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افق 2025/5/4م( من يوم 1446/11/6هـ )المو
افق 2025/5/8م( إلى يوم 1446/11/10هـ )المو

فترة الطرح

ية نشرة إصدار شركة أدير العقار
شــركة أديــر العقاريــة )»الشــركة«( هي شــركة مســاهمة ســعودية مقفلــة بموجــب 
بتاريــخ  الخبر  مدينــة  مــن  الصــادر   )2051049506( رقــم  التجــاري  السجــل 

2012/06/30م(. افــق  )المو 1433/08/10ه 
طــرح )1,000,000( مليــون ســهم عــادي تمثــل 20% مــن إجمــالي أســهم الشــركة مــن 
خلال طرحهــا في الســوق الموازيــة )نمــو( على المستثمريــن المؤهــلين بســعر )85( 

خمســة وثمانــون ريــال ســعودي للســهم الواحــد.

بموجــب  محــدودة  مســؤولية  ذات  كشــركة  العقاريــة  أديــر  شــركة  أسســت 
التجاريــة  بالغرفــة  بالعمــل  المكلــف  العــدل  كاتــب  لــدى  المثبــت  التأسيــس  عقــد 
الصناعيــة بالمنطقــة الشــرقية بالعــدد رقــم )29( صحيفــة رقــم )29( مــن مجلــد 
بسجــل  وقيــدت  2012م(   /06/12( افــق  المو هـــ   1433/7/22 بتاريــخ   )74(
الشــركات بمدينــة الخبر بموجــب شــهادة السجــل التجــاري رقــم )2051049506( 
افــق 2012/06/30م( باســم شــركة أديــر للخدمــات  وتاريــخ 1433/08/10ه )المو
بــرأس مــال وقــدره )30,000( ثلاثــون ألــف ريــال ســعودي مقســمة إلى  العقاريــة 
)3,000( ثلاثة آلاف حصة نقدية متساوية القيمة بقيمة )10( عشرة ريالات لكل 
افــق2013/02/09م(  حصــة. ووفقــا لقــرار الشــركاء بتاريــخ1434/03/28ه )المو
محــدودة(.  مســؤولية  )ذات  العقاريــة  أديــر  شــركة  ليصبــح  الشــركة  اســم  تعــدل 
»شــركة  الشــريك  قــرر  2013/04/27م(،  افــق  )المو 1434/06/17هـــ  وبتاريــخ 
عشــر  خمســة   )15,000( بقيمــة  حصــة   )1500( لعــدد  المالــك  العقاريــة«  ســمو 
مــن  نســبة )%50(  تمثــل  كامــل حصصــه والتي  عــن  التنــازل  ريــال ســعودي  ألــف 
إجمــالي رأس المال وذلــك بالبيــع على »شــركة ســمو للعقــار«، كشــريك جديــد في 
إليــه ملكيــة  البيــع وآلــت  هــذا  إليــه على  المتنــازل  الشــريك  افــق  الشــركة، وقــد و
ومــا  حقــوق  مــن  المذكــورة  الحصــص  لهــذه  بمــا  عنهــا  المتنــازل  الحصــص  جميــع 
 لميزانيــة الشــركة، وقــد اســتوفى الأطــراف حقوقهــم قبــل 

ً
عليهــا مــن التزامــات وفقــا

بعضهــم البعــض بحيــث يعــتبر توقيعهــم على هــذا القــرار بمثابــة مخالصــة تامــة 
العــدل  كاتــب  لــدى  المثبــت  الشــركاء  قــرار  بموجــب  وذلــك  بينهــم،  فيمــا  ونهائيــة 
المكلــف بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة بالمنطقــة الشــرقية برقــم )341232253( 
1441/11/22هـــ  وبتاريــخ  2013/07/15م(.  افــق  )المو 1434/09/07هـــ  وتاريــخ 
التنــازل  للعقــار«  ســمو  »شــركة  الشــريك  قــرر  2020/07/13م(،  افــق  )المو
الإجماليــة  وقيمتهــا  حصــة   )1500( والبالغــة  الشــركة  في  حصصــه  جميــع  عــن 
)15000( ريــال إلى مالــك رأس المال »شــركة ســمو القابضــة« بمــا لهــا مــن حقــوق 
التأسيــس الإلكترونــي وتوثيقــه  تــم تدقيــق عقــد  التزامــات، ولقــد  مــن  ومــا عليهــا 
مــن قبــل وزارة التجــارة بالعقــد رقــم )66833( ورقــم نسخــة العقــد )2(.. )بنفــس 
افــق  )المو 1442/11/06هـــ  بتاريــخ  مقفلــة(  مســاهمة  شــركة  الى  التحــول  قــرار 
2021/06/16م(، قــرر مالــك رأس المال »شــركة ســمو القابضــة« والــذي يمتلــك 
عــدد )3000( ثلاثــة آلاف حصــة وقيمتهــا الإجماليــة )30,000( ثلاثــون ألــف ريــال 
ســعودي التنــازل عــن جميــع حصصــه في الشــركة لشــركاء جــدد بمــا لهــا مــن حقــوق 
ومــا عليهــا مــن التزامــات وذلــك على النحــو التــالي: التنــازل عــن جــزء مــن حصصــه 
وذلــك بعــدد )2,430( حصــة وقيمتهــا )24,300( ريــال ســعودي إلى »شــركة أديــر 
القابضــة« كشــريك جديــد في الشــركة بمــا لهــا مــن حقــوق ومــا عليهــا مــن التزامــات، 
وبالتنــازل عــن جــزء مــن حصصــه وذلــك بعــدد )144( حصــة وقيمتهــا )1,440( 
ريــال ســعودي إلى »شــركة ســمو المجتمــع« )شــركة شخــص واحــد( كشــريك جديــد 
في الشــركة بمــا لهــا مــن حقــوق ومــا عليهــا مــن التزامــات، وبالتنــازل عــن جــزء مــن 
حصصــه وذلــك بعــدد )142( حصــة وقيمتهــا )1,420( ريــال ســعودي إلى شــركة 
كشــريك  مقفلــة(  مســاهمة  )شــركة  والعقــاري«  التجــاري  للاستثمــار  »بيســان 
عــن  وبالتنــازل  التزامــات،  مــن  عليهــا  ومــا  حقــوق  مــن  لهــا  بمــا  الشــركة  في  جديــد 
جــزء مــن حصصــه وذلــك بعــدد )142( حصــة وقيمتهــا )1,420( ريــال ســعودي 
جديــد  كشــريك  واحــد(  شخــص  )شــركة  للعقــارات«  المجتمــع  »أديــر  شــركة  إلى 
في الشــركة بمــا لهــا مــن حقــوق ومــا عليهــا مــن التزامــات، وبالتنــازل عــن جــزء مــن 
حصصــه وذلــك بعــدد )142( حصــة وقيمتهــا )1,420( ريــال ســعودي إلى شــركة 
»أديــر لإدارات الأملاك« )شــركة شخــص واحــد( كشــريك جديــد في الشــركة بمــا 
هــذا  على  الشــركاء  جميــع  افــق  و وقــد  التزامــات،  مــن  عليهــا  ومــا  مــن حقــوق  لهــا 
التنــازل وآلــت إليهــم ملكيــة الحصــص المتنــازل عنهــا بمــا لهــا مــن حقــوق ومــا عليهــا 
مــن التزامــات وقــد اســتوفى كافــة الأطــراف حقوقهــم قبــل بعضهــم البعــض بحيــث 
يعــتبر توقيعهــم على هــذا القــرار بمثابــة مخالصــة تامــة ونهائيــة فيمــا بينهــم، وبتاريــخ 
افــق الشــركاء على تحــول الشــركة  افــق  2021/06/16م( و 1442/11/6ه )المو
وفروعهــا مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة إلى شــركة مســاهمة ســعودية مقفلــة 
وزيــادة رأس المال مــن )30.000( ثلاثــون ألــف ريــال ســعودي إلى )50.000.000( 
خمســون مليــون ريــال ســعودي مقســمة إلى )5.000.000( خمســة ملايين حصــة 
عــن  وذلــك   ، حصــة  لكل  ريــالات  عشــرة   )10( بقيمــة  القيمــة  متســاوية  نقديــة 
 وخمســمائة وســتة 

ً
طريــق تحويــل مبلــغ  )25,556,600( خمســة وعشــرون مليونــا

وخمســون ألــف وســتمائة ريــال ســعودي مــن حســاب الأربــاح المبقــاة إلى حســاب 
رأس المال، ومبلــغ )24,413,400( أربعــة وعشــرون مليــون وأربعمائــة وثلاثــة عشــر 
ألــف وأربعمائــة ريــال ســعودي مــن حســاب جــاري الشــريك إلى حســاب رأس المال، 

مــع الاحتفــاظ برقــم واســم وتاريــخ السجــل التجــاري للمركــز الــرئي�سي وللفــرع ولقــد 
تــم اعتمــاد قــرار الشــركاء لــدى كاتــب العــدل المكلــف بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
افــق  )المو 1443/02/19هـــ  وتاريــخ   )43785662( برقــم  الشــرقية  بالمنطقــة 
صــدر  2021/10/05م(  افــق  )المو 1443/02/28ه  وبتاريــخ  2021/09/26م(. 
شــركة  تحــول  إعلان  على  افقــة  بالمو والقــا�سي   )577( رقــم  الــوزاري  القــرار 
أديــر العقاريــة مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة إلى شــركة مســاهمة مقفلــة. 
وهــم  المســاهمون  قــام  2024/01/01م(،  افــق  )المو 1445/06/19هـــ  وبتاريــخ 
الســادة شــركة ســمو المجتمــع المالكــة لعــدد )240,000( ســهم وبقيمــة اجماليــة 
)2,400,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )4.80%( مــن رأس المال، شــركة 
بيســان للاستثمــار التجــاري والعقــاري والمالكــة لعــدد )236,500( ســهم وبقيمــة 
مــن رأس  مــا نسبتــه حــوالي )%4.73(  ريــال ســعودي أي  اجماليــة )2,365,000( 
المال ، شــركة أديــر المجتمــع للعقــارات والمالكــة لعــدد )236,500( ســهم وبقيمــة 
مــن رأس  مــا نسبتــه حــوالي )%4.73(  ريــال ســعودي أي  اجماليــة )2,365,000( 
وبقيمــة  ســهم   )236,500( لعــدد  والمالكــة  الأملاك  لإدارت  أديــر  شــركة  المال، 
مــن رأس  مــا نسبتــه حــوالي )%4.73(  ريــال ســعودي أي  اجماليــة )2,365,000( 
وهــم  جــدد  لمســاهمون  الشــركة  في  أســهمهم  كامــل  عــن  بالتنــازل  وذلــك  المال، 
الســيد/ ســلمان عايــض فرحــان القحطانــي والســيد/ عبدالرحمــن عايــض فرحــان 
القحطانــي والســيد/ عبــدالله عايــض فرحــان القحطانــي والســيد/ متعــب حمــد 
القابضــة  أديــر  الســادة/ شــركة  تنــازل  الى  غديــف القحطانــي، بالإضافــة كذلــك 
ريــال   )40,505,000( اجماليــة  وبقيمــة  ســهم   )4,050,500( لعــدد  والمالكــة 
ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )81.01%( مــن رأس المال عــن جــزء مــن أســهمها 
مــا  أي  ســعودي  ريــال   )3,005,000( اجماليــة  وبقيمــة  ســهم   )300,500( بعــدد 
الجــدد المذكوريــن أعلاه،  لكافــة المســاهمين  مــن رأس المال  نسبتــه حــوالي )%6( 
وعليــه أصبحــت ملكيــة رأس مــال الشــركة وفــق الآتــي: )1( السادة/شــركة ســمو 
ا شركة أدير القابضة، تم تعديل اسمها 

ً
للاستثمار الدولي، التي كان اسمها سابق

افــق 2024/11/04م(. وتملــك عــدد )3,750,000(  بتاريــخ 1446/05/02هـــ )المو
ســهم وبقيمــة اجماليــة )37,500,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )%75( 
عــدد  القحطانــي ويملــك  الســيد/ ســلمان عايــض فرحــان  المال، و)2(  مــن رأس 
)312,500( ســهم وبقيمــة اجماليــة )3,125,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه 
حــوالي )6.25%(، و)3( الســيد/ عبدالرحمــن عايــض فرحــان القحطانــي ويملــك 
مــا  أي  ســعودي  ريــال   )3,125,000( اجماليــة  وبقيمــة  ســهم   )312,500( عــدد 
نسبتــه حــوالي )6.25%(، و)4( الســيد/ عبــدالله عايــض فرحــان القحطانــي ويملــك 
مــا  أي  ســعودي  ريــال   )3,125,000( اجماليــة  وبقيمــة  ســهم   )312,500( عــدد 
نسبتــه حــوالي )6.25%(، و)5( الســيد/ متعــب حمــد غديــف القحطانــي ويملــك 
مــا  أي  ســعودي  ريــال   )3,125,000( اجماليــة  وبقيمــة  ســهم   )312,500( عــدد 
 )50,000,000( خمســون 

ً
نسبتــه حــوالي )6.25%(. ويبلــغ رأس مــال الشــركة حاليــا

مليــون ريــال ســعودي مقســمة إلى )5,000,000(. خمســة ملايين ســهم متســاوي 
أســهم  وجميعهــا  ســعودية  ريــالات  عشــرة   )10( منهــا  كل  قيمــة  يبلــغ  القيمــة، 
عاديــة مــن فئــة واحــدة، ولا يعطــي الســهم لحاملــه أي حقــوق تفضيليــة، ويحــق 
 كان عــدد الأســهم التي يملكهــا حضــور اجتماعــات 

ً
لكل مســاهم )»المســاهم«( أيــا

فيهــا.  العامــة«( والتصويــت  )»الجمعيــة  للمســاهمين  العامــة  الجمعيــة 
يقتصر التداول في أسهم الشركة على فئات المستثمرين المؤهلين وهم كما يلي:

1.مؤسسات سوق مالية تتصرف لحسابها الخاص.
2.عــملاء مؤسســة ســوق ماليــة مرخــص لهــا في ممارســة أعمــال الإدارة شــريطة 
أن تكــون مؤسســة الســوق الماليــة قــد عُيّنــت بشــروط مكنتهــا مــن اتخــاذ القــرارات 
عــن  نيابــة  الموازيــة  الســوق  في  والاستثمــار  الطــرح  في  المشــاركة  بقبــول  الخاصــة 

افقــة مســبقة منــه. العميــل دون حاجــة إلى الحصــول على مو
3.حكومــة المملكــة، أو أي جهــة حكوميــة، أو أي هيئــة دوليــة تــعترف بهــا الهيئــة، أو 

الســوق، أو أي ســوق ماليــة أخــرى تــعترف بهــا الهيئــة، أو مركــز الإيــداع.
تديرهــا  محفظــة  طريــق  عــن  أو  مباشــرة  الحكومــة،  مــن  المملوكــة  4.الشــركات 

الإدارة. أعمــال  ممارســة  في  لهــا  مرخــص  ماليــة  مؤسســة 
5.الشركات والصناديق المؤسسة في دول مجلس التعاون لدول الخليج العربية.

6.صناديق الاستثمار.
7.أي أشخــاص اعتبــاريين آخريــن يجــوز لهــم فتــح حســاب استثمــاري في المملكــة 

وحســاب لــدى مركــز الإيــداع.
8.أشخــاص طبيعيــون يجــوز لهــم فتــح حســاب استثمــاري في المملكــة وحســاب لــدى 

 مــن المعــايير الآتيــة:
ً
مركــز الإيــداع، ويســتوفون أيــا

أ.أن يكــون قــد قــام بصفقــات في أســواق الأوراق الماليــة لا يقــل مجمــوع قيمتهــا عــن 
أربــعين مليــون ريــال ســعودي ولا تقــل عــن عشــرة صفقــات في كل ربــع ســنة خلال 

 الماضيــة.
ً
الاثني عشــرة شــهرا

ب.ألا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي.
ج.أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي.

 على الشــهادة العامــة للتعامــل في الأوراق الماليــة المعتمــدة مــن 
ً
د.أن يكــون حــاصلا

قبــل الهيئــة.
الأوراق  أعمــال  مجــال  في  متخصصــة  مهنيــة  شــهادة  على   

ً
حــاصلا يكــون  ه.أن 

.
ً
دوليــا بهــا  مــعترف  جهــة  مــن  معتمــدة  الماليــة 

9.أي أشخاص آخرين تحددهم الهيئة.
سيتــم بيــع أســهم الطــرح مــن قبــل مســاهمي الشــركة الــواردة أســمائهم في القســم 
)4( مــن هــذه النشــرة، ويشــار إليهــم مجتمــعين ب »المســاهمين البائــعين« والذيــن 
يملكــون مــا نسبتــه 100% مــن أســهم الشــركة قبــل الطــرح، وســيمتلك المســاهمون 
وبالتــالي  الشــركة،  أســهم  مــن   %80 نسبتــه  مــا  الطــرح  اكتمــال  بعــد  البائعــون 
بعــد  الاكتتــاب  متحــصلات  وســتعود  الشــركة  في  ســيطرة  بحصــة  ســيحتفظون 
ملكيــة كل  لنســبة   

ً
البائــعين وفقــا للمســاهمين  الطــرح  خصــم مصاريــف عمليــة 

منهــم للأســهم المطروحــة، ولــن تســتلم الشــركة أي مبلــغ مــن متحــصلات الاكتتــاب 
)راجــع القســم رقــم )6( »اســتخدام متحــصلات الطــرح« مــن هــذه النشــرة(.

افق 2025/5/4م( وتستمر لمدة )5(  تبدأ فترة الطرح في يوم 1446/11/6هـ )المو
افــق  أيــام شــاملة آخــر يــوم لإغلاق الاكتتــاب وهــو نهايــة يوم1446/11/10هـــ )المو
2025/5/8م( )»فترة الطــرح«(، حيــث يمكــن تقديــم طلبــات الاكتتــاب في أســهم 
الطــرح مــن خلال البريــد الإلكترونــي إلى مديــر الاكتتــاب )للحصــول على تفاصيــل 
النشــرة(،  هــذه  مــن   )5( رقــم  الصفحــة  راجــع  الاتصــال  معلومــات  حــول  أكثر 
وســوف يكــون الطــرح على المستثمريــن المؤهــلين خلال فترة الطــرح، وسيتــاح لكل 
منهــم دراســة الفرصــة الاستثماريــة والاطلاع على أي معلومــات إضافيــة متاحــة 
مــن خلال غرفــة للبيانــات يتــم فيهــا عــرض جميــع الوثائــق المشــار إليهــا في القســم 

رقــم )12(  »المستنــدات المتاحــة للمعاينــة« مــن هــذه النشــرة.
 )249,999( هــو  المؤهــلين  المستثمريــن  قبــل  مــن  للاكتتــاب  الأعلى  الحــد  إن 
لكل مستثمــر مؤهــل  الطــرح  أســهم  في  للاكتتــاب  الأدنــى  الحــد  بــأن   

ً
علمــا ســهم، 

طلــب  تقديــم  خلال  مــن  الطــرح  أســهم  في  الاكتتــاب  ســيكون  أســهم.    )10( هــو 
الاكتتــاب وتحويــل الأمــوال إلى حســاب الأمانــة الخــاص بعمليــة الطــرح مباشــرة 
النهائــي  التخصيــص  عــن عمليــة  يتــم الإعلان  الاكتتــاب وســوف  نمــوذج  حســب 
افــق 2025/5/12م(،  لأســهم الطــرح في موعــد أقصــاه يــوم 1446/11/14هـــ )المو
موعــد  في  التخصيــص   تاريــخ  مــن  عمــل  أيــام    )3( خلال  الفائــض  رد  وســيكون 
افــق 2025/5/15م(، ولــن تكــون هنــاك  أقصــاه يــوم  يــوم 1446/11/17هـــ )المو
مديــر  أو  الطــرح  لمتحــصلات  المســتلمة  الجهــة  مــن  اســتقطاعات  أو  عمــولات  أي 
بالأســهم  المتعلقــة  »المعلومــات   )9( رقــم  القســم  )راجــع  الشــركة  أو  الاكتتــاب 

النشــرة(. هــذه  مــن  وشــروطه«  الطــرح  وأحكام 
لم يســبق تداول أســهم الشــركة في أي ســوق للأســهم ســواء داخل المملكة العربية 
الســعودية أو خارجهــا قبــل هــذا الطــرح، وقــد تقدمــت الشــركة بطلــب إلى هيئــة 
طــرح  لقواعــد  وفقــا  »الهيئــة«،  الســعودية  العربيــة  بالمملكــة  الماليــة  الســوق 
الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة لتسجيــل وطــرح أســهمها في الســوق الموازيــة 
افقــة على نشــرة الإصــدار هــذه وكافــة المستنــدات المؤيــدة التي طلبتهــا  وتمــت المو
الهيئــة، كمــا تقدمــت الشــركة بطلــب إدراج أســهمها إلى شــركة تــداول الســعودية 
افقــات الرســمية اللازمــة   لقواعــد الإدراج وقــد تــم الحصــول على جميــع المو

ً
وفقــا

لعمليــة طــرح الأســهم، ومــن المتوقــع أن يبــدأ تــداول الأســهم في الســوق الموازيــة 
في وقــت قريــب بعــد الانتهــاء مــن عمليــة تخصيــص الأســهم وردّ الفائــض والانتهــاء 
 راجــع الصفحــة رقــم )9( 

ً
مــن جميــع المتطلبــات النظاميــة ذات العلاقــة )فــضلا

»تواريــخ مهمــة للمستثمريــن« في هــذه النشــرة(، وبعــد تسجيــل الأســهم في الســوق 
الشــروط  عليهــم  تنطبــق  الذيــن  المؤهــلين  للمستثمريــن  يُســمح  ســوف  الموازيــة، 
ســواءً داخــل أو خــارج المملكــة بالتــداول في أســهم الشــركة. يجــب دراســة قــسمي 
»إشــعار مهــم« و«عوامــل المخاطــرة« الوارديــن في نشــرة الإصــدار هــذه بعنايــة مــن 
قبــل المستثمريــن المحتمــلين قبــل اتخــاذ أي قــرار بالاكتتــاب في أســهم الطــرح.  وقــد 
 
ً
تقدمــت الشــركة بطلــب للهيئــة لتسجيــل وطــرح أســهمها في الســوق الموازيــة وفقــا

لقواعــد طــرح الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة، كمــا تقدمــت بطلــب إدراج 
كافــة  واســتوفت  الإدراج،  لقواعــد   

ُ
وفقــا الســعودية  تــداول  شــركة  إلى  أســهمها 

المتطلبــات.
دمــت بحســب متطلبــات قواعــد 

ُ
»تحتــوي نشــرة الإصــدار هــذه على معلومــات ق

الماليــة  الســوق  هيئــة  عــن  الصــادرة  المســتمرة  والالتزامــات  الماليــة  الأوراق  طــرح 
بالمملكــة العربيــة الســعودية )المشــار إليهــا بـ«الهيئــة«(. ويتحمــل أعضــاء مجلــس 
كامــل  ومنفرديــن  مجتمــعين  النشــرة  هــذه  في  أســماؤهم  تظهــر  الذيــن  الإدارة 
المســؤولية عــن دقــة المعلومــات الــواردة في نشــرة الإصــدار هــذه، ويؤكــدون بحســب 
علمهــم واعتقادهــم، بعــد إجــراء جميــع الدراســات الممكنــة وإلى الحــد المعقــول، 
أنــه لا توجــد أي وقائــع أخــرى يمكــن أن يــؤدي عــدم تضمينهــا في النشــرة إلى جعــل 
أي  الســعودية  تــداول  وشــركة  الهيئــة  تتحمــل  ولا  مضللــة.  فيهــا  واردة  إفــادة  أي 
مســؤولية عن محتويات هذه النشــرة، ولا تعطيان أي تأكيدات تتعلق بدقة هذه 
النشــرة أو اكتمالهــا، وتخليــان أنفســهما صراحــة مــن أي مســؤولية مهمــا كانــت عــن 
أي خســارة تنتــج عمــا ورد في هــذه النشــرة أو الاعتمــاد على أي جــزء منهــا. ويجــب 
مــدى  تحــري  النشــرة  هــذه  بموجــب  المطروحــة  الأســهم  شــراء  في  الراغــبين  على 
صحــة المعلومــات المتعلقــة بالأســهم محــل الطــرح. وفي حــال تعــذر فهــم محتويــات 
هــذه النشــرة، يجــب استشــارة مستشــار مــالي مرخــص لــه«. صــدرت هــذه النشــرة 

2024/12/23م( افــق  )المو 1446/06/22ه  بتاريــخ 

الجهات المستلمةالمستشار المالي ومدير الاكتتاب



adeer.com

ية | 2الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

نحن نرى الأمور 
adeer.comبشكل مختلف ..



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية أ | نشرة إصدار شركة أدير العقار

إشعار مهم

تقدم هذه النشرة معلومات تفصيلية كاملة عن شركة أدير العقارية والأسهم المطروحة للاكتتاب في السوق الموازية. وسيعامل المستثمرون الذين يتقدمون بطلبات الاكتتاب في 
www.adeer.( الأسهم المطروحة على أساس أن طلباتهم تستند إلى المعلومات التي تحتويها هذه النشرة، والتي يمكن الحصول على نسخ منها من المواقع الإلكترونية لكل من الشركة
com(، أو شــركة مشــاركة الماليــة )www.musharaka.sa(، أو هيئــة الســوق الماليــة )www.cma.org.sa(، أو تــداول الســعودية »تــداول« )www.saudiexchange.sa(. كمــا سيتــم 
الإعلان من قبل المستشار المالي »شركة مشاركة المالية« على موقع مجموعة تداول السعودية »تداول« عن نشر نشرة الإصدار وإتاحتها للمستثمرين المؤهلين خلال المدة المحددة 

 قبل الإدراج( وعن أي تطورات أخرى.
ً
 لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة )خلال فترة لا تقل عن )14( أربعة عشر يوما

ً
وفقا

تحتــوي نشــرة الإصــدار هــذه على معلومــات تــم تقديمهــا حســب متطلبــات قواعــد طــرح الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة الصــادرة عــن هيئــة الســوق الماليــة بالمملكــة العربيــة 
السعودية، ويتحمل أعضاء مجلس الإدارة الواردة أسماؤهم في صفحة )37( مجتمعين ومنفردين، كامل المسؤولية عن دقة المعلومات الواردة في هذه النشرة، ويؤكدون حسب 
علمهم واعتقادهم بعد إجراء جميع الدراسات الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها في نشرة الإصدار إلى جعل أي إفادة واردة فيها 
مضللة. ولا تتحمل الهيئة وشركة السوق المالية )تداول( أي مسؤولية عن محتويات هذه النشرة، ولا تعطيان أي تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخليان أنفسهما صراحة من 

أي مسؤولية مهما كانت عن أي خسارة تنتج عما ورد في هذه النشرة أو عن الاعتماد على أي جزء منها.
وقــد عينــت الشــركة شــركة مشــاركة الماليــة كمستشــار مــالي للاكتتــاب )»المستشــار المالي«( ومديــرا للاكتتــاب )»مديــر الاكتتــاب«( فيمــا يتعلــق بالاكتتــاب في أســهم الطــرح الموضحــة في 

هــذه النشــرة.

إن المعلومات الواردة في هذه النشرة كما في تاريخ إصدارها عرضة للتغيير، وعلى وجه الخصوص يمكن أن يتأثر الوضع المالي للشركة وقيمة الأسهم بشكل سلبي نتيجة التطورات 
المســتقبلية المتعلقة بعوامل التضخم ومعدلات الفائدة والضرائب أو أي عوامل اقتصادية أو سياســية أخرى خارجة عن نطاق ســيطرة الشــركة )راجع القســم رقم )2( »عوامل 
المخاطرة« من هذه النشرة(. ولا يجوز اعتبار تقديم هذه النشرة أو أية معلومات شفهية أو كتابية أو مطبوعة فيما يتعلق بأسهم الطرح أو تفسيرها أو الاعتماد عليها، بأي شكل 

 بشأن تحقق أي أرباح أو إيرادات أو نتائج أو أحداث مستقبلية.
ً
من الأشكال على أنها وعد أو تأكيد أو إقرارا

لا يجــوز اعتبــار هــذه النشــرة بمثابــة توصيــة مــن جانــب الشــركة أو مــن أعضــاء مجلــس إدارتهــا أو مــن المســاهمين البائــعين أو مــن أي مــن مستشــاريها للمشــاركة في عمليــة الاكتتــاب في 
الأسهم المطروحة. وتعتبر المعلومات الموجودة في هذه النشرة ذات طبيعة عامة، وقد تم إعدادها دون الأخذ في الاعتبار الأهداف الاستثمارية الفردية أو الوضع المالي أو الاحتياجات 
الاستثمارية الخاصة. ويتحمل كل مستلم لهذه النشرة قبل اتخاذ قرار بالاستثمار مسؤولية الحصول على استشارة مهنية من مستشار مالي مرخص له من قبل الهيئة بخصوص 

الاكتتاب في أسهم الطرح، وذلك لتقييم مدى ملائمة هذا الاستثمار والمعلومات الواردة في هذه النشرة للأهداف والأوضاع والاحتياجات المالية الخاصة به.

يقتصر الاكتتاب في أسهم الطرح حسب متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة على فئات المستثمرين المؤهلين وهم كما يلي:
1.  مؤسسة سوق مالية تتصرف لحسابها الخاص.

2.  عملاء مؤسسة سوق مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة أن تكون مؤسسة السوق المالية قد عينت بشروط تمكنها من اتخاذ القرارات الخاصة بقبول    
    المشــاركة في الطــرح والاستثمــار في الســوق الموازيــة نيابــة عــن العميــل دون حاجــة إلى الحصــول على موافقــة مســبقة منــه.

3.  حكومة المملكة، أو أي جهة حكومية، أو أي هيئة دولية تعترف بها الهيئة، أو السوق، وأي سوق مالية أخرى تعترف بها الهيئة، أو مركز الإيداع.
4.  الشركات المملوكة من الحكومة، مباشرة أو عن طريق محفظة تديرها مؤسسة سوق مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة.

5.  الشركات والصناديق المؤسسة في دول مجلس التعاون لدول الخليج العربية.
6.  صناديق الاستثمار.

7.  أي أشخاص اعتباريين آخرين يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع.
 من المعايير الآتية:

ً
8.  أشخاص طبيعيون يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع، ويستوفون أيا

 أ.   أن يكون قد قام بصفقات في أسواق الأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتها عن أربعين مليون ريال سعودي ولا تقل عن عشرة صفقات في كل ربع سنة خلال الاثني عشرة شهرًا 
      الماضية.

 ب.  ألا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي.
 ج.  أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي.

 على الشهادة العامة للتعامل في الأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة.
ً
 د.  أن يكون حاصلا

.
ً
 على شهادة مهنية متخصصة في مجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف بها دوليا

ً
 ه.  أن يكون حاصلا

9.  أي أشخاص آخرين تحددهم الهيئة.

سيتم الطرح خلال الفترة من يوم 1446/11/6هـ )الموافق 2025/5/4م( إلى يوم 1446/11/10هـ )الموافق 2025/5/8م(، ويطلب كل من الشركة والمساهمين البائعين والمستشار 
المالي من متلقي هذه النشرة الاطلاع على كافة القيود النظامية التي تتعلق بطرح أو بيع أسهم الطرح ومراعاة التقيد بها.
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المعلومات الـمالية

التوقعات الـمستقبلية

تم إعداد القوائم المالية المفحوصة للفترة المنتهية في 30 يونيو 2024م، والقوائم المالية المراجعة للشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، والقوائم المالية المراجعة 
للشــركة للســنة الماليــة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2022م، وفقــا للمعــايير الدوليــة للتقاريــر الماليــة )IFRS( المعتمــدة في المملكــة العربيــة الســعودية والمعــايير والإصــدارات الأخــرى المعتمــدة 
من قبل الهيئة الســعودية للمراجعين والمحاســبين )SOCPA(، وقد تمت مراجعة القوائم المالية المذكورة من قبل شــركة طلال أبو غزالة وشــركاه محاســبون قانونيون، علما بأن 

الشــركة تصــدر بياناتهــا الماليــة بالريــال الســعودي.

تم إعداد التوقعات الواردة في هذه النشرة على أساس افتراضات محددة ومعلنة. وقد تختلف ظروف الشركة في المستقبل عن الافتراضات المستخدمة في الوقت الراهن، وبالتالي 
فإنه لا يوجد ضمان أو تأكيد أو تعهد فيما يتعلق بدقة أو اكتمال هذه التوقعات.

وتمثل بعض التوقعات الواردة في هذه النشــرة »إفادات مســتقبلية«، والتي يمكن أن يســتدل عليها بشكل عام من خلال اســتخدام بعض الكلمات ذات الدلالة المســتقبلية مثل 
»يخطط«، »يعتزم«، »ينوي«، »يقدر«، »يعتقد«، »يتوقع«، »من المتوقع«، »يمكن«، »من الممكن«، »يحتمل«، »من المحتمل«، »سوف«، »قد«، والصيغ النافية لها وغيرها من 
 لأي أداء فــعلي 

ً
 أو تأكيــدا

ً
المفــردات المقاربــة أو المشــابهة لهــا في المــعنى. وتعكــس هــذه الإفــادات وجهــات النظــر الحاليــة للشــركة بخصــوص أحــداث مســتقبلية، لكنهــا لا تــشكل ضمانــا

مســتقبلي للشــركة، إذ أن هنــاك العديــد مــن العوامــل التي قــد تؤثــر على الأداء الفــعلي للشــركة أو إنجازاتهــا أو نتائجهــا وتــؤدي إلى اختلافهــا بــشكل كــبير عمــا تضمنتــه هــذه الإفــادات 
صراحة أو ضمنا. وقد تم استعراض أهم المخاطر والعوامل التي يمكن أن تؤدي إلى مثل هذا الأثر بصورة أكثر تفصيلا في أقسام أخرى من هذه النشرة )الرجاء مراجعة القسم 
رقم )2( »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة(. وفيما لو تحقق واحد أو أكثر من هذه العوامل، أو لو ثبت عدم صحة أو عدم دقة أي من التوقعات أو التقديرات الواردة في هذه 

النشرة، فإن النتائج الفعلية للشركة قد تختلف بشكل جوهري عن تلك الموضحة في هذه النشرة.

ومراعاة لمتطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المســتمرة، ســتقوم الشــركة بتقديم نشــرة إصدار تكميلية إلى الهيئة إذا علمت في أي وقت بعد اعتماد هذه النشــرة من 
الهيئــة وقبــل اكتمــال الطــرح بــأي مــن الآتــي: )1( وجــود تغــيير مهــم في أمــور جوهريــة واردة في نشــرة الإصــدار/ أو )2( ظهــور أي مســائل مهمــة كان يجــب تضمينهــا في نشــرة الإصــدار. 
وباستثناء هاتين الحالتين، فإن الشركة لا تعتزم تحديث أو تعديل أي معلومات تضمنتها هذه النشرة، سواء كان ذلك نتيجة معلومات جديدة أو أحداث مستقبلية أو غير ذلك. 
ونتيجة لهذه المخاطر والأمور غير المؤكدة والتقديرات، فإن الأحداث والظروف والتوقعات المســتقبلية التي تتناولها هذه النشــرة قد لا تحدث على النحو الذي تتوقعه الشــركة أو 
. وعليه، يتعين على المستثمرين المؤهلين المحتملين فحص جميع الإفادات المســتقبلية في ضوء هذه الإيضاحات مع عدم الاعتماد على الإفادات المســتقبلية 

ً
قد لا تحدث مطلقا

بــشكلٍ أســا�سي.
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دليل الشركة

المصدر: إدارة الشركة
*يشغل الأستاذ/ متعب حمد غديف القحطاني منصب المدير التنفيذي للشركة.

أعضاء مجلس الإدارة وأمين سر الـمجلس

تاريخ العضويةالعمرالجنسيةالاستقلاليةصفة العضويةالمنصبالاسم

الأسهم المملوكة 
»مباشرة«

الأسهم المملوكة
»غير مباشرة« 

النسبةالعددالنسبةالعدد

 عبدالرحمن عايض
فرحان القحطاني

 رئيس مجلس
الإدارة

--6.25%2024/01/14312,500م28سعوديغير مستقلغير تنفيذي

 متعب حمد غديف
القحطاني

 نائب رئيس
 مجلس الإدارة

 والعضو
المنتدب

 تنفيذي* وعضو
منتدب

--6.25%2021/10/05312,500م47سعوديغير مستقل

 عبدالله محمد عبدالله
القحطاني

 عضو مجلس
الإدارة

----2024/01/14م44سعوديغير مستقلغير تنفيذي

 إبراهيم محمد شايع آل
مسعد القحطاني

 عضو مجلس
الإدارة

----2022/05/31م65سعوديمستقلغير تنفيذي

 عبيد سعد عبيد
العبدلي الشريف

 عضو مجلس
الإدارة

----2022/05/31م59سعوديمستقلغير تنفيذي

علي محمد الرفايعة
 أمين سر
المجلس

----2021/10/05م43أردني--
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عنوان الشركة

شركة أدير العقارية
الخبر، اليرموك، شارع الأمير تركي، برج سمو

ص.ب. 250 الرمز البريدي 31952
المملكة العربية السعودية

هاتف: 966-920004024+
فاكس: 966-13-8327012+

  www.adeer.com :الموقع الإلكتروني
info@adeer.com :البريد الإلكتروني

ممثلا الشركة لدى هيئة السوق المالية
الممثل الأول الممثل الثاني

عبدالله محمد عبدالله القحطاني
عضو مجلس الإدارة

جدة، شارع الملك عبد العزيز، برج سمو 
ص.ب250 الخبر 31952
المملكة العربية السعودية

هاتف: 6941919 12 966+
فاكس: 6222247 12 966+

a.alqahtani@adeer.com :البريد الإلكتروني
  www.adeer.com :الموقع الإلكتروني

متعب حمد غديف القحطاني
الرئيس التنفيذي والعضو المنتدب

الخبر، شارع الأمير تركي بن عبد العزيز برج سمو
ص.ب250 الخبر 31952
المملكة العربية السعودية

هاتف: 8878888 13 966+
فاكس: 8878080 13 966+

meteb@adeer.com :البريد الإلكتروني
  www.adeer.com :الموقع الإلكتروني

سوق الأسهم

تداول السعودية )تـداول(
طريق الملك فهد – العليا 6897

وحدة رقم: 15
المملكة العربية السعودية

هاتف:966-920001919+
فاكس: 2189133 11 966+

csc@saudiexchange.sa :البريد الإلكتروني
www. Saudiexchange.sa  :الموقع الإلكتروني

  www.adeer.com :الموقع الإلكتروني

المستشارون

المستشار المالي
شركة مشاركة المالية

الخبر – شارع الأمير تركي بن عبدالعزيز – برج أدير – الدور الثالث عشر
ص.ب 712 الخبر 31952
المملكة العربية السعودية

هاتف: 920006811 966+
فاكس: 8412 881 13 966+

info@musharaka.sa :البريد الإلكتروني
www.musharaka.sa :الموقع الإلكتروني

المستشار القانوني

شركة الصالح والسهلي ومشاركوهم للمحاماة والاستشارات القانونية 

مركز السيف – طريق الملك عبدالله – حي الورود

ص.ب 90549 الرياض 11623

المملكة العربية السعودية

هاتف: 2054555 11 966+

فاكس: 4868434 11 966+

 www.ssfirm.com.sa  :الموقع الإلكتروني

corprate@ssfirm.com.sa :البريد الإلكتروني
 



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية ه | نشرة إصدار شركة أدير العقار

المحاسب القانوني
شركة طلال أبو غزالة وشركاه محاسبون قانونيون

الخبر – الراكة الجنوبية – طريق الملك فهد بن عبدالعزيز – برج نصر
ص.ب 3187 الخبر 31952

المملكة العربية السعودية
هاتف: 966920013022+
فاكس: 966138147726+

tagco.khobar@tagi.com :البريد الإلكتروني
 www.tagi.com :الموقع الإلكتروني

مدير الاكتتاب

شركة مشاركة المالية

الخبر – شارع الأمير تركي بن عبدالعزيز – برج أدير – الدور الثالث عشر

ص.ب 712 الخبر 31952

المملكة العربية السعودية

هاتف: 920006811 966+

فاكس: 8412 881 13 966+

info@musharaka.sa :البريد الإلكتروني

www.musharaka.sa :الموقع الإلكتروني

الجهات المستلمة

شركة الراجحي المالية )الراجحي المالية( 

المملكة العربية السعودية، المقر الرئي�سي، طريق الملك فهد، حي المروج 

  ص.ب. 5561 الرياض 12263

المملكة العربية السعودية

هـاتف : 920005856 966+

فاكس: 1146000625 966+

InvestmentBankingTeam@alrajhi-capital.com : البريد الإلكتروني

www.alrajhi-capital.com :الموقع الإلكتروني

شركة دراية المالية 
الرياض شارع التخص�سي، برستيج سنتر – الدور الثالث

المملكة العربية السعودية
هـاتف : 112998000 966+
فاكس: 114195498 966+

support@derayah.com : البريد الإلكتروني
www.derayah.com :الموقع الإلكتروني

شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة
المملكة العربية السعودية، الرياض، طريق الملك فهد

ص.ب: 6888 ، الرمز البريدي: 11452
هاتف: 0112547666
فاكس: 0114896253

WebEcare@icap.com.sa :البريد الإلكتروني
www.alistithmarcapital.com :الموقع الإلكتروني
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الجهات المستلمة

شركة البلاد للاستثمار  
الرياض، طريق الملك فهد، العليا 

ص.ب 140 الرياض 11411
المملكة العربية السعودية

هـاتف : 112906299 966+
فاكس: 1192003636 966+

Investment.Banking@albilad-capital.com : البريد الإلكتروني
www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني

شركة السعودي الفرن�سي كابيتال
الرياض – طريق الملك فهد

ص.ب. 23454 الرياض 12313-3735
هـاتف : 112826666 966+
فاكس: 112826723 966+

sfc-supportcenter@FransiCapital.com.sa : البريد الإلكتروني
www.sfc.com :الموقع الإلكتروني

شركة الرياض المالية 
المملكة العربية السعودية، 2414 – حي الشهداء، الوحدة رقم 69 

ص.ب. 13241 الرياض 7279
هـاتف : 11920012299 966+

فاكس: 114865908 966+
ask@riyadcapital.com : البريد الإلكتروني
www.riyadcapital.com :الموقع الإلكتروني

شركة الأول للاستثمار )ساب انفست( 
المملكة العربية السعودية، شارع العليا

ص.ب. 1467 الرياض - 11431
هـاتف : 8001242442 966+

فاكس: 112169102 966+
customercare@sabinvest.com : البريد الإلكتروني

www.sabinvest.com :الموقع الإلكتروني

شركة العربي المالية 
المملكة العربية السعودية، شارع الملك فيصل، مبنى شركة العربي المالية

ص.ب. 220009 الرياض 11311
هـاتف : 114062500 966+
فاكس: 114062548 966+

Investment.banking@anbcapital.com.sa : البريد الإلكتروني
www.anbcapital.com.sa :الموقع الإلكتروني

شركة الإنماء المالية 
المملكة العربية السعودية، برج العنود، 2 طريق الملك فهد

ص.ب. 55560 الرياض 11544
هـاتف : 112185999 966+
فاكس: 112185970 966+

info@alinmacapital.com : البريد الإلكتروني
www.alinmacapital.com :الموقع الإلكتروني
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الجهات المستلمة

شركة الجزيرة للأسواق المالية )الجزيرة كابيتال( 
المملكة العربية السعودية، طريق الملك فهد الفرعي، الرحمانية

ص.ب. 20438 الرياض 11455
هـاتف : 8001169999 966+

فاكس: 112256182 966+
IPO_RB@aljaziracapital.com.sa : البريد الإلكتروني

www.aljaziracapital.com.sa :الموقع الإلكتروني

شركة يقين المالية )يقين كابيتال( 
الرياض – طريق العليا – حي الورود

ص.ب. 884 الرياض 11421
هـاتف : 8004298888 966+

فاكس: 114609356 966+
AddingValue@yaqeen.sa  : البريد الإلكتروني

www.yaqeen.sa :الموقع الإلكتروني

شركة الخبير المالية 
جدة، طريق المدينة

ص.ب. 128289 الرياض 21362
المملكة العربية السعودية

هـاتف : 126129345 966+
فاكس: 126856663 966+

info@alkhabeer.com  : البريد الإلكتروني
www.alkhabeer.com :الموقع الإلكتروني

شركة سهم كابيتال المالية
مركز الملك عبد الله المالي، الدور 5 برج 3.05، الرياض 13519، المملكة العربية السعودية

هـاتف :  920007889 966+ 
 operation@sahmcapital.com : البريد الإلكتروني

www.sahmcapital.com :الموقع الإلكتروني

شركة جي آي بي كابيتال
المملكة العربية السعودية، مبنى رقم )ب1( واحة غرناطة للمباني 

السكنية والمكتبية طريق الدائري الشرقي
 ص.ب 89589، الرياض 11692
هـاتف : 2200 511 )11( 966+
فاكس : 2201 511 )11( 966+

GIBC.IB@gibcapital.com  :البريد الإلكتروني
www.gibcapital.com  :الموقع الإلكتروني

شركة الأهلي المالية 
المملكة العربية السعودية -  الرياض  –  7347 شارع الملك سعود –  12624حي المربع

الرمز البريدي : 12624
هـاتف : 8002440123 

alahlitadawul@alahlicapital.com : البريد الإلكتروني
www.alahlicapital.com :الموقع الإلكتروني

تنويه
تنويه: جميع المستشارين المذكورين أعلاه أعطوا موافقتهم الكتابية على استخدام أسمائهم وشعاراتهم وإفاداتهم في هذا المستند وفق الشكل والسياق الظاهر فيها، ولم يقم أي 

منهم بسحب موافقته حتى تاريخ هذا المستند.
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ملخص الطرح
يهدف هذا الملخص إلى تقديم خلفية موجزة عن المعلومات الواردة في هذه النشرة. وعليه، فإن هذا الملخص لا يحتوي على كافة المعلومات التي قد تكون مهمة بالنسبة للمستثمرين 
المحتمــلين. لذلــك، فإنــه ينــبغي قــراءة هــذا الملخــص كمقدمــة لهــذه النشــرة، ويجــب على المستثمريــن المحتمــلين قــراءة ومراجعــة هــذه النشــرة بالكامــل، وينــبغي أن يُــبنى أي قــرار يتعلــق 
بالاستثمار في أسهم هذا الطرح على قراءة نشرة الإصدار كاملة من قبل المستثمرين المحتملين مع مراعاة جميع ما ورد في هذه النشرة ككل، لا سيما ما ورد في قسم »إشعار مهم« 

والقسم رقم )2( »عوامل المخاطرة« قبل اتخاذ قرارهم الاستثماري المتعلق بالاكتتاب في هذه الأسهم. وفيما يلي ملخص عن الطرح.

أسســت شــركة أديــر العقاريــة كشــركة ذات مســؤولية محــدودة بموجــب عقــد التأسيــس المثبــت لــدى كاتــب العــدل المكلــف بالعمــل بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة بالمنطقــة 
الشرقية بالعدد رقم )29( صحيفة رقم )29( من مجلد )74( بتاريخ 1433/7/22 هـ الموافق )06/12/ 2012م( وقيدت بسجل الشركات بمدينة الخبر بموجب شهادة 
السجــل التجــاري رقــم )2051049506( وتاريــخ 1433/08/10ه )الموافــق 2012/06/30م( باســم شــركة أديــر للخدمــات العقاريــة بــرأس مــال وقــدره )30,000( ثلاثــون 
ألــف ريــال ســعودي مقســمة إلى )3,000( ثلاثــة آلاف حصــة نقديــة متســاوية القيمــة بقيمــة )10( عشــرة ريــالات لكل حصــة. ووفقــا لقــرار الشــركاء بتاريــخ1434/03/28ه 
)الموافق2013/02/09م( تعدل اسم الشركة ليصبح شركة أدير العقارية )ذات مسؤولية محدودة(. وبتاريخ 1434/06/17هـ )الموافق 2013/04/27م(، قرر الشريك 
»شركة سمو العقارية« المالك لعدد )1500( حصة بقيمة )15,000( خمسة عشر ألف ريال سعودي التنازل عن كامل حصصه والتي تمثل نسبة )50%( من إجمالي 
رأس المال وذلك بالبيع على »شركة سمو للعقار«، كشريك جديد في الشركة، وقد وافق الشريك المتنازل إليه على هذا البيع وآلت إليه ملكية جميع الحصص المتنازل 
 لميزانية الشركة، وقد استوفى الأطراف حقوقهم قبل بعضهم البعض بحيث يعتبر توقيعهم على 

ً
عنها بما لهذه الحصص المذكورة من حقوق وما عليها من التزامات وفقا

هذا القرار بمثابة مخالصة تامة ونهائية فيما بينهم، وذلك بموجب قرار الشركاء المثبت لدى كاتب العدل المكلف بالغرفة التجارية الصناعية بالمنطقة الشرقية برقم 
)341232253( وتاريخ 1434/09/07هـ )الموافق 2013/07/15م(. وبتاريخ 1441/11/22هـ )الموافق 2020/07/13م(، قرر الشريك »شركة سمو للعقار« التنازل عن 
جميع حصصه في الشركة والبالغة )1500( حصة وقيمتها الإجمالية )15000( ريال إلى مالك رأس المال »شركة سمو القابضة« بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، 
ولقــد تــم تدقيــق عقــد التأسيــس الإلكترونــي وتوثيقــه مــن قبــل وزارة التجــارة بالعقــد رقــم )66833( ورقــم نسخــة العقــد )2(.. )بنفــس قــرار التحــول الى شــركة مســاهمة 
مقفلة( بتاريخ 1442/11/06هـ )الموافق 2021/06/16م(، قرر مالك رأس المال »شركة سمو القابضة« والذي يمتلك عدد )3000( ثلاثة آلاف حصة وقيمتها الإجمالية 
)30,000( ثلاثون ألف ريال سعودي التنازل عن جميع حصصه في الشركة لشركاء جدد بما لها من حقوق وما عليها من التزامات وذلك على النحو التالي: التنازل عن 
جزء من حصصه وذلك بعدد )2,430( حصة وقيمتها )24,300( ريال ســعودي إلى »شــركة أدير القابضة« كشــريك جديد في الشــركة بما لها من حقوق وما عليها من 
التزامات، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )144( حصة وقيمتها )1,440( ريال سعودي إلى »شركة سمو المجتمع« )شركة شخص واحد( كشريك جديد في 
الشركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )142( حصة وقيمتها )1,420( ريال سعودي إلى شركة »بيسان للاستثمار 
التجاري والعقاري« )شركة مساهمة مقفلة( كشريك جديد في الشركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )142( 
حصة وقيمتها )1,420( ريال ســعودي إلى شــركة »أدير المجتمع للعقارات« )شــركة شخص واحد( كشــريك جديد في الشــركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، 
وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )142( حصة وقيمتها )1,420( ريال ســعودي إلى شــركة »أدير لإدارات الأملاك« )شــركة شخص واحد( كشــريك جديد في 
الشركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، وقد وافق جميع الشركاء على هذا التنازل وآلت إليهم ملكية الحصص المتنازل عنها بما لها من حقوق وما عليها من 
التزامات وقد استوفى كافة الأطراف حقوقهم قبل بعضهم البعض بحيث يعتبر توقيعهم على هذا القرار بمثابة مخالصة تامة ونهائية فيما بينهم، وبتاريخ 1442/11/6ه 
)الموافــق  2021/06/16م( وافــق الشــركاء على تحــول الشــركة وفروعهــا مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة إلى شــركة مســاهمة ســعودية مقفلــة وزيــادة رأس المال مــن 
)30.000( ثلاثون ألف ريال سعودي إلى )50.000.000( خمسون مليون ريال سعودي مقسمة إلى )5.000.000( خمسة ملايين حصة نقدية متساوية القيمة بقيمة 
 وخمســمائة وســتة وخمســون ألف وســتمائة ريال ســعودي من 

ً
)10( عشــرة ريالات لكل حصة ، وذلك عن طريق تحويل مبلغ  )25,556,600( خمســة وعشــرون مليونا

حساب الأرباح المبقاة إلى حساب رأس المال، ومبلغ )24,413,400( أربعة وعشرون مليون وأربعمائة وثلاثة عشر ألف وأربعمائة ريال سعودي من حساب جاري الشريك 
إلى حساب رأس المال، مع الاحتفاظ برقم واسم وتاريخ السجل التجاري للمركز الرئي�سي وللفرع ولقد تم اعتماد قرار الشركاء لدى كاتب العدل المكلف بالغرفة التجارية 
الصناعيــة بالمنطقــة الشــرقية برقــم )43785662( وتاريــخ 1443/02/19هـــ )الموافــق 2021/09/26م(. وبتاريــخ 1443/02/28ه )الموافــق 2021/10/05م( صــدر القــرار 
الــوزاري رقــم )577( والقــا�سي بالموافقــة على إعلان تحــول شــركة أديــر العقاريــة مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة إلى شــركة مســاهمة مقفلــة. وبتاريــخ 1445/06/19هـــ 
)الموافق 2024/01/01م(، قام المساهمون وهم السادة شركة سمو المجتمع المالكة لعدد )240,000( سهم وبقيمة اجمالية )2,400,000( ريال سعودي أي ما نسبته 
حوالي )4.80%( من رأس المال، شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري والمالكة لعدد )236,500( سهم وبقيمة اجمالية )2,365,000( ريال سعودي أي ما نسبته 
حوالي )4.73%( من رأس المال ، شركة أدير المجتمع للعقارات والمالكة لعدد )236,500( سهم وبقيمة اجمالية )2,365,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )%4.73( 
من رأس المال، شركة أدير لإدارت الأملاك والمالكة لعدد )236,500( سهم وبقيمة اجمالية )2,365,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )4.73%( من رأس المال، 
وذلك بالتنازل عن كامل أسهمهم في الشركة لمساهمون جدد وهم السيد/ سلمان عايض فرحان القحطاني والسيد/ عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني والسيد/ 
عبدالله عايض فرحان القحطاني والسيد/ متعب حمد غديف القحطاني، بالإضافة كذلك الى تنازل السادة/ شركة أدير القابضة والمالكة لعدد )4,050,500( سهم 
وبقيمة اجمالية )40,505,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )81.01%( من رأس المال عن جزء من أسهمها بعدد )300,500( سهم وبقيمة اجمالية )3,005,000( 
ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )6%( من رأس المال لكافة المساهمين الجدد المذكورين أعلاه، وعليه أصبحت ملكية رأس مال الشركة وفق الآتي: )1( السادة/ شركة 
سمو للاستثمار الدولي، التي كان اسمها سابقًا شركة أدير القابضة، تم تعديل اسمها بتاريخ 1446/05/02هـ )الموافق 2024/11/04م(.وتملك عدد )3,750,000( سهم 
وبقيمة اجمالية )37,500,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )75%( من رأس المال، و)2( السيد/ سلمان عايض فرحان القحطاني ويملك عدد )312,500( سهم 
وبقيمة اجمالية )3,125,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )6.25%(، و)3( السيد/ عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني ويملك عدد )312,500( سهم وبقيمة 
اجماليــة )3,125,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )6.25%(، و)4( الســيد/ عبــدالله عايــض فرحــان القحطانــي ويملــك عــدد )312,500( ســهم وبقيمــة اجماليــة 
)3,125,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )6.25%(، و)5( السيد/ متعب حمد غديف القحطاني ويملك عدد )312,500( سهم وبقيمة اجمالية )3,125,000( 
 )50,000,000( خمسون مليون ريال سعودي مقسمة إلى )5,000,000( ريال سعودي أي ما 

ً
ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )6.25%(. ويبلغ رأس مال الشركة حاليا

 )50,000,000( خمسون مليون ريال سعودي مقسمة إلى )5,000,000( خمسة ملايين سهم متساوي القيمة، يبلغ 
ً
نسبته حوالي )6.25%(. ويبلغ رأس مال الشركة حاليا

 كان 
ً
قيمة كل منها )10( عشرة ريالات سعودية وجميعها أسهم عادية من فئة واحدة، ولا يعطي السهم لحامله أي حقوق تفضيلية، ويحق لكل مساهم )»المساهم«( أيا

عدد الأسهم التي يملكها حضور اجتماعات الجمعية العامة للمساهمين )»الجمعية العامة«( والتصويت فيها.
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تتمثل أنشطة الشركة بموجب سجلها التجاري رقم )2051049506( في شراء وبيع الأرا�سي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة، إدارة 
وتــأجير العقــارات المملوكــة أو المؤجــرة )ســكنية(، إدارة وتــأجير العقــارات المملوكــة أو المؤجــرة )غير ســكنية(، الوســاطة العقاريــة،إدارة الأملاك،  المــزادات 
العقارية ، إدارة المرافق العقارية،  تقديم خدمات تسويقية نيابة عن الغير ،إدارة عمليات الصيانة والتشغيل في المباني والمرافق التابعة لها،  بيع الأصول 

الثابتــة والمنقولة.
وتتمثل أنشطة الشركة كما في المادة )4( من النظام الأساس بمزاولة وتنفيذ الأغراض التالية:

1. الباب: تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية - الفئة: البيع بالجملة نظير رسم أو على أساس عقد.
2. الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة

3. الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية على أساس رسوم أو عقود
4. الباب: الأنشطة المهنية والعلمية والتقنية – الفئة: الإعلان

5. الباب: الخدمات الإدارية وخدمات الدعم – الفئة: أنشطة متكاملة لدعم المرافق
ويتمثل النشاط الفعلي للشركة في: 

1.   التسويق العقاري وإدارة بيع العقارات: بالبيع المباشر أو من خلال إقامة مزادات عقارية أو من خلال مراكز المبيعات 
2.   إدارة الأملاك: بأساليب مستدامة تشمل الصيانة والتشغيل ورفع تقارير دورية للملاك بحالة التأجير ونسب الإشغال. 

وتمارس الشركة أغراضها وفق الأنظمة المتبعة وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة إن وجدت.
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ش
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ص
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م

إن المساهمين الكبار الذين يملك كلٌ منهم )5%( خمسة بالمائة أو أكثر من أسهم الشركة )قبل وبعد الطرح( هم:

الاسم#

بعد الطرح )ملكية مباشرة(قبل الطرح )ملكية مباشرة(

القيمة الاسمية عدد الأسهم
)ريال سعودي(

القيمة الاسميةعدد الأسهمالنسبة
)ريال سعودي(

النسبة

شركة سمو للاستثمار 1
الدولي

3,750,00037,500,000%753,000,00030,000,000% 60

عبد الرحمن عايض 2
فرحان القحطاني

312,5003,125,000% 6.25250,0002,500,000% 5

متعب حمد غديف  3
القحطاني

312,5003,125,000% 6.25250,0002,500,000% 5

سلمان عايض فرحان 4
القحطاني

312,5003,125,000% 6.25250,0002,500,000% 5

عبدالله عايض فرحان 5
القحطاني

312,5003,125,000% 6.25250,0002,500,000% 5

80 %1004,000,00040,000,000%5,000,00050,000,000الإجمالي
المصدر: إدارة الشركة

كما ولا يوجد أي ملكيات غير مباشرة لأي من المساهمين الكبار.
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)50,000,000( خمسون مليون ريال سعودي صدر
ُ
رأس المال الم

)5,000,000( خمسة ملايين سهم عادي مدفوع بالكامل
إجمالي عدد أسهم 

صدر
ُ
الم

)10( عشرة ريالات سعودية للسهم الواحد
القيمة الاسمية 

للسهم

)1,000,000( مليون سهم عادي مدفوعة بالكامل.
 إجمالي عدد الأسهم 

المطروحة

)20%( عشرون بالمائة.
نسبة الأسهم 

المطروحة من رأس 
مال المصدر

)85( خمسة وثمانون ريال سعودي. سعر الطرح

)85,000,000( خمسة وثمانون مليون ريال سعودي. إجمالي قيمة الطرح
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ســوف يتــم توزيــع صــافي متحــصلات الطــرح البالغــة )85,000,000( خمســة وثمانــون مليــون ريــال ســعودي بعــد خصــم مصاريــف الطــرح البالغــة تقريبًــا 
 لعدد الأسهم التي يملكها كل مساهم بائع من الأسهم المطروحة ولن 

ً
)2,500,000( مليونان وخمسمئة ألف ريال سعودي على المساهمين البائعين وفقا

 راجع القســم رقم )7( »اســتخدام متحصلات الطرح« من هذه النشــرة(.
ً
تحصل الشــركة على أي جزء من متحصلات الطرح )فضلا

استخدام 
متحصلات الطرح

يقتصر الاكتتاب والتداول على فئة المستثمرين المؤهلين والمتمثلة فيما يلي:
1.مؤسسة سوق مالية تتصرف لحسابها الخاص.

2.عملاء مؤسسة سوق مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة أن تكون مؤسسة السوق المالية قد عينت بشروط تمكنها من اتخاذ القرارات 
الخاصة بقبول المشاركة في الطرح والاستثمار في السوق الموازية نيابة عن العميل دون حاجة إلى الحصول على موافقة مسبقة منه.

3.حكومة المملكة، أو أي جهة حكومية، أو أي هيئة دولية تعترف بها الهيئة، أو السوق، وأي سوق مالية أخرى تعترف بها الهيئة، أو مركز الإيداع.
4.الشركات المملوكة من الحكومة، مباشرة أو عن طريق محفظة تديرها مؤسسة سوق مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة.

5.الشركات والصناديق المؤسسة في دول مجلس التعاون لدول الخليج العربية.
6.صناديق الاستثمار.

7.أي أشخاص اعتباريين آخرين يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع.
 من المعايير الآتية:

ً
8.أشخاص طبيعيون يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع، ويستوفون أيا

 أ.أن يكون قد قام بصفقات في أسواق الأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتها عن أربعين مليون ريال سعودي ولا تقل عن عشرة صفقات في كل ربع سنة 
خلال الاثني عشرة شهرًا الماضية.

 ب.ألا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي.
 ج.أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي.

 على الشهادة العامة للتعامل في الأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة.
ً
 د.أن يكون حاصلا

.
ً
 على شهادة مهنية متخصصة في مجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف بها دوليا

ً
 ه.أن يكون حاصلا

9.أي أشخاص آخرين تحددهم الهيئة.

فئات المستثمرين 
الذين يحق لهم 

تداول أسهم 
الشركة

 وذلك عن طريق النظام الإلكتروني الذي سيتم توفيره في الموقع الإلكتروني لدى مدير الاكتتاب 
ً
 للمستثمرين المؤهلين إلكترونيا

ً
سيكون الاكتتاب متاحا

 راجــع قســم )10( »المعلومــات المتعلقــة بالأســهم وأحكام الطــرح وشــروطه« مــن هــذه 
ً
والجهــات المســتلمة أثنــاء فترة الطــرح. )ولمزيــد مــن التفاصيــل فــضلا

النشــرة(.

طريقة الاكتتاب في 
أسهم الطرح

عشرة )10( أسهم.
الحد الأدنى لعدد 
الأسهم التي يمكن 

الاكتتاب بها

)850( ثمانمائة وخمسون ريال سعودي.
قيمة الحد الأدنى 

التي يمكن الاكتتاب 
بها 

.
ً
249,999 سهما

الحد الأعلى لعدد 
الأسهم التي يمكن 

الاكتتاب بها

 وتسعمائة وخمسة عشر  ريال سعودي.
ً
 ومائتان وتسعة وأربعون ألفا

ً
)21,249,915( واحد وعشرون مليونا

قيمة الحد الأعلى 
التي يمكن الاكتتاب 

بها

ســيقوم مديــر الاكتتــاب والمصــدر بفتــح حســاب أمانــة لاســتلام مبالــغ الاكتتــاب، ويجــب على كل مكتتــب تقديــم طلــب الاكتتــاب وإيــداع مبلــغ الاكتتــاب 
1446/11/14هـــ يــوم  أقصــاه  موعــد  في  وذلــك  المستثمريــن  بإشــعار  التخصيــص  عــن  الإعلان  سيتــم  الطــرح،  فترة  انتهــاء  وبعــد  الحســاب.  هــذا   في 
)الموافق 2025/5/12م( وسيتم تخصيص الأســهم المطروحة للاكتتاب وفقا لما يقترحه المستشــار المالي ومدير الاكتتاب بالتشــاور مع المصدر، وســيكون 
رد الفائض خلال )3( أيام  عمل من تاريخ التخصيص  في موعد أقصاه يوم  1446/11/17هـ )الموافق 2025/5/15م(، ولن تكون هناك أي عمولات 
 راجــع قســم )10( »المعلومــات المتعلقــة بالأســهم وأحكام الطــرح 

ً
أو اســتقطاعات مــن الجهــة المســتلمة لمتحــصلات الطــرح. )ولمزيــد مــن التفاصيــل فــضلا

وشــروطه« مــن هــذه النشــرة(.

طريقة التخصيص 
ورد الفائض 

تبدأ يوم 1446/11/6هـ )الموافق 2025/5/4م( وتستمر حتى يوم 1446/11/10هـ )الموافق 2025/5/8م(. فترة الطرح 

تســتحق أســهم الطرح حصتها من أي أرباح تعلنها الشــركة عن الفترة منذ تاريخ نشــر نشــرة الإصدار هذه وعن الســنوات المالية التي تليها )راجع القســم 
رقم )6( »سياســة توزيع الأرباح« من هذه النشــرة(.

الأحقية في الأرباح

للشركة فئة واحدة فقط من الأسهم، وعليه فليس لأي مساهم أي حقوق تفضيلية في التصويت، ويحمل صاحب كل سهم من الأسهم المطروحة حق 
التصويت، ولجميع المساهمين الحق في حضور الجمعية العامة والتصويت فيها، ويجوز للمساهم تفويض أي مساهم آخر، من غير أعضاء مجلس إدارة 

الشركة؛ لينوب عنه في حضور اجتماعات الجمعية العامة والتصويت على قراراتها.

حقوق التصويت

يجب على كبار المساهمين الحاليين الذين يملكون 5% أو أكثر من أسهم الشركة )المذكورة أسمائهم في الصفحة رقم )م( من هذه النشرة( عدم التصرف 
في أسهمهم لمدة )12( اثني عشر شهرًا تبدأ من تاريخ بدء تداول أسهم الشركة في السوق الموازية »فترة الحظر«، ويقوم مركز إيداع الأوراق المالية برفع 

القيود عن تلك الأسهم بشكل مباشر بعد انتهاء فترة الحظر المفروضة، دون الحاجة للحصول على موافقة مسبقة من هيئة السوق المالية.

القيود المفروضة 
على الأسهم / فترة 

الحظر
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لم يسبق إدراج أسهم الشركة سواءً داخل المملكة العربية السعودية أو خارجها قبل هذا الإدراج، وقد تقدمت الشركة إلى الهيئة بطلب تسجيل الأسهم 
في السوق الموازية وفقا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، كما تقدمت إلى السوق المالية السعودية بطلب الإدراج في السوق الموازية وفقا 
لقواعد الإدراج. وقد تم الحصول على كافة الموافقات ذات العلاقة واللازمة لإتمام عملية الإدراج، وتم استيفاء كافة المستندات المؤيدة المطلوبة من 

قبل الهيئة.

الأسهم التي سبق 
للمُصدر إدراجها

ســوف يتحمــل المســاهمون البائعــون جميــع التكاليــف المتعلقــة بالطــرح، والتي يتوقــع لهــا أن تبلــغ تقريبًــا )2,500,000( مليونــان و خمســمئة ألــف ريــال 
سعودي ، حيث سيتم خصمها بالكامل من إجمالي متحصلات الاكتتاب البالغة )85,000,000( خمسة وثمانون مليون ريال سعودي. وتشمل مصاريف 
الطــرح أتعــاب المستشــار المالي، ومديــر الاكتتــاب، ومصاريــف فتــح حســاب الأمانــة، وتكاليــف التســويق والطباعــة، والمصاريــف الأخــرى المتعلقــة بالطــرح. 

 مــن المصاريــف المتعلقــة بالطــرح وإنمــا سيتــم خصمهــا بالكامــل مــن إجمــالي متحــصلات الاكتتــاب.
ً
والجديــر بالذكــر أن الشــركة لــن تتحمــل أيــا

مصاريف الطرح

التاريخ الحدث

 تبدأ في يوم 1446/11/6هـ )الموافق 2025/5/4م( وتستمر حتى يوم 1446/11/10هـ 
)الموافق 2025/5/8م(

فترة الطرح

يوم 1446/11/10هـ )الموافق 2025/5/8م( آخر موعد لتقديم طلبات الاكتتاب وسداد كامل قيمة الأسهم 
المكتتب بها

يوم 1446/11/14هـ )الموافق 2025/5/12م( الإعلان عن التخصيص النهائي لأسهم الطرح وإشعار المستثمرين

 خلال )3( أيام  عمل من تاريخ التخصيص في موعد أقصاه يوم  1446/11/17هـ
)الموافق 2025/5/15م(

رد الفائض )إن وجد(

يتوقع أن يبدأ تداول أسهم الشركة في السوق الموازية بعد استيفاء جميع المتطلبات والانتهاء من جميع 
الإجراءات النظامية ذات العلاقة، وسيتم الإعلان عن بدء تداول الأسهم على موقع تداول السعودية 

.)www.saudiexchange(

التاريخ المتوقع لبدء تداول الأسهم

تنويه: إن جميع التواريخ المذكورة في الجدول الزمني أعلاه تقريبية، وسوف يتم الإعلان عن التواريخ الفعلية عبر موقع مجموعة تداول السعودية الإلكتروني 
)www.adeer.com( والموقع الإلكتروني لشركة أدير العقارية )www.musharaka.sa( والموقع الإلكتروني لشركة مشاركة المالية )www.saudiexchange.sa( 

يخ المهمة وإجراءات الطرح التوار

كيفية التقدم بطلب الاكتتاب

الجدول الزمني المتوقع للطرح

يقتصر الاكتتاب في أسهم الطرح بحسب متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة على فئات المستثمرين المؤهلين وهم:
1.   مؤسسات سوق مالية تتصرف لحسابها الخاص.

2.   عملاء مؤسسة سوق مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة أن تكون مؤسسة السوق المالية قد عُيّنت بشروط مكنتها من اتخاذ القرارات الخاصة    
    بقبول المشاركة في الطرح والاستثمار في السوق الموازية نيابة عن العميل دون حاجة إلى الحصول على موافقة مسبقة منه.

3.   حكومة المملكة، أو أي جهة حكومية، أو أي هيئة دولية تعترف بها الهيئة، أو السوق، أو أي سوق مالية أخرى تعترف بها الهيئة، أو مركز الإيداع.
4.   الشركات المملوكة من الحكومة، مباشرة أو عن طريق محفظة تديرها مؤسسة مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة.

5.   الشركات والصناديق المؤسسة في دول مجلس التعاون لدول الخليج العربية.
6.   صناديق الاستثمار.

7.   أي أشخاص اعتباريين آخرين يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع.
 من المعايير الآتية:

ً
8.   أشخاص طبيعيون يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع، ويستوفون أيا
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أن يكــون قــد قــام بصفقــات فــي أســواق الأوراق الماليــة لا يقــل مجمــوع قيمتهــا عــن أربعيــن مليــون ريــال ســعودي ولا تقــل عــن عشــرة صفقــات فــي كل ربــع ســنة خــلال أ. 
 الماضيــة.

ً
الاثنــي عشــرة شــهرا

ألا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي.ب. 
أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي.ج. 
 على الشهادة العامة للتعامل في الأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة.د. 

ً
أن يكون حاصلا

.ه. 
ً
 على شهادة مهنية متخصصة في مجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف بها دوليا

ً
أن يكون حاصلا

9.   أي أشخاص آخرين تحددهم الهيئة.
يجب على المستثمرين المؤهلين تقديم طلب الاكتتاب في أسهم الطرح عن طريق القنوات الإلكترونية للجهات المستلمة خلال فترة الطرح، ويقر كل مستثمر، من خلال إكماله طلب 

الاكتتاب، بأنه تسلم هذه النشرة وقرأها، ويرغب بناء على ذلك في الاكتتاب بالأسهم المطروحة حسب ما هو مبين في طلب الاكتتاب.

 للتعليمات الواردة في القسم رقم )10( 
ً
 للمكتتبين خلال فترة الطرح، ويتعين على المكتتب استيفاء متطلبات الاكتتاب وتقديم طلب الاكتتاب طبقا

ً
سوف يكون الاكتتاب متاحا

»المعلومات المتعلقة بالأسهم وأحكام الطرح وشروطه« من هذه النشرة. ويجب على كل مستثمر أن يوافق على كل الفقرات الواردة في طلب الاكتتاب. وتحتفظ الشركة بحقها في 
رفض أي طلب اكتتاب بصورة جزئية أو كلية في حالة عدم استيفاء أيٍ من شروط الاكتتاب. ولا يسمح بتعديل طلب الاكتتاب أو سحبه بعد تقديمه إلى مدير الاكتتاب. ويعتبر 
 راجــع قســم )10( »المعلومــات المتعلقــة بالأســهم وأحكام الطــرح وشــروطه« مــن 

ً
 بين المكتتــب والشــركة )ولمزيــد مــن التفاصيــل فــضلا

ً
 ملزمــا

ً
 قانونيــا

ً
طلــب الاكتتــاب فــور تقديمــه اتفاقــا

هــذه النشــرة(.

ملخص المعلومات الأساسية

نبذة عن الشركة

يهدف ملخص المعلومات الأساسية إلى تقديم نبذة موجزة عن المعلومات الواردة في نشرة الإصدار بشكل مفصل، إلا أنه لا يشمل جميع المعلومات التي قد تهم المستثمرين المؤهلين 
قبل اتخاذ القرار بالاكتتاب في أسهم الطرح، وعليه ينبغي على من يرغب في الاكتتاب قراءة نشرة الإصدار بأكملها قبل اتخاذ أي قرار بالاستثمار، ويكون للتعريفات والمصطلحات 

المستخدمة ذات المعنى الذي ورد في القسم 1- التعريفات والمصطلحات من نشرة الإصدار.

تأسســت شــركة أديــر العقاريــة كشــركة ذات مســؤولية محــدودة بموجــب عقــد التأسيــس المثبــت لــدى كاتــب العــدل المكلــف بالعمــل بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة بالمنطقــة الشــرقية 
بالعــدد رقــم )29( صحيفــة رقــم )29( مــن مجلــد )74( بتاريــخ 1433/7/22 هـــ الموافــق )06/12/ 2012م( وقيــدت بسجــل الشــركات بمدينــة الخبر بموجــب شــهادة السجــل التجــاري 
رقم )2051049506( وتاريخ 1433/08/10ه )الموافق 2012/06/30م( باسم شركة أدير للخدمات العقارية برأس مال وقدره )30,000( ثلاثون ألف ريال سعودي مقسمة إلى 
)3,000( ثلاثة آلاف حصة نقدية متساوية القيمة بقيمة )10( عشرة ريالات لكل حصة. ووفقا لقرار الشركاء بتاريخ1434/03/28ه )الموافق2013/02/09م( تعدل اسم الشركة 
ليصبح شركة أدير العقارية )ذات مسؤولية محدودة(. وبتاريخ 1434/06/17هـ )الموافق 2013/04/27م(، قرر الشريك »شركة سمو العقارية« المالك لعدد )1500( حصة بقيمة 
)15,000( خمســة عشــر ألف ريال ســعودي التنازل عن كامل حصصه والتي تمثل نســبة )50%( من إجمالي رأس المال وذلك بالبيع على »شــركة ســمو للعقار«، كشــريك جديد في 
 لميزانية 

ً
الشركة، وقد وافق الشريك المتنازل إليه على هذا البيع وآلت إليه ملكية جميع الحصص المتنازل عنها بما لهذه الحصص المذكورة من حقوق وما عليها من التزامات وفقا

الشركة، وقد استوفى الأطراف حقوقهم قبل بعضهم البعض بحيث يعتبر توقيعهم على هذا القرار بمثابة مخالصة تامة ونهائية فيما بينهم، وذلك بموجب قرار الشركاء المثبت 
لدى كاتب العدل المكلف بالغرفة التجارية الصناعية بالمنطقة الشرقية برقم )341232253( وتاريخ 1434/09/07هـ )الموافق 2013/07/15م(. وبتاريخ 1441/11/22هـ )الموافق 
2020/07/13م(، قرر الشريك »شركة سمو للعقار« التنازل عن جميع حصصه في الشركة والبالغة )1500( حصة وقيمتها الإجمالية )15000( ريال إلى مالك رأس المال »شركة 
سمو القابضة« بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، ولقد تم تدقيق عقد التأسيس الإلكتروني وتوثيقه من قبل وزارة التجارة بالعقد رقم )66833( ورقم نسخة العقد )2(.. 
)بنفس قرار التحول الى شركة مساهمة مقفلة( بتاريخ 1442/11/06هـ )الموافق 2021/06/16م(، قرر مالك رأس المال »شركة سمو القابضة« والذي يمتلك عدد )3000( ثلاثة 
آلاف حصة وقيمتها الإجمالية )30,000( ثلاثون ألف ريال سعودي التنازل عن جميع حصصه في الشركة لشركاء جدد بما لها من حقوق وما عليها من التزامات وذلك على النحو 
التــالي: التنــازل عــن جــزء مــن حصصــه وذلــك بعــدد )2,430( حصــة وقيمتهــا )24,300( ريــال ســعودي إلى »شــركة أديــر القابضــة« كشــريك جديــد في الشــركة بمــا لهــا مــن حقــوق ومــا 
عليها من التزامات، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )144( حصة وقيمتها )1,440( ريال سعودي إلى »شركة سمو المجتمع« )شركة شخص واحد( كشريك جديد في 
الشركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )142( حصة وقيمتها )1,420( ريال سعودي إلى شركة »بيسان للاستثمار التجاري 
والعقاري« )شركة مساهمة مقفلة( كشريك جديد في الشركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )142( حصة وقيمتها )1,420( 
ريال سعودي إلى شركة »أدير المجتمع للعقارات« )شركة شخص واحد( كشريك جديد في الشركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك 
بعدد )142( حصة وقيمتها )1,420( ريال سعودي إلى شركة »أدير لإدارات الأملاك« )شركة شخص واحد( كشريك جديد في الشركة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، وقد 

وافق جميع الشركاء على هذا التنازل وآلت إليهم ملكية الحصص المتنازل عنها بما لها من حقوق وما عليها من

تنويه للمستثمرين
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هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح

 أنه لا يوجد ملكيات غير مباشرة لأي من المساهمين أدناه:
ً
يوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة قبل الطرح وبعده علما

التزامات وقد استوفى كافة الأطراف حقوقهم قبل بعضهم البعض بحيث يعتبر توقيعهم على هذا القرار بمثابة مخالصة تامة ونهائية فيما بينهم، وبتاريخ 1442/11/6ه )الموافق  
2021/06/16م( وافق الشركاء على تحول الشركة وفروعها من شركة ذات مسؤولية محدودة إلى شركة مساهمة سعودية مقفلة وزيادة رأس المال من )30.000( ثلاثون ألف 
ريال ســعودي إلى )50.000.000( خمســون مليون ريال ســعودي مقســمة إلى )5.000.000( خمســة ملايين حصة نقدية متســاوية القيمة بقيمة )10( عشــرة ريالات لكل حصة ، 
 وخمسمائة وستة وخمسون ألف وستمائة ريال سعودي من حساب الأرباح المبقاة إلى حساب رأس المال، 

ً
وذلك عن طريق تحويل مبلغ  )25,556,600( خمسة وعشرون مليونا

ومبلــغ )24,413,400( أربعــة وعشــرون مليــون وأربعمائــة وثلاثــة عشــر ألــف وأربعمائــة ريــال ســعودي مــن حســاب جــاري الشــريك إلى حســاب رأس المال، مــع الاحتفــاظ برقــم واســم 
وتاريخ السجل التجاري للمركز الرئي�سي وللفرع ولقد تم اعتماد قرار الشركاء لدى كاتب العدل المكلف بالغرفة التجارية الصناعية بالمنطقة الشرقية برقم )43785662( وتاريخ 
1443/02/19هـ )الموافق 2021/09/26م(. وبتاريخ 1443/02/28ه )الموافق 2021/10/05م( صدر القرار الوزاري رقم )577( والقا�سي بالموافقة على إعلان تحول شركة أدير 
العقاريــة مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة إلى شــركة مســاهمة مقفلــة. وبتاريــخ 1445/06/19هـــ )الموافــق 2024/01/01م(، قــام المســاهمون وهــم الســادة شــركة ســمو المجتمــع 
المالكة لعدد )240,000( سهم وبقيمة اجمالية )2,400,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )4.80%( من رأس المال، شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري والمالكة لعدد 
)236,500( سهم وبقيمة اجمالية )2,365,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )4.73%( من رأس المال ، شركة أدير المجتمع للعقارات والمالكة لعدد )236,500( سهم وبقيمة 
اجماليــة )2,365,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )4.73%( مــن رأس المال، شــركة أديــر لإدارت الأملاك والمالكــة لعــدد )236,500( ســهم وبقيمــة اجماليــة )2,365,000( 
ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )4.73%( من رأس المال، وذلك بالتنازل عن كامل أسهمهم في الشركة لمساهمون جدد وهم السيد/ سلمان عايض فرحان القحطاني والسيد/ 
عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني والسيد/ عبدالله عايض فرحان القحطاني والسيد/ متعب حمد غديف القحطاني، بالإضافة كذلك الى تنازل السادة/ شركة أدير القابضة 
والمالكة لعدد )4,050,500( سهم وبقيمة اجمالية )40,505,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )81.01%( من رأس المال عن جزء من أسهمها بعدد )300,500( سهم وبقيمة 
اجمالية )3,005,000( ريال ســعودي أي ما نسبته حوالي )6%( من رأس المال لكافة المســاهمين الجدد المذكورين أعلاه، وعليه أصبحت ملكية رأس مال الشــركة وفق الآتي: )1( 
السادة/ شركة سمو للاستثمار الدولي، التي كان اسمها سابقًا شركة أدير القابضة، تم تعديل اسمها بتاريخ 1446/05/02هـ )الموافق 2024/11/04م(.وتملك عدد )3,750,000( 
ســهم وبقيمــة اجماليــة )37,500,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )75%( مــن رأس المال، و)2( الســيد/ ســلمان عايــض فرحــان القحطانــي ويملــك عــدد )312,500( ســهم 
وبقيمــة اجماليــة )3,125,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )6.25%(، و)3( الســيد/ عبدالرحمــن عايــض فرحــان القحطانــي ويملــك عــدد )312,500( ســهم وبقيمــة اجماليــة 
)3,125,000( ريــال ســعودي أي مــا نسبتــه حــوالي )6.25%(، و)4( الســيد/ عبــدالله عايــض فرحــان القحطانــي ويملــك عــدد )312,500( ســهم وبقيمــة اجماليــة )3,125,000( ريــال 
سعودي أي ما نسبته حوالي )6.25%(، و)5( السيد/ متعب حمد غديف القحطاني ويملك عدد )312,500( سهم وبقيمة اجمالية )3,125,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي 
 )50,000,000( خمسون مليون ريال سعودي مقسمة إلى )5,000,000( ريال سعودي أي ما نسبته حوالي )6.25%(. ويبلغ رأس مال الشركة 

ً
)6.25%(. ويبلغ رأس مال الشركة حاليا

 )50,000,000( خمســون مليــون ريــال ســعودي مقســمة إلى )5,000,000( خمســة ملايين ســهم متســاوي القيمــة، يبلــغ قيمــة كل منهــا )10( عشــرة ريــالات ســعودية وجميعهــا 
ً
حاليــا

 كان عدد الأسهم التي يملكها حضور اجتماعات الجمعية العامة 
ً
أسهم عادية من فئة واحدة، ولا يعطي السهم لحامله أي حقوق تفضيلية، ويحق لكل مساهم )»المساهم«( أيا
للمســاهمين )»الجمعيــة العامــة«( والتصويــت فيهــا. يقــع مقــر الشــركة الــرئي�سي في مدينــة الخبر على العنــوان التــالي:

شركة أدير العقارية
الخبر، اليرموك، شارع الأمير تركي، برج سمو

ص.ب. 250 الرمز البريدي 31952
المملكة العربية السعودية

هاتف: 966-920004024+
فاكس: 966-13-8327012+

  www.adeer.com :الموقع الإلكتروني
 info@adeer.com :البريد الإلكتروني
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ملكية الشركة بعد الطرح ملكية الشركة قبل الطرح

الاسم #
النسبة

القيمة الاسمية
)ريال السعودي(

عدد الأسهم النسبة
القيمة الاسمية
)ريال السعودي(

عدد الأسهم

%60 30,000,000 3,000,000 %75 37,500,000 3,750,000
شركة سمو للاستثمار 

الدولي
1

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
عبد الرحمن عايض فرحان 

القحطاني
2

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
متعب حمد غديف 

القحطاني
3

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
سلمان عايض فرحان 

القحطاني
4

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
عبدالله عايض فرحان 

القحطاني
5

%20 10,000,000 1,000,000 - - - الجمهور 6

%100 50,000,000 5,000,000 %100 50,000,000 5,000,000 الإجمالي -

ملكية الشركة بعد الطرح ملكية الشركة قبل الطرح

الاسم #
النسبة

القيمة الاسمية
)ريال السعودي(

عدد الأسهم النسبة
القيمة الاسمية
)ريال السعودي(

عدد الأسهم

%60 30,000,000 3,000,000 %75 37,500,000 3,750,000
شركة سمو للاستثمار 

الدولي 
1

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
عبد الرحمن عايض فرحان 

القحطاني
2

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
متعب حمد غديف 

القحطاني
3

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
سلمان عايض فرحان 

القحطاني
4

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500
عبدالله عايض فرحان 

القحطاني
5

%80 40,000,000 4,000,000 %100 50,000,000 5,000,000 الإجمالي -

المساهمون الكبار الذين يملكون 5% أو أكثر من أسهم الشركة

أنشطة الشركة الرئيسية

المصدر: إدارة الشركة
الرجاء مراجعة القسم رقم )4( من هذه النشرة »هيكل الملكية والهيكل التنظيمي للشركة« للاطلاع على معلومات إضافية عن المساهمين في الشركة.

المصدر: إدارة الشركة

 أنه لا يوجد ملكيات غير مباشرة لأي من كبار الملاك. 
ً
يوضح الجدول التالي أسماء وملكية المساهمين الكبار في الشركة قبل وبعد الطرح، علما

تتمثل أنشطة الشركة بموجب سجلها التجاري رقم )2051049506( في شراء وبيع الأرا�سي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو 
المؤجرة )سكنية(، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(، الوساطة العقارية،إدارة الأملاك،  المزادات العقارية ، إدارة المرافق العقارية،  تقديم خدمات تسويقية 

نيابة عن الغير ،إدارة عمليات الصيانة والتشغيل في المباني والمرافق التابعة لها،  بيع الأصول الثابتة والمنقولة.
وتتمثل أنشطة الشركة كما في المادة )4( من النظام الأساس بمزاولة وتنفيذ الأغراض التالية:

1. الباب: تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية - الفئة: البيع بالجملة نظير رسم أو على أساس عقد.
2. الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة

3. الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية على أساس رسوم أو عقود
4. الباب: الأنشطة المهنية والعلمية والتقنية – الفئة: الإعلان

5. الباب: الخدمات الإدارية وخدمات الدعم – الفئة: أنشطة متكاملة لدعم المرافق
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نموذج عمل الشركة

رؤية الشركة

رسالة الشركة

استراتيجية الشركة

تتركز خدمات الشركة في المجالات الآتية:
 أ.  التسويق والمبيعات

تسويق وبيع الأرا�سي. - 
تسويق، وبيع المباني، والمشاريع السكنية، والتجارية. - 
إقامة وإدارة المزادات العقارية العادية والإلكترونية. - 
الوساطة العقارية. - 
التسويق لتأجير الأملاك. - 
التسويق العقاري الإلكتروني. - 
تجهيز وإدارة مراكز بيع المشاريع. - 
تنظيم الفعاليات العقارية المتخصصة. - 
التسويق العقاري باستخدام وسائل مبتكرة.  - 

 ب.  إدارة الأملاك
تأجير الأملاك وإدارة العلاقة مع المستأجرين. - 
إدارة الأملاك باستخدام أحدث التطبيقات والبرمجيات المتطوّرة. - 
التأجير من نظام إيجار. - 
إدارة خدمات الصيانة والحراسة والنظافة للأملاك التي يتم إدارتها. - 
 متابعة تحصيل الإيجارات من المستأجرين. - 
تعزيز القيمة السوقية للأملاك التي يتم إدارتها من خلال تقديم خدمات بأعلى مستوى. - 
إصدار تقارير دورية للملاك. - 
متابعة ورصد التغيرات على سوق التأجير العقاري والخدمات المرتبطة به.- 

 ج.  خدمة العملاء
تقديم خدمات ما بعد البيع. - 
تقديم الخدمات المساندة للبيع وتسهيل إجراءات الإفراغ والتأجير.  - 
التواصل الدائم مع العملاء وتوطيد العلاقة معهم. - 
إرسال التقارير الدورية حول الأملاك. - 
تقديم الاستشارات حول مختلف الفرص العقارية. - 
بناء قاعدة بيانات متكاملة للعملاء.- 

ويتمثل النشاط الفعلي للشركة في: 
1-التسويق العقاري وإدارة بيع العقارات: بالبيع المباشر أو من خلال إقامة مزادات عقارية أو من خلال مراكز المبيعات 
2-إدارة الأملاك: بأساليب مستدامة تشمل الصيانة والتشغيل ورفع تقارير دورية للملاك بحالة التأجير ونسب الإشغال.
وتمارس الشركة أغراضها وفق الأنظمة المتبعة وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة إن وجدت.

أن تكون شركة أدير العقارية الشركة الرائدة في التسويق والخدمات العقارية والجهة الموثوقة في مجال صناعة العقار.

أن تلبي الشركة احتياجات العملاء من خلال تسويق وابتكار منتجات عقارية متكاملة.

منذ تأسيس الشركة ولدى الإدارة رؤية واضحة في أن تقدم التسويق العقاري بشكل حديث يتما�سى مع احتياجات العملاء، ويلبي متطلباتهم المتغيرة والمتنوعة، كما تسعى الشركة 
 إلى مواصلة جهودها في استخدام أحدث التقنيات وتوظيف أفضل الكفاءات لخلق بيئة عمل مميزة؛ وذلك للحفاظ على جودة خدماتها والعمل على تحسين كفاءة العمليات 

ً
دائما

 منها على تقديم خدمة متميزة لعملائها ومســاعدتهم في تحقيق أعلى عوائد مما يمكن الشــركة من تبوء مكانة مميزة داخل الســوق العقاري الســعودي ومن ثم 
ً
التشــغيلية حرصا

الانطلاق منه إلى المحيط الإقليمي والدولي.
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نواحي القوة والميزات التنافسية للشركة
تتميز شركة أدير العقارية بما يلي:

تمتلك الشركة قاعدة عريضة من المستثمرين والشركاء الإستراتيجيين والعملاء في السوق العقارية.   •
تمتلك الشركة فريق تسويق ومبيعات وموارد بشرية مؤهلة وخبيرة.   •

 بتسويق المشاريع العقارية الكبرى. 
ً
 حافلا

ً
تمتلك الشركة سجلا  •

نها من التكيّف مع مختلف الظروف. 
ّ
تمتلك الشركة إمكانات ذاتية وملاءة مالية تمك  •

 المدن الكبرى )الرياض، المنطقة الغربية، المنطقة الشرقية( 
ً
يتوزع نشاط الشركة على مختلف مناطق المملكة خصوصا  •

تنوّع المستفيدين من خدمات التسويق العقاري وإدارة الأملاك )مشاريع خاصة، حكومية، تصفية شركات وتركات، وإدارة أملاك لعدد كبير من الجهات(   •
تعدد أساليب التسويق التي تتبعها الشركة بين المزادات العقارية العادية والإلكترونية والبيع المباشر والبيع عبر المنصات الإلكتروني والوساطة العقارية.   •

تعدد مجالات عمل الشركة بين تسويق الأرا�سي والعقارات والمشاريع السكنية والتجارية وتسويق التأجير وإدارة الأملاك وغيرها من النشاطات التي تدخل ضمن هذا   •
الإطــار.

اعتماد الشركة على وسائل تقنية وأدوات تسويقية متقدمة.   •

ملخص المعلومات المالية

الأداء التشغيلي

الوضع المالي

إن ملخص المعلومات المالية الوارد أدناه مبني على تقارير مراجع الحسابات المستقل شركة طلال أبو غزالة وشركاه والقوائم المالية المفحوصة للفترة المنتهية في 30 يونيو 2024م، 
والقوائم المالية المراجعة للشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، والقوائم المالية المراجعة للشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م. وقد تم إعداد تلك 
 للمعــايير الدوليــة للتقريــر المالي )IFRS( المعنمــدة في المملكــة العربيــة الســعودية والمعــايير والإصــدارات الأخــرى التي اعتمدتهــا الهيئــة الســعودية للمراجــعين والمحاســبين 

ً
القوائــم وفقــا

.)SOCPA(

المصدر: القوائم المالية المفحوصة للفترة المنتهية في 6/30/ 2024م والقوائم المالية المراجعة للسنة المالية المنتهية في 12/31/ 2023م والقوائم المالية المراجعة للسنة المالية المنتهية 
في 12/31/ 2022م.

الفترة المالية المنتهية في 
30 يونيو 2024م 

)مفحوصة(

الفترة المالية المنتهية في 
30 يونيو 2023م 

)مفحوصة(

السنة المالية المنتهية في
 ۳۱ ديسمبر 2023م 

)مراجعة(

السنة المالية المنتهية في
 ۳۱ ديسمبر 2022م 

)مراجعة(
قائمة الدخل الشامل )بالريال السعودي(

69,721,175 46,148,203 108,360,737 81,961,387 الإيرادات

)25,098,309( )10,005,253( )41,919,137( )28,342,075( تكلفة الإيرادات

44,622,866 36,142,950 66,441,600 53,619,312 مجمل الربح

)7,254,858( )7,197,677( )14,387,371( )9,749,644( المصروفات إدارية وعمومية

)478,050( )490,946( )983,211( )986,607( استهلاكات وإطفاء

36,889,958 28,454,327 51,071,018 42,883,061 صافي الربح من الأعمال الرئيسية

2,613,363 72,632 569,373 156,393 إيرادات أخرى

)1,366( )1,064( )2,283( )2,240( مصروفات بنكية

39,501,955 28,525,895 51,638,108 43,037,214 صافي دخل الفترة قبل الزكاة

)993,659( )751,386( )1,297,959( )1,992,403( الزكاة

38,508,296 27,774,509 50,321,716 41,044,811 صافي دخل الفترة

232,869 )899,602( )171,970( )665,551( إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة الأخرى 

38,741,165 26,874,907 50,149,746 40,379,260 إجمالي الدخل الشامل للفترة 

الفترة المالية المنتهية في 
30 يونيو 2024م 

)مفحوصة(

السنة المالية المنتهية في
 ۳۱ ديسمبر 2023م 

)مراجعة(

السنة المالیة المنتهية في
 ۳۱ ديسمبر 2022م

 )مراجعة(
قائمة المركز المالي )بالريال السعودي(

63,584,950 32,076,418 81,979,762 إجمالي الموجودات المتداولة

64,348,122 64,923,567 35,531,184 إجمالي الموجودات غير المتداولة

127,933,072 96,999,985 117,510,946 إجمالي الموجودات
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المؤشرات الرئيسة

التدفقات النقدية

المصدر: القوائم المالية المفحوصة للفترة المنتهية في 6/30/ 2024م والقوائم المالية المراجعة للسنة المالية المنتهية في 12/31/ 2023م والقوائم المالية المراجعة للسنة المالية المنتهية 
في 12/31/ 2022م.

المصدر: القوائم المالية المفحوصة للفترة المنتهية في 6/30/ 2024م والقوائم المالية المراجعة للسنة المالية المنتهية في 12/31/ 2023م والقوائم المالية المراجعة للسنة المالية المنتهية 
في 12/31/ 2022م.

المصدر: معلومات الإدارة.

الفترة المالية المنتهية في 
30 يونيو 2024م 

)مفحوصة(

الفترة المالية المنتهية في 
30 يونيو 2023م 

)مفحوصة(

السنة المالية المنتهية في
 ۳۱ ديسمبر 2023م 

)مراجعة(

السنة المالية المنتهية في
 ۳۱ ديسمبر 2022م

 )مراجعة(
المؤشرات الرئيسة

%51 لا ينطبق %32.21 %101,65
معدل النمو في الإيرادات بالمقارنة بذات الفترة من 

العام السابق

%64 %78 %61,32 %65,42 هامش مجمل الربح

%53 %62 %47.13 %52,32 هامش الربح من العمليات التشغيلية

%55 %60 %46,44 %50,08 هامش صافي الربح

0.54 لا ينطبق 1,12 0,7 معدل دوران الموجودات

59,672,455 لا ينطبق 22,595,789 78,831,165 رأس المال العامل

16.25 لا ينطبق 3.38 26.04 نسبة التداول )مرة(

%30 لا ينطبق %51,88 %34,93 العائد على الموجودات

%32 لا ينطبق %61,65 %38,55 العائد على حقوق المساهمين

الفترة المالية المنتهية في
30 يونيو 2024م

)مفحوصة(

السنة المالية المنتهية في
۳۱ ديسمبر 2023م

)مراجعة(

السنة المالية المنتهية في
۳۱ ديسمبر 2022م

)مراجعة(
قائمة التدفقات النقدية )بالريال السعودي(

28,667,473 57,401,259 38,704,009 صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

)22,650( )30,095,491( 4,954,950 صافي التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

)125,280( )75,250,561( )5,000,000( صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

28,519,543 )47,944,793( 38,658,959 صافي النقد )المستخدم( / المحقق خلال الفترة

29,802,806 77,747,599 39,088,640 النقد في بداية الفترة

58,322,349 29,802,806 77,747,599 النقد في نهاية الفترة

3,912,495 9,480,629 3,148,597 إجمالي المطلوبات المتداولة

3,649,749 5,889,693 7,882,432 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

7,562,244 15,370,322 11,031,029 إجمالي المطلوبات

120,370,828 81,629,663 106,479,917 إجمال حقوق المساهمين

127,933,072 96,999,985 117,510,946 إجمالي المطلوبات وحقوق المساهمين
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جدول المحتويات
أ        إشعار مهم 

ب. 	 تعريفات والمصطلحات 

	 .5 عوامل المخاطرة 

5 2-1                المخاطر المتعلقة بنشاط الشركة وعملياتها
5 2-1-1            مخاطر التعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة
6 2-1-2            مخاطر تركز الإيرادات
7 2-1-3            مخاطر تركز العملاء
7 2-1-4            مخاطر استمرار الشركة بصفة مستقلة عن المساهم الكبير
7 2-1-5            مخاطر  اعتماد الشركة على عميل واحد فقط في نشاط إدارة الاملاك
7 2-1-6            المخاطر المتعلقة بالاستثمارات العقارية
7 2-1-7            المخاطر المتعلقة بسندات الاستثمارات العقارية
7 2-1-8            مخاطر حداثة التحول إلى شركة مساهمة وعدم وجود الخبرة في إدارة الشركات المساهمة المدرجة
8 2-1-9           مخاطر طبيعة عقود الشركة
8 2-1-10         مخاطر تذبذب الإيرادات
8 2-1-11         المخاطر المتعلقة بأنظمة الجودة والسلامة والمطالبات التي قد تنشأ نتيجة الإخلال بها
8 2-1-12         مخاطر حداثة تشكيل لجان مجلس الإدارة 
8 2-1-13         المخاطر المتعلقة بعدم تنفيذ استراتيجيات الأعمال والمشاريع المستقبلية 
8 2-1-14         المخاطر المتعلقة بالالتزامات المحتملة
8 2-1-15         المخاطر المتعلقة باستحقاقات الزكاة الشرعية المحتملة والمطالبات الإضافية 
9 2-1-16         مخاطر المخاطر المتعلقة بالدعاوى القضائية والغرامات
9 2-1-17         مخاطر تغير البيئة النظامية
9 2-1-18         مخاطر السيولة وإدارة رأس المال العامل
9 2-1-19         مخاطر عدم القدرة على الحصول على التمويل 
10 2-1-20         المخاطر المتعلقة بالتوقف غير المتوقع للأعمال
10 2-1-21          مخاطر عدم توفر التغطية التأمينية
10 2-1-22          مخاطر عدم القدرة على حماية العلامة التجارية
10 2-1-23          مخاطر الاعتماد على الأصول المستأجرة
10 2-1-24          مخاطر عدم الحصول على التراخيص والتصاريح والشهادات اللازمة وعدم تجديدها
11 2-1-25          المخاطر المتعلقة بممارسة أعضاء مجلس الإدارة لأعمال منافسة
11 2-1-26          المخاطر المتعلقة بالتغيرات في المعایير المحاسبية الھامة والمعایير الجدیدة
11 2-1-27          مخاطر الاعتماد على الموظفين الرئيسيين 
11 2-1-28          مخاطر أخطاء الموظفين
11 2-1-29          مخاطر توطين الوظائف »السعودة«
12 2-1-30          مخاطر الاعتماد على الموظفين الأجانب
12 2-1-31          المخاطر المتعلقة بالرسوم الحكومیة المطبقة على الموظفين غير السعودیين
12 2-1-32          مخاطر الظواهر والكوارث الطبيعية
12 2-1-33          مخاطر تف�سي الأوبئة والأمراض بما فيها كوفيد-19
13 2-2                 المخاطر المتعلقة بالسوق والقطاع الذي تعمل به الشركة
13 2-2-1            المخاطر المتعلقة بالأداء الاقتصادي للمملكة 
13 2-2-2            المخاطر المتعلقة بعدم الاستقرار السيا�سي والاقتصادي في منطقة الشرق الأوسط
13 2-2-3             المخاطر المتعلقة بالمنافسة في المملكة
13 2-2-4             المخاطر المتعلقة بنظام الشركات
13 2-2-5             المخاطر المتعلقة بالحوكمة
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14 2-2-6             المخاطر المتعلقة بعدم التقید بالأنظمة والقوانين الحالیة و/أو صدور أنظمة وقوانين جدیدة
15 2-3                 المخاطر المتعلقة بالأسهم
15 2-3-1             مخاطر عدم استقلالية المستشار المالي
15 2-3-2             مخاطر التذبذبات المحتملة في سعر السهم
15 2-3-3             المخاطر المتعلقة بالسيطرة الفعلية من قبل المساهمين الحاليين بعد الإدراج
15 2-3-4             المخاطر المتعلقة بسيولة أسهم الطرح
15 2-3-5             مخاطر السيطرة الفعلية من قبل المساهمين الكبار
16 2-3-6             مخاطر عدم وجود سوق سابق لأسهم الشركة وتذبذب سعر السهم
16 2-3-7             مخاطر عدم توزيع الأرباح لحاملي الأسهم
16 2-3-8             مخاطر إصدار أسهم جديدة
16 2-3-9             مخاطر بيع عدد كبير من الأسهم في السوق الموازية بعد عملية الطرح
2-3-10           مخاطر عدم تمكن الشركة من استيفاء متطلبات الانتقال إلى السوق الرئيسية أو أي متطلبات تنظيمية أخرى                                                                                        16

خلفية عن الشركة وطبيعة أعمالها                                                                                                                                        7	. 	

17 3-1                 نبذة عن الشركة
17 3-2                 مراحل تأسيس الشركة وتغيرات رأس المال
19 3-3                 مكاتب الشركة
19 3-4                 رؤية الشركة
19 3-5                 رسالة الشركة
19 3-6               استراتيجية الشركة
20 3-7               أنشطة عمل الشركة
20 3-8               نواحي القوة والميزات التنافسية للشركة 
20 3-9               نموذج عمل الشركة
21 3-9-1          خدمات ومنتجات الشركة
22 3-9-2          إيرادات الشركة
22 3-9-3          نشاط التسويق والمبيعات
28 3-9-4           نشاط إدارة الأملاك
29 3-9-5          الأنشطة الأخرى
29 3-9-6          كبار العملاء
31 3-9-7          كبار الموردين
32 3-10            السجلات التجارية للشركة
32 3-11            سياسة الأبحاث والتطوير
32 3-12            انقطاع الأعمال
32 3-13            الموظفون والسعودة

	 .		  هيكل الملكية والهيكل التنظيمي للشركة 

33 4-1             هيكل الملكية قبل و بعد الإدراج
34 4-2            شركة أدير القابضة )شركة ذات مسؤولية محدودة(
34 4-3             شركة سمو القابضة )شركة مساهمة مقفلة - قابضة(
34 4-4             شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد، ذات مسؤولية محدودة(
35 4-5             شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري )مساهمة سعودية مقفلة(
36 4-6             الهيكل التنظيمي
37 4-7             مجلس الإدارة
39 4-8              نبذة مختصرة عن أعضاء مجلس الإدارة
41 4-9              لجان مجلس الإدارة
45 4-10            كبار التنفيذيين
45 4-11            نبذة مختصرة عن كبار التنفيذيين
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المعلومات القانونية                                                                                                                                                               6	. 5

46 5-1                 إقرارات أعضاء مجلس الإدارة المتعلقة بالمعلومات القانونية
47 5-2                 نبذة عن الشركة 
47 5-3                 التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية 
50 5-3-1              الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة التجارة
51 5-3-2             الالتزامات المستمرة حسب متطلبات الهيئة السعودية للملكية الفكرية
51 5-3-3             الالتزامات المستمرة حسب متطلبات الهيئة العامة للعقار 
51 5-3-4             الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة العدل 
51 5-3-5             الالتزامات المستمرة حسب متطلبات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك
51 5-3-6             الالتزامات المستمرة حسب متطلبات المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية 
52 5-3-7             الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية 
52 5-3-8             الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان والدفاع المدني 
52 5-4                 ملخص النظام الأساس

86 5-5                 ملخص الاتفاقيات والعقود الجوهرية
86 5-5-1             الاتفاقيات والعقود مع الجهات الحكومية وشبه الحكومية 
88 5-6                الاتفاقيات والعقود مع جهات خاصة
91 5-7                 الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 
97 5-8                 العقارات
97 5-8-1             العقارات المملوكة من قبل الشركة 
100 5-8-2             عقود الإيجار 
101 5-9                  العلامات التجارية وحقوق الملكية الفكرية
102 5-10               التسهيلات الائتمانية والقروض
102 5-11               النزاعات القضائية والزكوية والضريبية والوضع الزكوي للشركة 
102 5-11-1          النزاعات القضائية
103 5-11-2          النزاعات الزكوية والضريبية والوضع الزكوي للشركة 
103 5-12              وثائق التأمين 
103 5-13              الشركات التابعة والزميلة والشقيقة 

يع الأرباح                                                                                                                                                            	0	. 6  سياسة توز

 استخدام متحصلات الطرح                                                                                                                                                05	. 7

 تكاليف الطرح                                                                                                                                                                      05	. 	

 الإقرارات                                                                                                                                                                             05	. 	

 المعلومات المتعلقة بالأسهم وأحكام الطرح وشروطه                                                                                                           06	. 0	

106 10-1             تقدیم طلب إلى الھیئة لتسجیل الأسھم في السوق الموازیة
106 10-2             الاكتتاب
106 10-3             كيفية التقدم بطلب الاكتتاب 
107 10-4             فترة الطرح وشروطه  
108 10-5             الإشعار بالتخصيص ورد الفائض 
108 10-6             أحكام متفرقة
108 10-7             الأوقات والظروف التي يجوز فيها تعليق الطرح  
108 10-7-1         تعليق التداول أو إلغاء الإدراج

الغلاف
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109 10-7-2        الإلغاء أو التعليق الاختياري للإدراج
109 10-7-3        التعليق المؤقت
110 10-7-4        إعادة تسجيل وقبول إدراج أوراق مالية سبق إلغاء إدراجها
110 10-8             القرارات والموافقات التي ستطرح بموجبها الأسهم
110 10-9             الترتيبات القائمة لمنع التصرف في أسهم معينة )فترة الحظر(

التعهدات الخاصة بالاكتتاب                                                                                                                                                   0		. 		

110 11-1             إقرارات المكتتبين 
110 11-2             تعهدات الشركة بعد الإدراج
110 11-3             سجل الأسهم وترتيبات التعامل 
111 11-4             نبذة عن السوق المالية )تداول(
111 11-5             تداول الأسهم في السوق الموازية 

إجراءات عدم اكتمال الطرح                                                                                                                                                 			. 		

المستندات المتاحة للمعاينة                                                                                                                                                    			. 		

ير المحاسب القانوني                                                                                                                                                        			  . 		  تقر

14-1             القوائم المالية المراجعة للشركة  للسنة المالية المنتهية في 30 يونيو 2024م
14-2             القوائم المالية المراجعة للشركة  للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م
14-3             القوائم المالية المراجعة للشركة  للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م
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فهرس الجداول

فهرس الرسوم التوضيحية

1 جدول 1 - التعريفات والمصطلحات

5 جدول 2- ملخص التعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة

17 جدول  - هيكل ملكية الشركة كما بتاريخ 1433/07/22ه )الموافق 2012/06/12م(

17 جدول  - هيكل ملكية الشركة كما بتاريخ 1434/09/07هـ )الموافق 2013/07/15م(:

18 جدول  - هيكل ملكية الشركة كما بتاريخ 1441/11/22ه )الموافق 2020/07/13م(

18 جدول  - هيكل ملكية الشركة كما بتاريخ 1443/02/19هـ )الموافق 2021/09/26م(

 19 جدول 7 - هيكل ملكية الشركة الحالي

22 جدول  - توزع إيرادات الشركة بحسب النشاط

22 جدول  - توزع إيرادات الشركة بحسب المناطق الجغرافية

23 جدول  - إيرادات التسويق والمبيعات

28 جدول  - إيرادات التأجير وإدارة الأملاك

29 جدول  - أهم عملاء الشركة

31 جدول  - أهم موردين الشركة

32 جدول  - السجلات التجارية للشركة

33 جدول  - أعداد موظفي الشركة السعوديين والأجانب

33 جدول  - أعداد موظفي الشركة موزعون على الإدارات

33 جدول  - هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الإدراج

34 جدول  - هيكل ملكية شركة أدير القابضة )شركة ذات مسؤولية محدودة(

34 جدول  - هيكل ملكية شركة سمو القابضة )شركة مساهمة مقفلة - قابضة(

34 جدول  - هيكل ملكية شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد(

35 جدول  - هيكل ملكية شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري )مساهمة سعودية مقفلة(

37 جدول  - أعضاء مجلس الإدارة

42 جدول  - أعضاء لجنة المراجعة

44 جدول  - أعضاء لجنة المكافآت والترشيحات

45 جدول  - كبار التنفيذيين

47 جدول - التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية الخاصة بالمركز الرئي�سي للشركة

50 جدول - التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية الخاصة بفروع الشركة

86 جدول - الاتفاقيات والعقود مع الجهات الحكومية وشبه الحكومية

88 جدول -  الاتفاقيات والعقود مع جهات خاصة

جدول -  تعاملات الشركة مع الأطراف ذات العلاقة وفق القوائم المالية للعام 2023م وذلك عن التعاملات مع أطراف ذات علاقة عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 

91 2023م وعن عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م :

 92 جدول - ملخص العقود مع الأطراف ذات علاقة

97 جدول  - العقارات المملوكة من قبل الشركة

101 جدول -  العقارات المستأجرة أو المؤجرة من قبل الشركة

101 جدول - العلامات التجارية المسجلة

102 جدول  -  ملخص طلبات التنفيذ

104 جدول  - توزيعات الأرباح للسنوات الماضية

36 رسم توضيحي 1 - الهيكل التنظيمي للشركة



adeer.com

ية | 1الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

التعريف المصطلح أو الاختصار

شركة أدير العقارية، شركة مساهمة مقفلة. صدر
ُ
الشركة أو الم

إدارة شركة أدير العقارية. الإدارة أو الإدارة العليا أو الإدارة التنفيذية

مجلس إدارة الشركة الذين تظهر أسماؤهم في الصفحة رقم )37( من هذه النشرة. المجلس أو مجلس الإدارة

النظام الأسا�سي للشركة. النظام الأسا�سي

( بالمملكة العربية السعودية.
ً
وزارة التجارة )وزارة التجارة والاستثمار سابقا وزارة التجارة

الطرح الأولي لـ )1,000,000( مليون سهم عادي من أسهم الشركة تمثل نسبة 20% من رأس مال الشركة لغرض الإدراج في السوق 
الموازية.

الطرح

)1,000,000( مليون سهم عادي من أسهم الشركة. أسهم الطرح

)85(  خمسة وثمانون ريال سعودي للسهم الواحد. سعر الطرح

سهم عادي بقيمة اسمية عشرة )10( ريالات سعودية من أسهم شركة أدير العقارية. السهم

القيمة الاسمية لسهم الشركة والبالغة )10( عشرة ريالات سعودية للسهم الواحد. القيمة الاسمية

حامل أو حملة أسهم الشركة في أي وقت من الأوقات. المساهم أو المساهمون

100% من مجموع أسهم رأس مال الشركة، ويبلغ عددها )5,000,000( خمسة ملايين سهم عادي متساوية القيمة. أسهم المساهمون الحاليون قبل الطرح

80% من مجموع أسهم رأس مال الشركة، ويبلغ عددها )4,000,000( أربعة ملايين سهم عادي متساوية القيمة. أسهم المساهمون الحاليون بعد الطرح

مساهمو الشركة الواردة أسمائهم في الصفحة رقم )33( من هذه النشرة. المساهمون البائعون

هم المساهمون الذين يملكون 5.0% أو أكثر من أسهم الشركة، والذين تظهر أسماؤهم في الصفحة رقم )34( من هذه النشرة. المساهمون الكبار

للشركة فئة واحدة فقط من الأسهم، وعليه فليس لأي مساهم أي حقوق تفضيلية في التصويت، ويحمل صاحب كل سهم من 
الأسهم المطروحة حق التصويت، ولجميع المساهمين الحق في حضور الجمعية العامة والتصويت فيها، ويجوز للمساهم تفويض 
أي مساهم آخر، من غير أعضاء مجلس إدارة الشركة؛ لينوب عنه في حضور اجتماعات الجمعية العامة والتصويت على قراراتها.

حقوق التصويت 

الشخص الطبيعي أو الاعتباري. الشخص

كل شخص يستثمر في أسهم الطرح. ستثمر
ُ
الم

 لشروط وأحكام الاكتتاب.
ً
 للاكتتاب وفقا

ً
كل مُستثمر مؤهل يقدم طلبا كتتب 

ُ
الم

نموذج طلب الاكتتاب الذي يجب على المستثمرين المؤهلين تعبئته وتقديمه لمدير الاكتتاب عند الرغبة في الاكتتاب. نموذج طلب الاكتتاب

نشرة الإصدار هذه والمعدة من قبل الشركة، وهي الوثيقة المطلوبة لطرح أسهم الشركة للاكتتاب وتسجيلها لدى الهيئة لغرض 
إدراجها في السوق الموازية بموجب قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة.

نشرة الإصدار أو النشرة

القيمة الإجمالية للأسهم المكتتب بها والبالغة )85,000,000( خمسة وثمانون مليون ريال سعودي. متحصلات الطرح

صافي متحصلات الطرح بعد خصم مصاريف الطرح. صافي متحصلات الطرح

1446/11/10هـــ  الخميــس  يــوم  نهايــة  حتى  وتســتمر  2025/5/4م(  )الموافــق  1446/11/6ه  الأحــد  يــوم  مــن  تبــدأ  التي  الــفترة 
)الموافــق2025/5/8م(.

فترة الطرح

هو تاريخ نهاية فترة الطرح والتي تنتهي في يوم الخميس 1446/11/10هـ )الموافق2025/5/8م(. تاريخ الإقفال 

تداول فيها أسهم الشركة والتي تم تسجيلها وقبول إدراجها بموجب "قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة" 
ُ
السوق التي ت

و"قواعـد الإدراج" في المملكة العربية السعودية.
السوق الموازية "نمو"

هم مستشارو الشركة فيما يتعلق بطرح أسهم الشركة في السوق الموازية والواردة أسماؤهم في الصفحتين رقم )4( و)5( من هذه 
النشرة.

المستشارون أو مستشارو الشركة 

شركة مشاركة المالية. المستشار المالي

شركة مشاركة المالية. مدير الاكتتاب

المملكة العربية السعودية. المملكة أو السعودية 

	- تعريفات والمصطلحات
يبين الجدول التالي قائمة بالتعريفات والمصطلحات والاختصارات التي تم استخدامها في نشرة الإصدار هذا:

جدول 1 - التعريفات والمصطلحات
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حكومة المملكة العربية السعودية. الحكومة 

هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية. هيئة السوق المالية أو الهيئة

شركة تداول السعودية "سوق الأوراق المالية السعودية" هي شركة تابعة لمجموعة تداول السعودية. السوق المالية السعودية، أو السـوق 
المالية، أو سـوق الأسـهم أو السـوق

النظام الآلي لتداول الأسهم في السوق المالية السعودية. تداول

.)Saudi Organization for Certified Public Accountants( الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين 
)SOCPA(

 بوزيـــر 
ً
( هـــي إحـــدى الجهـــات الحكوميـــة التـــي ترتبـــط تنظيميا

ً
هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )الهيئة العامة للزكاة والدخل ســـابقا

الماليـة، وهـي الجهـة الموكلـة بأعمـال جمع الـزكاة وتحصيـل الضرائـب والجمارك.
هيئة الزكاة والضريبة والجمارك أو هيئة 

الزكاة

حساب لدى جهة مستلمة مرخص لها العمل في المملكة لإيداع متحصلات الطرح فيه، وبعد انتهاء عملية الطرح يتم تحويلها إلى 
حسابات المساهمين البائعين بعد خصم مصاريف الطرح.

حساب الأمانة

 
ً
هي الفترة الزمنية لعرض نتيجة نشـاط المنشـأة والمحددة بدايتها ونهايتها في عقد التأسـيس أو النظام الأساسـي للشـركة المعنيـة. علمـا

بـأن السـنة الماليـة للشـركة تنتهـي فـي 31 ديسـمبر مـن كل عـام ميلادي.
السنة المالية / السنوات المالية

القوائم المالية المفحوصة للشــركة للنصف الأول من عام 2024م والقوائم المالية المراجعة للســنة المالية المنتهية في 31 ديســمبر 
2023م، والقوائم المالية المراجعة للســنة المالية المنتهية في 31 ديســمبر 2022م.

القوائم المالية

إدراج أسهم الشركة في قائمة الشركات المدرجة في السوق الموازية والموافقة على تداول أسهمها. الإدراج 

فئات المستثمرين المؤهلين هي:
1.مؤسسات سوق مالية تتصرف لحسابها الخاص،

2.عملاء مؤسسة سوق مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة أن تكون مؤسسة السوق المالية قد عُيّنت بشروط 
مكنتهــا مــن اتخــاذ القــرارات الخاصــة بقبــول المشــاركة في الطــرح والاستثمــار في الســوق الموازيــة نيابــة عــن العميــل دون حاجــة إلى 

الحصــول على موافقــة مســبقة منــه،
3.حكومة المملكة، أو أي جهة حكومية، أو أي هيئة دولية تعترف بها الهيئة، أو السوق، أو أي سوق مالية أخرى تعترف بها الهيئة، 

أو مركــز الإيــداع،
4.الشركات المملوكة من الحكومة، مباشرة أو عن طريق محفظة تديرها مؤسسة مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة،

5.الشركات والصناديق المؤسسة في دول مجلس التعاون لدول الخليج العربية،
6.صناديق الاستثمار،

7.أي أشخاص اعتباريين آخرين يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع،
8.أشخاص طبيعيون يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع، ويستوفون أي من المعايير الآتية:

 أ. أن يكون قد قام بصفقات في أسواق الأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتها عن أربعين مليون ريال سعودي ولا تقل عن 
 الماضية

ً
عشرة صفقات في كل ربع سنة خلال الاثني عشرة شهرا

 ب.ألا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي
 ج. أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي.

 على الشهادة العامة للتعامل في الأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة
ً
أن يكون حاصلا  د. 

.
ً
 على شهادة مهنية متخصصة في مجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف بها دوليا

ً
أن يكون حاصلا  ه. 

9. أي أشخاص آخرين تحددهم الهيئة.

المستثمر المؤهل أو المستثمرون المؤهلون

 للقواعد المنظمة لاستثمار المؤسسات المالية الأجنبية المؤهلة في الأوراق المالية المدرجة.
ً
1.مستثمر أجنبي مؤهل وفقا

2.مستفيد نهائي في اتفاقية مبادلة مبرمة مع شخص مرخص له.
 في 

ً
 له أو مؤسسا

ً
3.شخص اعتباري يجوز له فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع على أن يكون مرخصا

دولة تطبق معايير تنظيمية ورقابية مماثلة للمعايير التي تطبقها الهيئة أو مقبولة لديها بحسب قائمة الدول التي تصدرها الهيئة 
 لمتطلبات الفقرتين الفرعيتين )2( و)3( من الفقرة )أ( من المادة السادسة من القواعد المنظمة لاستثمار المؤسسات المالية 

ً
وفقا

الأجنبية المؤهلة في الأوراق المالية المدرجة.
4.شخــص طبــيعي يحمــل جنســية إحــدى الــدول التي تطبــق معــايير تنظيميــة ورقابيــة مماثلــة للمعــايير التي تطبقهــا الهيئــة أو مقبولــة 
 لمتطلبــات الفقــرتين الفرعيــتين )2( و)3( مــن الفقــرة )أ( مــن المادة السادســة 

ً
لديهــا بحســب قائمــة الــدول التي تصدرهــا الهيئــة وفقــا

 في إحدى هذه الدول، 
ً
من القواعد المنظمة لاستثمار المؤسسات المالية الأجنبية المؤهلة في الأوراق المالية المدرجة، ويكون مقيما

 مــن المعــايير الآتيــة:
ً
ويســتوفي أيــا

 أ.أن يكون قد قام بصفقات في أسواق الأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتها عن أربعين مليون ريال سعودي ولا تقل عن 
 الماضية.

ً
عشر صفقات في كل ربع سنة خلال الاثني عشر شهرا

 ب.أن لا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي.
 ج.أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي.

 على الشهادة العاملة للتعامل في الأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة.
ً
 د.أن يكون حاصلا

.
ً
 على شهادة مهنية متخصصة بمجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف بها دوليا

ً
 ه.أن يكون حاصلا

الأجانب غير المقيمين المسموح لهم 
بالاستثمار في السوق الموازية



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 3 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

قواعــد طــرح الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة الصــادرة عــن مجلــس هيئــة الســوق الماليــة بموجــب القــرار رقــم )2017-123-3( 
بتاريــخ  )م/30(  رقــم  الملكــي  بالمرســوم  الصــادر  الماليــة  الســوق  نظــام  على  بنــاءً  )الموافــق 2017/12/27م(  بتاريــخ 1439/4/9ه 
1424/6/2ه )الموافــق 2003/8/1م( المعدلــة بقــرار مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم )3-6-2024( وتاريــخ 1445/7/5هـــ )الموافــق 

2024/1/17م(. وأي تعــديلات لاحقــة تطــرأ عليــه.

قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات 
المستمرة 

قواعد الإدراج الصادرة عن مجلس إدارة الســوق المالية الســعودية والموافق عليها بقرار من مجلس هيئة الســوق المالية رقم )3-
123-2017( بتاريخ 1439/4/9ه )الموافق 2017/12/27م( المعدلة بموجب قرار مجلس هيئة السوق المالية رقم )2019-104-1( 
بتاريخ 1441/02/01هـ )الموافق 2019/9/30م(. والمعدلة بموجب قرار مجلس الهيئة رقم )1-22-2021( بتاريخ 1442/7/12هـ 
)الموافق 2021/2/24م(. والمعدلة بموجب قرار مجلس الهيئة رقم )1-19-2022( بتاريخ 1443/7/12هـ )الموافق 2022/2/13م(. 
والمعدلــة بموجــب قــرار مجلــس الهيئــة رقــم )1-52-2022( بتاريــخ 1443/9/12هـــ )الموافــق 2022/4/13م(. والمعدلــة بموجــب قــرار 
مجلــس الهيئــة رقــم )3-96-2022( بتاريــخ 1444/2/10هـــ )الموافــق 2022/9/6م(. والمعدلــة بموجــب قــرار مجلــس الهيئــة رقــم )1-

108-2022( بتاريخ 1444/3/23هـ )الموافق 2022/10/19م(. وأي تعديلات لاحقة تطرأ عليه.

قواعد الإدراج 

نظــام الشــركات في المملكــة العربيــة الســعودية الصــادر بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/132( وتاريــخ 1443/12/01هـــ )الموافــق 
)الموافــق  1443/11/29ه  بتاريــخ  الجديــد  الشــركات  نظــام  على  بالموافقــة  الــوزراء  مجلــس  قــرار  على  بنــاءً  2022/06/30م( 
2022/06/28م(، والــذي دخــل حيز النفــاذ بتاريــخ 1444/06/26ه )الموافــق 2023/01/19م(. وقــد حــل النظــام الجديــد محــل 
نظــام الشــركات الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/3( وتاريــخ 1437/01/28ه )الموافــق 2015/11/10م( ونظــام الشــركات المهنيــة 
الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/17( وتاريــخ 1441/01/26ه )الموافــق 2019/09/25م(، على أن يُــلغي كل مــا يتعــارض معــه مــن 
 لأحكامه خلال مدة لا تزيد على 

ً
 من تاريخ نفاذ النظام الجديد تعديل أوضاعها وفقا

ً
أحكام، وعلى جميع الشركات القائمة اعتبارا

)سنتين( تبدأ من تاريخ نفاذه. باستثناء الأحكام التي حددتها وزارة التجارة وهيئة السوق المالية بتاريخ 1444/06/11ه )الموافق 
2023/01/04م( -كل فيمــا يخصــه- والتي يجــب على الشــركات الالتزام بهــا مــن تاريــخ نفــاذ النظــام الجديــد

نظام الشركات 

نظام الوساطة العقارية في المملكة العربية السعودية الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم )م/130( وتاريخ 1443/11/30هـ )الموافق 
2022/06/29م( بناءً على قرار مجلس الوزراء بالموافقة على نظام الوساطة العقارية رقم )679( وتاريخ 1443/11/29هـ )الموافق 
2022/06/28م(، والــذي دخــل حيز النفــاذ بتاريــخ 1444/06/25هـــ )الموافــق 2023/01/18م(، ويــلغي نظــام الوســاطة العقاريــة 
لائحــة تنظيــم المكاتــب العقاريــة، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )334( وتاريــخ 1398/03/07هـــ )الموافــق 1978/02/14م(، 
 
ً
وعلى الوسطاء العقاريين، ومقدمي الخدمة العقارية، الممارسين للنشاط عند نفاذ نظام الوساطة العقارية تنظيم أوضاعهم وفقا

 من تاريخ نفاذه.
ً
لأحكامه خلال )180( يوما

نظام الوساطة العقارية 

اللائحة التنفيذية لنظام الوساطة العقارية في المملكة العربية السعودية الصادرة بموجب قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للعقار 
رقم )132/ق( وتاريخ 24 /06/ 1444هـ )الموافق 2023/01/17م( وما يطرأ عليها من تعديلات.

اللائحة التنفيذية لنظام الوساطة العقارية

اللائحة التنفيذية لنظام الشركات في المملكة العربية السعودية الصادرة بموجب قرار وزير التجارة رقم )284( وتاريخ 23 /06/ 
1444هـ )الموافق 2023/01/16م( وما يطرأ عليها من تعديلات.

اللائحة التنفيذية لنظام الشركات 

لائحة حوكمة الشركات في المملكة العربية السعودية الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم )2017-16-8( 
بتاريخ 1438/5/16ه )الموافق 2017/2/13م( بناءً على نظام الشركات الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/3( بتاريخ 1437/1/28ه 
)الموافــق  بتاريــخ 1444/6/25هـــ  الماليــة رقــم )2023-5-8(  الســوق  مــن مجلــس هيئــة  بقــرار  المعدلــة  )الموافــق 2015/11/10م( 
2023/1/18م(. بناء على نظام الشركات الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/132 وتاريخ 1443/12/1 ه )الموافق 2022/7/1م(. وأي 

تعــديلات لاحقــة تطــرأ عليــه.

لائحة حوكمة الشركات 

نظام العمل السعودي الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/51 وتاريخ 1426/08/23هـ. )الموافق 2005/9/27م( وما قد يرد عليه من 
تعــديلات.

نظام العمل

لوائح العمل في المملكة العربية السعودية التي تفرض على الشركات العاملة في المملكة توظيف نسبة معينة من السعوديين.
تم اعتماد برنامج الســعودة )نطاقات( بموجب قرار وزارة العمل رقم )4040( بتاريخ 1422/10/12ه )الموافق 2011/09/10م( 
القائــم على قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )50( بتاريــخ 1415/05/12ه )الموافــق 1994/10/27ه(، وقــد أطلقــت وزارة العمــل بالمملكــة 
برنامج )نطاقات( لتقديم الحوافز للمنشــآت كي تقوم بتوظيف المواطنين الســعوديين، ويقيم هذا البرنامج أداء أي مؤسســة على 

أســاس نطاقــات محــددة هي البلاتــيني، والأخضــر، والأحمــر.

نطاقات/ برنامج السعودة

مجموعة المعايير المحاسبية وتفسيراتها الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية
.))International Financial Reporting Standards

المعاييـر المحاسـبية الدوليـة لإعـداد التقاريـر 
)IFRS( الماليـة

الدليــل الاسترشــادي لاستثمــار الأجانــب غير المقيــمين في الســوق الموازيــة الصــادر عــن مجلــس هيئــة الســوق الماليــة بموجــب القــرار 
رقم )4-95-2017( بتاريخ 1439/01/26ه )الموافق 2017/10/16م( بناءً على نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم 
)م/30( بتاريــخ 1424/06/02ه )الموافــق 2003/07/31م( المعــدل بموجــب قــرار مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم )2019-65-3( 

بتاريــخ 1440/10/14هـــ )الموافــق 2019/06/17م(.

الدليل الاسترشادي لاستثمار الأجانب غير 
المقيمين في السوق الموازية

 في الشركة )والذين تظهر أسماؤهم في الصفحة رقم )34( من هذه النشرة( عدم 
ً
يجب على كبار المساهمين الذين يملكون أسهما

 من تاريخ بدء تداول الأسهم في السوق الموازية. ويجوز لهؤلاء الأشخاص 
ً
التصرف في أي من تلك الأسهم لمدة )12( اثني عشر شهرا

 دون الحاجة إلى الحصول على موافقة مسبقة من الهيئة.
ً
التصرف في تلك الأسهم بعد انقضاء مدة الاثني عشر شهرا

فترة الحظر
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قـرر مجلـس الـوزراء بتاريـخ 1438/05/02هـ )الموافـق 2017/01/30م( الموافقـة علـى الاتفاقيـة الموحـدة لضريبـة القيمـة المضافـة 
فرض على جميع السلع والخدمات التي يتم شراؤها وبيعها 

ُ
لـدول مجلـس التعـاون لـدول الخليـج العربيـة، وهي ضريبة غير مباشرة ت

من قبل المنشآت، مع بعض الاستثناءات. وقد التزمت المملكة العربية السعودية بتطبيق ضريبة القيمة المضافة بنسبة 5% ابتداءً 
من تاريخ 1439/04/14ه )الموافق 2018/01/01م( وتم فرض ضريبة القيمة المضافة في كل مرحلة من مراحل سلسلة الإمداد 

 بالتوزيع وحتى مرحلة البيع النهائي للسلعة أو الخدمة. وقد قـررت حكومة المملكة العربية السعودية 
ً
ابتداءً من الإنتاج ومرورا

ابتداءً مـن شـهر يوليـو 2020م زيـادة نسـبة ضريبـة القيمـة المضافـة مـن 5% إلى 15%، وقد تم استثناء عدد من المنتجات منها 
)الأغذية الأساسية والخدمات المتعلقة بالرعاية الصحية والتعليم(، ويدفع المستهلك تكلفة ضريبة القيمة المضافة على السلع 
والخدمات التي يشتريها. أما المنشآت، فتدفع للحكومة ضريبة القيمة المضافة التي يتم تحصيلها من عمليات شراء المستهلكين، 

وتسترد المنشآت ضريبة القيمة المضافة التي دفعتها لمورديها.

ضريبة القيمة المضافة

الجمعية العامة لمساهمي الشركة. الجمعية العامة

الجمعية العامة العادية لمساهمي الشركة. الجمعية العامة العادية

الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة. الجمعية العامة غير العادية

الجمعية العامة التحولية لمساهمي الشركة. الجمعية العامة التحولية

يقصد بهم في قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الأشخاص المذكورين أدناه:
تابعوا الشركة فيما عدا الشركات المملوكة بالكامل للشركة.  .1

المساهمون الكبار في الشركة.  .2
أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين في الشركة.  .3

أعضاء مجلس الإدارة لتابعي الشركة.  .4
أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في الشركة.  .5

أي أقرباء للأشخاص المشار إليهم في البند رقم )3،2،1 أو 5( أعلاه.  .6
أي شركة أو منشأة أخرى يسيطر عليها أي شخص مشار إليه في البند رقم )5،3،2،1 أو 6( أعلاه.  .7

الأطراف ذوو العلاقة 

 لقائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها الصادرة عن الهيئة، تتمثل السيطرة في القدرة على 
ً
وفقا

 مع قريب أو تابع، من خلال أي من 
ً
 أو مجتمعا

ً
التأثير على أفعال أو قرارات شخص آخر، بشكل مباشر أو غير مباشر، منفردا

الآتي:
امتلاك نسبة تساوي 30% أو أكثر من حقوق التصويت في شركة.  .1

حق تعيين 30% أو أكثر من أعضاء الجهاز الإداري.  .2

السيطرة 

 لقائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها الصادرة عن الهيئة، الشركة التابعة هي أي شركة 
ً
وفقا

تسيطر عليها الشركة.
الشركة التابعة

 لمعيار المحاسبة الدولي رقم )28( المعتمد من قبل الهيئة السعودية للمحاسبين القانونين، الشركة الزميلة هي أي شركة 
ً
وفقا

يكون للشركة تأثير مهم عليها.
الشركة الزميلة 

هي مجموعة المؤثرات المحتملة التي يجب الإلمام بها والتحوط لها قبل اتخاذ قرار الاكتتاب في أسهم الطرح. عوامل المخاطرة

الريال سعودي - عملة المملكة العربية السعودية. الريال

أي يوم عمل فيما عدا يومي الجمعة والسبت وأي يوم يكون عطلة رسمية في المملكة العربية السعودية أو أي يوم تغلق فيه 
المؤسسات المصرفية أبوابها عن العمل بموجب الأنظمة السارية والإجراءات الحكومية الأخرى.

يوم عمل

لوائح العمل في المملكة العربية السعودية التي تفرض على الشركات العاملة في المملكة توظيف نسبة معينة من السعوديين. السعودة

التقويم الهجري. هـ

التقويم الميلادي. م

 "كوفيد 19"، حيث بدأ بالانتشار في معظم دول العالم ومن ضمنها 
ً
هو مرض فيرو�سي مُعدي يعُرف باسم فيروس كورونا واختصارا

المملكة العربية السعودية وذلك في مطلع العام 2020م، وعلى أثر ذلك صنفته منظمة الصحة العالمية بأنه وباء عالمي.
الوباء أو فيروس كورونا )كوفيد 19(
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	-عوامل المخاطرة

	-	 المخاطر المتعلقة بنشاط الشركة وعملياتها

 إلا للمستثمريــن القادريــن على تقييــم مزايــا ومخاطــر هــذا 
ً
إن الاستثمــار في الأســهم المطروحــة بموجــب هــذه النشــرة ينطــوي على مخاطــر عاليــة، وقــد لا يكــون الاستثمــار فيهــا ملائمــا

الاستثمــار وتحمــل أي خســارة قــد تنجــم عنــه.
يتعين على كل من يرغب في الاستثمار في الأسهم التي سيتم طرحها وتداولها في السوق الموازية دراسة كافة المعلومات التي تحتويها هذه النشرة بعناية بما فها عوامل المخاطرة المبينة 
 بــأن المخاطــر الموضحــة أدنــاه قــد لا تشــمل جميــع المخاطــر التي يمكــن أن تواجههــا الشــركة، بــل إنــه مــن الممكــن وجــود عوامــل 

ً
أدنــاه قبــل اتخــاذ أي قــرار بالاستثمــار في الأســهم، علمــا

إضافية ليست معلومة للشركة في الوقت الحالي. والتي من شأنها التأثير على عملياتها. 
 بصورة جوهرية إذا ما حدثت أو تحققت أي من المخاطر التي 

ً
إن نشاط الشركة، والظروف المالية، والتوقعات المستقبلية، ونتائج العمليات، والتدفقات النقدية، قد تتأثر سلبا

 بأنها غير جوهرية، لكنها قد تحدث 
ً
 أنها جوهرية، بالإضافة إلى أي مخاطر أخرى لم يحددها مجلس الإدارة أو يصنفها حاليا

ً
تضمنها هذا القســم، والتي ترى إدارة الشــركة حاليا

بالفعــل وتصبــح جوهرية.
وفي حالة حدوث أو تحقق أحد عوامل المخاطرة التي تعتقد إدارة الشركة في الوقت الحاضر بأنها جوهرية، أو حدوث أية مخاطر أخرى لم يتسن لإدارة الشركة أن تحددها، أو 
التي تعتبرها في الوقت الحالي غير جوهرية، فإن ذلك قد يؤدي إلى انخفاض سعر سهم الشركة في السوق وإضعاف قدرتها على توزيع أرباح على المساهمين، وقد يخسر المستثمر 

كامل استثماره في أسهم الشركة أو جزء منه.
ويقر أعضاء مجلس إدارة الشركة بأنه، على حد علمهم واعتقادهم، لا توجد أي مخاطر جوهرية أخرى كما في تاريخ هذه النشرة بخلاف تلك المذكورة في هذا القسم، يمكن أن 
تؤثر على قرارات المستثمرين بالاستثمار في الأسهم التي سيتم طرحها في السوق الموازية. وأن المخاطر والشكوك المبينة أدناه مقدمة بترتيب لا يعبر عن مدى أهميتها. كم أن المخاطر 

 أو التي تعتبر غير جوهرية، قد يكون لها التأثيرات المبينة أعلاه.
ً
والشكوك الإضافية، بما في ذلك تلك غير المعلومة حاليا

ترتبــط الشــركة بتعــاملات مــع أطــراف ذات علاقــة مــن بينهــم شــركات مســاهمة في ملكيــة الشــركة كشــركة أديــر القابضــة. وتمثــل الإيــرادات الناتجــة عــن العقــود مــع الأطــراف ذات 
العلاقة مبلغ 28,695,938 ريال أي ما نسبته 35% من إجمالي إيرادات الشركة كما في 2022/12/31م، و مبلغ  21,504,912 ريال أي ما نسبته 19.8% من إيرادات الشركة كما 
في 2023/12/31م، ومبلغ 18,809,308 ريال أي ما نسبته 41% كما في 2023/6/30م، ومبلغ10,941,177 ريال أي ما نسبته 16% من إيرادات الشركة كما في 2024/6/30م. 
تخضع تلك العقود والتعاملات لموافقة مجلس الإدارة، وتحتاج لترخيص من الجمعية العامة للمساهمين للشركة للموافقة عليها. وبالتالي فإنه في حال تصويت الجمعية العامة 
للمساهمين للشركة على عدم الموافقة على تجديد التراخيص للتعامل مع الأطراف ذوي العلاقة لأي سبب من الأسباب، أو في حال عدم قدرة الأطراف ذوي العلاقة على تطوير 
مشاريع عقارية مستقبلية لأي سبب، أو في حال لم تتم التعاملات مع أطراف ذات علاقة في المستقبل على أسس تجارية بحته أو من خلال اتفاقيات إطارية أو في حال عدم قدرة 
الشركة على تحصيل هذه المبالغ، فسيكون لذلك أثر سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية، تجدر الإشارة إلى أن نتيجة للملكية 

الجوهرية التي يمتلكها )الاستاذ/ عايض القحطاني( توجد احتمالية عالية لازدياد حجم التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة في المستقبل.

	-	-	 مخاطر التعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة

جدول 	- ملخص التعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة

المعاملات مع أطراف ذات علاقة للسنة المالية المنتهية في 2022/12/31م

النسبة من 
المطلوبات )%(

النسبة من 
الإيرادات )%(

النسبة من 
التعاملات )%(

الرصيد كما في 
2022/12/31م
مدين / )دائن(

إجمالي قيمة 
التعاملات خلال السنة

طبيعة التعامل العلاقة اسم الجهة

لا ينطبق %10 %22 - 7,836,952
إيرادات تسويق 

عقاري
شقيقة شركة سمو القابضة

لا ينطبق %12 %29 - 10,119,693 تحقيق إيرادات مساهم
شركة أدير القابضة

%40 لا ينطبق %13 - )4,382,526( تكاليف مساهم

لا ينطبق %3 %6 - 2,256,814 تحقيق إيرادات شقيقة شركة سمو العقارية

لا ينطبق %10 %24 - 8,482,479 تحقيق إيرادات شقيقة
شركة تنال للتطوير 
والاستثمار العقاري

%4 لا ينطبق %1 - )400,000( مصاريف شقيقة شركة ريادة الخليج

%14 لا ينطبق %4 - )1,500,000( تشغيلية شقيقة
المزايا للإدارة العليا 

ومجلس الإدارة – رواتب 
ومكافآت
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المعاملات مع أطراف ذات علاقة للسنة المالية المنتهية في 2023/12/31م

النسبة من 
المطلوبات )%(

النسبة من 
الإيرادات )%(

النسبة من 
التعاملات )%(

الرصيد كما في 
2023/12/31م
مدين / )دائن(

إجمالي قيمة 
التعاملات خلال 

السنة
طبيعة التعامل العلاقة اسم الجهة

لا ينطبق %15 %29 - *16,113,705 إيرادات تسويق عقاري شقيقة شركة سمو القابضة

لا ينطبق لا ينطبق %54 - **)30,003,876(
حصص في استثمارات 

مشاريع عقارية
مساهم

شركة أدير القابضة
لا ينطبق %5 %10 - ***5,391,207 تحقيق إيرادات مساهم

%1- لا ينطبق %0 - )208,800( تكاليف مساهم

%3 لا ينطبق %1 - )400,000( مصاريف شقيقة شركة ريادة الخليج

%24 لا ينطبق %7 - )3,652,000( تشغيلية شقيقة
المزايا للإدارة العليا ومجلس 

الإدارة – رواتب ومكافآت

المعاملات مع أطراف ذات علاقة للسنة المالية المنتهية في 2024/6/30م

النسبة من 
المطلوبات )%(

النسبة من 
الإيرادات )%(

النسبة من 
التعاملات )%(

الرصيد كما في 
2024/6/30م
مدين / )دائن(

إجمالي قيمة التعاملات 
خلال السنة

طبيعة التعامل العلاقة اسم الجهة

لا ينطبق %4 %6 - 2,566,334
إيرادات تسويق 

عقاري
شقيقة شركة سمو القابضة

لا ينطبق لا ينطبق %59 - 23,509,125 دفعات بينية متبادلة مساهم

لا ينطبقشركة أدير القابضة %7 %12 - 4,967,933 تحقيق إيرادات مساهم

%52 لا ينطبق %10 - )3,901,627( تكاليف مساهم

لا ينطبق %5 %8 3,917,946 3,406,910
إيرادات تسويق 

عقاري
شقيقة شركة أدير أسار العقارية

%3 لا ينطبق %1 - )200,000( استشارات شقيقة شركة مشاركة المالية

%3 لا ينطبق %0 - )1,320,000( مصاريف شقيقة شركة ريادة الخليج

%17 لا ينطبق %3 - 2,566,334 تشغيلية شقيقة
المزايا للإدارة العليا ومجلس 
الإدارة – رواتب ومكافآت

*  إيرادات نشأت عن مزاد عقاري علني لتسويق أرض، والذي ر�سى على طرف ذو علاقة.
** معاملات نشأت عن شراء عقارات قيمتها العادلة 36.5 مليون ريال من طرف ذو علاقة بمبلغ 30 مليون ريال. 

*** إيرادات نشأت عن إدارة أملاك لصالح طرف ذو علاقة.

هــذا وقــد التزمــت الشــركة بعــرض جميــع التعــاملات مــع أطــراف ذات علاقــة عــن 31 ديســمبر 2022م وعــن 31 ديســمبر 2023م  وعــن 30 يونيــو 2024م وفــق مــا ورد في القوائــم 
المالية المراجعة المعتمدة عن الســنة  المالية المنتهية في 31 ديســمبر 2022م  والقوائم المالية المراجعة المعتمدة عن الســنة  المالية المنتهية في 31 ديســمبر 2023م والقوائم المالية 
المفحوصة عن الفترة المالية المنتهية في 30 يونيو 2024م   وذلك عن الأعوام 2022م و 2023م والنصف الأول من عام 2024م )المشار إليها في الجداول أعلاه( على الجمعية العامة 
للمساهمين، وتمت الموافقة على كافة هذه التعاملات من قبل مساهمي الشركة في الجمعيات المنعقدة بتاريخ 1444/07/11هـ  )الموافق 2023/02/02( وتاريخ 1444/09/13هـ 
)الموافق 2023/04/04م( وتاريخ 1445/08/18هـ  )الموافق 2024/02/28م( وتاريخ 1446/01/29هـــ )الموافق 2024/08/04م( وذلك بناء على توصية مجلس الإدارة الصادرة بهذا 

الشأن مع امتناع صاحب المصلحة المباشرة أو غير المباشرة من التصويت في هذا الشأن باجتماع مجلس الإدارة والجمعية.

تعتمد إيرادات الشركة بشكل أسا�سي على نشاط تسويق ومبيعات العقارات بالإضافة إلى إدارة الأملاك العقارية لصالح العملاء مقابل عمولات متفق عليها مسبقا، وقد بلغت 
إيرادات الشركة من نشاط التسويق والمبيعات  56,352,430 ريال سعودي مما يشكل نسبة  69% من إجمالي الإيرادات للعام المنتهي في 2022/12/31م و 102,969,530ريال 
ســعودي مما يشكل نســبة 95% من إجمالي الإيرادات للعام المنتهي في 2023/12/31م  و 43,452,600 ريال ســعودي مما يشكل نســبة 94% من إجمالي الإيرادات للفترة المنتهية 
في 2023/6/30م و  69,721,175 ريال سعودي مما يشكل نسبة 100% من إجمالي الإيرادات للفترة المنتهية في 2024/6/30م وفي حال انخفاض الطلب في القطاع على خدمات 
التسويق والمبيعات التي تقدمها الشركة أو في حال عدم قدرة الشركة على الالتزام أو الاستمرار بتقديم تلك الخدمات التعاقدية، وذلك لأي سبب من الأسباب كتذبذب العرض 
والطلب أو صدور متطلبات نظامية جديدة أو غير ذلك من الأسباب، فسوف يؤدي ذلك لانخفاض حاد في إيرادات الشركة مما سيؤثر بشكل سلبي جوهري على أداء الشركة وعلى 

نتائج عملياتها التشغيلية ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

	-	-	 مخاطر تركز الإيرادات
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تتركز إيرادات الشركة على عدد من العملاء الرئيسين  والذين تقوم علاقة الشركة معهم على أساس اتفاقيات وعقود، حيث شكلت إيرادات أكبر عميلين )2(  رئيسيين للشركة 
 راجع 

ً
ما نسبته حوالي 29% و47% و70% و49% للسنوات المالية المنتهية في 2022/12/31م و2023/12/31م والفترات المنتهية في 2023/6/30م و2024/6/30م على التوالي)فضلا

 من 
ً
 أن في كل فترة من الفترات المالية المضمنة في النشرة هناك عميلين مختلفين على رأس قائمة أكبر العملاء، وليسوا دائما

ً
قسم 3-9-6 »كبار العملاء« في هذا المستند( علما

الأطراف ذات العلاقة باستثناء النصف الأول من عام 2023م )أحد العميلين هو طرف ذو علاقة( و العام 2022م كان أحد العميلين الكبار طرف ذو علاقة.  وعليه فإنه في حال 
عدم استمرار العلاقة التعاقدية مع أحد أو مجموعة من العملاء الرئيسين لأي سبب، وإخفاق الشركة في إيجاد عملاء جدد، فإن ذلك سيؤدي لانخفاض الإيرادات بشكل كبير 

مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة وبالتالي على نتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

اســتمرار الشــركة بصفة مســتقلة عن المســاهم الكبير قد يعرضها لتحديات تشــغيلية ومالية نتيجة غياب الموارد والخبرات والدعم الذي كان يقدمه المســاهم الكبير. فقد تواجه 
الشــركة صعوبــات في الحفــاظ على كفاءتهــا التشــغيلية، كذلــك، قــد يــؤدي غيــاب المســاهم الكــبير إلى زيــادة التكاليــف التشــغيلية وصعوبــة الحصــول على تمويــل اضــافي أو شــراكات 
استراتيجية. كما قد يؤثر ذلك على ثقة المساهمين والمستثمرين الآخرين، مما ينعكس على استقرار قيمة السهم وأداء الشركة في السوق. إذا لم تتمكن الشركة من تعزيز قدراتها 

الذاتيــة، فقــد تواجــه مخاطــر تؤثــر على أدائهــا التشــغيلي ونتائجهــا الماليــة المســتقبلية.

 راجع الإيضاح رقم )11( من »إيضاحات حول القوائم المالية للفترة المنتهية في 31 ديسمبر  
ً
لدى الشركة استثمارات عقارية بمشاريع قيد التطوير، )لمزيد من المعلومات، فضلا

 لطبيعة عمل الشــركة وأنشــطتها المسجلة فإنها قد تسجل بيع 
ً
2023م »( و الإيضاح رقم )7( من »إيضاحات حول القوائم المالية للفترة المنتهية في 30 يونيو  2024م »(. ووفقا

تلك الاستثمارات كإيرادات مثل ما حدث في العام 2022م وتجدر الإشارة أن الإيرادات المتحققة من بيع الاستثمارات العقارية هي ذات طبيعة غير متكررة ولا يمكن التنبؤ بها وفي 
حال عدم قدرة المطورين العقاريين على استكمال تنفيذ المشاريع العقارية المستثمر فيها في الوقت المناسب أو التكلفة المتفق عليها، أو في حال عدم قدرة المطورين العقاريين على 
بيع المشاريع بالسعر المتوقع لأي سبب كان، أو في حال عدم قدرة الشركة على تسييل استثماراتها العقارية في المستقبل لا سيما في حال انخفاض معدل الطلب على العقارات في 

 على قيمة استثمارات الشركة، وبالتالي على أعمال الشركة ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
ً
المملكة، فإن ذلك سيؤثر سلبا

 راجــع الإيضــاح رقــم )11( مــن »إيضاحــات حــول القوائــم الماليــة للــفترة المنتهيــة في 31 
ً
لا تمتلــك الشــركة صكــوك ملكيــة لكافــة استثماراتهــا العقاريــة، )لمزيــد مــن المعلومــات، فــضلا

ديسمبر  2023م »( و الإيضاح رقم )7( من »إيضاحات حول القوائم المالية للفترة المنتهية في 30 يونيو  2024م »(. حيث تثبت ملكيتها في هذه الاستثمارات بسند حصة مستثمر 
وهذه السندات هي إثبات ملك مشاع في استثمارات عقارية مع مستثمرين أخرين يقوم الطرف مرتب الصفقة والذي سجل صكوك العقارات باسمه بتوزيع حصص الاستثمار في 
 على 

ً
المشروع بحسب حصة كل مستثمر من خلال هذه السندات، عليه في حال فشل الشركة في اثبات ملكيتها لهذه الاستثمارات بموجب هذه السندات فإن ذلك سيؤثر سلبا

قيمة استثمارات الشركة، وبالتالي على أعمال الشركة ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

 تحولت الشركة من شركة ذات مسؤولية محدودة إلى شركة مساهمة مقفلة بموجب القرار الوزاري رقم )577( وتاريخ 1443/2/28ه )الموافق2021/10/05م( والقا�سي بالموافقة 
على إعلان تحول الشركة إلى شركة مساهمة مقفلة، وبالتالي فإن كبار التنفيذيين يتمتعون بخبرة محدودة، أو قد لا تتوفر لديهم أي خبرة في إدارة شركة مساهمة مدرجة والتقيد 
بالأنظمة واللوائح التي تخضع لها، وسيتوجب على كبار التنفيذيين بذل جهود إضافية لضمان التزام الشركة بنظام السوق المالية ولوائحه التنفيذية ومتطلبات الإفصاح ذات 
العلاقــة، ممــا قــد يقلــل مــن الوقــت الــذي يخصصــه كبــار التنفيــذيين لإدارة الأعمــال اليوميــة للشــركة والــذي بــدوره قــد يــؤدي إلى التــأثير على نتائــج أعمــال الشــركة. علاوة على ذلــك، 
فإنه في حال قامت إدارة الشركة باتخاذ قرارات خاطئة فيما يخص أعمالها أو في حال عدم التزام الشركة بالأنظمة واللوائح ومتطلبات الإفصاح ذات العلاقة سيؤدي إلى تعريض 

الشركة للعقوبات والغرامات النظامية التي من شأنها التأثير بشكل سلبي وجوهري على عمليات الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

تتركز إيرادات الشــركة  من نشــاط إدارة الأملاك على عميل واحد فقط وهو شــركة ســمو للاستثمار الدولي، التي كان اســمها ســابقًا شــركة أدير القابضة، تم تعديل اســمها بتاريخ 
1446/05/02هـــ )الموافــق 2024/11/04م(.

 راجع قسم 3-9-4 »نشاط إدارة الأملاك« في هذا المستند(،  وعليه فإنه في حال عدم استمرار العلاقة التعاقدية مع  هذا العميل  الوحيد لأي سبب، 
ً
 )طرف ذو علاقة(  )فضلا

، فإن ذلك سيؤدي لانخفاض الإيرادات بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة وبالتالي على نتائج عملياتها 
ً
أو إخفاق الشركة في تنويع قاعدة عملائها في هذا النشاط مستقبلا

ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

	-	-	 مخاطر تركز العملاء

	-	-	 مخاطر استمرار الشركة بصفة مستقلة عن المساهم الكبير

ية 	-	-6 المخاطر المتعلقة بالاستثمارات العقار

ية 	-	-7 المخاطر المتعلقة بسندات الاستثمارات العقار

	-	-	 مخاطر حداثة التحول إلى شركة مساهمة وعدم وجود الخبرة في إدارة الشركات المساهمة المدرجة

	-	-5 مخاطر  اعتماد الشركة على عميل واحد فقط في نشاط إدارة الاملاك
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تعتمد إيرادات الشركة على نسب متفق عليها من إجمالي المبيعات العقارية للمشاريع أو إيرادات التأجير للأصول التي تديرها الشركة تتراوح من 0.5% إلى 2.5%، وبالتالي فإن عدم 
قدرة الشركة على تسويق المشاريع العقارية بشكل فعال، أو في حال انخفاض نسبة الإشغال للأصول التي تديرها الشركة لأي سبب كانخفاض الطلب أو غير ذلك، فإنه سيؤدي 

لانخفاض إيرادات الشركة مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة وبالتالي على نتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

تعتمــد الشــركة في نشــاطها التجــاري على تســويق وبيــع المشــاريع العقاريــة بصــورة أساســية، والــذي يعتمــد بــشكل كــبير على معطيــات الســوق العقــاري وبالأخــص على قــدرة المطوريــن 
للقيام بإنشاء وبيع مشاريع عقارية جديدة، وكذلك المشترين لشراء العقارات المطروحة، وعليه فإنّ تعرض معطيات السوق العقاري والسيولة المتوفرة للتذبذب لأي سبب كان 
كتــغير قــوى العــرض والطلــب أو تــغير الوضــع الاقتصــادي بــشكل عــام. على سبيــل المثــال، ســيؤدي لتذبــذب في حجــم أعمــال الشــركة وإيراداتهــا وربحيتهــا، ممــا قــد يؤثــر بــشكل ســلبي 

وجوهــري على أعمــال الشــركة وبالتــالي على نتائــج عملياتهــا ووضعهــا المالي وتوقعاتهــا المســتقبلية.

تعتمد قدرة الشركة على تأجير العقارات التي تديرها على صحة وسلامة وجودة المباني الموكل لها إدارتها، وبالتالي فإن أي عيوب أو أخطاء في الأمور التي تتعلق بالجودة والسلامة 
سيؤثر على نسبة الإشغال للعقارات وبالتالي سيؤثر على إيرادات الشركة، كما أن أي عيوب أو أخطاء في أنظمة السلامة قد تعرض المستأجرين لخطر الإصابة مما قد يترتب عليه 

إقامة دعوى قضائية ضد الشركة، الأمر الذي قد يؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

يعتمد أداء الشركة المستقبلي على قدرتها ونجاحها في تنفيذ استراتيجيتها وتطبيق خطة عملها التي قد تخضع لعوامل خارجة عن سيطرتها، وفي حال لم تتمكن الشركة من تنفيذ 
 وبشكل جوهري على أداء الشركة المستقبلي ومن ثم نتائج عملياتها ووضعها المالي. كما وأنه في 

ً
استراتيجيتها وخططها المستقبلية بنجاح لأي سبب من الأسباب، فسيؤثر ذلك سلبا

 على نتائج عملياتها وربحيتها المتوقعة ووضعها المالي.
ً
حال عدم قدرة الشركة على تنفيذ خطتها الاستراتيجية، فإن ذلك سيؤثر سلبا

من المحتمل ترتب التزامات إضافية على الشركة، كالتكاليف المتعلقة بالزكاة والضرائب والدعاوى القضائية وغيرها من التكاليف المتعلقة بنشاط الشركة، والتي في حال تحققها 
 وبشكل جوهري على الوضع المالي للشركة، ونتائج عملياتها وخططها المستقبلية.

ً
فإنها ستحمل الشركة أعباء إضافية مما سيؤثر سلبا

قدمت الشركة إقراراتها الزكوية لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك منذ تأسيسها وحتى نهاية السنة المالية المنتهية في  2023/12/31م، وسددت المستحق بموجبها وحصلت الشركة 
على آخر شهادة مقيدة بالرقم )1042147259(  وتاريخ 1445/09/11ه)الموافق 2024/03/21م( وهي صالحة حتى تاريخ 1446/11/02ه)الموافق 2025/04/30م( وتم منح هذه 

الشهادة لتمكين الشركة من إنهاء جميع معاملاتها بما في ذلك صرف مستحقاتها النهائية عن العقود.  

بتاريخ 1441/04/11هـ )الموافق 2019/12/08م(،  قامت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بإجراء الربط الزكوي على الشركة عن الأعوام 2015 وحتى 2018م بمبلغ )19,359,061( 
ريال سعودي، وقد قامت الشركة بتاريخ 1441/06/09هــ)الموافق 2020/02/03م(بالاعتراض على هذا الربط لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك وذلك خلال المواعيد المحددة 
للاعتراض، وقامت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بتاريخ 1441/08/30ه )الموافق 2020/04/23م( بقبول جزء من الاعتراض وتخفيض الربط الزكوي إلى مبلغ )13,673,659( 
ريال سعودي. بتاريخ 1441/10/29هـ)الموافق 2020/06/21م(،  قامت الشركة بالاعتراض على مبلغ )13,673,659( ريال سعودي لدى الأمانة العامة للجان الضريبية، وبدعوى 
تحت رقم )Z - 2021 – 17519(. وبتاريخ 1443/02/22هـ)الموافق 2021/09/29م(،  أصدرت الدائرة الأولى للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في مدينة الدمام قرارها 
 قبول 

ً
رقم )IZD-2021-1328( قابل للاستئناف بخصوص هذه الدعوى والمتضمن  قبول بعض البنود لصالح الشركة ولم تقبل بعض البنود الأخرى لصالحها، والمتضمن أيضا

بعض البنود لصالح هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ولم تقبل بعض البنود الأخرى لصالحها، وعليه تم تخفيض الربط الزكوي المستحق على الشركة من مبلغ )13,673,659( 
ريال سعودي إلى مبلغ )2,711,405( ريال سعودي بموجب هذا القرار  . وتجدر الإشارة إلى أنه صدر قرار رقم )IR-2022-2265( عن الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات 
ضريبة الدخل بموجب اجتماعها المنعقد بتاريخ 1444/05/17هـ )الموافق 2022/12/11م( والذي نص على رفض استئناف شركة أدير العقارية وهيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
 لأحكام قواعــد عمــل لجــان الفصــل في المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة. 

ً
 للأســباب والحيثيــات الــواردة في هــذا القــرار، ويعــتبر هــذا القــرار نهائــي وفقــا

ً
وتأييــد قــرار دائــرة الفصــل وفقــا

 باتخــاذ بعــض الإجــراءات المتعلقــة بتطبيــق بنــود وأحكام لائحــة حوكمــة الشــركات الصــادرة عــن هيئــة الســوق الماليــة، حيــث قامــت بتشــكيل بعــض مــن لجــان 
ً
قامــت الشــركة حديثــا

مجلس الإدارة،  وهي لجنة المراجعة التي تم تشكيلها بتاريخ 1443/11/01هـ )الموافق 2022/05/31م( من قبل الجمعية العامة العادية وذلك بناءً على توصية مجلس الإدارة، 
وكذلــك لجنــة المكافــآت والترشــيحات والتي تــم تشــكيلها بموجــب قــرار مجلــس الإدارة بتاريــخ 1443/05/26هـــ )الموافــق 2021/12/30م(.

 لحداثة تشكيل هذه اللجان، فإن عدم مقدرة أعضاء هذه اللجان على القيام بالمهام المحددة لهم واتباع منهجية عمل تكفل حماية مصالح الشركة ومساهميها، قد يؤثر على 
ً
ونظرا

كفاءة رقابة مجلس الإدارة على أعمال الشركة من خلال هذه اللجان بصورة فعالة، مما قد يعرض الشركة إلى عدم التزامها بمتطلبات الإفصاح المستمر بعد الإدراج من جهة، 
وإلى مخاطر تشغيلية وإدارية ومالية من جهة أخرى. وبالتالي، فإن ذلك سيترتب عليه تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

	-	-	 مخاطر طبيعة عقود الشركة

	-	-0	 مخاطر تذبذب الإيرادات

	-	-		 المخاطر المتعلقة بأنظمة الجودة والسلامة والمطالبات التي قد تنشأ نتيجة الإخلال بها

يع المستقبلية  	-	-		 المخاطر المتعلقة بعدم تنفيذ استراتيجيات الأعمال والمشار

	-	-		 المخاطر المتعلقة بالالتزامات المحتملة

	-	-5	 المخاطر المتعلقة باستحقاقات الزكاة الشرعية المحتملة والمطالبات الإضافية 

	-	-		 مخاطر حداثة تشكيل لجان مجلس الإدارة 
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 في أي دعوى قضائية قائمة ســواء بصفتها الجهة المدعية أو المدعى عليها. كذلك، يوجد لدى الشــركة دعوى أخرى زكوية منتهية بصفتها الجهة المدعية 
ُ

إن الشــركة ليســت طرف
وهي متعلقة باعتراض الشركة على الربط الزكوي على الشركة عن الأعوام 2015 وحتى 2018م بمبلغ )13,673,659( ريال سعودي لدى الأمانة العامة للجان الضريبية، وصدر 
فيها قرار نهائي بتخفيض مبلغ الزكاة المستحقة على الشركة عن الأعوام 2015م إلى 2018م ليصبح بمبلغ )2,711,405(  ريال سعودي، وبحسب تأكيد ادارة الشركة، فقد قامت 
 كمــا بتاريــخ 1445/08/26هـــ )الموافــق 2024/03/07م(. ومــن جهــة أخــرى، لا يوجــد لــدى الشــركة أي طلبــات تنفيــذ قائمــة بصفــة الشــركة منفــذ 

ً
الشــركة بســداد مبلــغ الربــط كاملا

ضدها. ولكن، يوجد عدد من طلبات التنفيذ القائمة بصفة الشركة طالبة التنفيذ بعدد طلبات )10( طلبات وبقيمة إجمالية تقدر بــ)654,966.86( ريال سعودي. )ولمزيد من 
 راجع الفقرة الفرعية رقم )11-1( »النزاعات القضائية والزكوية والضريبية والوضع الزكوي للشركة« من القسم رقم )5(  

ً
المعلومات حول هذه الدعاوى وطلبات التنفيذ، فضلا

»المعلومــات القانونيــة«(. 
 أو مدعى عليها بحكم طبيعة أنشطتها ومعاملاتها مع الغير في إطار ممارستها لأعمالها، وقد تشمل هذه 

ً
ا في دعاوى قضائية أخرى سواءً مدعيا

ً
كما أن الشركة قد تجد نفسها طرف

الدعاوى – على سبيل المثال لا الحصر – المسائل الزكوية والضريبية والقضايا العمالية والقضايا التجارية والقضايا العقارية والأضرار الأخرى التي تنجم عن الإهمال أو الاحتيال 
 في أي من الدعاوى 

ً
 مدعيا

ً
تخذ إجراءات قانونية ضدها أو أن تكون طرفا

ُ
من قبل أشخاص أو مؤسسات بشكل يكون خارج عن نطاق سيطرة الشركة. وتكون الشركة معرضة لأن ت

أو الإجراءات. لذلك لا تستطيع الشركة أن تتوقع بشكل دقيق حجم تكلفة الدعاوى أو الإجراءات القضائية التي يمكن أن تقام ضدها أو تقيمها أو النتائج النهائية لتلك الدعاوى 
 أنه وبغض النظر 

ً
 على الشركة ونتائج عملياتها. علما

ً
أو الأحكام التي تصدر فيها وما تتضمنه من تعويضات وجزاءات. وبالتالي فإن أي نتائج سلبية لمثل هذه القضايا قد تؤثر سلبا

عن نتائج هذه القضايا أو الدعاوى أو الإجراءات، فقد تضطر الشركة أن تتكبد تكاليف عالية وتخصيص موارد لها خلال السير بها ما سيكون له تأثير سلبي جوهري على أعمال 
الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

تخضع أعمال الشركة كغيرها من الشركات العاملة في المملكة للامتثال لعدد من الأنظمة والقوانين، والتي هي عرضة للتغيير والتحديث. كما أن خضوعها لأنظمة أو قوانين جديدة 
قد تصدرها الجهات الرسمية ذات العلاقة بين الوقت والآخر مثل قرار إيقاف جميع أعمال التخطيط والتطوير والبيع والشراء للأرا�سي، وكذلك إصدار كود عمراني جديد لمناطق 
معينــة، قــد يــؤدي إلى تأثــر عــملاء الشــركة مــن شــركات التطويــر العقــاري بــشكل ســلبي، والــذي ينعكــس بــشكل غير مباشــر على أعمــال الشــركة وإيراداتهــا، ونتائــج عملياتهــا وتوقعاتھــا 

المستقبلية.

تتعرض الشركة لمخاطر السيولة عند عدم مقدرتها على وفاء التزاماتها قصيرة الأجل في الوقت المحدد. وقد بلغت نسبة التداول )مجموع الأصول المتداولة إلى مجموع الالتزامات 
المتداولة( 26 مرة و3 مرات و16 مرة للسنوات المالية المنتهية في 2022/12/31م و2023/12/31م والفترة المنتهية في 2024/6/30م على التوالي،  وعلى الرغم من تمتع الشركة 
 على اعمال الشركة وأدائها المالي 

ً
بسيولة جيدة، فإنها لا تضمن عدم وقوع أية أحداث طارئة تتطلب سيولة فورية تعجز الشركة عن تلبيتها بالوقت لمناسب مما سينعكس سلبا

وتوقعاتهــا المســتقبلية.

قـد تحتـاج الشـركة إلـى الحصـول علـى تمويل أو قـروض أو تسهيلات بنكيـة لتمويـل خطـط التوسـع المسـتقبلية، وتعتمد قدرة الشركة في الحصـول علـى التمويـل علـى رأس مـال الشـركة 
ومركزهـا المالـي وتدفقاتهـا النقديـة والضمانـات المقدمـة وسـجلها الائتمانـي. ولا تعطـي الشـركة أي تأكيـد أو ضمـان بشـأن حصولهـا علـى التمويـل المناسـب إذا اسـتدعت الحاجـة، وبالتالي 
فـإن عـدم قـدرة الشـركة علـى الحصـول علـى التمويـل الـذي تحتاجـه مـن جهـات ممولـة، أو تمويـل بشـروط تفضيليـة مقبولـة تتناسـب مـع الشـركة، سـيكون لـه أثـر سـلبي علـى أداء 

الشـركة وعملياتهـا التشـغيلية وخططهـا المسـتقبلية.

	-	-6	 مخاطر المخاطر المتعلقة بالدعاوى القضائية والغرامات

	-	-7	 مخاطر تغير البيئة النظامية

	-	-		 مخاطر السيولة وإدارة رأس المال العامل

	-	-		 مخاطر عدم القدرة على الحصول على التمويل 

وعليه، الشركة مطالبة بسداد كامل المبلغ المستحق عليها والبالغ  )2,711,405( ريال سعودي عن الربط الزكوي عن الأعوام 2015م إلى 2018م بموجب قرار الدائرة الاستئنافية 
 كمــا بتاريــخ 1445/08/26هـــ )الموافــق 

ً
الأولى لمخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل والمشــار إليــه أعلاه، وبحســب تأكيــد ادارة الشــركة، فقــد قامــت الشــركة بســداد مبلــغ الربــط كاملا

2024/03/07م(.كذلك، حصلت الشركة على ربط زكوي آخر عن عام 2021م بمبلغ )18,433( ريال سعودي وقد تم سداد كامل المبلغ في خلال السنة. )ولمزيد من المعلومات، 
 راجع الفقرة الفرعية رقم )11-1( »النزاعات القضائية والزكوية والضريبية والوضع الزكوي للشركة« من القسم رقم )5(  »المعلومات القانونية«(.

ً
فضلا

، ليست على الشركة أي ربوطات زكوية أو مستحقات زكوية قبل عام 2015م وعن الأعوام 2019م و2020م مع العلم بأنه تم إجراء الربط الزكوي عن الأعوام 2015م 
ً
وأيضا

وحتى 2018م وعن عام 2021م كما هو مشار اليه أعلاه ، وكذلك لم تستلم الشركة أي ربوطات زكوية بعد عن الأعوام 2022م و2023م، وبالتالي لا نستطيع معرفة ما إذا كانت 
هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ســتقبل الإقرار الزكوي المقدم من الشــركة وقيمة الزكاة المســتحقة بالإقرار والمســددة عن الســنوات المالية الســابقة والتي لم تقم الهيئة بإصدار 
 عن هذه الأعوام. وإذا قامت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بمطالبة الشركة 

ً
الربوط الزكوية لها حتى تاريخ هذه النشرة، أو في حال ستطالبها بدفع أي فروقات زكوية مستقبلا

بدفع مثل هذه الفروقات الزكوية، فإن ذلك ســيؤثر بشكل ســلبي وجوهري على أرباح الشــركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المســتقبلة حيث ســتضطر الشــركة لتحمل 
تلــك الفروقات.
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قــد تتعــرض الشــركة لمجموعــة مــن المخاطــر التي قــد تعيــق اســتمرار أعمالهــا التشــغيلية بــشكل كلي أو جزئــي، ونذكــر مــن هــذه المخاطــر على سبيــل المثــال لا الحصــر انقطــاع التيــار 
الكهربائــي، أو تعطــل المعــدات أو نظــم المعلومــات أو حــدوث أعمــال إجراميــة أو حرائــق أو أي مخاطــر مذكــورة في هــذا القســم مــن النشــرة أو أي مخاطــر أخــرى قــد ينتــج عنهــا تعطــل 
عمليات الشركة. مما قد يؤدي إلى عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها أو إلى تكبدها تكاليف إضافية، مما يكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها 

ومركزهــا المالي وتوقعاتهــا المســتقبلية.

تحتفـظ الشـركة بأنـواع مختلفـة مـن عقـود التأميـن لتغطيـة أعمالهـا وأصولهـا، كالتأميـن الطبـي للموظفين وتأمين الممتلكات غيـر أنـه قـد لا يكـون لـدى الشـركة جميـع العقـود التأمينيـة 
المهمـة لأعمالهـا وأصولهـا، أو لا يكـون لديهـا الغطـاء التأمينـي الكافـي فـي كل الحـالات، أو أنـه لا يغطـي جميـع المخاطـر التـي قـد تتعـرض لهـا الشـركة مثـل المخاطـر الناتجـة عـن الكـوارث 
الطبيعيـة. كمـا أنـه مـن الممكـن أن تقـع أحـداث فـي المسـتقبل لا تكـون الشـركة مؤمنـة ضدهـا بشـكل يغطـي الخسـائر المحتملـة، أو قـد لا تكـون مؤمنـة ضدهـا علـى الإطـلاق. ولا يوجـد 
 مـن هـذه الأحـداث أو الظـروف أو وقـوع حـدث غيـر مؤمـن 

ً
، أو سـتظل متاحـة علـى الإطـلاق. إن أيـا

ً
أي ضمـان أن عقـود التأميـن الخاصـة بالشـركة سـتظل متاحـة بشـروط مقبولـة تجاريـا

عليـه للشـركة سـيؤثر بشـكل سـلبي وجوهـري علـى أعمـال وأصـول الشـركة وأوضاعهـا الماليـة ونتائـج أعمالهـا وتوقعاتهـا المسـتقبلية.

، وقد قامت الشركة بتسجيل علامتها التجارية لدى 
ً
 تنافسيا

ً
تعتمد الشركة في تسويق خدماتها وتطوير أعمالها على استخدام اسمها وشعارها وعلامتها التجارية التي تمنحها مركزا

الجهات المختصة وتسعى دوما لتعزيز سمعتها وحمايتها، إلا أنه في حال حدوث تعد على العلامة التجارية  واستخدامها بشكل خاطئ، فإن ذلك سيسيئ لسمعة الشركة وسيؤثر 
بــشكل كــبير وجوهــري على سير أعمالهــا وربحيتهــا، وســتضطر الشــركة لرفــع دعــاوى  قضائيــة لحمايــة حقــوق الملكيــة لعلامتهــا التجاريــة ورفــع الضــرر الحاصــل ممــا ســيكلفها الكــثير مــن 

 على قيمتها وعملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
ً
الجهد والمتابعة، وفي حال فشل الشركة في حماية علامتها التجارية، فإن ذلك سيؤثر سلبا

تقــت�سي الأنظمــة والقــوانين التي تخضــع لهــا الشــركة بــأن تحصــل على عــدد مــن التراخيــص والتصاريــح والشــهادات اللازمــة لمزاولــة نشــاطها التجــاري في المملكــة، كشــهادات السجــل 
التجاري، ورخص البلدية، ورخص الدفاع المدني )سلامة(، وشهادة التوطين، وشهادة التأمينات، وشهادة التزام بحماية الأجور، وشهادة الزكاة،  وشهادة تسجيل بضريبة القيمة 
المضافــة، وشــهادة عضويــة الغرفــة التجاريــة، ورخصــة فــال لممارســة نشــاط عقــاري وذلــك لمزاولــة نشــاط الوســاطة والتســويق العقــاري، ورخصــة  فــال لممارســة نشــاط عقــاري وذلــك 
لمزاولة نشاط إدارة الأملاك، ورخصة فال  لإدارة المرافق ورخصة فال لتنظيم المزادات العقارية، وشهادة عضوية في الشبكة الإلكترونية لخدمات الإيجار )إيجار(، وشهادة تأهيل 
مسوق عقاري لمشاريع البيع على الخارطة داخل المملكة، وترخيص مقدم خدمة تنفيذ، وغيرها من التراخيص والشهادات التي يجب على الشركة الحصول عليها وإبقاؤها سارية 
لتستطيع مزاولة نشاطها التجاري بشكل قانوني، وبالتالي فإن عدم قدرة الشركة على إصدار أو تجديد أو المحافظة على التراخيص والتصاريح والشهادات المطلوبة وإبقائها سارية 
المفعول أو عدم قدرتها على الحصول على التراخيص أو التصاريح أو الشهادات التي قد يتم فرضها في المستقبل، فإن ذلك قد يعرض الشركة للتوقف عن القيام بأعمالها أو جزء 
منها، أو قد يعرضها لغرامات مالية من الجهات الحكومية المختصة، أو قد يعرقل تنفيذ خطط نمو الشركة وتوسعها، مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج 
 
ً
عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وكما بتاريخ هذه النشرة، حصلت الشركة على عدد من الرخص والتصاريح والشهادات لممارسة أنشطتها والمشار إليها أعلاه )فضلا

راجع الفقرة الفرعية رقم )3( »التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية« من القسم رقم )5(  »المعلومات القانونية«(.

 أنه 
ً
 راجع الفقرة الفرعية رقم )8-2( »عقود الإيجار« من القسم رقم )5(  »المعلومات القانونية«(، علما

ً
قامت الشركة باستئجار الأصول المقام عليها فروع ومكاتب الشركة )فضلا

في حالة عدم قدرة الشركة على المحافظة على استمرارية عقود الإيجار لما بعد المدة المحددة بالعقد أو تجديد العقود بنفس الشروط الحالية أو شروط تفضيلية فإن ذلك سيؤثر 
بشكل سلبي على الشركة ونتائج عملياتها، حيث إنه قد يصعب على الشركة إيجاد أصول بديلة ذات مساحات تتناسب مع طبيعة نشاطها، مما سيكون له تأثير سلبي وجوهري 

على الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

 إلى صدور قرار مجلس الوزراء رقم )292( وتاريخ 1438/05/16ه )الموافق 2017/02/13م( المتضمن عدم اعتبار عقد الإيجار غير المسجل في الشبكة الإلكترونية 
ً
كذلك، وتبعا

 لآثــاره الإداريــة والقضائيــة، وحيــث أنــه قــد تــم إطلاق الشــبكة الإلكترونيــة لخدمــات الإيجــار بالتعــاون بين وزارتــي العــدل والإسكان في تاريــخ 1439/05/17ه 
ً
 منتجــا

ً
 صحيحــا

ً
عقــدا

 تعميم 
ً
)الموافق 2018/02/03م( وقد صدر تعميم وزارة العدل باعتماد تطبيق ذلك على كافة العقود المبرمة بعد تاريخ 1440/05/04هـ )الموافق 2019/01/10م(، وصدر أيضا

وزيــر العــدل برقــم )13/ت/8843( وتاريــخ  1443/12/19هـــ )الموافــق 2022/07/18م( بالتأكيــد على عــدم النظــر في الدعــاوى الناشــئة عــن عقــود الإيجــار غير المسجلــة في الشــبكة 
 للمادة )9( من نظام التنفيذ، وعليه يتضح من التعميم الأخير الصادر من وزير العدل 

ً
)منصة إيجار(، واختصاص قضاء التنفيذ في تنفيذ ما تضمنه العقد من بنود تنفيذية وفقا

 ينطبق على كافة عقود الايجار المبرمة سواء بعد 1440/05/04هـ أو قبل هذا التاريخ.
ً
بأن ذلك أيضا

 دون التسجيل 
ً
كما بتاريخ هذه النشرة، الشركة ملتزمة بتسجيل وتوثيق كافة عقود الإيجار إلكترونيا  من خلال منصة إيجار، إلا أنه في حال إبرام أي عقود إيجار جديدة مستقبلا

 فإنه قد لا يتم النظر بها 
ً
 لهذه العقود الجديدة وفي حال نشوء أي نزاع بين الشركة وأي من المؤجرين فيما يتعلق بعقود الإيجار الغير مسجلة وموثقة إلكترونيا

ً
والتوثيق إلكترونيا

 وبشكل 
ً
من قبل المحاكم السعودية، وبالتالي قد لا تتمكن الشركة بصفتها مُدعي من حماية حقوقها في حال إخلال أي من المؤجرين بالتزاماتهم التعاقدية مما قد يؤثر ذلك سلبا

جوهري على أعمال الشركة وتطلعاتها المستقبلية.

	-	-0	 المخاطر المتعلقة بالتوقف غير المتوقع للأعمال

	-	-		 مخاطر عدم توفر التغطية التأمينية

ية 	-	-		 مخاطر عدم القدرة على حماية العلامة التجار

يح والشهادات اللازمة وعدم تجديدها 	-	-		 مخاطر عدم الحصول على التراخيص والتصار

مخاطر الاعتماد على الأصول المستأجرة  		-	-	
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 أو تعليقها قد يعرض الشــركة للتوقف والامتناع عن القيام بأعمالها أو تعرضها للمســاءلة من 
ً
إن عدم تجديد الرخص المشــار إليها أعلاه في حال انتهائها مســتقبلا

قبل الجهات المختصة وتعرضها للعقوبات التي تفرضها الجهات ذات العلاقة، مما ســـيكون لذلك تأثيـــر ســـلبي وجوهـــري علـــى أعمـــال الشـــركة ومركزهـــا المالي ونتائـــج 
عملياتهـــا وتوقعاتهـــا المستقبلية.

قد يقوم بعض من أعضاء مجلس إدارة الشركة بمنافسة الشركة، إما عن طريق عضويتهم في مجالس إدارات أو من خلال التملك في أعمال تدخل في إطار أعمال الشركة وتكون 
 أنــه في حــال حــدوث تعــارض في المصــالح بين أعمــال الشــركة مــن جهــة وأعمــال أعضــاء 

ً
هــذه الأعمــال مماثلــة لأعمــال الشــركة أو منافســة لأعمالهــا بــشكل مباشــر أو غير مباشــر، علمــا

مجلس الإدارة من جهة أخرى، فسيكون لذلك أثر سلبي وبشكل جوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

كما قد يطلع أعضاء مجلس الإدارة، بحكم مناصبهم، على المعلومات الداخلية للشركة، وقد يستخدمون تلك المعلومات لمصالحهم الخاصة أو بما يتعارض مع مصالح الشركة 
 على قرارات الشركة. كما قد يقومون باستخدام المعلومات المتاحة لهم 

ً
وأهدافها. وفي حال كان لدى أعضاء مجلس الإدارة مصالح متعارضة مع مصلحة الشركة، سيؤثر سلبا

عن الشركة على نحو يضر بمصالحها، وسيترتب على ذلك في حال حدوثه أثر سلبي وبشكل جوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية، ويجب 
التنويه على أن المخاطر المتعلقة بالأعمال المنافسة لا تزال قائمة في حال قيام المساهم الكبير بصفة غير مباشرة )الاستاذ/ عايض القحطاني( بالتأثير على أعمال أعضاء المجلس 

من خلال التعيين والعزل عند عقد الجمعية للتصويت على ذلك.

أعــدت القوائــم الماليــة المراجعــة للشــركة عــن الســنوات الماليــة المنتهيــة في 31 ديســمبر 2022م و في 31 ديســمبر 2023م  والمفحوصــة للــفترة المنتهيــة في 2024/6/30م )القوائــم 
والإيضاحات المرفقة( وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية )IFRS( المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى التي اعتمدتها الهيئة السعودية للمراجعين 
والمحاسبين، )SOCPA( والشركة ملزمة في هذه الحالة بتطبيق التعديلات أو التغييرات التي تطرأ على هذه المعايير من وقت لآخر وبالتالي فإن أي تغييرات في هذه المعايير أو إلزامية 

تطبيق بعض المعايير الجديدة من الممكن أن تؤثر ســلبا على القوائم المالية وبالتالي على النتائج المالية للشــركة ومركزها المالي.

تعتمــد الشـــركة وخططهــا المســـتقبلية للنجــاح على خبرات وكفــاءات إدارتهــا التنفيذيــة والموظــفين الرئيســـيين، وتهــدف الشـــركة إلى اســـتقطاب وتوظيــف الأشـــخاص المؤهــلين لضمــان 
 مـن كبـار التنفيذييـن أو الموظفيـن المؤهليـن، ولـم تتمكـن مـن توظيـف بدائـل بنفـس مسـتوى الخبـرة والمؤهلات وبتكلفـة مناسـبة 

ً
كفاءة وجودة الأعمال، وعليـه إذا خسـرت الشـركة أيـا

 علـى أعمـال الشـركة ونتائـج عملياتهـا وتوقعاتهـا المسـتقبلية.
ً
 جوهريـا

ً
 سـلبيا

ً
للشـركة، فسـيكون لذلـك تأثيـرًا

قـد تواجـه الشـركة أخطـاء مـن الموظفيـن أو سـوء سـلوك، كالغش والأخطـاء المتعمـدة والاختلاس والاحتيـال والسـرقة والتزويـر وإسـاءة اسـتخدام ممتلكاتهـا والتصـرف نيابـة عنهـا دون 
 
ً
الحصـول علـى التفويضـات الإداريـة المطلوبـة. وبالتالـي قـد يترتـب عـن تلـك التصرفـات تبعـات ومسـؤوليات تتحملهـا الشـركة، أو عقوبـات نظاميـة، أو مسـؤولية ماليـة ممـا سـيؤثر سـلبا

علـى سـمعة الشـركة ووضعهـا المالـي نتائـج عملياتهـا وتوقعاتهـا المسـتقبلية.

 بالمملكــة بحيــث تــلتزم بموجبــه جميــع الشــركات العاملــة في المملكــة، بمــا في ذلــك الشــركة، بتوظيــف نســبة معينــة مــن الموظــفين 
ً
 نظاميــا

ً
يعــتبر الالتزام بمتطلبــات الســعودة متطلبــا

الســعوديين بين مجمــوع موظفيهــا والمحافظــة على تلــك النســبة. وتجــدر الإشــارة بــأن الشــركة ملتزمــة بنســبة التــوطين المطلوبــة منهــا بموجــب شــهادة التــوطين برقــم )10531601-
149004( وتاريخ تجديد 1446/01/03هــ)الموافق 2024/07/09م(، وتنتهي صلاحية الشهادة في تاريخ 1446/04/04هــــ )الموافق 2024/10/07م( ، وبلغ معدل التوطين )%81(  

وتقــع في النطــاق )بلاتــيني( وهي مصنفــة على أنهــا منشــأة صــغيرة فئــة )ب( وتعمــل في نشــاط )المؤسســات الماليــة(.

وتجــدر الإشــارة إلى أنــه صــدر قــرار وزيــر المــوارد البشــرية والتنميــة الاجتماعيــة برقــم )212535( وتاريــخ 1442/11/24هـــ )الموافــق 2021/07/04م( بشــأن تــوطين الأنشــطة والمهــن 
العقارية، على أن يبدأ تطبيق القرار بتاريخ 1443/02/24هـ )الموافق 2021/10/01م(. وأن نسبة التوطين تكون )70%( من إجمالي عدد العاملين لدى المنشآت العاملة في الأنشطة 
العقاريــة في الممتــلكات المملوكــة أو المؤجــرة، والأنشــطة العقاريــة على أســاس رســوم أو عقــود، والأنشــطة الفرعيــة لهــا حســب مــا هــو مــوضح في الدليــل الإجرائــي المكمــل لهــذا القــرار 
الوزاري، على ألا يقل عدد السعوديين في المنشأة عن موظف سعودي واحد كحد أدنى. وبما أن للشركة أنشطة عقارية محددة في السجل التجاري هي مشمولة بهذا القرار، لذا 
ينبغي أن تلتزم بنســبة التوطين المحددة بموجبه. وكما بتاريخ هذه النشــرة، الشــركة ملتزمة بالنســب المطلوبة للتوطين منها وفق ما هو موضح  بشــهادة التوطين أعلاه، إلا أنه في 
حال عدم استمرارها في الحفاظ على هذه النسب أو في حال قررت وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية فرض سياسات توطين أكثر شدة في المستقبل، ولم تتمكن الشركة 
من الالتزام بمتطلبات وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية، فإن ذلك سيؤدي إلى فرض عقوبات على الشركة تفرضها الجهات الحكومية، كتعليق طلبات تأشيرات العمل 
 معرضة للعقوبات الواردة في جدول المخالفات والعقوبات الجديد والصادر من قبل وزير الموارد البشرية والتنمية 

ً
ونقل الكفالة للعاملين غير السعوديين، أو تكون الشركة أيضا

 وغير 
ً
الاجتماعية برقم  )75913( وتاريخ 1445/05/19هـ )الموافق 2023/12/03م( ، والذي حدد العقوبة بالنسبة للشركات المصنفة بفئة )ب( ويعمل لديها من 21 إلى 49 عاملا

الملتزمة بنسبة التوطين للمهن والأنشطة الصادر لها قرارات وزارية، بغرامة تقدر بــــ)4,000( ريال سعودي تتعدد بعدد العاملين غير السعوديين المتجاوزين للنسبة المقررة، وفي حال 
 راجع 

ً
تعرضت الشركة لمثل هذه الغرامات والعقوبات، سيكون لها تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها. )ولمزيد من المعلومات، فضلا

القسم الفرعي )13( »الموظفون والسعودة« من القسم )3( »خلفية عن الشركة وطبيعة أعمالها« في هذا المستند.(.

	-	-5	 المخاطر المتعلقة بممارسة أعضاء مجلس الإدارة لأعمال منافسة

	-	-6	 المخاطر المتعلقة بالتغيرات في المعاییر المحاسبية الھامة والمعاییر الجدیدة

	-	-7	 مخاطر الاعتماد على الموظفين الرئيسيين 

	-	-		 مخاطر أخطاء الموظفين

	-	-		 مخاطر توطين الوظائف »السعودة«
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تشـكل نسـبة الموظفيـن غيـر السـعوديين حوالـي )20%( مـن إجمالـي الموظفيـن فـي الشـركة كمـا فـي 2024/06/30م، وفي حال قامت وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية بتغيير 
السياسات واللوائح المتعلقة بتوطين الوظائف، فإن ذلك قد يؤدي إلى عدم تمكن الشركة مـن المحافظـة علـى كوادرهـا مـن غيـر السـعوديين أو إيجـاد بـدلاء عنهـم بنفـس المهـارات 

والخبـرات المطلوبـة. مما ينعكس وبشكل سلبي علـى نتائـج أعمـال الشـركة ووضعهـا المالـي ونتائجهـا التشـغيلية.

 من القرارات منها على سبيل المثال 
ً
 مـن القـرارات التـي تهـدف لإجـراء إصلاحـات شـاملة لسـوق العمـل فـي المملكـة العربيـة السـعودية، والتـي تضمنت عددا

ً
أقـرت حكومـة المملكة عـددا

 من 2017/01/01م، وإقـرار رسـوم إضافيـة مقابـل كل موظـف 
ً
لا الحصر، إقرار رسوم إصدار وتجديد الإقامة لتابعي ومرافقي الموظفين غير السعوديين )رسوم المرافقين( اعتبارا

 مـن 2018/01/01م ومبادر تحسين العلاقة التعاقدية ابتداءً من 2021/08/01م.  إن أي قرار حكومي بزيادة تلك الرسوم أو فرض 
ً
غيـر سـعودي يعمـل لـدى جهـة سـعودية اعتبـارا

 سـيؤدي إلـى زيـادة الرسـوم الحكوميـة على الموظفين غير السعوديين، وزيـادة فـي تكاليـف الشـركة بشـكل عـام، الأمـر الـذي سـيؤثر بشـكل سـلبي علـى أعمالهـا 
ً
رسوم إضافية مستقبلا

وأدائهـا المالـي ونتائـج عملياتهـا وعليـه، قد تواجه الشـركة صعوبـة فـي المحافظـة علـى موظفيهـا غيـر السـعوديين مع ارتفاع رسـوم إصـدار وتجديـد الإقامـة وتكلفـة المعيشـة لديهم، مما 
 علـى أعمالهـا وأدائهـا المالـي ونتائـج عملياتهـا.

ً
قد يضطر الشركة لرفع أجـور الموظفين غيـر السـعوديين للاحتفاظ بهم، ال�سيء الذي سـيؤدي إلـى زيـادة فـي تكاليـف الشـركة، ويؤثر سـلبا

قد تتعرض الشركة لأي من الكوارث الطبيعية الخارجة عن سيطرتها مثل الفيضانات والحرائق والزلازل والأحداث الطبيعية الأخرى التي تؤدي إلى إصابة مرافق الشركة بضرر 
كبير. وفي حال عدم توفر تغطية تأمينية كافية، فقد يعود ذلك بتكاليف مرتفعة وطائلة على الشركة، والذي سيؤثر بصورة كبيرة على قدرة الشركة على أداء وممارسة نشاطها، 
 على عملياتهــا التشــغيلية، كمــا أن حــدوث أي كارثــة مــن هــذه الكــوارث الطبيعيــة ســيكون لــه أثــر ســلبي وجوهــري على الأداء المالي للشــركة وعلى مركزهــا المالي 

ً
وبالتــالي ســيؤثر ســلبا

وتوقعاتهــا المســتقبلية.

بدأ انتشار فيروس كورونا المستجد) COVID-19( في ديسمبر 2019م، وأعلنت منظمة الصحة العالمية تصنيفها للفيروس على أنه وباء عالمي في مارس 2020م، وانتشار الفيروس 
بعــد ذلــك بــشكل واســع وســريع ليؤثــر على أغلــب دول العالــم واقتصاداتهــا بمــا في ذلــك المملكــة العربيــة الســعودية، وقــد قامــت حكومــة المملكــة بفــرض تــدابير صحيــة لمواجهــة الوبــاء 
واحتوائه، وشملت التدابير الصحية فرض حظـر التجـول الجزئـي أو الكامـل فـي بعـض مـدن ومحافظـات المملكـة وإغلاق الكامل والجزئي للأنشطة الاقتصادية والحكومية وإغلاق 
مراكـز التسـوق ومعـارض البيـع بالتجزئـة وإغلاق المجمعـات التجاريـة وجميـع الأنشطة داخلهـا باسـتثناء محـال بيـع المـواد الغذائيـة والصيدليـات وتقليـص عـدد سـاعات العمـل لبعـض 
القطاعـات أو إلـزام بعضهـا بالعمـل عـن بعـد وغيـر ذلـك، وتعليـق جميـع رحـلات الطيـران الداخلـي والحافـلات وسـيارات الأجـرة والقطـارات. ومع أن الشركة ملتزمة بالتعليمات الصادرة 
عــن وزارة الصحــة ووزارة المــوارد البشــرية والتنميــة الاجتماعيــة بتطبيــق الإجــراءات والاحترازات الوقائيــة، إلا أن الشــركة لا تضمــن أن الإجــراءات المتبعــة ســتحول دون إصابــة أحــد 
موظفيها بالفيروس مما قد يؤدي إلى تعطله عن العمل أو نقل العدوى لزملائه، ممـا سيـؤدي إلـى نقص في أعداد الموظفين وتعطـل أعمال الشركة، مما سيؤثر بشـكل سـلبي علـى 

ونتائـج عمليات الشركة ووضعهـا المالـي وتوقعاتهـا المسـتقبلية.

كمــا ولا يمكــن ضمــان أن الإجــراءات الموضحــة أعلاه ســوف تــنجح في إيقــاف أو الحــد مــن انتشــار فيروس كورونــا COVID-19(( في المملكــة. كمــا ســيكون لهــذه الإجــراءات آثــار ســلبية 
وجوهرية على الاقتصاد السعودي وعلى ثقة المستثمرين والأعمال لفترة يصعب التنبؤ بها، وحيث أنه لا يوجد تاريخ متوقع لانتهاء هذا الوباء حتى تاريخ هذه النشرة، فإن الشركة 
 وبشكل جوهري على أعمال الشــركة ومركزها المالي 

ً
لا يمكنها ضمان عدم تأثر عملياتها أو تقدير حجم الخســائر الناجمة عن هذه الجائحة وتبعاتها في المســتقبل مما ســيؤثر ســلبا

ونتائــج عملياتها المســتقبلية.

كمــا وأن الشــركة معرضــة لتــف�سي الأوبئــة والأمــراض الأخــرى في المســتقبل بــشكل يصعــب التنبــؤ بــه، ممــا يعــرض الشــركة لمخاطــر التقلبــات الاقتصاديــة الناتجــة عــن تــف�سي تلــك 
الأمــراض، بالإضافــة لمخاطــر نقــص عــدد الموظــفين وتعطـــل أعمــال الشــركة، ممــا ســيؤثر بشـــكل ســـلبي علـــى نتائـــج عمليــات الشــركة ووضعهـــا المالـــي وتوقعاتهـــا المســـتقبلية.

	-	-0	 مخاطر الاعتماد على الموظفين الأجانب

	-	-		 المخاطر المتعلقة بالرسوم الحكومیة المطبقة على الموظفین غیر السعودیین

	-	-		 مخاطر الظواهر والكوارث الطبيعية

	-	-		 مخاطر تفشي الأوبئة والأمراض بما فيها كوفيد-		
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	-	 المخاطر المتعلقة بالسوق والقطاع الذي تعمل به الشركة

، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر عوامل التضخم ونمو الناتج 
ً
يعتمد الأداء المستقبلي المتوقع للشركة على عدد من العوامل المرتبطة بالظروف الاقتصادية في المملكة عموما

المحلي الإجمالي ونصيب الفرد من الدخل وما إلى ذلك.  تعتمد الاقتصادات الكلية والجزئية للمملكة بصفة أساسية على النفط والصناعات البترولية التي لا تزال تسيطر على 
 على الخطط ونمو الاقتصاد السعودي والإنفاق 

ً
 وجوهريا

ً
 مباشرا

ً
حصة كبيرة من الناتج المحلي الإجمالي، ولهذا فإن أي تذبذبات سلبية تحدث في أسعار النفط سيكون لها أثرا

 بدورها على الأداء المالي للشركة بسبب عملها داخل النظام الاقتصادي السعودي المتأثر بمعدلات الإنفاق الحكومي.
ً
الحكومي بشكل عام، والتي ستؤثر سلبا

، يعتمد النمو المستمر للاقتصاد السعودي على عدة عوامل أخرى تتضمن النمو السكاني المستمر واستثمارات القطاعين العام والخاص في البنية التحتية، ولهذا سيكون 
ً
أيضا

 بدرجة كبيرة على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتطلعاتها المستقبلية.
ً
 على الاقتصاد، مما سيؤثر سلبا

ً
 كبيرا

ً
لأي تغيير سلبي في أي من هذه العوامل أثرا

يعتمد الأداء المالي للشركة على الظروف الاقتصادية والسياسية السائدة في المملكة بالإضافة للظروف الاقتصادية العالمية التي تؤثر بدورھا على اقتصاد المملكة. وليس ھناك ما 
 وبشكل جوھري على 

ً
يضمن أن التطورات السلبية في دول المنطقة والعلاقات مع ھذه الدول، أو الظروف الاقتصادية والسياسية في تلك الدول، أو في دول أخرى لن تؤثر سلبا

اقتصــاد المملكــة أو الاستثمــار الأجــنبي المباشــر فيهــا أو على أســواق المال في المملكــة بــشكل عــام، وقــد تؤثــر تلــك العوامــل بــشكل ســلبي وجوھــري على أعمــال الشــركة ونتائــج عملياتهــا 
ووضعھا المالي وتوقعاتھا المســتقبلية.

تعمـل الشـركة فـي بيئـة تنافسـية قويـة، ولا يوجـد ضمـان باسـتمرار قـدرة الشـركة علـى المنافسـة بشـكل فعّـال مـع الشـركات الأخـرى فـي السـوق، كمـا تؤثـر سياسـات تسـعير منافسـي 
 
ً
الشـركة بشـكل كبيـر علـى أدائهـا المالـي، وقـد تكـون الشـركة غيـر قـادرة باسـتمرار علـى منافسـة تلـك الشـركات، ممـا يـؤدي إلـى خفـض حصـة الشـركة فـي السـوق وبالتالـي التأثيـر سـلبا

 وبشكل جوھري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ووضعھا المالي وتوقعاتھا المستقبلية.
ً
علـى أربـاح الشـركة ونتائجهـا الماليـة، والذي بدوره سيؤثر سلبا

أصـدر مجلـس الهيئـة لائحـة حوكمـة الشـركات بموجـب القـرار رقـم )8-16-2017( وتاريـخ 1438/05/16ه )الموافق 2017/12/13م( بنـاءً على نظام الشـركات الصـادر بالمرسوم الملكي 
رقـم )م/3( وتاريـخ 1437/01/28ه )الموافق 2015/11/11م(، والمعدلة بقـرار مجلـس هيئـة السـوق المالية رقـم )8-5-2023( وتاريـخ 1444/06/25ه )الموافق 2023/01/18م( بناءً 

على نظام الشركات الصادر بالمرسوم رقم )م/132( وتاريخ 1443/12/01ه )الموافق 2022/06/30م(.

وافق مجلس الوزراء بتاريخ 1443/11/29ه )الموافق 2022/06/28م( على نظام الشركات الجديد، ويحل هذا النظام محل نظام الشركات الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/3( 
وتاريخ 1437/01/28ه )الموافق 2015/11/10م( ونظام الشركات المهنية الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/17( وتاريخ 1441/01/26ه )الموافق 2019/09/25(، على أن يلغي كل ما 
يتعارض معه من أحكام. ودخل نظام الشركات الجديد حيز التنفيذ بتاريخ 1444/06/26هـ )الموافق 2023/01/19م(، ويمنح نظام الشركات الجديد فترة مدتها سنتين من نفاذه 
 لذلك بعمل موائمة لنظامها الأساس لدى المركز السعودي للأعمال الاقتصادية بموجب قرار الجمعية 

ً
 لأحكامه، وقد قامت الشركة وفقا

ً
لتقوم الشركات بتعديل أوضاعها وفقا

العامة غير العادية للشركة المنعقدة بتاريخ 1445/02/06هـ )الموافق 2023/08/22م(. وينص نظام الشركات الجديد على متطلبات جديدة منها الالتزام بالتسجيل الرسمي لكل 
الشركات، بما في ذلك المشاريع المشتركة غير المسجلة، وتنظيم وتدوين ترتيبات خيارات الأسهم، وفرض شروط مسبقة معينة لتوزيع الأرباح. ولم تقم الشركة بتقييم تأثير نظام 
 أو تكبــدت الشــركة تكاليــف إضافيــة لاتخــاذ الخطــوات اللازمــة لضمــان الامتثــال لهــا، فســيؤثر ذلــك بــشكل ســلبي 

ً
الشــركات الجديــد على عملياتهــا. وفي حــال كان هــذا التــأثير جوهريــا

وجوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

ويفــرض نظــام الشــركات الجديــد بعــض المتطلبــات النظاميــة التي يتوجــب على الشــركة الالتزام بھــا. وسيســتلزم ذلــك قيــام الشــركة باتخــاذ الإجــراءات والتــدابير للالتزام بمثــل ھــذه 
المتطلبات، والتي من الممكن أن تؤثر على خطة أعمالھا أو تستغرق وقت طویل. كما فرض نظام الشركات الجديد عقوبات صارمة على مخالفة أحكامه وقواعده والتي تعتبر إلزامیة 
على جمیع الشركات، وبالتالي فإنه من الممكن أن تتعرض الشركة أو أعضاء مجلس إدارتھا أو إدارتھا التنفيذية إلى مثل ھذه العقوبات من غرامات وبشكل أو السجن أو كلاھما في 

 وبشكل جوھري على أعمال الشركة ووضعھا المالي ونتائج عملیاتھا.
ً
حال عدم التزامها بأحكام وقواعد نظام الشركات الأمر الذي من شأنه التأثير سلبا

	-	-	 المخاطر المتعلقة بالأداء الاقتصادي للمملكة 

	-	-	 المخاطر المتعلقة بعدم الاستقرار السياسي والاقتصادي في منطقة الشرق الأوسط

	-	-	 المخاطر المتعلقة بالمنافسة في المملكة

	-	-5 المخاطر المتعلقة بالحوكمة

	-	-	 المخاطر المتعلقة بنظام الشركات
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 للفقرة )ج( من المادة )2( تم تحديد بعض الفقرات أو 
ً
درج أسهمها في السوق الموازية، إلا أنه وفقا

ُ
وعلـى الرغـم من أن لائحة حوكمة الشركات تعتبر استرشادية للشركات التي ت

المواد الإلزامية على الشركات المدرجة في السوق الموازية وهي كالتالي:

 للأوضــاع المنصــوص عليهــا في نظــام الشــركات ولوائحــه 
ً
)1( الفقــرة )ج( مــن المادة )13(: تنعقــد الجمعيــات العامــة والخاصــة للمســاهمين بدعــوة مــن مجلــس الإدارة، وفقــا

 من تاريخ طلب مراجع الحسابات أو لجنة المراجعة 
ً
التنفيذية ونظام الشركة الأساس. وعلى مجلس الإدارة أن يدعو الجمعية العامة العادية إلى الانعقاد خلال ثلاثين يوما

أو عدد من المساهمين تمثل ملكيتهم ما نسبته )10%( من أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل. ويجوز لمراجع الحسابات دعوة الجمعية العامة العادية إلى 
 من تاريخ طلب مراجع الحسابات.

ً
الانعقاد إذا لم يدعُها مجلس الإدارة خلال ثلاثين يوما

)2(  الفقرة )ب( من المادة )50(: يشترط لصحة اجتماعات اللجان حضور أغلبية أعضائها، وتصدر قراراتها بأغلبية أصوات الحاضرين، وعند تساوي الأصوات يرجَّّح 
الجانــب الــذي صــوت معــه رئيس الاجتماع.

 من أعضاء مجلس الإدارة التنفيذيين، 
ً
ل بقرار من مجلس إدارة الشركة لجنة مراجعة من المساهمين أو من غيرهم على أن لا تضم أيا

ّ
)3( الفقرة )أ( من المادة )51(: تشك

ويجب أن لا يقل عدد أعضاء لجنة المراجعة عن ثلاثة ولا يزيد على خمسة، وأن يكون من بينهم مختص بالشؤون المالية والمحاسبية.
)4( المادة )52(: والتي حددت اختصاصات لجنة المراجعة وصلاحياتها ومسؤولياتها فيما يخص التقارير المالية والمراجعة الداخلية ومراجع الحسابات وضمان الالتزام.
)5( المادة )56(: للجنــة المراجعــة في سبيــل أداء مهامهــا: حــق الاطلاع على سجلات الشــركة ووثائقهــا، أن تطلــب أي إيضــاح أو بيــان مــن أعضــاء مجلــس الإدارة أو الإدارة 

التنفيذيــة، وأن تطلــب مــن مجلــس الإدارة دعــوة الجمعيــة العامــة للشــركة للانعقــاد إذا أعــاق مجلــس الإدارة عملهــا أو تعرضــت الشــركة لأضــرار أو خســائر جســيمة.
)6( المادة )88(: تقرير لجنة المراجعة

أ( يجب أن يشتمل تقرير لجنة المراجعة على تفاصيل أدائها لاختصاصاتها ومهامها المنصوص عليها في هذه اللائحة، على أن يتضمن توصياتها ورأيها في مدى كفاية نظم الرقابة 
الداخليــة والماليــة وإدارة المخاطــر في الشــركة.

 كافية من تقرير لجنة المراجعة في مركز الشركة الرئيس وأن يُنشر في الموقع الإلكتروني للشركة والموقع الإلكتروني للسوق عند نشر الدعوة 
ً
ب( يجب أن يودع مجلس الإدارة نسخا

لانعقاد الجمعية العامة؛ لتمكين من يرغب من المساهمين في الحصول على نسخة منه. ويتلى ملخص التقرير أثناء انعقاد الجمعية العامة.

 في حال لم يتم الإلتزام من قبل الشركة بشكل كامل بهذه الأحكام الإلزامية المشار إليها أعلاه من لائحة حوكمة الشركات بعد إدراج الشركة أو في حال لم يتم الإلتزام بأي من 
الأحكام الإسترشادية الأخرى من لائحة حوكمة الشركات في حال تم تطبيق أي من أحكامها بشكل إلزامي بعد إدراج الشركة، سيؤدي ذلك إلى تعرض الشركة إلى انطباق العقوبات 
والغرامات النظامية عليها المنصوص عليها بموجب المادة )59( من نظام السوق المالية ، حيث يجوز للهيئة بموجب هذه المادة – إذا تبين لها أن الشركة ارتكبت أو شرعت في أعمال 
أو ممارسات تشكل مخالفة لأي من أحكام نظام السوق المالية أو اللوائح أو القواعد التي تصدرها الهيئة – القيام بكل ما يأتي أو أي منها: )1( إنذار الشركة، )2( الزام الشركة 
باتخــاذ الخطــوات الضروريــة لتجنــب وقــوع المخالفــة، أو اتخــاذ الخطــوات التصحيحيــة اللازمــة لمعالجــة نتائــج المخالفــة، )3( فــرض غرامــة ماليــة مــن مجلــس الهيئــة على أي شخــص 
مسؤول عن مخالفة نظام السوق المالية ولوائحه التنفيذية، ويجب أن لا تزيد الغرامة المفروضة عن مبلغ )5,000,000( ريال سعودي عن كل مخالفة ارتكبها المخالف. في حال 

تعرض الشـركة للمساءلة مـن قبـل هيئـة السـوق المالية، سـيكون لذلك تأثيـر سـلبي وجوهـري علـى أعمـال الشـركة ومركزهـا المالي ونتائـج عملياتهـا وتوقعاتهـا المستقبلية.

تخضع الشركة لإشراف عدد من الجھات الحكومیة في المملكة، بما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر الهيئة العامة للعقار ووزارة التجارة وهيئة السوق المالیة )بعد طرح أسهم 
الشركة في السوق الموازیة(، بالتالي تخضع الشركة لمخاطر التغيرات في الأنظمة واللوائح والتعاميم والسياسات في المملكة. وتشھد البیئة التشريعية والتنظیمیة في المملكة إصدار 
عــدد مــن الأنظمــة واللوائــح، أي أنھــا أكثر عرضــة للتغــیير والتطویــر. وتعــتبر تكالیــف الالتزام لھــذه الأنظمــة مرتفعــة. وفي حــال إدخــال أي تغــیيرات على الأنظمــة أو اللوائــح الحالیــة أو 
إصدار قوانين أو لوائح جدیدة فإن ذلك ســیؤدي إلى تكبد الشــركة لمصروفات مالیة إضافیة غير متوقعة لأغراض تتعلق بالالتزام بتلك اللوائح وتلبیة اشتراطات ھذه القوانين، 
 على أعمالھا ونتائج 

ً
أو قد تخضع للعقوبات والغرامات التي تفرضھا الســلطات الإشــرافیة المختصة في حال عدم التزامھا بهذه اللوائح والأنظمة بشكل مســتمر، مما ســیؤثر ســلبا

عملیاتھا ومركزھا المالي وتوقعاتھا.

	-	-6 المخاطر المتعلقة بعدم التقید بالأنظمة والقوانین الحالیة و/أو صدور أنظمة وقوانین جدیدة
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	-	 المخاطر المتعلقة بالأسهم 

يتبوأ الســيد / عايض فرحان القحطاني وهو أحد الســاهمين الكبار بشكل غير مباشــر في المصدر رئاســة مجلس إدارة المستشــار المالي »شــركة مشــاركة المالية« ، ويعد مســاهم غير 
 على غيرهم من المسـاهمين.

ً
مباشر في كلتا الشركتين، مما قد يؤثر على حيادية آراء المستشار المالي وتحيزها لصالح المساهمين البائعين بما قـد يؤثر سلبا

 في السوق. وبالتالي قد لا يتمكن المكتتبون من إعادة بيع أسهمهم بسعر الاكتتاب أو بأعلى منه، أوقد 
ً
قد يتعرض سعر السهم لدرجة كبيرة من التذبذب، ولا يكون سعره مستقرا

 بعديد من العوامل التي تشمل دون الحصر تدهور في نتائج أعمال الشركة، 
ً
لا يتمكنوا من بيعها على الإطلاق، حيث إن سعر السوق لأسهم الاكتتاب بعد الطرح قد يتأثر سلبا

 وبــشكل 
ً
وعــدم القــدرة على تنفيــذ الخطــط المســتقبلية وظهــور منافــسين جــدد والتــغيرات في ظــروف الســوق، أو في الأنظمــة الحكوميــة أو البيئــة التنظيميــة ككل، والــذي ســيؤثر ســلبا

جوهري على وضع الشركة المالي وتوقعاتها المستقبلية، ومما ينعكس  وبشكل سلبي على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

بعد الانتهاء من عملية الإدراج، قد يتمكن المساهمون الحاليون معًا أو مع مساهمين آخرين من السيطرة على القرارات والتصرفات التي تتطلب موافقة المساهمين    -بما في ذلك 
حصــر- عمليــات الاندمــاج والاســتحواذ وبيــع الأصــول، وانتخــاب أعضــاء مجلــس الإدارة، وزيــادة رأس المال أو تخفيضــه، وإصــدار أو عــدم إصــدار أســهم إضافيــة، أو توزيــع الأربــاح، أو 
تغيير في الشركة. وفي حال نشأت ظروف تتعارض فيها مصالح المساهمين الحاليين مع مصالح مساهمي الأقلية، فإن ذلك قد يضع مساهمي الأقلية في وضع ليس في صالحهم، وقد 

 وبشكل جوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي أو نتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.
ً
يمارس المساهمون الحاليون سيطرتهم على الشركة بطريقة تؤثر سلبا

 ولم يسبق وجود سوق مالي لتداول أسهم الشركة، ولا يوجد أي تأكيدات بشأن وجود سوق فعالة ومستمرة لتداول أسهم الشركة بعد انتهاء فترة الطرح، وإذا لم 
ً
لا يوجد حاليّا

يتطور سوق نشط لتداول أسهم الشركة، فإن ذلك سيؤثر على سيولة وسعر تداول أسهم الشركة بشكل سلبي وكبير، مما ينعكس وبشكل جوهري على أعمال الشركة ووضعها 
المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

 أو مع مساهمين آخرين )مثال: الأستاذ عايض فرحان القحطاني من خلال ملكيته الغير مباشرة 
ً
بعد الانتهاء من طرح وإدراج أسهم الشركة، قـد يتمكـن المسـاهمون الحاليون معا

البالغة 75% من أسهم الشركة قبل الطرح و60% بعد الطرح والناتجة عن ملكيته شركة سمو للاستثمار الدولي، التي كان اسمها سابقًا شركة أدير القابضة، تم تعديل اسمها 
بتاريــخ 1446/05/02هـــ )الموافــق 2024/11/04م(.«أحــد كبــار المســاهمين«(،  مــن الســيطرة على القــرارات التي تتطلــب موافقــة المســاهمين، كعمليـــات الاندمــاج والاســتحواذ وبيـــع 
الأصـول، وانتخـاب أعضـاء مجلـس الإدارة، وزيـادة رأس المـال أو تخفيضـه، وإصـدار أو عـدم إصـدار أسـهم إضافيـة، أو توزيـع الأربـاح، أو أي تغييـر فـي الشـركة. وفـي حـال تعـارضت 
مصالـح المسـاهمين الحالييـن مـع مصالـح مسـاهمي الأقلية، فـإن ذلـك قـد يضـع مسـاهمي الأقلية فـي وضـع ليـس فـي صالحهـم، وقـد يمـارس المسـاهمون الحاليـون سـيطرتهم علـى الشـركة 

بطريقـة تؤثـر وبشـكل جوهـري علـى أعمـال الشـركة ووضعهـا المالـي ونتائـج عملياتهـا وتوقعاتهـا المسـتقبلية.

- الاختلاف في النتائج التشغيلية الفعلية عن الأداء المتوقع للشركة.
- التغيرات في التشريعات المنظمة لنشاط الشركة حيث يكون لها تأثير على الشركة أو عملائها أو منافسيها.

لي الأوراق المالية. ِ
ّ
- التغيرات في التقديرات المالية من قبل مُحل

- الزيادة أو النقصان في عدد أعضاء مجلس الإدارة أو الإدارة العليا أو الموظفين الأساسيين.
-  أداء الاقتصاد السعودي والعالمي والتقلبات في أسواق الأوراق المالية العالمية والمحلية.

- التطورات المهمة في سياسات المملكة الاقتصادية.
( غير المتعلقة بأداء الشركة؛ كالرکود الاقتصادي، وفرض عوائق على الاتجار أو عدمه، وفرض 

ً
 ودوليّا

ً
- التغيرات في العوامل الاقتصادية والقانونية والتنظيمية )محليا

العقوبات وغيرها من العوامل.
كثير من العوامل المبينة أعلاه تقع خارج ســيطرة الشــركة، وإن أي تقلبات لأســعار الأســهم نتيجة هذه العوامل ســتؤثر بشكل ســلبي على نتائج الشــركة المالية وتوقعاتها والقرارات 

الاستثماريــة للمكتتــبين.

لا يوجد حتى تاريخ نشرة الإصدار هذه سوق عام لتداول أسهم الشركة، ولا يمكن إعطاء أي تأكيد بشأن تطور سوق نشط ومستمر لتداول أسهم الشركة بعد هذا الاكتتاب. قد 
لا يدل سعر الطرح المقدم على سعر السوق الأسهم بعد تاريخ هذا الطرح، وعلاوة على ذلك فقد يتأثر سعر الأسهم بعد تاريخ هذا الطرح بعدة عوامل منها:

	-	-	 مخاطر عدم استقلالية المستشار المالي

	-	-	 مخاطر التذبذبات المحتملة في سعر السهم

	-	-	 المخاطر المتعلقة بالسيطرة الفعلية من قبل المساهمين الحاليين بعد الإدراج

	-	-	 المخاطر المتعلقة بسيولة أسهم الطرح

	-	-5 مخاطر السيطرة الفعلية من قبل المساهمين الكبار

	-	-6 مخاطر عدم وجود سوق سابق لأسهم الشركة وتذبذب سعر السهم
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يعتمــد التوزيــع المســتقبلي للأربــاح على عــدة عوامــل تشــمل على سبيــل المثــال لا الحصــر الأربــاح المســتقبلية والوضــع المالي ومتطلبــات رأس المال واحتياطيــات الشــركة والأوضــاع 
الاقتصادية العامة وتحليل الفرص والاحتياجات الاستثمارية وغيرها من العوامل ذات الصلة، والتي قد يعتبرها مجلس الإدارة مهمة بين الحين والآخر، والتي على أساسها سوف 
يقرر مجلس الإدارة فيما إذا كان سيرفع أي توصية للجمعية العامة للمساهمين بتوزيع أرباح في المستقبل أم لا. ولا تقدم الشركة أي ضمان على الإطلاق بأن مجلس الإدارة سيو�سي 
بتوزيــع أربــاح أو أنــه ستتــم الموافقــة مــن قبــل المســاهمين في اجتماعــات الجمعيــة العامــة على توصيــة مجلــس الإدارة بتوزيــع أي أربــاح، كمــا لا تقــدم الشــركة أي ضمــان بشــأن مقــدار 

المبالغ التي سيتم دفعها كتوزيعات أرباح في أي عام.

يمكن للشركة تقديم طلب إدراج في السوق الرئيسية بعد مرور الفترة النظامية )سنتين حسب النظام الحالي للسوق المالية( على إدراجها في السوق الموازية، وذلك بعد استيفاء 
جميــع المتطلبــات النظاميــة الصــادرة عــن هيئــة الســوق الماليــة وعــن الســوق الماليــة الســعودية (تــداول) بنــاءً على قواعــد طــرح الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة وقواعــد الإدراج، 
والمتعلقة بانتقال الشركات المدرجة في السوق الموازية إلى السوق الرئيسية، في حال عدم تمكن الشركة من استيفاء تلك المتطلبات أو أي متطلبات نظامية إضافية مستقبلية 
قــد تفرضهــا الهيئــة على الشــركة أو الســوق، فــإن الشــركة لــن تتمكــن مــن الانتقــال إلى الســوق الرئيســية، وبمــا أن الســوق الموازيــة حتى تاريــخ نشــرة الإصــدار هــذه هي ســوق يقتصــر 
 على ســيولة ســهم الشــركة وقيمتها 

ً
فيها التداول على المستثمرين المؤهلين فقط، فإن حجم التداول اليومي والســيولة ســيكون أقل منه في الســوق الرئيســية، وبالتالي ســيؤثر ســلبا

 وبــشكل جوهــري على أعمــال الشــركة ووضعهــا المالي ونتائــج عملياتهــا وتوقعاتهــا المســتقبلية.
ً
الســوقية، والــذي ســيؤثر ســلبا

في حال قررت الشركة زيادة رأسمالها عن طريق إصدار أسهم جديدة، سيؤدي ذلك إلى تقليل نسب المساهمات الحالية إلى حد ما في حال لم يمارس المساهمون الحاليون حقوقهم 
عند إصدار حقوق أولوية جديدة كما قد يؤدي إلى تأثر سعر السهم بشكل سلبي. كما أن الشركة قد لا تتمكن من زيادة رأسمالها في الوقت الذي تحتاجه أو بالشكل الذي يخدم 

 على توقعات الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي.
ً
مصلحتها أو مصلحة المساهمين، الأمر الذي سيؤثر سلبا

 من تاريخ بدء تداول الأسهم في السوق المالية، وقد يؤدي بيع أي من المساهمين 
ً
بعد إتمام عملية الطرح بنجاح، سوف يخضع كبار المساهمين لفترة حظر مدتها اثني عشر شهرا

 
ً
 على ســوق أســهم الشــركة، وبالتــالي قــد ينتــج عــن ذلــك انخفــاض الســعر الســوقي للأســهم، والــذي ســيؤثر ســلبا

ً
الكبــار لعــدد كــبير مــن الأســهم بعــد انتهــاء فترة الحظــر إلى التــأثير ســلبا

وبشكل جوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

يع الأرباح لحاملي الأسهم 	-	-7 مخاطر عدم توز

	-	-0	 مخاطر عدم تمكن الشركة من استيفاء متطلبات الانتقال إلى السوق الرئيسية أو أي متطلبات تنظيمية أخرى

	-	-	 مخاطر إصدار أسهم جديدة

ية بعد عملية الطرح 	-	-	 مخاطر بيع عدد كبير من الأسهم في السوق المواز



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 17 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

	- خلفية عن الشركة وطبيعة أعمالها

شــركة أدير العقارية، شــركة مســاهمة ســعودية مقفلة بموجب شــهادة السجل التجاري رقم )2051049506( وتاريخ 1433/08/10ه )الموافق 2012/06/30م(. يبلغ رأس مال 
الشركة حاليا )50,000,000( خمسون مليون ريال سعودي مقسمة إلى )5,000,000( خمسة ملايين سهم متساوية القيمة بقيمة )10( عشرة ريالات للسهم الواحد.

يقع مقر الشركة الرئي�سي في مدينة الخبر على العنوان التالي:
شركة أدير العقارية

الخبر، اليرموك، شارع الأمير تركي، برج سمو
ص.ب. 250 الرمز البريدي 31952

المملكة العربية السعودية
هاتف: 966-920004024+

فاكس: 966-13-8327012+
  www.adeer.com:الموقع الإلكتروني
 info@adeer.com :البريد الالكتروني

تأسست الشركة بداية كشركة ذات مسؤولية محدودة بمدينة الخبر باسم »شركة أدير للخدمات العقارية« )ذات مسؤولية محدودة(، وبرأس مال بلغ عند التأسيس )30,000( 
ثلاثون ألف ريال سعودي مقسمة إلى )3,000( ثلاثة آلاف حصة نقدية متساوية القيمة قيمة كل حصة )10( عشرة ريالات، بموجب عقد التأسيس المؤرخ بتاريخ 1433/07/22 ه 
)الموافق 2012/06/12م(، وتم قيد الشركة عند التأسيس كشركة ذات مسؤولية محدودة بالسجل التجاري بمدينة الخبر برقم )2051049506( وتاريخ 1433/08/10ه )الموافق 

2012/06/30 م(، وفيما يلي تفصيل بأسماء الشركاء وحصصهم عند التأسيس:

بتاريــخ 1434/03/28ه )الموافــق 2013/02/09م(، صــدر قــرار الشــركاء بتعديــل عقــد التأسيــس وتغــيير اســم الشــركة ليصبــح »شــركة أديــر العقاريــة« )ذات مســؤولية محــدودة(، 
وذلك بموجب قرار الشركاء المثبت لدى كاتب العدل المكلف بالغرفة التجارية الصناعية بالمنطقة الشرقية برقم )34507102( وتاريخ 1434/04/23هـ )الموافق 2013/03/05م(.
وبتاريخ 1434/06/17ه )الموافق 2013/04/27م(، قرر الشــريك »شــركة ســمو العقارية« المالك لعدد )1,500( ألف وخمســمئة حصة بقيمة )15,000( خمســة عشــر ألف ريال 
سعودي التنازل عن كامل حصصه والتي تمثل نسبة )50%( من اجمالي رأس المال وذلك بالبيع الى »شركة سمو للعقار« كشريك جديد في الشركة، وذلك بموجب قرار الشركاء 
المثبت لدى كاتب العدل المكلف بالغرفة التجارية الصناعية بالمنطقة الشرقية برقم )341232253( وتاريخ 1434/09/07هـ )الموافق 2013/07/15م( ، ليصبح توزيع الحصص 

في الشركة كما يلي:

بتاريخ 1441/11/22ه )الموافق 2020/07/13م(، قرر الشــريك »شــركة ســمو للعقار« بالتنازل عن جميع حصصه في الشــركة والبالغة )1,500( ألف وخمســمئة حصة وقيمتها 
الإجمالية )15,000( خمسة عشر ألف ريال سعودي إلى مالك رأس المال »شركة سمو القابضة«، ولقد تم تدقيق عقد التأسيس الإلكتروني وتوثيقه من قبل وزارة التجارة بالعقد 

رقم )66833( ورقم نسخة العقد )2(، ليصبح توزيع الحصص في الشركة كما يلي:

المصدر: عقد التأسيس

المصدر: عقد التأسيس

	-	 نبذة عن الشركة

	-	 مراحل تأسيس الشركة وتغيرات رأس المال

يخ 		/07/				ه )الموافق 		/06/		0	م( جدول 	 - هيكل ملكية الشركة كما بتار

يخ 07/	0/				هـ )الموافق 5	/07/		0	م(: جدول 	 - هيكل ملكية الشركة كما بتار

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%50 15,000 10 1,500 شركة سمو العقارية 

%50 15,000 10 1,500 شركة سمو القابضة

%100 30,000 - 3,000 الإجمالي

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%50 15,000 10 1,500 شركة سمو القابضة 

%50 15,000 10 1,500 شركة سمو للعقار

%100 30,000 - 3,000 الإجمالي
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يخ 		/		/				ه )الموافق 		/0/07	0	م( جدول 	 - هيكل ملكية الشركة كما بتار

يخ 		/	0/				هـ )الموافق 6	/	0/		0	م( جدول 	 - هيكل ملكية الشركة كما بتار

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%100 30,000 10 3,000 شركة سمو القابضة 

%100 30,000 - 3,000 الإجمالي

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%81,01 40,505,000 10 4,050,500 شركة أدير القابضة

%4,80 2,400,000 10 240,000 شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد(

%4,73 2,365,000 10 236,500 شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري )شركة مساهمة مقفلة(

%4,73 2,365,000 10 236,500 شركة أدير المجتمع للعقارات )شركة شخص واحد(

%4,73 2,365,000 10 236,500 شركة أدير لإدارات الأملاك )شركة شخص واحد(

%100 50,000,000 10 5,000,000 الإجمالي

بتاريــخ 1442/11/06ه )الموافــق  2021/06/16م(.، قــرر مالــك رأس المال »شــركة ســمو القابضــة« والــذي يمتلــك عــدد )3,000( ثلاثــة آلاف حصــة وقيمتهــا الإجماليــة )30,000( 
ثلاثــون ألــف ريــال ســعودي بالتنــازل عــن جميــع حصصــه في الشــركة لشــركاء جــدد على النحــو التــالي: بالتنــازل عــن جــزء مــن حصصــه وذلــك بعــدد )2,430( ألفــان وأربعمئــة وثلاثــون 
حصــة وقيمتهــا )24,300( أربــع وعشــرون ألــف وثلاثمئــة ريــال ســعودي إلى »شــركة أديــر القابضــة«، وبالتنــازل عــن جــزء مــن حصصــه وذلــك بعــدد )144( مئــة وأربــع وأربعــون حصــة 
وقيمتها )1,440( ألف وأربعمئة وأربعون ريال سعودي إلى »شركة سمو المجتمع« )شركة شخص واحد(، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك بعدد )142( مئة واثنان وأربعون 
حصة وقيمتها )1,420( ألف وأربعمئة وعشرون ريال سعودي إلى شركة »بيسان للاستثمار التجاري والعقاري« )شركة مساهمة مقفلة(، وبالتنازل عن جزء من حصصه وذلك 
بعــدد )142( مئــة واثنــان وأربعــون حصــة وقيمتهــا )1,420( ألــف وأربعمئــة وعشــرون ريــال ســعودي إلى شــركة »أديــر المجتمــع للعقــارات« )شــركة شخــص واحــد(، وبالتنــازل عــن جــزء 
من حصصه وذلك بعدد )142( مئة واثنان وأربعون حصة وقيمتها )1,420( ألف وأربعمئة وعشرون ريال سعودي إلى شركة »أدير لادارت الأملاك« )شركة شخص واحد(. وقد 
وافق الشركاء أعلاه على تحول الشركة وفروعها من شركة ذات مسؤولية محدودة إلى شركة مساهمة سعودية مقفلة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات وعمالة وتصانيف 
وتراخيــص وجميــع عناصرهــا الماليــة والفنيــة والإداريــة، وزيــادة رأس المال مــن )30,000( ثلاثــون ألــف ريــال ســعودي إلى )50,000,000( خمســون مليــون ريــال ســعودي مقســمة إلى 
)5.000.000( خمسة ملايين حصة نقدية متساوية القيمة بقيمة )10( عشرة ريالات لكل حصة، وذلك عن طريق تحويل مبلغ  )25,556,600( خمسة وعشرون مليون وخمسمائة 
وستة وخمسون ألف وستمائة ريال سعودي من حساب الأرباح المبقاة إلى حساب رأس المال، ومبلغ )24,413,400( أربعة وعشرون مليون وأربعمائة وثلاثة عشر ألف وأربعمائة 
ريال سعودي من حساب جاري الشريك إلى حساب رأس المال، مع الاحتفاظ برقم واسم وتاريخ السجل التجاري للمركز الرئي�سي وللفرع، ولقد تم اعتماد قرار الشركاء لدى كاتب 

العدل المكلف بالغرفة التجارية الصناعية بالمنطقة الشرقية برقم )43785662( وتاريخ 1443/02/19هـ )الموافق 2021/09/26م(، لتصبح ملكية الشركة كما يلي:

بتاريــخ 1443/02/20ه )الموافــق 2021/09/27م(، صــدر القــرار الــوزاري رقــم )557( والقــا�سي بالموافقــة على الترخيــص بتحــول شــركة أديــر العقاريــة مــن شــركة ذات مســؤولية 
محدودة شخص واحد إلى شركة مساهمة مقفلة، وبتاريخ 1443/02/28ه )الموافق 2021/10/05م( صدر القرار الوزاري رقم )577( والقا�سي بالموافقة على إعلان تحول شركة 
أديــر العقاريــة مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة إلى شــركة مســاهمة مقفلــة. ويبلــغ رأس مــال الشــركة المصــرح والمصــدر والمدفــوع )50,000,000( خمســون مليــون ريــال ســعودي 
مقسمة إلى )5,000,000( خمسة ملايين سهم متساوي القيمة، يبلغ قيمة كل منها )10( عشرة ريالات سعودية وجميعها أسهم عادية من فئة واحدة، ولا يعطي السهم لحامله أي 

 كان عــدد الأســهم التي يملكهــا حضــور اجتماعــات الجمعيــة العامــة للمســاهمين )»الجمعيــة العامــة«( والتصويــت فيهــا.
ً
حقــوق تفضيليــة، ويحــق لكل مســاهم )»المســاهم«( أيــا

وبتاريــخ 1445/6/19هـــ  )الموافــق 2024/1/1م( قــام المســاهمون وهــم الســادة شــركة ســمو المجتمــع وشــركة بيســان للاستثمــار التجــاري والعقــاري وشــركة أديــر المجتمــع للعقــارات 
وشركة أدير لإدارت الأملاك بالتنازل عن كامل أسهمهم في الشركة لمساهمين جدد وهم السيد/ عبدالرحمن عايض  فرحان القحطاني و السيد/ متعب حمد غديف القحطاني 
والسيد/ سلمان عايض  فرحان القحطاني والسيد/ عبدالله عايض  فرحان القحطاني، كذلك تنازل المساهم شركة أدير القابضة عن جزء من أسهمه لكافة المساهمين الجدد 

المذكورين أعلاه لتصبح ملكية الشركة كما يلي:

المصدر: عقد التأسيس

المصدر: عقد التأسيس
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يخ 		/5/06			ه )الموافق 	0/	0/		0	م( جدول 5 - هيكل ملكية الشركة كما بتار

جدول 6 - هيكل ملكية الشركة الحالي:

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة السهم )ريال( عدد الأسهم المالك

%75 37,500,000 10 3,750,000 شركة ادير القابضة

%6.25 3,125,000 10 312,500 عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني

%6.25 3,125,000 10 312,500 متعب حمد غديف آل سعد القحطاني 

%6.25 3,125,000 10 312,500 سلمان عايض فرحان القحطاني

%6.25 3,125,000 10 312,500 عبدالله عايض فرحان القحطاني

%100 50,000,000 10 5,000,000 الإجمالي

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة السهم )ريال( عدد الأسهم المالك

%75 37,500,000 10 3,750,000 شركة سمو للاستثمار الدولي

%6.25 3,125,000 10 312,500 عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني

%6.25 3,125,000 10 312,500 متعب حمد غديف آل سعد القحطاني 

%6.25 3,125,000 10 312,500 سلمان عايض فرحان القحطاني

%6.25 3,125,000 10 312,500 عبدالله عايض فرحان القحطاني

%100 50,000,000 10 5,000,000 الإجمالي

 وبتاريخ 1446/05/02هـ  )الموافق 2024/11/04م( قامت شركة أدير القابضة بتعدبل اسمها من أدير القابضة إلى سمو للاستثمار الدولي بناء على موافقات الأطراف المالكين 
لأغلبية الحصص اللازمة لتعديل عقد التأسيس ونظام الشركات الصادر بالمرسوم الملكي رقم)م/132( وتاريخ 1443/12/01ه، ولوائحة التنفيذية، فأصبح هيكل الملكية الحالي 

كما يلي:

المصدر: عقد التأسيس

المصدر:سجل المساهمين

	-	 مكاتب الشركة

	-6 استراتيجية الشركة

	-5 رسالة الشركة

	-	 رؤية الشركة

تتوزع مكاتب الشركة بشكل استراتيجي يتيح لها القيام بأعمالها في مختلف مناطق المملكة، حيث يوجد لدى الشركة مكتبين، أحدهما في مدينة الخبر يغطي أعمال الشركة في 
المنطقــة الشــرقية والوســطى والآخــر في مدينــة جــدة وذلــك لدعــم أعمالهــا في المنطقــة الغربيــة.

منذ تأسيس الشركة ولدى الإدارة رؤية واضحة في أن تقدم التسويق العقاري بشكل حديث يتما�سى مع احتياجات العملاء، ويلبي متطلباتهم المتغيرة والمتنوعة، كما تسعى الشركة 
 إلى مواصلة جهودها في استخدام أحدث التقنيات وتوظيف أفضل الكفاءات لخلق بيئة عمل مميزة؛ وذلك للحفاظ على جودة خدماتها والعمل على تحسين كفاءة العمليات 

ً
دائما

 منها على تقديم خدمة متميزة لعملائها ومســاعدتهم في تحقيق أعلى عوائد مما يمكن الشــركة من تبوء مكانة مميزة داخل الســوق العقاري الســعودي ومن ثم 
ً
التشــغيلية حرصا

الانطلاق منه إلى المحيط الإقليمي والدولي.

أن تلبي الشركة احتياجات العملاء من خلال تسويق وابتكار منتجات عقارية متكاملة.

أن تكون شركة أدير العقارية الشركة الرائدة في التسويق والخدمات العقارية والجهة الموثوقة في مجال صناعة العقار.
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	-7 أنشطة عمل الشركة

	-	 نواحي القوة والميزات التنافسية للشركة 

	-	 نموذج عمل الشركة

تتمثل أنشطة الشركة بموجب سجلها التجاري رقم )2051049506( في شراء وبيع الأرا�سي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو 
المؤجرة )سكنية(، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(، الوساطة العقارية،إدارة الأملاك،  المزادات العقارية ، إدارة المرافق العقارية،  تقديم خدمات تسويقية 

نيابة عن الغير ،إدارة عمليات الصيانة والتشغيل في المباني والمرافق التابعة لها،  بيع الأصول الثابتة والمنقولة.

وتتمثل أنشطة الشركة كما في المادة )4( من النظام الأساس بمزاولة وتنفيذ الأغراض التالية:
1.  الباب: تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية - الفئة: البيع بالجملة نظير رسم أو على أساس عقد.

2.  الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة.
3.  الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية على أساس رسوم أو عقود.

4.  الباب: الأنشطة المهنية والعلمية والتقنية – الفئة: الإعلان.
5.  الباب: الخدمات الإدارية وخدمات الدعم – الفئة: أنشطة متكاملة لدعم المرافق.

وتمارس الشركة أغراضها وفق الأنظمة المتبعة وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة إن وجدت.

ويتمثل النشاط الفعلي للشركة في: 
1- التسويق العقاري وإدارة بيع العقارات: بالبيع المباشر أو من خلال إقامة مزادات عقارية أو من خلال مراكز المبيعات. 
2- إدارة الأملاك: بأساليب مستدامة تشمل الصيانة والتشغيل ورفع تقارير دورية للملاك بحالة التأجير ونسب الإشغال. 

 راجع القسم 3-5 »التراخيص والموافقات 
ً
وهي حاصلة على كافة التراخيص النظامية اللازمة لممارسة أنشطتها، ولمزيد حول التراخيص التي تمارس الشركة أنشطتها بموجبها فضلا

والشهادات الأساسية«.

تتميز شركة أدير العقارية بما يلي:
تمتلك الشركة قاعدة عريضة من المستثمرين والشركاء الإستراتيجيين والعملاء في السوق العقارية.  	
تمتلك الشركة فريق تسويق ومبيعات وموارد بشرية على قدر عالي من الخبرة.  	
تمتلك الشركة سجل حافل بتسويق المشاريع العقارية الكبرى.  	
نها من التكيّف مع مختلف الظروف.  	

ّ
تمتلك الشركة إمكانات ذاتية وملاءة مالية تمك

 المدن الكبرى )الرياض، المنطقة الغربية، المنطقة الشرقية(  	
ً
يتوزع نشاط الشركة على مختلف مناطق المملكة خصوصا

تنوّع المستفيدين من خدمات التسويق العقاري وإدارة الأملاك.  	
تعدد أساليب التسويق التي تتبعها الشركة بين المزادات العقارية العادية والإلكترونية والبيع المباشر.  	
تعدد مجالات عمل الشركة بين التسويق العقاري وإدارة الأملاك.  	
اعتماد الشركة على وسائل تقنية وأدوات تسويقية متقدمة.  	
حصول الشركة على رخصة الامتياز العقاري. 	

يتــم إثبــات الإيــرادات بالقــدر الــذي يحتمــل أن يتدفــق عنهــا منافــع اقتصاديــة للشــركة، ويمكــن قياســها بــشكل موثــوق وذلــك بصــرف النظــر عــن التاريــخ الــذي يتــم فيــه اســتلام المبلــغ. 
كذلك يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المستلم أو مستحق القبض بعد الأخذ بعين الاعتبار شروط السداد المحددة المتعاقد عليها وبعد استبعاد الضرائب والرسوم. 

 للمعيار الدولي للتقرير المالي )15( وهي كالتالي:
ً
وتقوم الشــركة بإثبات الإيرادات من العقود مع العملاء بإتباع طريقة مكونه من خمس خطوات وذلك امتثالا

 والتزامــات واجبــة النفــاذ وتــوضح المعــايير التي يجــب 
ً
الخطــوة الأول: تحديــد العقــد )العقــود( مــع العميــل. ولهــذا الغــرض يعــرف العقــد بأنــه اتفاقيــة بين طــرفين أو أكثر تن�سئ حقوقــا

الوفــاء بهــا لكل عقــد.
الخطوة الثانية: تحديد التزامات الأداء في العقد. إن التزام الأداء هو عبارة عن تعهد ينص عليه العقد مع العميل بتحويل سلعة أو خدمة إلى العميل.

الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي تتوقع الشركة أن يكون لها حق فيه مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتعهد بها إلى العميل باستثناء 
المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة.

الخطوة الرابعة: تخصيص سعر المعاملة على التزامات الأداء المنصوص عليها في العقد. بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء، ستقوم الشركة بتخصيص سعر 
المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي تتوقع الشركة أن يكون لها الحق فيه مقابل الوفاء بكل التزام أداء.

الخطوة الخامسة: إثبات الإيرادات عند وفاء المنشأة بالتزام الأداء.
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خدمات ومنتجات الشركة  	-	-	
تتركز خدمات الشركة في المجالات الآتية:

 أ- التسويق والمبيعات
- تسويق وبيع الأرا�سي. 

- تسويق، وبيع المباني، والمشاريع السكنية، والتجارية. 
- إقامة وإدارة المزادات العقارية العادية والإلكترونية. 

- الوساطة العقارية. 
- التسويق لتأجير الأملاك. 

- التسويق العقاري الالكتروني. 
- تجهيز وإدارة مراكز بيع المشاريع. 

- تنظيم الفعاليات العقارية المتخصصة. 
- التسويق العقاري باستخدام وسائل مبتكرة.  

 ب- إدارة الأملاك
- تأجير الاملاك وإدارة العلاقة مع المستأجرين. 

- إدارة الأملاك باستخدام أحدث التطبيقات والبرمجيات المتطوّرة. 
- التأجير من نظام إيجار. 

- إدارة خدمات الصيانة والحراسة والنظافة للأملاك التي يتم إدارتها. 
-  متابعة تحصيل الإيجارات من المستأجرين. 

- تعزيز القيمة السوقية للأملاك التي يتم إدارتها من خلال تقديم خدمات بأعلى مستوى. 
- اصدار تقارير دورية للملاك. 

- متابعة ورصد التغيرات على سوق التأجير العقاري والخدمات المرتبطة به.

 ج- خدمة العملاء
- تقديم خدمات ما بعد البيع. 

- تقديم الخدمات المساندة للبيع وتسهيل إجراءات الإفراغ والتأجير.  
- التواصل الدائم مع العملاء وتوطيد العلاقة معهم. 

إرسال التقارير الدورية حول الأملاك.   -
تقديم الاستشارات حول مختلف الفرص العقارية.   -

بناء قاعدة بيانات متكاملة للعملاء.  -

ويقــر أعضــاء مجلــس الإدارة بأنــه لا يوجــد للشــركة نشــاط تجــاري أو أصــول خــارج المملكــة. كذلــك،  يقــر أعضــاء مجلــس الإدارة بعــدم وجــود نيــة لإجــراء أي تغــيير جوهــري لطبيعــة 
النشــاط.

فيما يتعلق بدخل التسويق والمبيعات:
 إلى الاتفاقيات المبرمة مع العملاء حيث قد تصل إلى 2.5% من متحصلات بيع 

ً
يتم الاعتراف بإيرادات عمولات التحصيل وخدمات تسويق بيع وحدات المشاريع العقارية استنادا

المشاريع التي يتم إفراغ صكوكها إلى المشترين وذلك فيما يتعلق بالتسويق العقاري.
فيما يتعلق بدخل إدارة الأملاك:

 إلى الاتفاقيات المبرمة مع العملاء حيث قد تتراوح العمولة ما بين 10% إلى 15% من المبالغ المحصلة.
ً
يتم الاعتراف بإيرادات عمولات التحصيل وخدمات إدارة الأملاك استنادا

فيما يتعلق بدخل الاستثمارات العقارية:
يتم اثبات إيرادات بيع الأرا�سي الاستثمارية المعدة للبيع )المطورة أو غير المطورة( عند تنفيذ أو إتمام عملية البيع وتحويل مخاطر وامتيازات الملكية إلى المشتري. وكذلك يتم اثبات 

الإيرادات الناتجة عن بيع مساهمات الأرا�سي )تحت التطوير( عند إبرام عقد البيع وإصدار شهادة مساهمة المساهمين الجدد.
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إيرادات الشركة  	-	-	

	-	-	 نشاط التسويق والمبيعات

تتولد إيرادات الشركة من نشاطين رئيسيين وهما التسويق والمبيعات وإدارة الأملاك. وقد قامت الشركة بتسويق وبيع عدد من المشاريع العقارية في المنطقة الشرقية والوسطى 
والغربية من المملكة العربية السعودية وذلك لصالح عدد من العملاء وباستخدام قنوات تسويق متعددة، كالبيع المباشر، والبيع عن طريق المزادات وذلك فيما يتعلق بمشاريع 

التسويق العقاري. ويبين الجدول التالي توزع إيرادات الشركة بحسب النشاط للسنوات 2022م و2023م ولنصف الأول من عام 2024م:

 من خلال عرضها وتسويقها على شبكتها الواسعة من 
ً
 مباشرا

ً
تتمثل خدمات التسويق والمبيعات التي تقدمها الشركة لعملائها في تسويق وبيع المخططات والأصول العقارية بيعا

المشترين أو عبر مزادات تنظمها الشركة في مختلف مناطق المملكة.  حيث تتفق الشركة مع عملائها على نسبة سعي محددة من متحصلات البيع على أن تستحق بعد أن يتم إفراغ 
صكوك تلك الأصول العقارية. ويمكن تصنيف مشاريع التسويق والمبيعات لدى الشركة كالتالي:

1- مشاريع تم تسويقها وإفراغها بالكامل أو بشكل جزئي: وهي المشاريع التي انتهت الشركة من تسويقها واستحقت عمولة التسويق المتفق عليها في العقد وذلك بعد الانتهاء 
 في حال إفراغه بالكامل. 

ً
من افراغ كافة أجزاء المشروع أو جزء منه ويجري العمل على إفراغ المتبقي، ويعتبر المشروع منتهيا

2- مشاريع تم تسويقها ولم يتم إفراغها: وهي المشاريع التي تم توقيع عقود لتسويقها وتم تسويقها بشكل كامل أو جزئي ولم يتم إفراغها للمشتري بعد. وهي المشاريع التي 
تعمل الشركة على إفراغ صكوكها للمشترين على أن تستحق عمولة البيع المتفق عليها بحسب نجاح عملية الإفراغ.

3- مشاريع تم توقيع عقودها ولم يتم تسويقها وإفراغها بعد: وهي المشاريع التي تم توقيع عقود لتسويقها ولم يتم تسويقها بعد. وتعمل الشركة مع عملائها على اختيار 
التوقيت المناسب بما يتما�سى مع جاهزية المشروع.

وفي حال قام العميل بإلغاء العقد  وكانت الشركة قد دفعت تكاليف لتسويق العقارات فإنها تقوم باسترداد هذه التكاليف من العميل.

2024/06/30م 2023/06/30م 2023/12/31م 2022/12/31م

النسبة النشاط
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

%100 69,721,175 %94 43,452,600 %95 102,969,530 %69 56,352,430 التسويق والمبيعات 

- - %6 2,695,603 %5 5,391,207 %6 4,967,932 إدارة الأملاك

- - - - %0 0 %25 20,641,025 أخرى*

%100 69,721,175 %100 46,148,203 %100 108,360,737 %100 81,961,387 الإجمالي

2024/06/30م 2023/06/30م 2023/12/31م 2022/12/31م

النسبة المنطقة
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة الإيرادات
)ريال سعودي(

%16.60 11,576,246 %15.51 7,156,815 %45.24 49,019,170 %58.19 47,693,249 الشرقية

%48.26 33,647,334 %82.59 38,114,504 %42.41 45,959,881 %17.41 14,271,076 الوسطى

%35.14 24,497,595 %1.90 876,884 %12.35 13,381,686 %24.40 19,997,062 الغربية

%100 69,721,175 %100 46,148,203 %100 108,360,737 %100 81,961,387 الإجمالي

جدول 	 - توزع إيرادات الشركة بحسب النشاط

جدول 	 - توزع إيرادات الشركة بحسب المناطق الجغرافية 

المصدر: إدارة الشركة
*تتمثل بشكل أسا�سي في بيع استثمارات عقارية، ولمزيد من الإيضاح يرجى مراجعة القسم )5-9-3(

يبين الجدول الآتي توزع إيرادات الشركة بحسب المناطق الجغرافية في السنوات 2022م و2023م والنصف الأول من عام 2024م:

المصدر: إدارة الشركة
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إفراغها بالكامل أو بشكل جزئي: نبذة عن المشاريع التي تم تسويقها و
يوضح الجدول التالي المشاريع التي قامت الشركة بتسويقها وإفراغها أو إفراغ جزء منها في السنوات 2022م و2023م والنصف الأول من عام 2024م.   

2022/12/31م
نسبة إنجاز العقد طبيعة العلاقة العقار

النسبة من إجمالي الإيرادات قيمة الإيرادات )ريال(

%10 8,422,611 غير تعاقدية %43 مستقل تنال 

%3 2,573,808  %100 تعاقدية غير مستقل دار سمو

%10 7,836,952 غير تعاقدية - غير مستقل السيف - طرف ذو علاقة

%2 1,370,803 غير تعاقدية - مستقل خليج الدانة

%9 7,457,400 تعاقدية %100 مستقل أرجوان

%7 5,848,465 تعاقدية %100 مستقل قصور حطين

%2 1,750,000 تعاقدية %100 مستقل درر الشرقية

%11 8,765,052 تعاقدية %100 مستقل دانة الجنوب

%4 3,633,564 غير تعاقدية - مستقل أخيال

%3 2,253,068 تعاقدية %100 مستقل كنوز الخبر

%8 6,440,707 أخرى -

%69 56,352,430 الإجمالي

2023/12/31م
نسبة إنجاز العقد طبيعة العلاقة العقار

النسبة من إجمالي الإيرادات قيمة الإيرادات )ريال(

%1 1,065,163  %95 غير تعاقدية مستقل تنال 

%2 1,981,223 - غير تعاقدية مستقل السيف - مبيعات خارجية

%1 763,862 - غير تعاقدية مستقل أخيال

%4 4,178,208 %100 تعاقدية مستقل كنوز الظهران

%1 1,077,341 %100 تعاقدية مستقل نسايم جده

%6 6,514,698 %100 تعاقدية مستقل روا�سي جبل عمر 2

%32 34,442,712 %100 تعاقدية مستقل رؤى

%15 16,113,705 تعاقدية %100 مستقل ألماسة – إيرادات خارجية

%15 16,113,705 غير تعاقدية %100 غير مستقل ألماسة – طرف ذو علاقة

%3 3,780,827 تعاقدية - مستقل تيجان

%5 5,000,000 غير تعاقدية - مستقل ريحانة

%2 2,329,348 تعاقدية %100 مستقل رؤى طيبة

%1 615,038 غير تعاقدية %100 مستقل إمداد

%2 2,258,737 تعاقدية - مستقل إنفاذ

%1 1,034,400 تعاقدية %100 مستقل ودق

%2 2,237,048  %100 تعاقدية مستقل شدن

%3 3,463,518  - أخرى

%95 102,969,530 الإجمالي

جدول 5 - إيرادات التسويق والمبيعات
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2023/06/30م
نسبة إنجاز العقد طبيعة العلاقة العقار

النسبة من إجمالي الإيرادات قيمة الإيرادات )ريال(

%0.44 204,781 غير تعاقدية %95 مستقل تنال 

%1.48 682,373 غير تعاقدية - مستقل السيف - إيرادات خارجية

%0.14 65,226 غير تعاقدية - مستقل أخيال

%9.05 4,178,208 تعاقدية %100 مستقل كنوز الظهران

%69.83 32,227,409 تعاقدية %100 مستقل ألماسة

%10.83 5,000,000 غير تعاقدية - مستقل ريحانة

%0.08 36,685 تعاقدية - مستقل إنفاذ

%2.29 1,057,917 مستقل - أخرى

%94 43,452,600 الإجمالي

2024/06/30م
نسبة إنجاز العقد طبيعة العلاقة العقار

النسبة من إجمالي الإيرادات قيمة الإيرادات )ريال(

%0.66 غير تعاقدية %95            459,745  مستقل تنال

%0.64 غير تعاقدية -            444,932  مستقل
السيف

%3.68  2,566,334          - غير تعاقدية غير مستقل

%0.76 غير تعاقدية -            526,974  مستقل أخيال

%4.82 تعاقدية %100         3,359,518  مستقل نسايم جده

%30.63 تعاقدية -      21,353,885  مستقل تيجان

%7.17 غير تعاقدية %100         5,000,000  مستقل إمداد

%1.98  1,377,437          - تعاقدية مستقل إنفاذ

%18.55 تعاقدية %100      12,936,592  مستقل روا�سي جبل عمر 1

%4.89 تعاقدية %20         3,406,910  غير مستقل العالية

%11.19 غير تعاقدية -         7,803,255  مستقل الرمال 

%10.14 تعاقدية %65         7,067,818  مستقل درب الحرمين

%4.90 أخرى -         3,417,775 

%100 69,721,175 الإجمالي

مشروع تنال )غير تعاقدي( 	
في العام 1442ه )الموافق 2020م( بدأت  شركة أدير العقارية بتسويق مشروع تنال الواقع في مدينة الرياض والبالغ مساحته 3,000,000 متر مربع والمملوك لشركة تنال للتطوير 
 مــن مســاحة 

ً
 مربعــا

ً
والاستثمــار العقــاري، وقــد بلغــت قيمــة البيــع 2,243,519,652 ريــال كمــا في نهايــة النصــف الأول مــن عــام 2024م، حيــث نجحــت أديــر بتســويق 1,610,260 مترا

  459,745 ريالا في 
ً
 و1,065,163 ريالا

ً
 و8,422,611 ريالا

ً
 و17,681,028 ريالا

ً
المشــروع خلال الســنوات الماضية وبلغت إيراداتها المحصلة من تســويق المشــروع 17,407,777 ريالا

الأعوام 2020م و2021م و2022م  و2023م و2024م بالتوالي، وتعمل على بيع القطع المتبقية خلال الفترة القادمة.

مشروع دار سمو  )تعاقدي( 	
بتاريخ 22 /01/ 1442ه )الموافق 10 /09/ 2020 م( قامت شركة أدير العقارية بتوقيع اتفاقية تسويق عقاري مع شركة سمو العقارية )شركة شقيقة( وذلك لتسويق مشروع 
 والمكــون مــن 412 وحــدة ســكنية بنمــاذج وتصاميــم مختلفــة. وقــد تمكنــت شــركة أديــر مــن تســويق كامــل المشــروع 

ً
 مربعــا

ً
دار ســمو الواقــع بمدينــة جــدة على مســاحة 105,230 مترا

 كما في العام 2021م و2022م على التوالي، وبلغت إيرادات شركة أدير العقارية 
ً
 و90,272,560 ريالا

ً
خلال العامين 2021م و2022م حيث بلغت قيمة البيع 243,832,745 ريالا

 كما في العام 2021م و2022م بالتوالي.
ً
 و2,256,814 ريالا

ً
المحصلة 6,095,819 ريالا
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مشروع سمو الخبر – السيف )غير تعاقدي( 	
، وقــد قامــت شــركة أديــر بتســويق المشــروع لأطــراف ذوي علاقــة كســمو العقاريــة وســمو القابضــة 

ً
 مربعــا

ً
يقــع مشــروع الســيف في مدينــة الدمــام على مســاحة تبلــغ 1,033,797 مترا

، وقد حصلت الشركة المبلغ وتم تسجيله ضمن إيرادات الشركة عن العام 
ً
وأطراف مستقلة أخرى. ففي عام 2021م، قامت أدير بتسويق المشروع لقاء مبلغ 6,808,268 ريالا

 من مساحة المشروع بقيمة بيع بلغت 1,813,421,075ريال حيث تحصلت على إيرادات وقدرها 7,836,952 
ً
 مربعا

ً
2021م. هذا وقد نجحت شركة أدير بتسويق 1,000,220 مترا

ريالا في العام 2022م وإيرادات قدرها 1,981,222 ريال في العام 2023م وإيرادات قدرها 3,011,266 ريال في العام 2024م.

مشروع قصور حطين )تعاقدي( 	
بتاريــخ 1442/06/20ه )الموافــق 2021/02/02م( وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع أمنــاء إفلاس تصفيــة شــركة ســعودي أوجيــه المحــدودة، الدكتــور محمــد 
 شمال مدينة الرياض، ونجحت الشركة في بيعها بالكامل 

ً
 مربعا

ً
فداء بهجت والأستاذ أسعد صالح باسودان، وذلك لتسويق أرض قصور حطين الممتدة على مساحة 484,947 مترا

 خلال 2022م لقاء السعي في تسويق الأرض.
ً
، وقد تحصلت منها شركة أدير على 5,848,465 ريالا

ً
خلال العام 2022م فيما كانت قيمة البيع 974,744,113 ريالا

مشروع أرجوان )تعاقدي( 	
بتاريخ 1442/06/20ه )الموافق 2021/02/02م( وقعت شركة أدير اتفاقية تسويق عقاري مع أمناء إفلاس شركة سعودي أوجيه المحدودة، وذلك لتسويق أرض الشركة الواقعة 
 خلال 2022م. 

ً
. هذا وقد نجحت الشركة ببيع المشروع بشكل كامل وذلك بقيمة 1,242,900,068 ريالا

ً
 مربعا

ً
بحي الشاطئ بمدينة جدة والممتدة على مساحة تبلغ 281,837 مترا

الأمر الذي انطوى على تحقيق الشركة لإيرادات قدرها 7,457,400 ريال خلال 2022م.

مشروع خليج الدانة )غير تعاقدي( 	
، وذلك في العام 1442ه 

ً
 مربعا

ً
قامت  شركة أدير العقارية بتسويق مشروع عقاري لشركة خليج الدانة للسياحة المكون من 25 قطعة أرض بمساحة إجمالية تبلغ 80,012 مترا

, هــذا وقــد تحصلــت على مــا قيمتــه 1,370,803 ريــال 
ً
)الموافــق 2021م(. ونجحــت أديــر العقاريــة في بيــع 6 قطــع خلال عــام 2022م، وذلــك بســعر بيــع إجمــالي بلــغ 27,416,053 ريــالا

خلال العام 2022م. 

مشروع درر الشرقية )تعاقدي( 	
وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع مصفــي شــركة العريفــي للتجــارة والمقــاولات، وذلــك لغــرض تســويق مشــروعها المكــون مــن مجموعــة مــن العقــارات المتنوعــة 
 
ً
بالمملكة العربية السعودية، وذلك بتاريخ 1442/09/06ه الموافق )2021/04/18م(. ونجحت أدير العقارية في بيع عدد من العقارات بمساحة إجمالية تبلغ 43٬829.49  مترا

 وتحصلــت على إيــرادات بلغــت 1,750,000 ريــال خلال العــام 2022م.
ً
 خلال عــام 2022م، وذلــك بســعر بيــع إجمــالي بلــغ 87٬527٬042 ريــالا

ً
مربعــا

مشروع كنوز الظهران )تعاقدي( 	
وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع شــركة ســعد للتجــارة والمقــاولات والخدمــات الماليــة ومعــن عبدالواحــد الصانــع، وذلــك لغــرض تســويق مشــروعها المكــون مــن 
مجموعة من العقارات المتنوعة بالمملكة العربية السعودية، وذلك بتاريخ 1443/09/17ه الموافق )2022/04/18م(. ونجحت أدير العقارية في بيع عقارات بمساحة إجمالية تبلغ 
 وحققت نظير تسويقها للمشروع إيرادات بلغت 4,178,208 مليون ريال في العام 

ً
 خلال عام 2022م، وذلك بسعر بيع إجمالي بلغ 671٬285٬262 ريالا

ً
 مربعا

ً
945٬472.20 مترا

2023م. 

مشروع كنوز الخبر )تعاقدي( 	
وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع شــركة ســعد للتجــارة والمقــاولات والخدمــات الماليــة ومعــن عبدالواحــد الصانــع، وذلــك لغــرض تســويق مشــروعها المكــون مــن 
مجموعــة مــن العقــارات المتنوعــة بالمملكــة العربيــة الســعودية، وذلــك بتاريــخ 1443/09/17ه الموافــق )2022/04/18م(. ونجحــت أديــر العقاريــة في بيــع مجموعــة مــن العقــارات 

.
ً
 خلال عــام 2022م، وذلــك بســعر بيــع إجمــالي بلــغ 375,511,345 ريــالا

ً
 مربعــا

ً
بمســاحة إجماليــة تبلــغ 664٬910.80 مترا

مشروع دانة الجنوب )تعاقدي( 	
وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع شــركة صــالح مطلــق الحناكيــ التجاريــة تحــت التصفيــة، وذلــك لغــرض تســويق مشــروعها المكــون مــن مجموعــة مــن العقــارات 
المتنوعــة بالمملكــة العربيــة الســعودية وذلــك بتاريــخ 1443/11/08ه الموافــق )2022/06/07م(. ونجحــت أديــر العقاريــة في بيــع مجموعــة مــن عقــارات الشــركة والبالــغ مســاحتها 
 وقــد تحصلــت شــركة أديــر العقاريــة على إيــرادات بلغــت 8,765,052 ريــال 

ً
 خلال عــام2022م، وذلــك بســعر بيــع إجمــالي بلــغ 504٬860٬140 ريــالا

ً
 مربعــا

ً
الإجماليــة 1٬521٬358 مترا

نــظير تســويقها للمشــروع خلال العــام 2022م.

نسايم جدة )تعاقدي( 	
 في مدينة جدة وذلك بتاريخ 1444/4/8ه الموافق )2022/11/2م( 

ً
 مربعا

ً
وقعت شركة أدير العقارية مع مصرف الإنماء  اتفاقية تسويق عقاري لتسويق أر�سي بمساحة 891,977 مترا

، تحصلــت منهــا شــركة أديــر العقاريــة على إيــرادات بلغــت 1,077,341 ريــال نــظير تســويقها للمشــروع خلال العــام 
ً
ونجحــت أديــر العقاريــة ببيــع العقــارات بســعر 602,634,083 ريــالا

2023م وإيراد بقيمة 3,359,518 ريال خلال العام 2024م.
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روا�سي جبل عمر ) 2 ( )تعاقدي( 	
بتاريخ 1442/11/4ه الموافق )2021/6/14م( وقعت شــركة أدير العقارية اتفاقية تســويق عقاري مع شــركة جبل عمر للتطوير، وذلك لغرض تســويق أرض بمســاحة 3,065.7 
 وقد تحصلت شركة أدير العقارية على إيرادات بلغت 6,514,698 ريال نظير 

ً
ونجحت أدير العقارية في بيع الأرض خلال عام 2023م، بسعر بيع إجمالي بلغ 521,169,000 ريالا

تسويقها للمشروع خلال العام 2023م.

مشروع رؤى )تعاقدي( 	
وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع شــركة عقــالات المحــدودة، وذلــك لغــرض تســويق مشــروعها المكــون مــن أرض وذلــك بتاريــخ 1444/04/07هـــ الموافــق 
 خلال عام2023م، وذلك بســعر بيع إجمالي بلغ 1,486,203,027 

ً
 مربعا

ً
)2022/11/01م(. ونجحت أدير العقارية في بيع الأرض والبالغ مســاحتها الإجمالية 4,100,322.87 مترا

 وقــد تحصلــت شــركة أديــر العقاريــة على إيــرادات بلغــت 34,442,712 ريــال نــظير تســويقها للمشــروع خلال العــام 2023م.
ً
ريــالا

مشروع ألماسة )تعاقدي( 	
بتاريخ 1444/03/22ه الموافق )2022/10/18م( أبرمت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع  شركة درة الرائد التابعة لشركة  المراكز العربية، وذلك لغرض تسويق 
مشروعها المكون من عدد من العقارات المتنوعة بالمملكة العربية السعودية. وقد نجحت أدير العقارية في بيع أحد عقارات الشركة والبالغ مساحته الإجمالية 117٬862 متر مربع 
 من طرف البائع )شركة درة 

ً
، منها 16,113,704 ريالا

ً
 وقد تحصلت على إيرادات بلغت 32,227,409 ريالا

ً
خلال العام 2022م، وذلك بسعر بيع إجمالي بلغ 660٬027٬200  ريالا

 من طرف المشتري عن طريق المزاد )شركة سمو القابضة – طرف ذو علاقة( خلال العام 2023م.
ً
الرائد( ومبلغ 16,113,705ريالا

مشروع تيجان )تعاقدي( 	
قامت شركة أدير العقارية بتسويق عدد من العقارات لصالح المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية بموجب اتفاقية التسويق العقارية المبرمة بين مؤسسة التأمينات الاجتماعية 
وشركة أدير العقارية بتاريخ 1444/11/29ه الموافق )2023/06/18م(. وخلال العام 2023م، نجحت الشركة في تسويق ما مساحته 62,622.67 متر مربع من العقارات خلال 
 خلال العام 2023م وإيرادات بقيمة 21,353,885 

ً
، وقد تحصلت أدير العقارية على إيرادات بلغت 3,780,827 ريالا

ً
العام 2023م. وذلك بسعر بيع إجمالي بلغ 396,560,001 ريالا

ريال خلال العام 2024م وتعمل على بيع العقارات المتبقية خلال الفترة القادمة.

ريحانة )غير تعاقدي( 	
قامــت شــركة أديــر العقاريــة بتســويق مشــروع عقــاري فنــدقي لشــركة ســكن لتمويــل العقــارات في العــام 1444ه )الموافــق 2022م(. وقــد ونجحــت أديــر العقاريــة في بيــع الفنــدق البالــغ 
 خلال العام 2023م.

ً
، وقد تحصلت على إيرادات بلغت 5,000,000 ريالا

ً
مســاحته الإجمالية 36,684 متر مربع خلال العام 2023م، بســعر بيع إجمالي بلغ 200,000,000 ريالا

رؤى طيبة )تعاقدية( 	
 خلال العــام 2023م لصــالح عميلهــا مركــز الاســناد والتصفيــة )إنفــاذ( وذلــك بموجــب اتفاقيــة التســويق العقــاري 

ً
 مربعــا

ً
ســوقت شــركة أديــر العقاريــة أرض بمســاحة 720,625 مترا

 خلال العام 2023م نظير سعيها في 
ً
، وقد تحصلت على إيرادات بلغت 2,329,348 ريالا

ً
المبرمة بينهما بتاريخ 2023/05/08م، ونجحت ببيع الأرض بسعر بلغ 173,250,000 ريالا

تســويق المشــروع.

مشاريع إنفاذ )تعاقدية( 	
خلال العام 2023م أبرمت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري إطارية غير محددة المشاريع مع مركز الإسناد والتصفية )إنفاذ( تقوم بموجبها الشركة بتسويق العقارات 
 نظير سعيها في تسويق 

ً
 وقد تحصلت الشركة منها على 2,258,737 ريالا

ً
المحالة لها من المركز وقد بلغ السعر الإجمالي للعقارات المسوقة تحت هذه الاتفاقية 119,262,000 ريالا

العقارات المحالة من المركز خلال العام 2023م وحصلت الشركة على إيرادات بقيمة 1,377,437 ريال خلال العام 2024م.

روا�سي جبل عمر ) 1 ( )تعاقدي( 	
بتاريخ 1442/11/4ه الموافق )2021/6/14م( وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة جبل عمر للتطوير، وذلك لغرض تسويق أرض بمساحة 2,600.32 
 وقد تحصلت شركة أدير العقارية على إيرادات بلغت 12,936,592 ريال 

ً
ونجحت أدير العقارية في إتمام بيع الأرض خلال عام 2024م، بسعر بيع إجمالي بلغ 517,463,680 ريالا

نظير تسويقها للمشروع خلال العام 2024م.

مشروع ودق )تعاقدي( 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع أمناء إفلاس شركة سعودي أوجيه وذلك لغرض تسويق مشروعها المكون من عدد من الأرا�سي  وذلك بتاريخ 1443/06/09ه 
، وقد 

ً
 خلال العام 2023م، وذلك بسعر بيع إجمالي بلغ 181,242,236 ريالا

ً
 مربعا

ً
)الموافق 2022/01/12م(. ونجحت أدير العقارية في بيع الأرا�سي البالغ مساحتها 3,527,526 مترا

 خلال العام 2023م.
ً
تحصلت على إيرادات بلغت 1,034,400 ريالا

شدن )تعاقدي( 	
أمضــت شــركة أديــر العقاريــة على اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع شــركة نبر للتنميــة العقاريــة بهــدف تســويق مشــروعها المشــتمل على عــدد مــن الأرا�سي وذلــك بتاريــخ 1444/11/25ه 
 خلال العام 2023م، بسعر بيع إجمالي بلغ 82,171,510 

ً
 مربعا

ً
الموافق )2023/06/14م(. وتكللت مساعي الشركة بالنجاح في تسويق كامل العقارات البالغ مساحتها 23,132 مترا

 خلال العام 2023م نظير ســعيها في تســويق المشــروع.
ً
، وقد تحصلت أدير العقارية على إيرادات بلغت 2,237,048 ريالا

ً
ريالا
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مشروع درب الحرمين )تعاقدي( 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة أساس الإنماء العقارية وذلك لغرض تسويق أرا�سي مشروعها )درب الحرمين( الكائن في حي الفيحاء بمدينة جدة، 
 وقد تحصلت أدير 

ً
وذلك بتاريخ 1445/07/19ه الموافق )2024/01/31م(. ونجحت أدير العقارية في بيع مجموعة من الأرا�سي وذلك بسعر بيع إجمالي بلغ 389,460,332 ريالا

 خلال العام 2024م نظير سعيها في تسويق الأرا�سي  وتعمل شركة أدير العقارية على بيع الأرا�سي المتبقية خلال الفترة القادمة.
ً
العقارية على إيرادات بلغت 7,067,818 ريالا

مشروع أخيال )غير تعاقدي( 	
في العام 1445ه )الموافق 2024م( قامت شركة أدير ببيع أرا�سي من مشروع أخيال  حيث بلغت قيمة المبيعات 28,345,502 ريال سعودي  وقد تحصلت الشركة على إيرادات 

بلغت 526,974 ريال سعودي خلال العام 2024م، وتعمل على بيع القطع المتبقية خلال الفترة القادمة.

مشروع إمداد)غير تعاقدي( 	
في العام 1445ه )الموافق 2024م( قامت شركة أدير ببيع أرا�سي من مشروع إمداد  حيث بلغت قيمة المبيعات  498,231,990 ريال سعودي  وقد تحصلت الشركة على إيرادات 

بلغت 5,000,000 ريال سعودي خلال العام 2024م.

مشروع العالية )تعاقدي( 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة أدير أسار العقارية  وذلك لغرض تسويق أرا�سي مشروعها ) العالية ( الكائن في الرياض، وذلك بتاريخ 1444/02/16ه 
 وقــد تحصلــت أديــر العقاريــة على إيــرادات بلغــت 

ً
)الموافــق 2022/09/12م(. ونجحــت أديــر العقاريــة في بيــع مجموعــة مــن الأرا�سي وذلــك بســعر بيــع إجمــالي بلــغ 173,570,651 ريــالا

 خلال العام 2024م نظير سعيها في تسويق الأرا�سي  وتعمل شركة أدير العقارية على بيع الأرا�سي المتبقية خلال الفترة القادمة.
ً
3,406,910 ريالا

مشروع الرمال ) غير تعاقدي( 	
في العــام 1445ه )الموافــق 2024م( قامــت شــركة أديــر ببيــع أرض الرمــال حيــث بلغــت قيمــة المبيعــات 312,130,182 ريــال  ســعودي  وقــد تحصلــت الشــركة على إيــرادات بلغــت 

7,803,255 ريــال ســعودي خلال العــام 2024م.  

إفراغها بعد: نبذة عن المشاريع التي تم توقيع عقودها ولم يتم تسويقها و
هي المشاريع التي تم توقيع عقود لتسويقها ولم يتم تسويقها بعد. وتعمل الشركة مع عملائها على اختيار التوقيت المناسب بما يتما�سى مع جاهزية المشروع. 

مشروع الرحاب 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة سمو العقارية )طرف ذو علاقة( ، وذلك لغرض تسويق مشروع مكون من )915( قطعة أرض بمساحة إجمالية تبلغ 
 للمشروع.  تم توقيع الاتفاقية بتاريخ 1441/08/08ه الموافق )2020/04/01م(. )لمزيد من المعلومات 

ً
 ومسوقا

ً
 بمدينة مكة المكرمة وذلك بصفتها مطورا

ً
 مربعا

ً
1,070,199 مترا

راجــع الفقــرة الفرعيــة 7 »الاتفاقيــات والتعــاملات مــع الأطــراف ذات العلاقــة« مــن القســم رقــم 5 »المعلومــات القانونية«(.

مشروع سما الظهران 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة سمو العقارية )طرف ذو علاقة(، وذلك لغرض تسويق مشروع مكون من )218( قطعة أرض بمدينة الظهران وذلك 
 للمشــروع.  تــم توقيــع الاتفاقيــة بتاريــخ 1442/11/20ه الموافــق )2021/06/30م(. ولا يوجــد تاريــخ محــدد تتوقــع فيــه الشــركة بــدء بيــع المشــروع. )لمزيــد مــن 

ً
 ومســوقا

ً
بصفتهــا مطــورا

المعلومــات راجــع الفقــرة الفرعيــة 7 »الاتفاقيــات والتعــاملات مــع الأطــراف ذات العلاقــة« مــن القســم رقــم 5 »المعلومــات القانونيــة«(.

مشروع سوق النفع العام 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة سمو العقارية )طرف ذو علاقة(، وذلك لغرض تسويق مشروع سوق النفع العام الواقع بمدينة عسفان  بمنطقة مكة 
 على أرض مملوكة لبلدية عسفان.  وذلك بصفة شركة سمو العقارية المطور الرئي�سي للمشروع. تم توقيع الاتفاقية بتاريخ 

ً
 مربعا

ً
المكرمة بمساحة إجمالية تبلغ 1,321,749 مترا

1443/10/08ه الموافق )2022/05/09م(. ويكمن الغرض من الاتفاقية بقيام الشركة بدراسة وتسويق وتأجير الوحدات بعد تطويرها. ولا يوجد تاريخ محدد تتوقع فيه الشركة 
بدء تسويق المشروع. )لمزيد من المعلومات راجع الفقرة الفرعية 7 »الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة« من القسم رقم 5 »المعلومات القانونية«(.

مشروع أبيار علي 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة سمو العقارية )طرف ذو علاقة(، وذلك لغرض تسويق مشروع مكون من )489( وحدة سكنية منفصلة في حي أبيار 
 للمشروع.  تم توقيع الاتفاقية بتاريخ 1444/02/16ه الموافق )2022/09/12م(. ولا يوجد تاريخ محدد تتوقع فيه الشركة بدء 

ً
 ومسوقا

ً
علي بالمدينة المنورة وذلك بصفتها مطورا

تسويق المشروع. )لمزيد من المعلومات راجع الفقرة الفرعية 7 »الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة« من القسم رقم 5 »المعلومات القانونية«(.

مشروع ضاحية الفرسان والأصيلة 	
وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع شــركة ســمو العقاريــة )طــرف ذو علاقــة( ، وذلــك لغــرض تســويق مشــروعها المكــون مــن )326( وحــدة ســكنية على مســاحة 
 بمدينة الرياض وذلك ضمن مشروع ضاحية الفرسان 1 الرئي�سي والمقام على أرض وزارة الإسكان. وذلك بصفة شركة سمو العقارية أحد مطوري 

ً
 مربعا

ً
إجمالية تبلغ 82,482 مترا

المشروع.  تم توقيع الاتفاقية بتاريخ 1444/03/03ه الموافق )2022/09/29م(. ولا يوجد تاريخ محدد تتوقع فيه الشركة بدء تسويق المشروع. )لمزيد من المعلومات راجع الفقرة 
الفرعيــة 7 »الاتفاقيــات والتعــاملات مــع الأطــراف ذات العلاقــة« مــن القســم رقــم 5 »المعلومــات القانونيــة«(.
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مشروع مخطط العالية 	
وقعت شركة أدير العقارية اتفاقية تسويق عقاري مع شركة أدير أسار العقارية )طرف ذو علاقة(، وذلك لغرض تسويق مشروعها المكون من قطع أرا�سي بمساحة إجمالية تبلغ 
 بمدينة الرياض.  تم توقيع الاتفاقية بتاريخ 1444/03/08ه الموافق )2022/10/04م(. وقد تم تحقيق مبيعات بقيمة 173,570,651 وقد تحصلت شركة 

ً
 مربعا

ً
3,012,532 مترا

أدير العقارية على إيراد بقيمة 3,406,910 ريال خلال العام 2024م. )لمزيد من المعلومات راجع الفقرة الفرعية 7 »الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة« من القسم 
رقم 5 »المعلومات القانونية«(.

مشروع الأعالي - الدمام 	
وقعت شــركة أدير العقارية اتفاقية تســويق عقاري مع شــركة ســمو العقارية )طرف ذو علاقة(، وذلك لغرض تســويق مشــروع مكون من )23( عمارة ســكنية تحتوي )529( شــقة 
 
ً
. وذلك ضمن مشــروع ضاحية الواجهة الســكني  لصالح وزارة الإسكان وبصفة شــركة ســمو العقارية مطورا

ً
 مربعا

ً
ســكنية بمدينة الدمام على مســاحة إجمالية تبلغ 72,923 مترا

للمشروع بنظام البيع على الخارطة.  تم توقيع الاتفاقية بتاريخ 1444/05/07ه الموافق )2022/12/01م(. ولا يوجد تاريخ محدد تتوقع فيه الشركة بدء تسويق المشروع. )لمزيد 
مــن المعلومــات راجــع الفقــرة الفرعيــة 7 »الاتفاقيــات والتعــاملات مــع الأطــراف ذات العلاقــة« مــن القســم رقــم 5 »المعلومــات القانونيــة«(.

مشروع المارينا  	
وقعــت شــركة أديــر العقاريــة اتفاقيــة تســويق عقــاري مــع شــركة ســمو القابضــة )طــرف ذو علاقــة(، وذلــك لغــرض تســويق مشــروع مكــون مــن قطــع أرا�سي متفرقــة بمســاحة إجماليــة 
 للمشروع.  تم توقيع الاتفاقية بتاريخ 1444/07/10ه الموافق )2023/02/01م(. ولا يوجد تاريخ 

ً
 بمدينة الدمام وبصفة شركة سمو القابضة مالكا

ً
 مربعا

ً
تربو عن 222,000 مترا

محدد تتوقع فيه الشركة بدء تسويق المشروع. )لمزيد من المعلومات راجع الفقرة الفرعية 7 »الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة« من القسم رقم 5 »المعلومات 
القانونيــة«(.

2024/06/30م* 2023/06/30م 2023/12/31م 2022/12/31م

النسبة العقار المدار
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة إيرادات 
إدارة الأملاك

)ريال(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة إيرادات 
إدارة الأملاك

)ريال(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة إيرادات 
إدارة الأملاك

)ريال(

النسبة 
من إجمالي 

الإيرادات

قيمة إيرادات 
إدارة الأملاك

)ريال(

- - %31.9 860,100 %2.02 1,651,703 %2.02 1,651,703 سمو الخبر

- - %16.2 436,961 %1.09 894,801 %1.09 894,801 سمو جدة

- - %43.5 1,171,999 %2.45 2,008,503 %2.45 2,008,503 برج أدير 

- - %8.4 226,544 %0.50 412,925 %0.50 412,925 برج أوج

- - %100 2,695,603 %6.06 4,967,932 %6.06 4,967,932 الإجمالي

جدول 6 - إيرادات التأجير وإدارة الأملاك

المصدر: إدارة الشركة
*اتفقت الشركة مع العميل الذي تدير الأملاك لصالحه على أن يكون تاريخ استحقاق إيرادات إدارة الأملاك بنهاية السنة المالية، ولذلك لم تظهر في النصف الأول.

نشاط إدارة الأملاك  	-	-	

	-	-	-	 نبذة عن الأملاك التي تديرها الشركة

تتولى الشركة إدارة عدد من الأبراج المكتبية بمساحة تأجيريه إجمالية تبلغ 32,679 متر مربع، وتتقا�سى أتعابها في صورة رسوم إدارة أملاك بنسبة تتراوح بين )10%( – )15%( من 
إجمالي متحصلات الإيجار بعد خصم تكاليف الصيانة.

وفيما يلي جدول بالعقارات المدارة من قبل الشركة لصالح عميل واحد وهو شركة سمو للاستثمار الدولي، التي كان اسمها سابقًا شركة أدير القابضة، تم تعديل اسمها بتاريخ 
1446/05/02هـ )الموافق 2024/11/04م(، )طرف ذو علاقة(

تمــارس شــركة أديــر العقاريــة نشــاط إدارة العقــارات بموجــب ترخيــص رقــم شــهادة عضويــة في الشــبكة الإلكترونيــة لخدمــات الإيجــار )إيجــار( برقــم )EJAR_72186211( وتاريــخ 
2017/03/05م، وذلــك لصــالح عميــل واحــد وهــو شــركة  شــركة ســمو للاستثمــار الــدولي، التي كان اســمها ســابقًا شــركة أديــر القابضــة، تــم تعديــل اســمها بتاريــخ 1446/05/02هـــ 
 طويل 

ً
 من حقوق المنفعة الناشئة عن استئجارها أبراج تجارية بمواقع ومدن مختلفة حول المملكة استئجارا

ً
)الموافق 2024/11/04م،)طرف ذي علاقة( والتي بدورها تمتلك عددا

الأجل، وقامت بالاستعانة بخدمات شركة أدير العقارية المتعلقة بإدارة هذه العقارات حيث تتضمن الاتفاقيات الموقعة بين شركة سمو للاستثمار الدولي، التي كان اسمها سابقًا 
شركة أدير القابضة، تم تعديل اسمها بتاريخ 1446/05/02هـ )الموافق 2024/11/04م(.وشركة أدير العقارية تولي شركة أدير العقارية مسؤولية إدارة وتشغيل وتأجير وصيانة 
 برغبته 

ً
 أن عقود إدارة الأملاك المبرمة هي عقود تسري طوال فترة استثمار العقارات تحت الإدارة مالم يخطر أحد الطرفين الآخر خطيا

ً
وحراسة العقارات الوارد ذكرها أدناه. علما

في عدم التجديد قبل ثلاثة أشهر على الأقل من تاريخ الرغبة في إنهاء العقد. وفيما يتعلق بفترة استثمار تلك العقارات فإنها محددة بموجب عقود أخرى مبرمة بين عميل الشركة 
وملاك تلك العقارات.
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النسبة من إجمالي الإيرادات
طرف مستقل – غير مستقل

إيرادات أكبر 5 عملاء كما في 
31 ديسمبر 2022م

)ريال سعودي(

طبيعة العلاقة

مصدر الإيرادات تعاقدية – غير العميل
تعاقدية

طرف مستقل – غير 
مستقل

%16,61 13,611,865 تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة سعودي أوجيه

%12,34 10,119,693 تعاقدية  غير مستقل
إدارة أملاك ومشاريع 

تسويق عقاري
شركة أدير القابضة

%10,69 8,765,052 تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري
مصفي شركة صالح مطلق 

الحناكي - راشد عبدالله 
عواجي

%10,34 8,482,479 غير تعاقدية غير مستقل مشاريع تسويق عقاري
شركة تنال للتطوير 
والاستثمار العقاري 

%9,56 7,836,952 تعاقدية غير مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة سمو القابضة

%59,55 48,816,041 الإجمالي

جدول 7 - أهم عملاء الشركة

	-	-5 الأنشطة الأخرى

كبار العملاء  6-	-	

في العام 2021م استثمرت الشركة في مشروع الجوزاء الواقع جنوبي مدينة الخبر مبلغ 5,000,000 ريال بالشراكة مع مستثمرين آخرين وذلك لشراء وتطوير أرض المشروع الخام 
، وخلال العــام 2022م تــم بيــع بعــض أجــزاء 

ً
 مربعــا

ً
والواقعــة على مســاحة 191,505 متر مربــع. وقــد كان نصيــب الشــركة مــن الأرض لقــاء استثمارهــا في المســاهمة 10,593.22 مترا

المشروع في المزاد العلني الذي زايدت فيه الشركة وعدد من مستثمري القطاع العقاري الآخرين وتم إفراغ أجزاء أخرى لبعض مستثمري المشروع الذين رغبوا في ممارسة حقهم 
بالشراء وقد تم تقدير نصيب الشركة في المشروع عند الإفراغ بمبلغ 9,000,000 ريال وذلك بناءً على سعر المزاد لذلك المشروع. وقد تحصلت الشركة على نصيبها من المشروع في 
 وبقيمة 6,937,638 ريال، أي أن مجموع ما 

ً
 مربعا

ً
صورة نقد بمبلغ 2,062,362 ريال ومارست حقها في الحصول على صكوك أرا�سي في ذات المشروع بمساحة إجمالية 4,179 مترا

تحصلت عليه 9,000,000 ريال. وبعد افراغ الصكوك باسم الشركة قامت ببيع تلك الأرا�سي خلال فترة وجيزة لا تتجاوز ثلاثة أشهر بمبلغ 11,641,025ريال. بناءً على ذلك سجلت 
الشركة إيرادات بمبلغ 9,00,000 ريال ومبلغ 11,641,025 ريال أي ما مجموعه 20,641,025 ريال وذلك في العام 2022م.

يبين الجدول الآتي أهم العملاء للشركة في الفترة المنتهية في النصف الأول من عام 2024م بالمقارنة مع الفترة المماثلة من العام السابق وللسنوات 2023م و2022م على التوالي:

برج أدير 	
 تغطي واجهة 

ً
 مربعا

ً
 بالإضافة إلى شاشة إعلانية بمساحة 1,750 مترا

ً
 مربعا

ً
 تبلغ مساحتها الإجمالية 13,918 مترا

ً
يقع برج أدير في مدينة الخبر بحي الكورنيش، ويتكون من 22 طابقا

 كما في نهاية العام 2023م، وذلك بنسبة إشغال بلغت 77%. كما وبلغت إيرادات شركة أدير العقارية 2,343,997 ريال 
ً
 مربعا

ً
البرج الجنوبية. وتبلغ المساحات المؤجرة 10,762 مترا

نظير خدمات إدارة البرج خلال العام 2023م. ويسري عقد إدارة البرج حتى تاريخ 2028/12/31م.

برج سمو الخبر 	
. كما وبلغت 

ً
 مربعا

ً
يقع برج سمو الخبر في مدينة الخبر بحي الكورنيش، ويتكون من خمسة معارض في الطابق الأر�سي وميزانين وسبعة طوابق، وتبلغ المساحة الإجمالية 11,652 مترا

 كما في نهاية العام 2023م، وذلك بنسبة إشغال بلغت 94%. كما وبلغت إيرادات شركة أدير العقارية المحققة نظير خدمات إدارة البرج 
ً
 مربعا

ً
المساحات المؤجرة منها 10,918 مترا

1,720,201 ريال، وذلك خلال العام 2023م. ويسري عقد إدارة البرج حتى تاريخ 2026/5/31م.

برج أوج 	
. كما وبلغت المساحات المؤجرة 

ً
 مربعا

ً
، وتبلغ المساحة الإجمالية 9,241 مترا

ً
يقع برج أوج في مدينة الخبر بحي الكورنيش على شارع الأمير تركي بن عبد العزيز، ويتكون من 14 طابقا

 كما في نهاية العام 2023م، وذلك بنسبة إشغال بلغت 62% كما وبلغت إيرادات شركة أدير العقارية المحققة نظير خدمات إدارة البرج 453,088 ريال، وذلك 
ً
 مربعا

ً
منها 5,726 مترا

 أن العقد قد أنتهى دون تجديد كما في تاريخ هذه النشرة وليس من المرجَّح تجديده.
ً
خلال العام 2023م. ويسري عقد إدارة البرج حتى تاريخ 2024/4/10م علما

برج سمو جدة 	
. كما وبلغت 

ً
يقع برج سمو جدة في حي الشاطئ على طريق الملك عبد العزيز بحي الكورنيش شمال مدينة جدة، ويتكون من خمسة طوابق تبلغ مساحتها الإجمالية 7,109 أمتار مربعا

 كما في نهاية العام 2022م، وذلك بنسبة إشغال بلغت 90%. كما وبلغت إيرادات شركة أدير العقارية المحققة نظير خدمات إدارة البرج 
ً
 مربعا

ً
المساحات المؤجرة منها 6,371 مترا

873,921 ريال خلال العام 2023م. ويسري عقد إدارة البرج حتى تاريخ 2027/12/31م.



adeer.com

ية | 30الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

النسبة من إجمالي الإيرادات
إيرادات أكبر 5 عملاء كما في 

31 ديسمبر 2023م
)ريال سعودي(

طبيعة العلاقة

مصدر الإيرادات تعاقدية – غير العميل
تعاقدية

طرف مستقل – غير 
مستقل

%31.79 34,442,712 تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة عقالات المحدودة

%14.87 16,113,705 غير تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة درة الرائد للاستثمار

%14.87 16,113,705 تعاقدية غير مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة سمو القابضة

%6 6,514,698 تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة جبل عمر للتطوير

%4.98 5,391,207 تعاقدية غير مستقل إدارة أملاك شركة أدير القابضة

%73 78,576,026 الإجمالي

النسبة من إجمالي 
الإيرادات

إيرادات أكبر 5 عملاء كما في 
30 يونيو 2023م
)ريال سعودي(

طبيعة العلاقة

مصدر الإيرادات تعاقدية – غير العميل
تعاقدية

طرف مستقل – غير 
مستقل

%35 16,113,705 غير تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة درة الرائد للاستثمار

%35 16,113,705 غير تعاقدية غير مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة سمو القابضة

%11 5,000,000 غير تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري
شركة مشاريع ضمان للخدمات 

الفندقية

%9 4,178,208 تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري
شركة سعد للتجارة والمقاولات 

والخدمات المالية ومعن عبدالواحد 
الصانع

%1.5 682,373 غير تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري عملاء مشروع السيف

%91 42,087,991 الإجمالي

النسبة من إجمالي 
الإيرادات

إيرادات أكبر 5 عملاء كما في 
30 يونيو 2023م
)ريال سعودي(

طبيعة العلاقة

مصدر الإيرادات تعاقدية – غير العميل
تعاقدية

طرف مستقل – غير 
مستقل

%30.63 21,353,885 تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري
المؤسسة العامة للتأمينات 

الاجتماعية

%18.6 12,936,592 غير تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة عقارات للتطوير والتنمية

%11.2 7,803,255 غير تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري صندوق سيدكو كابيتال

%10.14 7,067,818 تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري شركة أساس الانماء العقارية

%7.2 5,000,000 غير تعاقدية مستقل مشاريع تسويق عقاري
شركة عبدالرحمن عدنان المهيدب 

للاستثمار

%78 54,161,550 الإجمالي

المصدر: إدارة الشركة



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 31 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

	-	-7 كبار الموردين
يبين الجدول الآتي أهم الموردين للشركة في النصف الأول من عام 2024م بالمقارنة مع الفترة المماثلة من العام السابق وللسنوات 2023م و2022م على التوالي:

جدول 	 - أهم موردين الشركة

2024/06/30م 2023/06/30م 2023م 2022م

طبيعة العلاقة
طبيعة 

التعاملات
النسبة المورد

من تكلفة 
الإيرادات

التكاليف
النسبة 

من تكلفة 
الإيرادات

التكاليف
النسبة 

من تكلفة 
الإيرادات

التكاليف
النسبة 

من تكلفة 
الإيرادات

التكاليف

%0.45 113,400 %1.83 183,050 %2 739,342 %3.25 920,200
غير 

تعاقدية
مستقل مطبوعات

مؤسسة اتحاد 
البحرين

%1 216,000 %4 420,000 %2 860,500 %0 0 تعاقدية مستقل
خدمات بيع 

وتسويق
شركة أصل 

العراقة المحدودة

%1 251,226 %3 257,662 %1 615,128 %0 0
غير 

تعاقدية
مستقل

لوحات 
إعلانية

مؤسسة القمر 
الم�سيء للدعاية 

والاعلان

%15 3,880,978 %0 0 %0 0 %0 0 تعاقدية مستقل
مشاركة في 

السعي
شركة جبل عمر 

للتطوير

%44 11,104,020 %0 0 %0 0 %0 0 تعاقدية مستقل
مشاركة في 

السعي
التأمينات 
الاجتماعية

%68 17,011,851 %20 1,959,456 %11 4,819,387 %3 920,200 الإجمالي

%3 686,975 %6 625,800 %3 1,086,400 %0 0
غير 

تعاقدية
مستقل

احتياجات 
المزادات

مؤسسة رواد المرح 
لتنظيم المهرجانات

%2 519,252 %0 42,394 %2 755,625 %0 0
غير 

تعاقدية
مستقل

لوحات 
إعلانية

وكالة مجدي 
محمد الخ�سي 

للدعاية والاعلان

%1 240,000 %4 430,550 %2 762,391 %0 0
غير 

تعاقدية
مستقل

حملات 
تسويق 
إلكتروني

شركة كونكت 
ادز السعودية 

المحدودة شركة 
شخص واحد

%68 17,011,851 %20 1,959,456 %11 4,819,387 %3 920,200 الإجمالي
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ية للشركة 	-0	 السجلات التجار
فيما يلي قائمة بالسجلات التجارية للشركة وتفاصيلها.

ية للشركة جدول 	 - السجلات التجار

تاريخ الانتهاء تاريخ الإصدار النشاط
رقم السجل 

التجاري
نوع الكيان 

القانوني
اسم الشركة الرقم

المركز الرئي�سي للشركة

09/ 1448/08هـ 
)الموافق 

2027/01/17م(

10/ 1433/08هـ 
)الموافق 

2012/06/30م(

شــراء وبيــع الأرا�سي والعقــارات وتقســيمها وأنشــطة 
البيــع على الخارطــة، إدارة وتــأجير العقــارات المملوكــة 
أو المؤجرة )سكنية(، إدارة وتأجير العقارات المملوكة 
أو المؤجــرة )غير ســكنية(، الوســاطة العقاريــة، إدارة 
الأملاك،  المزادات العقارية ، إدارة المرافق العقارية،  
،إدارة  الــغير  عــن  نيابــة  تســويقية  خدمــات  تقديــم 
والمرافــق  المبانــي  في  والتشــغيل  الصيانــة  عمليــات 

التابعــة لهــا،  بيــع الأصــول الثابتــة والمنقولــة.

2051049506
مساهمة سعودية 

مقفلة
شركة أدير العقارية 

)الخبر(
1

فروع الشركة

1448/05/10هـ 
)الموافق 

2026/10/21م(

1443/05/10هـ 
)الموافق 

2021/12/14م(

شــراء وبيــع الأرا�سي والعقــارات وتقســيمها وأنشــطة 
البيــع على الخارطــة، إدارة وتــأجير العقــارات المملوكــة 
أو المؤجرة )سكنية (، إدارة وتأجير العقارات المملوكة 
او المؤجــرة )غير ســكنية (، الوســاطة العقاريــة، إدارة 

الأملاك، بيــع الأصــول الثابتــة والمنقولــة.

4030445968
مساهمة \ مقفلة

)فرع(
شركة أدير العقارية 

)جدة(
3

1449/05/11هـ 
)الموافق 

2027/10/11م(

1443/05/11هـ 
)الموافق 

2021/12/15م(

شــراء وبيــع الأرا�سي والعقــارات وتقســيمها وأنشــطة 
البيــع على الخارطــة، إدارة وتــأجير العقــارات المملوكــة 
أو المؤجرة )سكنية (، إدارة وتأجير العقارات المملوكة 
او المؤجــرة )غير ســكنية (، الوســاطة العقاريــة، إدارة 

الأملاك، بيــع الأصــول الثابتــة والمنقولــة.

4031258693
مساهمة \ مقفلة

)فرع(
شركة أدير العقارية  

)مكة المكرمة(
4

1449/05/08هـ 
)الموافق 

2027/10/08م(

1443/05/08هـ 
)الموافق 

2021/12/12م(

شــراء وبيــع الأرا�سي والعقــارات وتقســيمها وأنشــطة 
البيــع على الخارطــة، إدارة وتــأجير العقــارات المملوكــة 
أو المؤجرة )سكنية (، إدارة وتأجير العقارات المملوكة 
او المؤجــرة )غير ســكنية (، الوســاطة العقاريــة، إدارة 

الأملاك، بيــع الأصــول الثابتــة والمنقولــة.

1010764539
مساهمة \ مقفلة

)فرع(
شركة أدير العقارية 

)الرياض(
5

المصدر: إدارة الشركة

ويقر أعضاء مجلس الإدارة بأنه لا يوجد أي شركات تابعة للشركة. 

	-		 سياسة الأبحاث والتطوير

انقطاع الأعمال  		-	

الموظفون والسعودة  		-	

لا يوجد لدى الشركة سياسة معينة فيما يخص عملية البحث والتطوير.

 الأخيرة. كما يقر أعضاء مجلس 
ً
 في الوضع المالي للشــركة خلال الاثني عشــر شــهرا

ً
 جوهريا

ً
تؤكد الشــركة بأنه لم يحدث أي انقطاع في أعمالها يمكن أن يؤثر أو يكون قد أثر تأثيرا

الإدارة بعدم وجود أي نية لإجراء أي تغيير جوهري في طبيعة أعمال الشركة.

 و9 موظفين غير سعوديين. وتندرج الشركة تحت النطاق » بلاتيني » وبنسبة سعودة 
ً
 سعوديا

ً
 من بينهم 36 موظفا

ً
بلغ عدد موظفي الشركة كما في 2024/06/30م )45( موظفا

وقدرها %80.
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فيما يلي أعداد موظفي الشركة السعوديين وغير السعوديين.

جدول 0	 - أعداد موظفي الشركة السعوديين والأجانب

جدول 		 - أعداد موظفي الشركة موزعون على الإدارات

جدول 		 - هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الإدراج

وفيما يلي أعداد موظفي الشركة بتوزيعهم على الإدارات:

2024/06/30م 2023/06/30م 2023م 2022م
البيان

النسبة العدد النسبة العدد النسبة العدد النسبة العدد

%80 36 %82 37 %80 36 %65 26 السعوديون

%20 9 %18 8 %20 9 %35 14 غير السعوديين

%100 45 %100 45 %100 45 %100 40 الإجمالي

2024/06/30م 2023/06/30م 2023م 2022م
البيان

غير سعوديين سعوديون غير سعوديين سعوديون غير سعوديين سعوديون غير سعوديين سعوديون

- 1 - 1 - 1 - 1 الإدارة التنفيذية

1 -  1 - 1 0 1 - الإدارة المالية

4 8 3  10 3 15 3 10
إدارة عمليات 

الشركة

2 9 2 8 2 7 6 2 إدارة التسويق

- 1 - 1 - 1 - 1 إدارة الفروع

2 17 2 17 3 12 4 12 الخدمات المساندة

9 36  8  37 9 36 14 26 الإجمالي

المصدر: إدارة الشركة

المصدر: إدارة الشركة

المصدر: إدارة الشركة

	- هيكل الملكية والهيكل التنظيمي للشركة

 )50,000,000( خمسون مليون ريال سعودي مقسمة إلى )5,000,000( خمسة ملايين سهم متساوي القيمة، يبلغ قيمة كل منها )10( عشرة ريالات 
ً
يبلغ رأس مال الشركة حاليا

سعودية وجميعها أسهم عادية نقدية من فئة واحدة مدفوعة القيمة بالكامل، ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة قبل الإدراج وبعده:

	-	 هيكل الملكية قبل و بعد الإدراج

ملكية الشركة بعد الإدراج ملكية الشركة قبل الإدراج

الاسم م
النسبة

القيمة الاسمية
)ريال السعودي(

عدد الأسهم النسبة
القيمة الاسمية
)ريال السعودي(

عدد الأسهم

%60 30,000,000 3,000,000 %75 37,500,000 3,750,000 شركة سمو للاستثمار الدولي  1

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500 عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني 2

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500 متعب حمد غديف آل سعد القحطاني  3

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500 سلمان عايض فرحان القحطاني 4

%5 2,500,000 250,000 %6.25 3,125,000 312,500 عبدالله عايض فرحان القحطاني 5

%20 10,000,000 1,000,000 - - - الجمهور 6

%100 50,000,000 5,000,000 %100 50,000,000 5,000,000 الإجمالي
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فيما يلي نبذة عامة عن المساهمين الاعتباريين المباشرين وغير المباشرين  في الشركة:

شــركة ذات مســؤولية محدودة ســعودية بموجب السجل التجاري رقم )2051234774( وتاريخ 1442/08/10هـ )الموافق 2021/03/23م(، الصادر في مدينة الخبر، ويبلغ رأس 
مالها مئة مليون )100,000,000( ريال سعودي، مقسم إلى عشرة ملايين )10,000,000( حصة متساوية، وقيمة كل منها )10( ريالات سعودية.

ويتمثل نشاطها كما في السجل التجاري في إدارة الشركات التابعة للشركات القابضة، استثمار أموال الشركات التابعة للشركات القابضة، امتلاك العقارات والمنقولات اللازمة 
للشركات القابضة، تقديم القروض والكفالات والتمويل للشركات التابعة للشركات القابضة، امتلاك حقوق الملكية الصناعية للشركات التابعة للشركات القابضة، تأجير حقوق 

الملكية الصناعية للشركات التابعة للشركات القابضة.ويوضح الجدول أدناه بيانات الشركاء في شركة سمو للاستثمار الدولي.

شركة مساهمة مقفلة – قابضة سعودية بموجب السجل التجاري رقم )2051035045( وتاريخ 1428/06/26ه )الموافق 2007/07/11م(، الصادر في مدينة الخبر، ويبلغ رأس 
مالها مئة مليون )100,000,000( ريال سعودي، مقسم إلى عشرة ملايين )10,000,000( سهم متساوية القيمة، وقيمة كل منها )10( ريالات سعودي، وجميعها أسهم عادية مقابل 

حصص نقدية. وهي شركة مساهمة بشكل غير مباشر في شركة أدير العقارية.

ويتمثل نشاطها كما في السجل التجاري في إدارة الشركات التابعة للشركات القابضة واستثمار أموال الشركات التابعة للشركات القابضة وامتلاك العقارات والمنقولات اللازمة 
للشركات القابضة وتقديم القروض والكفالات والتمويل للشركات التابعة للشركات القابضة وامتلاك حقوق الملكية الصناعية للشركات التابعة للشركات القابضة وتأجير حقوق 
الملكية الصناعية للشركات التابعة للشركات القابضة وشراء وبيع الأرا�سي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على والخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة( سكنية(، 
إدارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة( غير سكنية )، وإدارة وتأجير المخازن ذاتية التخزين والتطوير العقاري للمباني التجارية والسكنية بأساليب البناء الحديثة، والوساطة 

العقارية، وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة، وخدمات التسجيل العيني للعقار، وتسويق وحدات عقارية سياحية بنظام المشاركة بالوقت، والمزادات العقارية.

شــركة ذات مســؤولية محدودة ســعودية بموجب السجل التجاري رقم )2051038952( وتاريخ 1430/01/13هـ )الموافق 2009/01/10م(، الصادر في مدينة الخبر، ويبلغ رأس 
مالها ثلاثون ألف )30,000( ريال سعودي، مقسم إلى ثلاثمائة )300( حصة متساوية، وقيمة كل منها )100( ريال سعودي.

ويتمثــل نشــاطها كمــا في السجــل التجــاري في تقديــم خدمــات تســويقية نيابــة عــن الــغير، تنظيــم وإدارة المعــارض والمؤتمــرات، تشــغيل مراكــز ومرافــق المعــارض والمؤتمــرات، ويــوضح 
الجــدول أدنــاه بيانــات الشــركاء في شــركة ســمو المجتمــع )شــركة شخــص واحــد(.

	-	 شركة سمو للاستثمار الدولي )شركة ذات مسؤولية محدودة(

	-	 شركة سمو القابضة )شركة مساهمة مقفلة - قابضة(

	-	 شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد، ذات مسؤولية محدودة(

جدول 		 - هيكل ملكية شركةسمو للاستثمار الدولي)شركة ذات مسؤولية محدودة(

جدول 		 - هيكل ملكية شركة سمو القابضة )شركة مساهمة مقفلة - قابضة(

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%100 100,000,000 10 10,000,000 شركة سمو القابضة )شركة مساهمة مقفلة(

%100 100,000,000 - 10,000,000 الإجمالي

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%45 45.000.000 10 4,500,000 شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد، ذات مسؤولية محدودة(

%45 45,000,000 10 4,500,000 شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري )شركة مساهمة مقفلة(

%10 10.000.000 10 1,000,000 عايض فرحان مبارك القحطاني

%100 100,000,000 - 10,000,000 الإجمالي

المصدر: إدارة الشركة

المصدر: إدارة الشركة
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شــركة مســاهمة مقفلــة ســعودية بموجــب السجــل التجــاري رقــم )2051038379( وتاريــخ 1429/10/20هـــ )الموافــق 2008/10/20م(، الصــادر في مدينــة الخبر، ويبلــغ رأس مالهــا 
خمســمائة ألف )500,000( ريال ســعودي، مقســم إلى خمســون ألف )50,000( ســهم اسمي متســاوية القيمة، وقيمة كل منها )10( ريالات ســعودي.

ويتمثل نشاطها كما في السجل التجاري في شراء وبيع الأرا�سي والعقارات وأنشطة البيع على الخارطة، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(، إدارة وتأجير العقارات 
المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(، أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة، أنشطة خدمات صيانة المباني، تقديم القروض والكفالات والتمويل للشركات التابعة للشركات القابضة، 

ويوضح الجدول أدناه بيانات الشركاء في شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري )مساهمة سعودية مقفلة(.

جدول 5	 - هيكل ملكية شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد(

جدول 6	 - هيكل ملكية شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري )مساهمة سعودية مقفلة(

	-5 شركة بيسان للاستثمار التجاري والعقاري )مساهمة سعودية مقفلة(

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%100 30,000 100 300 عايض فرحان مبارك القحطاني

%100 30,000 - 300 الإجمالي

نسبة الملكية الإجمالي )ريال( قيمة الحصة )ريال( عدد الحصص المالك

%100 500,000 10 50,000 عايض فرحان مبارك القحطاني

%100 500,000 - 50,000 الإجمالي

المصدر: إدارة الشركة
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يبين الشكل التالي الهيكل التنظيمي للشركة:

	-6 الهيكل التنظيمي

مجلس الإدارة

 العضو المنتدب
والرئيس التنفيذي
متعب القحطاني

المراجع الداخلي
مشعل القحطاني

لجنة المراجعة

 إدارة التسويق
والمبيعات

محمد عاطف

 نائب الرئيس
التنفيذي للعمليات

سليمان الحربي

الإدارة المالية
 عبد الرحمن

الضميري

 إدارة الخدمات*
المساندة

 إدارة الموارد
 البشرية والشؤون

الإدارية
الإدارة القانونية

 إدارة عمليات
الشركة

 إدارة تقنية
المعلومات

إدارة
فروع الشركة

 لجنة الترشيحات
والمكافآت

 
ً
*أعمال إدارة الخدمات المساندة موكلة إلى شركة ريادة الخليج والتي تتولى تقديم هذه الخدمات الإدارية للشركة بموجب عقد خدمات إدارية واستشارية.  )لمزيد معلومات فضلا

راجع الفقرة رقم )11( من الجدول رقم )32( »ملخص العقود من الأطراف ذات العلاقة« من القسم رقم )5(  »المعلومات القانونية«(. 

رسم توضيحي 	 - الهيكل التنظيمي للشركة
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فيما يلي جدول بأعضاء مجلس إدارة شركة أدير العقارية

	-7 مجلس الإدارة

جدول 7	 - أعضاء مجلس الإدارة

الأسهم المملوكة
»غير مباشرة«

الأسهم المملوكة 
»مباشرة«

تاريخ العضوية العمر الجنسية الاستقلالية
صفة 

العضوية
المنصب الاسم

النسبة* العدد النسبة* العدد

- - %6.25  312,500 2024/01/14م 29 سعودي غير مستقل غير تنفيذي
رئيس مجلس 

الإدارة
عبدالرحمن عايض فرحان 

القحطاني***

- - %6.25  312,500 2021/10/05م 47 سعودي غير مستقل
تنفيذي**** 

وعضو 
منتدب

نائب رئيس 
مجلس الإدارة

متعب حمد غديف 
القحطاني

- - - - 2024/01/14م 45 سعودي غير مستقل غير تنفيذي
عضو مجلس 

الإدارة
عبدالله محمد عبدالله 

القحطاني***

- - - - 2022/05/31م 65 سعودي مستقل غير تنفيذي
عضو مجلس 

الإدارة
إبراهيم محمد شايع آل 

مسعد القحطاني**

- - - - 2022/05/31م 59 سعودي مستقل غير تنفيذي
عضو مجلس 

الإدارة
عبيد سعد عبيد العبدلي 

الشريف**

أمين سر المجلس

- - - - 2021/10/05م 44 أردني - -
أمين سر 
المجلس

علي محمد الرفايعة*

*بتاريخ 1443/02/27هـ )الموافق 2021/10/04م(، وافقت الجمعية التحويلية على انتخاب أول مجلس إدارة من بين المرشحين لمدة خمس سنوات. وفي تاريخ   1443/02/28هـ 
)الموافق 2021/10/05م( قامت بتعيين الســيد/ عايض فرحان مبارك آل ســعد القحطاني رئيس لمجلس الإدارة وتعيين الســيد/ ســعيد ســالم محمد حويل النهدي نائب الرئيس 

لمجلس الإدارة وتعيين السيد/ علي محمد الرفايعة كأمين سر المجلس.

**وفي تاريخ 1443/11/1هـ )الموافق 2022/05/31م( وافق المجلس على تعيين كل من الســيد/إبراهيم محمد شــايع آل مســعد القحطاني كعضو مســتقل والعضو/ عبيد ســعد 
 من الســادة المذكورة أســمائهم في الجدول.

ً
عبيد العبدلي الشــريف كعضو مســتقل في مجلس الإدارة. وعليه أصبح مجلس الإدارة الحالي مشــكلا

***وفي تاريخ 1445/7/2هـ )الموافق 2024/01/14م( وافق المجلس على استقالة كل من السيد/ عايض فرحان القحطاني والسيد/ سعيد سالم النهدي وتعيين كل من السيد/
 مــن الســادة المذكــورة 

ً
عبدالرحمــن عايــض القحطانــي كرئيــس للمجلــس والعضــو/ عبــدالله محمــد القحطانــي كعضــو في مجلــس الإدارة. وعليــه أصبــح مجلــس الإدارة الحــالي مشــكلا

أســمائهم في الجــدول
****يشغل الأستاذ/متعب حمد غديف القحطاني منصب الرئيس التنفيذي في الشركة.

المصدر: إدارة الشركة
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ضمان حصول أعضاء مجلس الإدارة في الوقت المناسب على المعلومات الكاملة والواضحة والصحيحة وغير المضللة. 	
التحقق من قيام مجلس الإدارة بمناقشة جميع المسائل الأساسية بشكل فعال وفي الوقت المناسب. 	
تمثيل الشركة أمام الغير وفق ما ينص عليه نظام الشركات ولوائحه التنفيذية ونظام الشركة الأسا�سي. 	
تشجيع أعضاء مجلس الإدارة على ممارسة مهامهم بفعالية وبما يحقق مصلحة الشركة. 	
ضمان وجود قنوات للتواصل الفعلي مع المساهمين وإيصال آرائهم إلى مجلس الإدارة. 	
تشــجيع العلاقــات البنــاءة والمشــاركة الفعالــة بيــن كل مــن مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة وبيــن الأعضــاء التنفيذييــن وغيــر التنفيذييــن والمســتقلين، وإيجــاد ثقافــة  	

تشــجع علــى النقــد البنــاء.
إعــداد جــدول أعمــال اجتماعــات مجلــس الإدارة مــع الأخــذ بعيــن الاعتبــار أي مســألة يطرحهــا أحــد أعضــاء مجلــس الإدارة أو يثيرهــا مراجــع الحســابات، والتشــاور مــع  	

أعضــاء المجلــس والرئيــس التنفيــذي والعضــو المنتــدب عنــد إعــداد جــدول أعمــال المجلــس.
عقد لقاءات بصفة دورية مع أعضاء مجلس الإدارة غير التنفيذيين دون حضور أي تنفيذي في الشركة. 	
إبــلاغ الجمعيــة العامــة العاديــة عنــد انعقادهــا بالأعمــال والعقــود التــي يكــون لأحــد أعضــاء مجلــس الإدارة مصلحــة مباشــرة أو غيــر مباشــرة فيهــا علــى أن يتضمــن هــذا  	

 للفقــرة )14( مــن المــادة الثلاثيــن مــن لائحــة حوكمــة الشــركات، وأن يرافــق هــذا التبليــغ تقريــر خــاص 
ً
الإبــلاغ المعلومــات التــي قدمهــا العضــو إلــى مجلــس الإدارة وفقــا

مــن مراجــع حســابات الشــركة الخارجــي.

تقديم المقترحات لتطوير استراتيجية الشركة. 	
مراقبة أداء الإدارة التنفيذية ومدى تحقيقها لأهداف الشركة وأغراضها. 	
مراجعة التقارير الخاصة بأداء الشركة. 	
 التحقق من سلامة ونزاهة القوائم والمعلومات المالية للشركة. 	
التحقق من أن الرقابة المالية ونظم إدارة المخاطر في الشركة قوية. 	
تحديد المستويات الملائمة لمكافآت أعضاء الإدارة التنفيذية. 	
 إبداء الرأي في تعيين أعضاء الإدارة التنفيذية وعزلهم. 	
المشاركة في وضع خطة التعاقب والإحلال في وظائف الشركة التنفيذية. 	
الالتــزام التــام بأحــكام نظــام الشــركات ونظــام الســوق الماليــة ولوائحهمــا التنفيذيــة والأنظمــة ذات الصلــة والنظــام الأســاس، والامتنــاع مــن القيــام أو المشــاركة فــي أي  	

عمــل يشــكل إســاءة لتدبيــر شــؤون الشــركة.
، أو لأسباب طارئة. 	

ً
حضور اجتماعات مجلس الإدارة والجمعية العامة وعدم التغيب عنها إلا لعذر مشروع يخطر به رئيس المجلس مسبقا

تخصيــص وقــت كافٍ للاضطــلاع بالمســؤوليات، والتحضيــر لاجتماعــات مجلــس الإدارة ولجانــه والمشــاركة فيهــا بفعاليــة، بمــا فــي ذلــك توجيــه الأســئلة ذات العلاقــة  	
ومناقشــة كبــار التنفيذييــن بالشــركة.

دراسة وتحليل المعلومات ذات الصلة بالموضوعات التي ينظر فيها مجلس الإدارة قبل إبداء الرأي بشأنها. 	
تمكيــن أعضــاء مجلــس الإدارة الآخريــن مــن إبــداء آرائهــم بحريــة، وحــث المجلــس علــى مداولــة الموضوعــات واســتقصاء آراء المختصيــن مــن أعضــاء الإدارة التنفيذيــة  	

للشــركة ومــن غيرهــم إذا ظهــرت حاجــة إلــى ذلــك.
إبــلاغ مجلــس الإدارة بشــكل كامــل وفــوري بــأي مصلحــة شــخصية - مباشــرة كانــت أم غيــر مباشــرة - فــي الأعمــال والعقــود التــي تتــم لحســاب الشــركة، وأن يتضمــن ذلــك  	

إبــلاغ طبيعــة تلــك المصلحــة وحدودهــا وأســماء أي أشــخاص معنييــن بهــا، والفائــدة المتوقــع الحصــول عليهــا بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر مــن تلــك المصلحــة ســواء 
 لأحــكام نظــام الشــركات ونظــام 

ً
أكانــت تلــك الفائــدة ماليــة أم غيــر ماليــة، وعلــى ذلــك العضــو عــدم المشــاركة فــي التصويــت علــى أي قــرار يصــدر بشــأن ذلــك، وذلــك وفقــا

الســوق الماليــة ولوائحهمــا التنفيذيــة.
إبــلاغ مجلــس الإدارة بشــكل كامــل وفــوري بالمشــاركة – المباشــرة أو غيــر المباشــرة فــي أي أعمــال مــن شــأنها منافســة الشــركة، أو بمنافســة الشــركة – بشــكل مباشــر أو  	

 لأحــكام نظــام الشــركات ونظــام الســوق الماليــة ولوائحهمــا التنفيذيــة.
ً
غيــر مباشــر – فــي أحــد فــروع النشــاط الــذي تزاولــه، وذلــك وفقــا

 عــدم إذاعــة أو إفشــاء أي أســرار وقــف عليهــا عــن طريــق عضويتــه فــي المجلــس إلــى أي مــن مســاهمي الشــركة – مــا لــم يكــن ذلــك فــي أثنــاء انعقــاد اجتماعــات الجمعيــة  	
العامــة – أو إلــى الغيــر، وذلــك بحســب مــا تقتضيــه أحــكام نظــام الشــركات ونظــام الســوق الماليــة ولوائحهمــا التنفيذيــة.

العمل بناءً على معلومات كاملة، وبحسن نية، مع بذل العناية والاهتمام اللازمين، لمصلحة الشركة والمساهمين كافة. 	
إدراك واجباته وأدواره ومسؤولياته المترتبة على العضوية. 	
تنمية معارفه في مجال أنشطة الشركة وأعمالها وفي المجالات المالية والتجارية والصناعية ذات الصلة. 	
الاستقالة من عضوية مجلس الإدارة في حال عدم تمكنه من الوفاء بمهامه في المجلس على الوجه الأكمل. 	

رئيس مجلس الإدارة

أعضاء مجلس الإدارة

وفيما يلي ملخص لمهام وواجبات مجلس الإدارة وفقا لسياسة الحوكمة الخاصة بالشركة والمعدة بناءً على لائحة حوكمة الشركات الصادرة عن هيئة السوق المالية:
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توثيــق اجتماعــات مجلــس الإدارة وإعــداد محاضــر لهــا تتضمــن مــا دار مــن نقاشــات ومــداولات، وبيــان مــكان الاجتمــاع وتاريــخ ووقــت بدايتــه وانتهائــه، وتوثيــق قــرارات  	
المجلــس ونتائــج التصويــت، وحفظهــا فــي ســجل خــاص ومنظــم، وتدويــن أســماء الأعضــاء الحاضريــن والتحفظــات التــي أبدوهــا إن وجــدت ، وتوقيــع هــذه المحاضــر مــن 

جميــع الأعضــاء الحاضريــن.
رفع إلى مجلس الإدارة والتقارير التي يعدّها المجلس. 	

ُ
حفظ التقارير التي ت

تزويــد أعضــاء مجلــس الإدارة بجــدول أعمــال المجلــس وأوراق العمــل والوثائــق والمعلومــات المتعلقــة بــه، وأي وثائــق أو معلومــات إضافيــة يطلبهــا أي مــن أعضــاء مجلــس  	
الإدارة ذات علاقة بالموضوعات المشــمولة في جدول الاجتماع.

التحقق من تقيد أعضاء مجلس الإدارة بالإجراءات التي أقرها المجلس. 	
تبليغ أعضاء مجلس الإدارة بمواعيد اجتماعات المجلس قبل التاريخ المحدد بمدة كافية. 	
عرض مسودات المحاضر على أعضاء مجلس الإدارة لإبداء مرئياتهم حيالها قبل توقيعها. 	
التحقق من حصول أعضاء مجلس الإدارة بشكل كامل وسريع على نسخة من محاضر اجتماعات المجلس والمعلومات والوثائق المتعلقة بالشركة. 	
التنسيق بين أعضاء مجلس الإدارة. 	
 لما نصت عليه المادة الثانية والتسعون من لائحة الحوكمة للشركة. 	

ً
تنظيم سجل إفصاحات أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وفقا

تقديم العون والمشورة إلى أعضاء مجلس الإدارة. 	

أمين سر مجلس الإدارة

فيما يلي نبذة مختصرة عن أعضاء مجلس إدارة الشركة:

نبذة مختصرة عن أعضاء مجلس الإدارة  	-	

عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني

سعودي الجنسية

29 سنة العمر

رئيس مجلس الإدارة المنصب

المؤهلات العلمية بكالوريوس إدارة مالية – جامعة الأمير محمد بن فهد، الخبر – المملكة العربية السعودية، عام 2017م.

رئيس مجلس إدارة شركة أدير العقارية – مساهمة مقفلة ونشاطها تسويق عقاري- منذ عام 2024م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
الرئيــس التنفيــذي والشــريك المؤســس لشــركة دال المعرفــة لتقنيــة المعلومــات  - ذات مســؤولية محــدودة  ونشــاطها تقنــي منــذ عــام 2017 وحتــى  	

تاريــخ هــذه النشــرة.
نائب الرئيس للاستثمار بشركة أتار القابضة – شركة ذات مسؤولية محدودة -  ونشاطها استثماري- منذ عام 2020م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
عضــو مجلــس إدارة شــركة ســمو القابضــة – غيــر تنفيــذي – ذات مســؤولية محــدودة ونشــاطها اســتثماري عقــاري منــذ عــام 2022م وحتــى تاريــخ  	

هــذه النشــرة.
عضو مجلس ادارة شركة بيسان للاستثمار التجاري – غير تنفيذي- منذ 2021 وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
عضو اللجنة التنفيذية لمؤسسة فرحان ابن مبارك الخيرية منذ عام 2017م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	

الخبرات العملية

متعب حمد غديف ال سعد القحطاني

سعودي  الجنسية

49 سنة العمر

نائب رئيس مجلس الإدارة  والعضو المنتدب المنصب

بكالوريوس علوم عسكرية، كلية الملك عبد العزيز الحربية، المملكة العربية السعودية، عام 1997م المؤهلات العلمية

نائب رئيس مجلس إدارة شركة أدير العقارية  – مساهمة مقفلة ونشاطها تسويق عقاري- منذ عام 2024م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
2013م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
عضــو مجلــس مديــري شــركة تنــال للتطويــر والاســتثمار العقــاري - شــركة ذات مســؤولية محــدودة ونشــاطها عقــاري - منــذ تاريــخ 2018/10/15مـــ  	

وحتــى تاريــخ هــذه النشــرة.
شــريك ومؤســس لشــركة معاييــر للتقييــم العقــاري، - شــركة ذات مســؤولية محــدودة ونشــاطها تقييــم عقــاري - منــذ تاريــخ 2017/10/08مـــ وحتــى  	

تاريــخ هــذه النشــرة.
رئيــس مجلــس إدارة شــركة أديــر أســار العقاريــة - شــركة ذات مســؤولية محــدودة ونشــاطها عقــاري - منــذ تاريــخ 2022/08/17م وحتــى تاريــخ هــذه  	

النشــرة

الخبرات العملية
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إبراهيم محمد شايع آل مسعد القحطاني

سعودي الجنسية

65 سنة العمر

عضو مجلس الإدارة  المنصب

•دكتوراه في الاقتصاد، جامعة وسكنسن، الولايات المتحدة الأمريكية، عام 1987م
•ماجستير إدارة أعمال )MBA(، جامعة الملك فهد للبترول والمعادن، عام 1981م

•بكالوريوس علوم إدارة صناعية )درجة الشرف(، كلية الملك فهد للبترول والمعادن، عام 1979م
المؤهلات العلمية

رئيس مجلس الإدارة، شركة مصانع نتولا للحديد، شركة ذات مسؤولية محدودة تعمل في صناعة الحديد، منذ عام 2014م وحتى تاريخه. 	
رئيس مجلس إدارة شركة روزن العربية التجارية – مساهمة مقفلة – نشاطها صناعة وتجارة الورق – منذ العام 2022م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس إدارة شركة سمو العقارية – مساهمة عامة ونشاطها عقاري - الخبر منذ عام 2008م وحتى عام 2011م. 	
مؤسس وشريك في الشركة المتنوعة لتدوير المعادن – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها التعدين - في الخبر منذ عام 2008م وحتى عام 2011م. 	
مؤسس وشريك في مصنع الخليج للحجر الصناعي - ذات مسؤولية محدودة ونشاطها صناعي- في الخبر منذ عام 2002م وحتى عام 2016 م. 	
نائــب الرئيــس التنفيــذي لمؤسســة الســويدي للتجــارة والمقــاولات – ذات مســؤولية محــدودة ونشــاطها مقــاولات- فــي الخبــر منــذ عــام 1997م وحتــى عــام  	

2001م.
عضو مجلس الإدارة لشركة الإنترنت السعودية في الرياض ذات مسؤولية محدودة ونشاطها تقني منذ عام 1999م وحتى عام 2001م. 	
عضو مجلس الادارة لشركة الكيماويات الوسيطة في الجبيل - ذات مسؤولية محدودة ونشاطها صناعي - منذ عام 1997م وحتى عام 2001م. 	
المدير العام للشركة الخليجية لصناعة الملح في الدمام - ذات مسؤولية محدودة ونشاطها صناعي- منذ عام 1993م وحتى عام 1997م. 	
مؤسس وشريك للشركة الاستشارية لتقنية المعلومات في الدمام -ذات مسؤولية محدودة ونشاطها تقني- منذ عام 1992م وحتى عام 1993م. 	

الخبرات العملية

عبيد سعد عبيد العبدلي الشريف

سعودي  الجنسية

59 سنة العمر

عضو مجلس الإدارة  المنصب

•دكتوراه في التسويق، كلية مانشستر للأعمال، بريطانيا، عام 1996م.
•ماجستير إدارة أعمال من جامعة كاردف للأعمال، بريطانيا عام 1989م.

•دبلوم عالي في التسويق من جامعة كاردف للأعمال، بريطانيا عام 1988م.
•بكالوريوس إدارة الأعمال من جامعة الملك عبد العزيز، المملكة العربية السعودية، عام 1986م.

المؤهلات العلمية

عضو مجلس إدارة الجمعيات التعاونية منذ عام 2022م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
مستشار إعلامي )غير متفرغ( لواحة الملك سلمان للعلوم منذ عام 2022م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
عضو مجلس إدارة شركة وضوح العقارية – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2022م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
مستشار التسويق )غير متفرغ( لوزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان، وكالة التخطيط. الحضري منذ عام 2021م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
مستشار الهيئة الملكية لمدينة الرياض لقطاع التعليم العالي منذ عام 2020م وحتى عام 2021م. 	
عضو مجلس المديرين في مركز حوكمة الشركات، صندوق الاستثمارات العامة منذ عام 2020م وحتى عام 2021م. 	
عضو مجلس إدارة شركة عمل المستقبل وعضو اللجنة التنفيذية – مسؤولية محدودة ونشاطها موارد بشرية- منذ عام 2019م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس إدارة شركة تهامة القابضة - شركة مساهمة مقفلة ونشاطها موارد اعلان وتسويق- منذ عام 2018م وحتى عام 2020م. 	
عضو مؤسس وعضو مجلس إدارة جمعية الاستشارات التسويقية منذ عام 2017م وحتى عام 2020م. 	
عضو مؤسس وعضو مجلس إدارة جمعية السلياك منذ عام 2017م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
عضــو مجلــس إدارة الشــركة الســعودية للمعلومــات الائتمانيــة )ســمة( - شــركة مســاهمة مقفلــة- وعضــو لجنــة الترشــيحات والتعويضــات منــذ عــام  	

2017م وحتــى تاريــخ هــذه النشــرة.
عضو لجنة الحساب التمويلي لبرنامج التوعية في السوق المالية السعودية منذ عام 2017م وحتى عام 2020م. 	
عضو المجلس التنفيذي لجمعية حماية المستهلك منذ عام 2015م وحتى عام 2017م. 	
مؤســس والرئيــس التنفيــذي لشــركة مزيــج للاستشــارات التســويقية – مســؤولية محــدودة ونشــاطها تســويقي- منــذ عــام 2015م وحتــى تاريــخ هــذه  	

النشــرة.
مؤسس ماركتيرز وهو بيت التسويق السعودي منذ عام 2016م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
مستشار لنائب وزير التعليم للتعليم العالي منذ عام 2011م وحتى عام 2015م. 	

الخبرات العملية
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عبد الله بن محمد بن عبد الله القحطاني

سعودي  الجنسية

44 سنة العمر

عضو مجلس الإدارة  المنصب

•ماجستير التخطيط العمراني والتطوير العقاري – جامعة سانت لويس ميسوري الولايات المتحدة الامريكية –2007م.
•بكالوريوس التخطيط والتصميم الحضري – جامعة الملك سعود – المملكة العربية السعودية – 2004م.

المؤهلات العلمية

عضو مجلس إدارة شركة أدير العقارية  – مساهمة مقفلة ونشاطها تسويق عقاري- منذ عام 2024م وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
نائــب الرئيــس التنفيــذي لتطويــر الأعمــال  – شــركة ســمو القابضــة  – ذات مســؤولية محــدودة ونشــاطها اســتثماري عقــاري منــذ ينايــر 2024 وحتــى  	

تاريــخ هــذه النشــرة.
الرئيس التنفيذي لشركة ضاحية سمو – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ 2012 وحتى ديسمبر 2023م. 	
مدير مشروع – شركة سمو العقارية  – مساهمة عامة ونشاطها تطوير عقاري- منذ 2010 الى 2012م. 	

الخبرات العملية

علي محمد الرفايعة

أردني الجنسية

37 سنة العمر

أمين سر مجلس الإدارة المنصب

•بكالوريوس قانون – الجامعة الأردنية – عمان 2001م.
•إجازة المحاماة – نقابة المحامين الأردنيين – 2004م.

المؤهلات العلمية

أمين سر مجلس إدارة شركة أدير العقارية – مساهمة مقفلة ونشاطها تسويق عقاري- منذ عام 2021م  وحتى تاريخ هذه النشرة. 	
مديــر الشــؤون القانونيــة والحوكمــة لــدى شــركة ســمو القابضــة -ذات مســؤولية محــدودة ونشــاطها اســتثماري عقــاري منــذ عــام 2019م وحتــى تاريــخ  	

هــذه النشــرة.
مستشار قانوني لدى شركة عمار العقارية – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري منذ العام 2012م الى 2019م. 	
مستشار قانوني لدى بيت التمويل الكويتي – مساهمة مغلقة ونشاطها استثماري منذ العام 2010م الى 2012م.  	
مستشار قانوني لدى مجموعة عبدالغني حسين – ** بحاجة لإضافة الشكل القانوني والنشاط  ** منذ العام 2007م الى 2010م.    	

الخبرات العملية

وافقــت الجمعيــة العامــة العاديــة المنعقــدة بتاريــخ 1443/11/1ه )الموافــق 2022/5/31م( على تشــكيل لجنــة المراجعــة واعتمــاد لائحــة عملهــا التي تحــدد ضوابــط وإجــراءات عمــل 
اللجنــة ومهامهــا وقواعــد اختيــار أعضائهــا وكيفيــة ترشــيحهم ومــدة عضوياتهــم ومكافاتهــم وآليــة تعــيين أعضائهــا بــشكل مؤقــت في حــال شــغور أحــد مقاعــد اللجنــة والنصــاب القانونــي 

لاجتماعاتهــا وآليــة انعقادهــا. وبتاريــخ 1445/8/18هـــ )الموافــق 2024/2/28م( اعتمــدت الجمعيــة العامــة تعديــل لائحــة عمــل لجنــة المراجعــة

تختص لجنة المراجعة بمراقبة أعمال الشركة والتحقق من سلامة ونزاهة التقارير والقوائم المالية وأنظمة الرقابة الداخلية فيها، وتشمل مهام اللجنة بصفة خاصة ما يلي: 

دراسة القوائم المالية الأولية والسنوية للشركة قبل عرضها على مجلس الإدارة وإبداء رأيها والتوصية في شأنها لضمان نزاهتها وعدالتها وشفافيتها. . 1
إبــداء الــرأي الفنــي بنــاءً علــى طلــب مجلــس الإدارة فيمــا إذا كان تقريــر مجلــس الإدارة والقوائــم الماليــة للشــركة عادلــة ومتوازنــة ومفهومــة وتتضمــن المعلومــات التــي تتيــح للمســاهمين . 2

والمســتثمرين تقييــم المركــز المالــي للشــركة، وأدائهــا، ونمــوذج عملهــا، وإســتراتيجيتها. 
دراسة أي مسائل مهمّة أو غير مألوفة تتضمنها التقارير المالية. . 3
البحث بدقة في أي مسائل يثيرها المدير المالي للشركة أو من يتولى مهامه أو مسؤول الالتزام في الشركة أو مراجع الحسابات.  . 4
التحقق من التقديرات المحاسبية في المسائل الجوهرية الواردة في التقارير المالية. . 5
دراسة السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة وإبداء الرأي والتوصية لمجلس الإدارة في شأنها. . 6

	-	 لجان مجلس الإدارة
لجنة المراجعة

ير المالية:   أ -التقار
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دراسة ومراجعة نظم الرقابة الداخلية والمالية وإدارة المخاطر في الشركة. . 1
دراسة تقارير المراجعة الداخلية ومتابعة تنفيذ الإجراءات التصحيحية للملحوظات الواردة فيها. . 2
الرقابــة والإشــراف علــى أداء وأنشــطة المراجــع الداخلــي وإدارة المراجعــة الداخليــة فــي الشــركة إن وجــدت للتحقــق مــن توافــر المــوارد اللازمــة وفعاليتهــا فــي أداء الأعمــال والمهــام المنوطــة . 3

بهــا، وإذا لــم يكــن للشــركة مراجــع داخلــي فعلــى اللجنــة تقديــم توصيتهــا إلــى المجلــس بشــأن مــدى الحاجــة إلــى تعيينــه. 
التوصية لمجلس الإدارة بتعيين مدير وحدة أو إدارة المراجعة الداخلية أو المراجع الداخلي واقتراح مكافآته. . 4

التوصية لمجلس الإدارة بترشيح مراجعي الحسابات وعزلهم وتحديد أتعابهم وتقييم أدائهم بعد التحقق من استقلالهم ومراجعة نطاق عملهم وشروط التعاقد معهم. . 1
التحقق من استقلال مراجع الحسابات وموضعيته وعدالته، ومدى فعالية أعمال المراجعة، مع الأخذ في الاعتبار القواعد والمعايير ذات الصلة. . 2
 فنية أو إدارية تخرج عن نطاق أعمال المراجعة وإبداء مرئياتها حيال ذلك. . 3

ً
مراجعة خطة مراجع حسابات الشركة وأعماله، والتحقق من عدم تقديمه أعمالا

الإجابة عن استفسارات مراجع حسابات الشركة وتوفير الدعم اللازم لتمكينه من أداء مهامه. . 4
دراسة تقرير مراجع الحسابات وملاحظاته على القوائم المالية ومتابعة ما أتخِذ بشأنها. . 5

مراجعة نتائج تقارير الجهات الرقابية والتحقق من اتخاذ الشركة الإجراءات اللازمة بشأنها. . 1
التحقق من التزام الشركة بالأنظمة واللوائح والسياسات والتعليمات ذات العلاقة. . 2
مراجعة العقود والتعاملات المقترح أن تجريها الشركة مع الأطراف ذوي العلاقة، وتقديم مرئياتها حيال ذلك إلى مجلس الإدارة.  . 3
رفع ما تراه من مسائل ترى ضرورة اتخاذ إجراء بشأنها إلى مجلس الإدارة وإبداء توصياتها بالإجراءات التي يتعين اتخاذها.. 4

ب - المراجعة الداخلية:  

ت -مراجع الحسابات:  

ث - ضمان الالتزام: 

وتتكون لجنة المراجعة من الأعضاء الموضحين في الجدول التالي والذين تمت الموافقة على تعيينهم لمدة ثلاث سنوات تنتهي في 2025/05/30م وهم:

جدول 		 - أعضاء لجنة المراجعة
المنصب الاسم

رئيس اللجنة )عضو مستقل( إبراهيم محمد شايع آل مسعد القحطاني

عضو اللجنة سعيد سالم محمد حويل النهدي

عضو اللجنة عبدالله محمد عبدالله القحطاني

إبراهيم محمد شايع آل مسعد القحطاني

يرجى مراجعة القسم 4-8 نبذة مختصرة عن أعضاء مجلس الإدارة

وفيما يلي السيرة الذاتية لأعضاء لجنة المراجعة

المصدر: إدارة الشركة
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عبدالله محمد عبدالله القحطاني

يرجى مراجعة القسم 4-8 نبذة مختصرة عن أعضاء مجلس الإدارة

سعيد سالم محمد حويل النهدي

بحريني الجنسية

53 سنة العمر

عضو لجنة المراجعة المنصب

بكالوريوس في إدارة الأعمال، جامعة البحرين، البحرين، عام 1993م المؤهلات العلمية

الرئيس التنفيذي لشركة سمو القابضة -ذات مسؤولية محدودة ونشاطها استثماري عقاري- منذ عام 2015م وحتى تاريخه. 	
نائب رئيس مجلس إدارة شركة سمو القابضة ذات مسؤولية محدودة ونشاطها استثماري عقاري- منذ عام 2022 وحتى تاريخه 	
نائب رئيس مجلس إدارة شركة أدير العقارية – مساهمة مقفلة ونشاطها تسويق عقاري - منذ عام 2022م وحتى 2023م. 	
نائب رئيس مجلس إدارة شركة سمو العقارية – مساهمة عامة ونشاطها عقاري- منذ عام 2020 وحتى تاريخه 	
عضو مجلس إدارة شركة ضاحية سمو للتطوير العقاري -ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2012م وحتى تاريخه. 	
مدير شركة أدير القابضة – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها استثمار عقاري- من تاريخ 2021/03/23مـ وحتى تاريخه 	
عضو مجلس إدارة شركة اكتفاء الزراعية -ذات مسؤولية محدودة ونشاطها زراعي- منذ عام 2009م وحتى تاريخه. 	
مدير شركة أجار للاستثمار -ذات مسؤولية محدودة ونشاطها استثماري عقاري- منذ عام 2009م وحتى تاريخه.  	
عضو مجلس إدارة شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري -ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2019 وحتى تاريخه.  	
رئيس مجلس مديري شركة سمت المحتوى لتقنية المعلومات --ذات مسؤولية محدودة ونشاطها تقني- منذ عام 2019م وحتى تاريخه.  	
رئيس مجلس مديري شركة غسلني المتنقلة للسيارات – مسؤولية محدودة ونشاطها غسيل سيارات- منذ عام 2019م وحتى تاريخه.  	
رئيس مجلس مديري شركة منصة مكسب المالية- مسؤولية محدودة ونشاطها مالي- منذ عام 2020م وحتى تاريخه  	
رئيس مجلس مديري شركة خيرات الأعلاف – مسؤولية محدودة ونشاطها زراعي- منذ عام 2019م وحتى تاريخه.   	
رئيس مجلس مديري شركة إرفاء للسياحة، مسؤولية محدودة ونشاطها سياحي - منذ عام 2020م وحتى تاريخه.   	
عضو مجلس مديري شركة روبي الأبنية العقارية – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	
رئيس مجلس مديري شركة بنى الخليج للمقاولات – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها مقاولات- منذ عام 2022م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس مديري شركة ضاحية مروج جدة – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ 2013م وحتى 2021م. 	
عضو مجلس إدارة شركة الضمان الغذائي – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها غذائي- منذ عام 2010 وحتى تاريخه.  	
مدير شركة أسمو للتطوير العقاري – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها تطوير عقاري- منذ عام 2020 وحتى تاريخه.  	
مدير إدارة شركة أدير المجتمع للعقارات – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2020 وحتى تاريخه.  	
مدير شركة برج أدير المحدودة– ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2015م وحتى تاريخه. 	
مدير شركة الضاحية الغربية – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2010 وحتى تاريخه.  	
مدير شركة بنى المملكة للمقاولات – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها مقاولات- منذ عام 2012 وحتى تاريخه. 	
مدير شركة تام للإنشاءات والتعمير المحدودة – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها مقاولات- منذ عام 2017 وحتى تاريخه.  	
مدير شركة مم�سى الرياض العقارية– ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- منذ عام 2018م وحتى تاريخه. 	
مدير شركة لين العقارية – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- من تاريخ 2022/05/18م وحتى تاريخه 	
مدير شركة تقنيات العقار للمقاولات – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها مقاولات- من تاريخ 2017/01/03م وحتى تاريخه 	
مدير شركة أدير الأصول العقارية – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- من تاريخ 2018/01/21م وحتى تاريخه 	
مدير شركة مروج أدير العقارية – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- من تاريخ 2016/06/27م وحتى تاريخه 	
رئيس مجلس مديرين شركة ضمان العربية للمقاولات – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها مقاولات- من تاريخ 2022/07/20م وحتى تاريخه 	
عضو مجلس مديري شركة أدير أسار العقارية - ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- من تاريخ 2022/08/17 وحتى تاريخه. 	
مدير شركة عدل سمو العقارية– ذات مسؤولية محدودة ونشاطها عقاري- من تاريخ 2022/05/22م وحتى تاريخه. 	

الخبرات العملية
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قامت الشركة بموجب قرار مجلس الإدارة بتاريخ 1443/5/26ه )الموافق 2021/12/30م( بتشكيل لجنة المكافآت والترشيحات لمدة ثلاث سنوات تبدأ من تاريخ قرار المجلس على 
تشكيل اللجنة وتم كذلك اعتماد لائحة عملها. -وتختص لجنة المكافآت والترشيحات بما يلي:

لجنة المكافآت والترشيحات

اقتراح سياسات ومعايير واضحة للعضوية في مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية. . 1
 للسياسات والمعايير المعتمدة مع مراعاة عدم ترشيح أي شخص سبقت إدانته بجريمة مخلة بالأمانة. . 2

ً
التوصية لمجلس الإدارة بترشيح أعضاء فيه وإعادة ترشيحهم وفقا

إعداد وصف للقدرات والمؤهلات المطلوبة لعضوية مجلس الإدارة وشغل وظائف الإدارة التنفيذية. . 3
تحديد الوقت الذي يتعين على العضو تخصيصه لأعمال مجلس الإدارة. . 4
المراجعة السنوية للاحتياجات اللازمة من المهارات أو الخبرات المناسبة لعضوية مجلس الإدارة ووظائف الإدارة التنفيذية. . 5
مراجعة هيكل مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وتقديم التوصيات في شأن التغييرات التي يمكن إجراؤها. . 6
التحقق بشكل سنوي من استقلال الأعضاء المستقلين، وعدم وجود أي تعارض مصالح إذا كان العضو يشغل عضوية مجلس إدارة شركة أخرى.. 7
وضع وصف وظيفي للأعضاء التنفيذيين والأعضاء غير التنفيذيين والأعضاء المستقلين وكبار التنفيذيين. . 8
وضع الإجراءات الخاصة في حال شغور مركز أحد أعضاء مجلس الإدارة أو كبار التنفيذيين. . 9

، ورفع نتائجه إلى مجلس الإدارة مع التوصية بخطة لمعالجة الجوانب التي تحتاج الى تطوير.. 10
ً
تقييم أداء مجلس الإدارة والمجان المنبثقة عنه، والإدارة التنفيذية سنويا

تحديد جوانب الضعف والقوة في مجلس الإدارة، واقتراح الحلول لمعالجتها بما يتفق مع مصلحة الشركة. . 11

 لاعتمادهــا مــن الجمعيــة . 1
ً
إعــداد سياســة واضحــة لمكافــآت أعضــاء مجلــس الإدارة واللجــان المنبثقــة عــن المجلــس والإدارة التنفيذيــة، ورفعهــا إلــى مجلــس الإدارة للنظــر فيهــا تمهيــدا

العامــة، علــى أن يراعــى فــي تلــك السياســة إتبــاع معاييــر ترتبــط بــالأداء، والإفصــاح عنهــا، والتحقــق مــن تنفيذهــا. 
توضيح العلاقة بين المكافآت الممنوحة وسياسة المكافآت المعمول بها، وبيان أي إنحراف جوهري عن هذه السياسة. . 2
المراجعة الدورية لسياسة المكافآت، وتقييم مدى فعاليتها في تحقيق الأهداف المتوخاة منها. . 3
 للسياسة المعتمدة. . 4

ً
التوصية لمجلس الإدارة بمكافآت أعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه وكبار التنفيذيين بالشركة وفقا

أ -الاختصاصات المتعلقة بالترشيحات: 

ب - الاختصاصات المتعلقة بالمكافآت: 

وتتكون لجنة المكافآت والترشيحات من الأعضاء الموضحين في الجدول التالي والذين تمت الموافقة على تعيينهم لمدة ثلاث سنوات تنتهي في 2024/12/30م وهم:

جدول 		 - أعضاء لجنة المكافآت والترشيحات
المنصب الاسم

رئيس اللجنة )عضو مستقل( عبيد سعد عبيد العبدلي الشريف

عضو اللجنة سعيد سالم محمد حويل النهدي

عضو اللجنة محمد عايض  طلق القحطاني

المصدر: إدارة الشركة

عبيد سعد عبيد العبدلي الشريف

يرجى مراجعة القسم 4-8 نبذة مختصرة عن أعضاء مجلس الإدارة

سعيد سالم محمد حويل النهدي

يرجى مراجعة القسم 4-8 نبذة مختصرة عن أعضاء لجنة المراجعة

محمد عائض طلق القحطاني 

سعودي الجنسية

52 سنة العمر

عضو لجنة المكافآت. المنصب

بكالوريوس إعلام 1998م. المؤهلات العلمية

الرئيس التنفيذي في شركة ريادة الخليج للإدارة والاستشارات – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها استشارات إدارية- منذ 2021م وحتى الآن. 	
مدير الموارد البشرية والإدارية في شركة سمو القابضة – ذات مسؤولية محدودة ونشاطها استثماري- منذ 2014م وحتى 2020م. 	
مدير عام في ثبت للمقاولات– مسؤولية محدودة - منذ 2010م وحتى 2013م. 	
مدير الموارد البشرية والإدارية في مجموعة الفيصلية منذ 1998م وحتى 2009م. 	

الخبرات العملية
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المصدر: إدارة الشركة

متعب حمد غديف  القحطاني

يرجى مراجعة القسم 4-8 نبذة مختصرة عن أعضاء مجلس الإدارة

سليمان عابد راشد الحربي

سعودي الجنسية

45 سنة العمر

نائب الرئيس التنفيذي للعمليات  المنصب

•حاصل على درجة البكالوريوس في الإعلام والعلاقات العامة من جامعة الملك عبد العزيز   بمدینة جدة عام 2003م.
•حاصل على الزمالة في التقييم العقاري.

•حاصل على شهادة محترف البيع على الخارطة -شهادة فاحص مباني - شهادة وسيط عقاري محترف.
•حاصل على عدة دورات ومنها )دورة في دراسات الجدوى الاقتصادية - دورة في برامج الأوفيس - دورة في التميز الوظيفي وتطوير بيئة العمل - دورة 
في الإدارة الذكية وتطوير الأداء الوظيفي - دورة في أساسيات إدارة الأعمال المتميزة - دورة التخطيط الإستراتيجي وإدارة التغيير _ دورة في الإشراف 

والتنظيم الإداري - دورة في التخطيط الإداري والتطوير المؤس�سي دورة في مهارة التفاوض الفعال.

المؤهلات العلمية

يشغل حاليا منصب نائب الرئيس التنفيذي في شركة أدير العقارية – مساهمة مقفلة ونشاطها عقاري- منذ العام 2021م وحتى الآن. 	
شغل منصب نائب الرئيس التنفيذي للعمليات في شركة أدير العقارية منذ العام 2013م وحتى 2021م. 	
شــغل منصــب مديــر فــرع مكــة المكرمــة فــي شــركة ســمو العقاريــة – مســاهمة عامــة - وھــي شــركة تعمــل فــي مجــال التطويــر العقــاري بمدینــة جــدة منــذ  	

2010م وحتــى 2012م.
شــغل منصــب استشــاري مبيعــات فــي شــركة إدار العقاريــة – مســاهمة مقفلــة- وھــي شــركة تعمــل فــي مجــال التســويق العقــاري بمدینــة جــدة منــذ  	

2008م وحتــى 2010م.
شــغل منصــب مديــر الإدارة العامــة فــي مجموعــة عبــد الغنــي حســين )المؤسســة التجاريــة للمصاعــد( وھــي مســؤولية محــدودة - تعمــل فــي مجــال بيــع  	

وتركيــب الســلالم والمصاعــد الكهربائيــة بمدینــة جــدة منــذ 2003م وحتــى 2008م.

الخبرات العملية

يبين الجدول التالي أعضاء كبار التنفيذيين للشركة ومناصبهم فيها:

وفيما يلي نبذة عن ملخص السيرة الذاتية للإدارة التنفيذية:

	-0	 كبار التنفيذيين

	-		 نبذة مختصرة عن كبار التنفيذيين

جدول 0	 - كبار التنفيذيين

تاريخ التعيين العمر الجنسية المنصب المالك

1443/02/28ه   )الموافق 2021/10/05م( 48 سعودي العضو المنتدب والرئيس التنفيذي متعب حمد غديف القحطاني

1443/05/26ه  )الموافق 2021/12/30م( 45 سعودي نائب الرئيس التنفيذي للعمليات سليمان عابد راشد الحربي

1443/08/12ه )الموافق 2022/03/16م( 46 مصري مدير إدارة التسويق والمبيعات محمد عاطف علي حسين

1443/08/28ه )الموافق 2022/04/01م( 34 أردني مدير الإدارة المالية عبد الرحمن أحمد مصطفى الضميري



adeer.com

ية | 46الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

محمد عاطف علي حسين 

مصري  الجنسية

46 سنة العمر

مدير التسويق والمبيعات المنصب

•درجة دكتوراه إدارة الأعمال، الأكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية، مصر عام 2020م.
•درجة الماجستير في إدارة الاعمال تخصص التسويق، الاكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية، مصر عام 2018م.

•دبلوم في إدارة المبيعات، الجامعة الأميركية، مصر عام 2006م. 
•ليسانس اللغة الإنجليزية، المعهد العالي للغات، مصر 1998م.

المؤهلات العلمية

منصــب مديــر إدارة المبيعــات والتســويق فــي شــركة أديــر العقاريــة - مســاهمة مقفلــة- وھــي شــركة تعمــل فــي المملكــة العربيــة الســعودية بمدينــة الخبــر  	
منــذ 2022م وحتــى الآن.

مديــر إدارة المبيعــات والتســويق فــي شــركة كيــو ام �ســي للتطويــر العقــاري، وھــي شــركة تعمــل فــي جمهوريــة مصــر العربيــة بمدينــة الجيــزة منــذ2020م  	
وحتــى 2021م.

مدير إدارة المبيعات في شركة مينا للتطوير العقاري، وھي شركة تعمل في جمهورية مصر العربية بمدينة الجيزة منذ2019م وحتى 2020م. 	
مدير إدارة المبيعات في شركة المراسم للتطوير العقاري، وھي شركة تعمل في جمهورية مصر العربية بمدينة الجيزة منذ2018م وحتى 2019م. 	
مدير إدارة المبيعات والتسويق في شركة إسكير للتجارة، وھي شركة تعمل في دولة الإمارات العربية بمدينة دبي منذ2014م وحتى 2018م. 	
مديــر إدارة المبيعــات والتســويق فــي شــركة أســيت إيجبــت للتعميــر، وھــي شــركة تعمــل فــي جمهوريــة مصــر العربيــة بمدينــة الجيــزة منــذ2010م وحتــى  	

2014م.
مدير إدارة المبيعات في شركة دار زين للتسويق العقاري، وھي شركة تعمل في جمهورية مصر العربية بمدينة الجيزة منذ2009م وحتى 2010م. 	
مشرف مبيعات في شركة داماك العقارية، وھي شركة تعمل في جمهورية مصر العربية بمدينة القاهرة منذ2007م وحتى 2009م. 	
مدير المبيعات في شركة أيرا للتسويق العقاري، وھي شركة تعمل في جمهورية مصر العربية بمدينة الجيزة منذ2006م وحتى 2007م. 	
مشرف المبيعات في شركة دريم لاند، وھي شركة تعمل في جمهورية مصر العربية بمدينة الجيزة منذ2002م وحتى 2006م. 	
مسؤول المبيعات في شركة دريم لاند، وھي شركة تعمل في جمهورية مصر العربية بمدينة الجيزة منذ1998م وحتى 2002م. 	

الخبرات العملية

عبد الرحمن أحمد مصطفى الضميري

أردني الجنسية

34 سنة العمر

مدير الإدارة المالية  المنصب

بكالوريوس إدارة اعمال 2010م. المؤهلات العلمية

•المدير المالي في شركة أدير منذ 2022م وحتى تاريخ هذه النشرة.
•رئيس حسابات في شركة أدير العقارية منذ 2014 م وحتى 2021م.

•مدقق أول في موريسون انترناشونال محاسبون معتمدون – مكتب تدقيق - منذ 2011م وحتى 2014م.
•مسؤول خدمة العملاء في البنك العربي بالأردن - مساهمة عامة- منذ 2010 م وحتى 2011.

الخبرات العملية

يقر أعضاء مجلس الإدارة بما يلي:
أن طرح الأسهم في السوق الموازية – نمو، لا يخالف الأنظمة واللوائح ذات العلاقة في المملكة العربية السعودية.. 1
 فيها. . 2

ً
أن طرح الأسهم لا يخلّ بأيٍّ من العقود أو الاتفاقيات التي تكون الشركة طرفا

أنه تم الإفصاح عن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بالشركة في نشرة الإصدار. . 3
بخــلاف مــا تــم الإفصــاح عنــه فــي الفقــرة رقــم 5-11 »النزاعــات القضائيــة والزكويــة والضريبيــة والوضــع الزكــوي للشــركة« مــن هــذا القســم، فــإن الشــركة ليســت خاضعــة لأيّ . 4

دعــاوى أو إجــراءات قانونيــة قــد تؤثــر بمفردهــا أو بمجملهــا جوهريًــا علــى أعمــال الشــركة أو علــى وضعهــا المالــي.
 على أعمال الشركة أو على وضعها المالي. . 5

ً
أن أعضاء مجلس الإدارة لا يخضعون لأيّ دعاوى أو إجراءات قانونية قد تؤثر بمفردها أو بمجملها جوهريا

5-المعلومات القانونية
5-	 إقرارات أعضاء مجلس الإدارة المتعلقة بالمعلومات القانونية
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تأسســت الشــركة بداية كشــركة ذات مســؤولية محدودة بمدينة الخبر باســم »شــركة أدير للخدمات العقارية« )ذات مســؤولية محدودة(، وبرأس مال بلغ عند التأســيس ثلاثون  	
ألــف )30,000( ريــال ســعودي مقســمة إلــى ثلاثــة آلاف )3,000( حصــة نقديــة متســاوية القيمــة قيمــة كل حصــة عشــرة )10( ريــالات، والمثبــت عقــد تأسيســها لــدى كاتــب العــدل 

المكلــف بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة بالمنطقــة الشــرقية بعــدد )29( صحيفــة )29( مــن مجلــد )74( لعــام 1433هـــ وبتاريــخ 1433/07/22هـــ )الموافــق 2012/06/12م(. 
وبتاريــخ 1434/03/28هـــ )الموافــق 2013/02/09م(، صــدر قــرار الشــركاء بالإجمــاع فــي تعديــل عقــد التأســيس وذلــك بتعديــل المــادة )1( والخاصــة باســم الشــركة ولتصبــح بعــد  	

التعديــل »شــركة أديــر العقاريــة«، وذلــك بموجــب قــرار الشــركاء المثبــت لــدى كاتــب العــدل المكلــف بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة بالمنطقــة الشــرقية برقــم )34507102( وتاريــخ 
1434/04/23هـــ )الموافــق 2013/03/05م(.

تحولــت الشــركة إلــى شــركة مســاهمة مقفلــة بموجــب القــرار الــوزاري رقــم )557( وتاريــخ 1443/02/20هـــ )الموافــق 2021/09/27م( والقا�ســي بالموافقــة علــى الترخيــص بتحويــل  	
شــركة أديــر العقاريــة مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة شــخص واحــد الــى شــركة مســاهمة مقفلــة، وبموجــب القــرار الــوزاري رقــم )577( وتاريــخ 1443/02/28هـــ )الموافــق 

2021/10/05م( والقا�ســي بالموافقــة علــى إعــلان تحــول شــركة أديــر العقاريــة مــن شــركة ذات مســؤولية محــدودة شــخص واحــد الــى شــركة مســاهمة مقفلــة. 
تم قيد الشركة بمدينة الخبر بموجب شهادة السجل التجاري برقم )2051049506( وتاريخ 1433/08/10هـ )الموافق 2012/06/30م(.  	
يبلــغ رأس مــال الشــركة المصــدر الحالــي بمبلــغ خمســون مليــون )50,000,000( ريــال ســعودي، مقســم إلــى خمســة ملاييــن )5,000,000( ســهم أســمي متســاوية القيمــة، قيمــة كل  	

 مبلــغ خمســون مليــون )50,000,000( ريــال ســعودي، وقــد تــم ايــداع 
ً
منهــا عشــرة )10( ريــال ســعودي وجميعهــا أســهم عاديــة مقابــل حصــص نقديــة، وقيمــة المدفــوع منــه نقــدا

المبالــغ النقديــة المدفوعــة مــن رأس المــال المصــدر لــدى أحــد البنــوك المرخــص لهــا، وتــم توزيعــه علــى عــدد )5( مســاهمين.
يقــع عنــوان المقــر الرئي�ســي للشــركة فــي مدينــة الخبــر – 6140، بــرج ســمو طريــق الملــك ســلمان بــن عبدالعزيــز، 4316، ص.ب. )000250(، الرمــز البريــدي )34423(، هاتــف  	

.)0130878888(
ولمزيد من التفاصيل حول مراحل تأسيس الشركة وتغيرات رأس المال، يرجى الاطلاع على القسم رقم )2-3( » مراحل تأسيس الشركة وتغيرات رأس المال » من هذه النشرة.  	
 لبيانــات الســجل التجــاري الرئي�ســي فــي: شــراء وبيــع الأرا�ســي والعقــارات وتقســيمها وأنشــطة البيــع علــى الخارطــة، إدارة وتأجيــر العقــارات المملوكــة أو  	

ً
تتمثــل أنشــطة الشــركة وفقــا

المؤجــرة )ســكنية(، إدارة وتأجيــر العقــارات المملوكــة أو المؤجــرة )غيــر ســكنية(، الوســاطة العقاريــة،إدارة الأمــلاك،  المــزادات العقاريــة ، إدارة المرافــق العقاريــة،  تقديــم خدمــات 
تســويقية نيابــة عــن الغيــر ،إدارة عمليــات الصيانــة والتشــغيل فــي المبانــي والمرافــق التابعــة لهــا،  بيــع الأصــول الثابتــة والمنقولــة. 

وتتمثل أنشطة الشركة كما في المادة )4( من النظام الأساس بمزاولة وتنفيذ الأغراض التالية: 	
 الباب: تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية - الفئة: البيع بالجملة نظير رسم أو على أساس عقد.. 1
الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة. 2
 الباب: الأنشطة العقارية – الفئة: الأنشطة العقارية على أساس رسوم أو عقود. 3
 الباب: الأنشطة المهنية والعلمية والتقنية – الفئة: الإعلان. 4
 الباب: الخدمات الإدارية وخدمات الدعم – الفئة: أنشطة متكاملة لدعم المرافق. 5

وتمارس الشركة أغراضها وفق الأنظمة المتبعة وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة إن وجدت.

5-	 نبذة عن الشركة 

يتعين على الشركة وفروعها الحصول على التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية والمحافظة عليها لممارسة نشاطها.  
يبين الجدول أدناه التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية التي حصلت عليها الشركة عن طريق مركزها الرئي�سي: 	

5-	 التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية 
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جدول 		- التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية الخاصة بالمركز الرئيسي للشركة

ملاحظة الجهة المصدرة تاريخ الانتهاء
تاريخ الإصدار/ 

التجديد
رقم الترخيص

صاحب 
الترخيص

الغرض نوع الترخيص

المركز الرئي�سي للشركة بمدينة الخبر: شركة أدير العقارية تحت السجل التجاري رقم )2051049506(

-
وزارة التجارة – 
مكتب السجل 
التجاري الخبر

1448/08/09هـ 
)الموافق 

2027/01/17م(

1433/08/10هـ 
)الموافق 

2012/06/30م(
2051049506

شركة أدير 
العقارية

قيد الشركة في سجل 
الشركات التجارية في 

مدينة الخبر

السجل التجاري

-
الغرفة التجارية 
– غرفة الشرقية

1448/08/09هـ 
)الموافق 

2027/01/17م(

1443/09/10هـ 
)الموافق 

2022/04/11م(
153114

شركة أدير 
العقارية

التزام الشركة بنظام 
السجل التجاري 

ونظام الغرف التجارية 
ولائحته التنفيذية

شهادة عضوية الغرفة 
التجارية )الدرجة 

الأولى(

-
أمانة المنطقة 

الشرقية -بلدية 
الخبر

1447/01/14هـ 
)الموافق 

2025/07/09م(

1435/01/15هـ 
)الموافق 

2013/11/18م(
39111506207

شركة أدير 
العقارية

 بأنظمة الشؤون 
ً
التزاما

البلدية والقروية 
والإسكان

رخصة بلدية )نشاط 
تجاري(

-

المديرية العامة 
للدفاع المدني – 
مركز السلامة 

الميدانية بوسط 
الخبر

1446/08/26هـ 
)الموافق 

2025/02/25م( 

1445/08/26هـ 
)الموافق 

2024/03/07م( 
3-000835765-45

شركة أدير 
العقارية

التزام الشركة بشروط 
السلامة الخاصة 

بالدفاع المدني

رخصة دفاع مدني 
)سلامة(

الهيئة العامة 
للعقار

1450/03/01هـ 
)الموافق 

2028/07/23م(

1445/01/05هـ 
)الموافق 

2023/07/23م(
1200006047

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
الهيئة العامة للعقار

رخصة  فال لممارسة 
نشاط عقاري وذلك 

لمزاولة نشاط الوساطة 
والتسويق

الهيئة العامة 
للعقار 

1450/03/23هـ 
)الموافق 

2028/08/14م( 

1445/01/27هـ 
)الموافق 

2023/08/14م( 
 2200001126

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
الهيئة العامة للعقار 

رخصة  فال لممارسة 
نشاط عقاري وذلك 
لمزاولة نشاط إدارة 

الأملاك 

الهيئة العامة 
للعقار 

1450/05/01هـ 
)الموافق 

2028/09/20م( 

1445/03/05هـ 
)الموافق 

2023/09/20م( 
 3200000558

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
الهيئة العامة للعقار 

رخصة  فال لممارسة 
نشاط عقاري وذلك 
لمزاولة نشاط إدارة 

المرافق  

الهيئة العامة 
للعقار

1450/04/15هـ 
)الموافق 

2028/09/05م( 

1445/02/20هـ 
)الموافق 

2023/09/05م( 
4200000007

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
الهيئة العامة للعقار 

رخصة  فال لممارسة 
نشاط عقاري وذلك 

لمزاولة نشاط المزادات 
العقارية   

-
الهيئة العامة 

للعقار 
لا يوجد 

1446/02/02هـ 
)الموافق 

2024/08/06م(
38

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
الهيئة العامة للعقار 

شهادة تأهيل مطور 
عقاري لممارسة نشاط 

مساهمات عقارية

هذه الشهادة منحت 
لغرض الإفادة بأن 
الشركة قد أتمت 
متطلبات عضوية 

شبكة إيجار بنجاح، 
وأصبحت مصرح 
لها بمزاولة نشاط 

التأجير العقاري حتى 
تاريخ نهاية العضوية

الهيئة العامة 
للعقار – إيجار

1446/06/29هـ 
)الموافق 

2024/12/31م( 

1438/06/06هـ 
)الموافق 

2017/03/05م(
EJAR_72186211

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
الهيئة العامة للعقار

شهادة عضوية في 
الشبكة الإلكترونية 

لخدمات الإيجار 
)إيجار(
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منحت هذه الشهادة 
للشركة وذلك لغرض 

تأهيلها لتسويق 
مشاريع البيع على 
الخارطة داخل 

المملكة 

وزارة الشؤون 
البلدية والقروية 

والإسكان – 
برنامج البيع على 
الخارطة )وافي( 

– الأمانة العامة 
للجنة البيع أو 
التأجير على 
الخارطة 

1447/03/20هـ 
)الموافق 

2025/09/12م( 

1444/02/17هـ 
)الموافق 

2022/09/13م( 
M/109

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
وزارة الشؤون البلدية 
والقروية والإسكان 

شهادة تأهيل مسوق 
عقاري لمشاريع البيع 
على الخارطة داخل 

المملكة 

بموجب هذا 
الترخيص، الشركة 
مرخصة لتقديم 
خدمة وكيل بيع 

وزارة العدل 
1447/05/12هـ 

)الموافق 
2025/11/03م(

1444/05/13هـ 
)الموافق 

2022/12/07م( 
44020077

شركة أدير 
العقارية

التزاما بأنظمة ولوائح 
وزارة العدل 

ترخيص مقدم 
خدمة تنفيذ 

الرقم المميز هو 
)3010841616(

هيئة الزكاة 
والضريبة 
والجمارك

1446/11/02هــــ 
)الموافق 

2025/04/30م(

1445/09/11هـ 
)الموافق 

2024/03/21م(
1042147259

شركة أدير 
العقارية 

بما يشمل 
فروعها

للإفادة بأن الشركة 
قدمت إقرارها 

السنوي  عن الفترة 
المنتهية في 31 

ديسمبر 2023م، 
وقد تم منح هذه 

الشهادة لإنهاء جميع 
تعاملاتها بما في ذلك 
صرف مستحقاتها 
النهائية عن العقود

شهادة الزكاة 
والدخل

-
هيئة الزكاة 
والضريبة 
والجمارك

تصدر لمرة واحدة 
وليس لها تاريخ 

انتهاء

1439/02/23هـ 
)الموافق 

2017/11/12م(
301084161600003

شركة أدير 
العقارية 
وفروعها

للإفادة بأن الشركة 
مسجلة بضريبة 
القيمة المضافة

شهادة تسجيل 
بضريبة القيمة 

المضافة

-
المؤسسة العامة 

للتأمينات 
الاجتماعية

1446/02/29هـــ 
)الموافق 

2024/09/02م(

1446/01/29هـــ 
)الموافق 

2024/08/04م(
69783457

شركة أدير 
العقارية

التزام الشركة 
تجاه أنظمة 

ولوائح المؤسسة 
العامة للتأمينات 

الاجتماعية

شهادة التأمينات 
الاجتماعية* 

-
وزارة الموارد 

البشرية والتنمية 
الاجتماعية 

1446/03/11هـ 
)الموافق 

2024/09/14م( 

1446/02/10هـ 
)الموافق 

2024/08/14م( 
816505-78913695

شركة أدير 
العقارية

 بنظام حماية 
ً
التزاما

الأجور 
شهادة التزام بحماية 

الأجور*

بلغ معدل التوطين 
81% بمستوى نطاق

 )بلاتيني(

وزارة الموارد 
البشرية والتنمية 

الاجتماعية

1446/04/04هـ 
)الموافق 

2024/10/07م( 

1446/01/03هـ 
)الموافق 

2024/07/09م
149004-10531601

شركة أدير 
العقارية 

للإفادة بأن الشركة 
ملتزمة بنسبة 

التوطين المطلوبة منها 
وفق برنامج نطاقات

شهادة التوطين**

-

إدارة الخدمات 
الإلكترونية 
لوزارة الموارد 

البشرية والتنمية 
الاجتماعية

لا يوجد
1446/01/03هـ 

)الموافق 
2024/07/09م(

-
شركة أدير 

العقارية

تقييم كيان الشركة 
 لبرنامج نطاقات 

ً
وفقا

حيث تشير الى أن 
الشركة في النطاق 

)البلاتيني(

شهادة تقييم كيان 
الشركة )نطاقات(

المصدر: إدارة الشركة

 عند الطلب.
ً
* شهادة التزام تكون صلاحيتها لمدة شهر بحد أق�سى وهي قابلة للتجديد إلكترونيا

 عند الطلب.
ً
**شهادة التزام تكون صلاحيتها لمدة ثلاثة أشهر بحد أق�سى وهي قابلة للتجديد إلكترونيا
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يبين الجدول أدناه التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية التي حصلت عليها فروع الشركة: 	

جدول 		- التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية الخاصة بفروع الشركة

الجهة المصدرة تاريخ الانتهاء
تاريخ الإصدار/ 

التجديد
رقم الترخيص

صاحب 
الترخيص

الغرض نوع الترخيص

فرع مدينة جدة: شركة أدير العقارية تحت السجل التجاري برقم )4030445968(

وزارة التجارة – 
مكتب السجل 

التجاري في مدينة 
جدة

1448/05/10هـ 
)الموافق 

2026/10/21م(

1443/05/10هـ 
)الموافق 

2021/12/14م(
4030445968

فرع شركة 
أدير 

العقارية

قيد فرع الشركة في سجل 
الشركات التجارية في 

مدينة جدة

السجل التجاري

غرفة جدة
1448/05/10هـ 

)الموافق 
2026/10/21م(

1443/05/10هـ 
)الموافق 

2021/12/14م(
-

فرع شركة 
أدير 

العقارية

التزام فرع الشركة بنظام 
أحكام السجل التجاري 
ونظام الغرف التجارية 

ولائحته التنفيذية

شهادة عضوية الغرفة 
التجارية الصناعية 

)الدرجة الأولى(

أمانة محافظة جدة 
-بلدية أبحر

1446/08/29هـ 
)الموافق 

2025/02/28م(

1444/08/30هـ 
)الموافق 

2023/03/22م(
440511125375

فرع شركة 
أدير 

العقارية

 بأنظمة الشؤون 
ً
التزاما

البلدية والقروية والإسكان
رخصة بلدية )نشاط 

تجاري(

المديرية العامة 
للدفاع المدني بجدة 

– مركز السلامة 
الميدانية بالشاطئ

1446/09/23هـ 
)الموافق 

2025/03/23م(

1445/09/23هـ 
)الموافق 

2024/04/02م(
2-001068763-45

فرع شركة 
أدير 

العقارية

التزام الشركة بشروط 
السلامة الخاصة بالدفاع 

المدني
رخصة دفاع مدني )سلامة(

فرع مدينة مكة: شركة أدير العقارية تحت السجل التجاري برقم )4031258693(

وزارة التجارة – 
مكتب السجل 

التجاري في مدينة 
مكة المكرمة

1449/05/11هـ 
)الموافق 

2027/10/11م(

1443/05/11هـ 
)الموافق 

2021/12/15م(
4031258693

فرع شركة 
أدير 

العقارية

قيد فرع الشركة في سجل 
الشركات التجارية في 

مدينة مكة المكرمة

السجل التجاري

غرفة مكة المكرمة
1449/05/11هـ 

)الموافق 
2027/10/11م(

1444/07/29هـ 
)الموافق 

2023/02/20م(
202011131287

فرع شركة 
أدير 

العقارية

التزام فرع الشركة بنظام 
أحكام السجل التجاري 
ونظام الغرف التجارية 

ولائحته التنفيذية 

شهادة عضوية الغرفة 
التجارية الصناعية 

)الدرجة الأولى(

فرع مدينة الرياض: شركة أدير العقارية تحت السجل التجاري برقم )1010764539(

وزارة التجارة – 
مكتب السجل 

التجاري في مدينة 
الرياض

1449/05/08هـ 
)الموافق 

2027/10/08م(

1443/05/08هـ 
)الموافق 

2021/12/12م(
1010764539

فرع شركة 
أدير 

العقارية

قيد فرع الشركة في سجل 
الشركات التجارية في 

مدينة الرياض

السجل التجاري

غرفة الرياض
1449/05/08هـ 

)الموافق 
2027/10/08م(

1443/05/09هـ 
)الموافق 

2021/12/13م(
691194

فرع شركة 
أدير 

العقارية

التزام فرع الشركة بنظام 
أحكام السجل التجاري 
ونظام الغرف التجارية 

ولائحته التنفيذية 

شهادة عضوية الغرفة 
التجارية الصناعية 

)الدرجة الأولى(

لزم الجهات الرقابية أدناه الشركة وفروعها بصفتها صاحب الترخيص الالتزام ببعض المتطلبات الجوهرية على النحو التالي:
ُ
هذا وت

الشــركة ملتزمــة بنظــام الســجل التجــاري لناحيــة التســجيل لــدى إدارة الســجل التجــاري فــي مدينــة الخبــر لمركزهــا الرئي�ســي بموجــب شــهادة رقــم )2051049506( بتاريــخ  	
2027/01/17م(.  1448/08/09هـ)الموافــق  بتاريــخ  صلاحيتهــا  تنتهــي  والتــي  2012/06/30م(  )الموافــق  1433/08/10هـــ 

كمــا أن الشــركة ملتزمــة بنظــام الســجل التجــاري ونظــام الغــرف التجاريــة ولائحتهــا التنفيذيــة لناحيــة اســتخراج شــهادة عضويــة فــي الغرفــة التجاريــة الصناعيــة لمركزهــا الرئي�ســي  	
بمدينــة الخبــر بموجــب الشــهادة رقــم )153114( وتاريــخ 1443/09/10هـــ )الموافــق 2022/04/11م( والتــي تنتهــي صلاحيتهــا بتاريــخ 1448/08/09هـــ )الموافــق 2027/01/17م(. 

 بنظــام الســجل التجــاري ونظــام الغــرف  	
ً
كمــا أن الشــركة ملتزمــة بنظــام الســجل التجــاري لناحيــة تســجيل فروعهــا لــدى إدارة الســجل التجــاري لمقــر هــذه الفــروع، وملتزمــة أيضــا

التجاريــة ولائحتهــا التنفيذيــة لناحيــة اســتخراج شــهادات عضويــة الغرفــة التجاريــة التابعــة لهــذه الفــروع.

الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة التجارة  	-	-5

المصدر: الشركة
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تمــارس الشــركة عــدد مــن الأنشــطة العقاريــة وهــي نشــاط الوســاطة والتســويق العقــاري ونشــاط إدارة الأمــلاك ونشــاط إدارة المرافــق العقاريــة ونشــاط المــزادات العقاريــة، وبالتالــي  	
تخضــع الشــركة لنظــام الوســاطة العقاريــة فــي المملكــة العربيــة الســعودية الصــادر بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/130( وتاريــخ 1443/11/30هـــ )الموافــق 2022/06/29م( 
بنــاءً علــى قــرار مجلــس الــوزراء بالموافقــة علــى نظــام الوســاطة العقاريــة رقــم )679( وتاريــخ 1443/11/29هـــ )الموافــق 2022/06/28م(، والــذي دخــل حيــز النفــاذ بتاريــخ 
1444/06/25هـــ )الموافــق 2023/01/18م(، ويلغــي نظــام الوســاطة العقاريــة لائحــة تنظيــم المكاتــب العقاريــة، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )334( وتاريــخ 1398/03/07هـــ 
 لأحكامــه خــلال 

ً
)الموافــق 1978/02/14م(، وعلــى الوســطاء العقارييــن، ومقدمــي الخدمــة العقاريــة، الممارســين للنشــاط عنــد نفــاذ نظــام الوســاطة العقاريــة تنظيــم أوضاعهــم وفقــا

 للائحــة التنفيذيــة لنظــام الوســاطة العقاريــة فــي المملكــة العربيــة الســعودية الصــادرة بموجــب قــرار مجلــس إدارة الهيئــة العامــة للعقــار 
ً
 مــن تاريــخ نفــاذه، وتخضــع أيضــا

ً
)180( يومــا

رقــم )132/ق( وتاريــخ 24 /06/ 1444هـــ )الموافــق 2023/01/17م(. 
)الموافــق  	 وتاريــخ 1445/01/05هـــ   )1200006047( برقــم رخصــة  والتســويق  الوســاطة  نشــاط  لمزاولــة  وذلــك  عقــاري  نشــاط  لممارســة  فــال  الشــركة رخصــة  اســتخرجت 

2028/07/23م(. )الموافــق  1450/03/01هـــ  بتاريــخ  صلاحيتهــا  تنتهــي  والتــي  2023/07/23م( 
واســتخرجت كذلــك رخصــة فــال لممارســة نشــاط عقــاري وذلــك لمزاولــة نشــاط إدارة الأمــلاك برقــم رخصــة )2200001126( وتاريــخ 1445/01/27هـــ )الموافــق 2023/08/14م(  	

والتــي تنتهــي صلاحيتهــا بتاريــخ 1450/03/23هـــ )الموافــق 2028/08/14م(.
ولــدى الشــركة رخصــة  فــال لممارســة نشــاط عقــاري وذلــك لمزاولــة نشــاط إدارة المرافــق برقــم رخصــة )3200000558( وتاريــخ 1445/03/05هـــ )الموافــق 2023/09/20م( والتــي  	

تنتهــي صلاحيتهــا بتاريــخ 1450/05/01هـــ )الموافــق 2028/09/20م(.
وأيضــا، حصلــت الشــركة علــى رخصــة فــال لممارســة نشــاط عقــاري وذلــك لمزاولــة نشــاط المــزادات العقاريــة برقــم رخصــة )4200000007( وتاريــخ 1445/02/20هـــ )الموافــق  	

2023/09/05م( والتــي تنتهــي صلاحيتهــا بتاريــخ 1450/04/15هـــ )الموافــق 2028/09/05م(. 
 بذلــك حصلــت الشــركة  	

ً
كذلــك، تمــارس الشــركة نشــاطي إدارة وتأجيــر العقــارات المملوكــة أو المؤجــرة )ســكنية(، إدارة وتأجيــر العقــارات المملوكــة أو المؤجــرة )غيــر ســكنية(، والتزامــا

علــى شــهادة عضويــة فــي الشــبكة الإلكترونيــة لخدمــات الإيجــار )إيجــار( برقــم )EJAR_72186211( وتاريــخ 1438/06/06هـــ )الموافــق 2017/03/05م(، والتــي تنتهــي صلاحيتهــا 
بتاريــخ 1446/06/29هـــ )الموافــق 2024/12/31م(، وهــذه الشــهادة منحــت لغــرض الإفــادة بــأن الشــركة قــد أتمــت متطلبــات عضويــة شــبكة إيجــار بنجــاح، وأصبحــت مصــرح لهــا 

بمزاولــة نشــاط التأجيــر العقــاري حتــى تاريــخ نهايــة العضويــة.
كذلــك، وفيمــا يتعلــق بالمســاهمات العقاريــة، حصلــت الشــركة علــى شــهادة تأهيــل مطــور عقــاري لممارســة نشــاط مســاهمات عقاريــة برقــم )38( وتاريــخ 1446/02/02هـــ )الموافــق  	

2024/08/06م(، وقــد منحــت هــذه الشــهادة للشــركة وذلــك لغــرض تأهيلهــا  لممارســة نشــاط مســاهمات عقاريــة. 

 بمتطلبــات وزارة العــدل ومركــز الإســناد والتصفيــة – إنفــاذ – قبــل المشــاركة فــي تقديــم خدمــات التســويق العقــاري فيمــا يتعلــق بتصفيــة الأصــول العقاريــة والمســندة لمركــز  	
ً
التزامــا

الإسناد والتصفية – إنفاذ – من الجهات القضائية، حصلت الشركة على ترخيص مقدم خدمة تنفيذ برقم )44020077( وتاريخ 1444/05/13هـ )الموافق 2022/12/07م( 
والتــي تنتهــي صلاحيتــه بتاريــخ 1447/05/12هـــ )الموافــق 2025/11/03م(، وبموجــب هــذا الترخيــص، الشــركة مرخصــة لتقديــم خدمــة وكيــل بيــع.

إن الشــركة كغيرهــا مــن المنشــآت والشــركات المســجلة والتــي تعمــل فــي المملكــة ملزمــة بتقديــم إقراراتهــا الزكويــة والضريبيــة خــلال )120( يــوم مــن انتهــاء الســنة الماليــة للشــركة وذلــك  	
لغــرض تجديــد الشــهادة التــي تصــدر عــن هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك. 

تــم تســجيل الشــركة بصفتهــا مكلــف بموجــب الرقــم الضريبــي المميــز )3010841616( وقــد قدمــت الشــركة آخــر إقراراتهــا الزكويــة عــن الفتــرة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2023م،  	
وحصلــت علــى شــهادة زكاة صــادرة عــن هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك بالرقــم )1042147259( وتاريــخ 1445/09/11ه)الموافــق 2024/03/21م(  وهــي صالحــة حتــى تاريــخ 

1446/11/02ه)الموافــق 2025/04/30م( وتــم منــح هــذه الشــهادة لتمكيــن الشــركة مــن إنهــاء جميــع معاملاتهــا بمــا فــي ذلــك صــرف مســتحقاتها النهائيــة عــن العقــود.  
 لشــهادة الــزكاة  	

ً
إن الشــركة وفروعهــا ملتزمــة بســداد الــزكاة ويمكنهــا صــرف مســتحقاتها وإنهــاء جميــع معاملاتهــا بمــا فــي ذلــك صــرف المســتحقات النهائيــة عــن العقــود وذلــك وفقــا

والدخــل.
الشــركة ملتزمــة بنظــام ضريبــة القيمــة المضافــة ولائحتــه التنفيذيــة مــن ناحيــة التســجيل فــي ضريبــة القيمــة المضافــة، حيــث أن الشــركة مســجلة لــدى هيئــة الــزكاة والضريبــة  	

والجمــارك تحــت رقــم التســجيل الضريبــي وهــي مســجلة تحــت الرقــم )301084161600003( وتاريــخ تســجيل 1439/02/23هـــ )الموافــق 2017/11/12م(. 

تــم فتــح ملــف للشــركة لــدى المؤسســة العامــة للتأمينــات الاجتماعيــة بموجــب رقــم الاشــتراك )508093667( وقــد قامــت الشــركة بالاشــتراك فــي فرعــي المعاشــات والأخطــار المهنيــة  	
 لشــهادة الاشــتراك لــدى المؤسســة العامــة للتأمينــات الاجتماعيــة رقــم )69783457(

ً
للمشــتركين الســعوديين وبالنســبة لغيــر الســعوديين الاشــتراك بفــرع الأخطــار المهنيــة، وفقــا

وتاريــخ 1446/01/29هـــ )الموافــق 2024/08/04م( ، وقــد بلــغ إجمالــي عــدد المســجلين فــي نظــام التأمينــات الاجتماعيــة )46( موظــف مــن بينهــم )36( موظــف ســعودي و)10( 
موظــف غيــر ســعودي.   

لــدى الشــركة عــدد )1( شــعار تســتخدمه فــي تعاملاتهــا التجاريــة، وقــد قامــت الشــركة بتســجيل شــعارها لــدى الجهــة الحكوميــة المختصــة )الهيئــة الســعودية للملكيــة الفكريــة(  	
 لنظــام العلامــات التجاريــة، مــا 

ً
بموجــب عــدد )1( شــهادة تســجيل للعلامــة التجاريــة، وبالتالــي تكــون الشــركة قــد منحــت هــذه العلامــة التجاريــة الحمايــة القانونيــة اللازمــة وفقــا

ســيمكنها مــن وضعهــا واســتخدامها علــى منتجاتهــا أو وضعهــا علــى الواجهــة الخارجيــة لمكاتبهــا. )ولمزيــد مــن التفاصيــل، الرجــاء الاطــلاع علــى الفقــرة رقــم )9( »العلامــات التجاريــة 
وحقــوق الملكيــة الفكريــة« مــن القســم رقــم )5( »المعلومــات القانونيــة« مــن هــذه النشــرة(. 

5-	-	 الالتزامات المستمرة حسب متطلبات الهيئة العامة للعقار 

5-	-	 الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة العدل 

5-	-5 الالتزامات المستمرة حسب متطلبات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك

5-	-6 الالتزامات المستمرة حسب متطلبات المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية 

5-	-	  الالتزامات المستمرة حسب متطلبات الهيئة السعودية للملكية الفكرية 
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تــم فتــح ملــف للشــركة لــدى وزارة المــوارد البشــرية والتنميــة الاجتماعيــة )مكتــب العمــل( بالرقــم الموحــد )39070-15(. وكمــا بتاريــخ هــذه النشــرة، تســتفيد الشــركة مــن الخدمــات  	
الإلكترونيــة لــوزارة المــوارد البشــرية والتنميــة الاجتماعيــة، وتــم اســتخراج شــهادة التوطيــن للإفــادة بــأن الشــركة ملتزمــة بنســبة التوطيــن المطلوبــة منهــا بموجــب شــهادة رقــم 
)10531601-149004( وتاريــخ تجديــد 1446/01/03هــ)الموافــق 2024/07/09م(، وتنتهــي صلاحيــة الشــهادة فــي تاريــخ 1446/04/04هــــــ )الموافــق 2024/10/07م(، وبلــغ 

معــدل التوطيــن )81%(  وتقــع فــي النطــاق )بلاتينــي( وهــي مصنفــة علــى أنهــا منشــأة صغيــرة فئــة )ب( وتعمــل فــي نشــاط )المؤسســات الماليــة(.
لــدى الشــركة لائحــة تنظيــم عمــل داخليــة معتمــدة مــن قبــل وزارة المــوارد البشــرية والتنميــة الاجتماعيــة )مكتــب العمــل( بالرقــم )490776( وتاريــخ 1441/10/25هـــ )الموافــق  	

 . 2020/06/17م( 
الشــركة ملتزمــة بنظــام حمايــة الأجــور والرفــع المنتظــم لأجــور العامليــن لديهــا وذلــك بموجــب شــهادة التــزام  للشــركة بالرقــم )816505-78913695( وتاريــخ 1446/02/10هـــ  	

 أن نســبة التــزام الشــركة بنظــام حمايــة الأجــور قــد بلــغ نســبة 
ً
)الموافــق 2024/08/14م(وتنتهــي صلاحيــة الشــهادة بتاريــخ 1446/03/11هــــ )الموافــق 2024/09/14م(، علمــا

 لتقريــر صــادر عــن منصــة )مُــدد( كمــا فــي 30 يونيــو 2024م.  
ً
)100%( وفقــا

 لتقرير صادر عن منصة )قوى(. 	
ً
 وقد بلغت نسبة الالتزام )100%( كما في يوليو 2024م وذلك وفقا

ً
كما أن الشركة ملتزمة بتوثيق عقود عمل العاملين لديها إلكترونيا

وفــق الأنظمــة ذات العلاقــة، ينبغــي علــى جميــع الشــركات العاملــة فــي المملكــة، بمــا فــي ذلــك الشــركة اســتخراج رخصــة بلديــة ودفــاع مدنــي للمكاتــب الإداريــة والمنشــآت الخاصــة  	
بالشــركة وفروعهــا حتــى تتمكــن الشــركة مــن تشــغيلها. 

حصلــت الشــركة علــى رخصــة البلديــة لمركزهــا الرئي�ســي بمدينــة الخبــر لممارســة نشــاط تجــاري وهــي صــادرة عــن أمانــة المنطقــة الشــرقية -بلديــة الخبــر وتحمــل هــذه الرخصــة  	
 علــى 

ً
الرقــم )39111506207( وتاريــخ 1435/01/15هـــ )الموافــق 2013/11/18م( وهــي ســارية حتــى تاريــخ 1447/01/14هـــ )الموافــق 2025/07/09م(. وحصلــت الشــركة أيضــا

رخصــة البلديــة لفرعهــا بمدينــة جــدة وهــي صــادرة عــن أمانــة محافظــة جــدة -بلديــة أبحــر وتحمــل هــذه الرخصــة رقــم )440511125375( وتاريــخ 1444/08/30هـــ )الموافــق 
2023/03/22م( وتنتهــي بتاريــخ 1446/08/29هـــ )الموافــق 2025/02/28م(. 

وحصلــت الشــركة علــى رخصــة الدفــاع المدنــي لمركزهــا الرئي�ســي بمدينــة الخبــر وهــي صــادرة عــن المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي – مركــز الســلامة الميدانيــة بوســط الخبــر وتحمــل هــذه  	
الرخصــة رقــم )45-000835765-3( وتاريــخ 1445/08/26هـــ )الموافــق 2024/03/07م(  وهــي ســارية حتــى تاريــخ 1446/08/26هـــ )الموافــق 2025/02/25م(. وحصلــت الشــركة 
 علــى رخصــة الدفــاع المدنــي لفرعهــا بمدينــة جــدة وهــي صــادرة عــن المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي بجــدة – مركــز الســلامة الميدانيــة بالشــاطئ وتحمــل هــذه الرخصــة رقــم )45-

ً
أيضــا

001068763-2( وتاريخ 1445/09/23هـ )الموافق 2024/04/02م(  وهي ســارية حتى تاريخ 1446/09/23هـ )الموافق 2025/03/23م(. 
أمــا بالنســبة لفرعــي الشــركة فــي مدينــة مكــة المكرمــة ومدينــة الريــاض، فإنــه لا يوجــد أي مكاتــب إداريــة أو منشــآت مســتأجرة عــن طريقهــا، وبالتالــي هــذه الفــروع غيــر ملزمــة بإصــدار  	

رخصــة بلديــة ودفــاع مدنــي مســتقلة لهــذه الفــروع. 
كذلــك، وفيمــا يتعلــق بتســويق مشــاريع البيــع علــى الخارطــة داخــل المملكــة، حصلــت الشــركة علــى شــهادة تأهيــل مســوق عقــاري لمشــاريع البيــع علــى الخارطــة داخــل المملكــة برقــم  	

)M/109( وتاريــخ 1444/02/17هـــ )الموافــق 2022/09/13م( والتــي تنتهــي صلاحيتهــا بتاريــخ 1447/03/20هـــ )الموافــق 2025/09/12م(، وقــد منحــت هــذه الشــهادة للشــركة 
وذلــك لغــرض تأهيلهــا لتســويق مشــاريع البيــع علــى الخارطــة داخــل المملكــة.

 أن هذه الفقرة تتضمن أبرز نصوص النظام الأساس، وبالتالي لا يجب 
ً
تم تضمين ومطابقة جميع المعلومات الواردة في هذه الفقرة مع ما يتضمنه النظام الأساس للشركة. علما

 عن النظام الأساس الكامل، والذي يمكن معاينته في المقر الرئي�سي للشركة أو عبر مستشارها المالي أو من خلال صحيفة أعمالي.
ً
 عوضا

ً
 تاما

ً
الاعتماد على هذا الملخص اعتمادا

التأسيس:
 لما يلي :

ً
 لأحكام نظام الشركات الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/132( وتاريخ 1443/12/01 هـ و لوائحه التنفيذية وهذا النظام شركة مساهمة سعودية وفقا

ً
تؤسس طبقا

اسم الشركة:
شركة أدير العقارية مساهمة سعودية مقفلة )شركة مساهمة(.

المركز الرئيس للشركة:
يقع المركز الرئيس للشركة في مدينة الخبر ويجوز أن ينشأ لها فروع داخل المملكة أو خارجها بقرار من مجلس الإدارة. 

أغراض الشركة:
تقوم الشركة بمزاولة وتنفيذ الأغراض التالي: 

5-	-7 الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية 

5-	-	 الالتزامات المستمرة حسب متطلبات وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان والدفاع المدني 

5-	 ملخص النظام الأساس
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مدة الشركة:
 إطالة هذه المدة بقرار تصدره الجمعية العامة غير العادية قبل انتهاء اجلها بسنة واحدة على الأقل.

ً
مدة الشركة )99( سنة تبدأ من تاريخ قيدها بالسجل التجاري، ويجوز دائما

المشاركة والتملك في الشركات:
يجوز للشركة إنشاء شركات بمفردها )ذات مسؤولية محدودة أو مساهمة( كما يجوز لها أن تمتلك الأسهم والحصص في شركات أخرى قائمة أو تندمج معها ولها حق الاشتراك 
مع الغير في تأسيس الشركات المساهمة أو ذات المسئولية المحدودة وذلك بعد استيفاء ما تتطلبه الأنظمة والتعليمات المتبعة في هذا الشأن. كما يجوز للشركة أن تتصرف في هذه 

الأسهم أو الحصص على ألا يشمل ذلك الوساطة في تداولها.

رأس المال:
حدد رأس مال الشركة المصدر بخمسون مليون ريال سعودي )50000000( ريال مقسم الى )5000000( سهم أسمي متساوية القيمة، قيمة كل منها )10( ريال سعودي، وجميعها 
أسهم عادية مقابل حصص نقدية، وقيمة المدفوع منه نقدا مبلغ خمسون مليون ريال )50000000( ريال، وقد تم ايداع المبالغ النقدية المدفوعة من رأس المال المصدر لدى 

أحد البنوك المرخص لها .

الاكتتاب في الأسهم:
اكتتب المؤسسون في كامل أسهم رأس المال المصدر البالغة 50000000 ريال مدفوعة بالكامل.

سجل المساهمين:
ــا بأســماء المســاهمين وجنســياتهم وبياناتهــم وأماكــن إقامتهــم ومهنهــم، وعــدد الأســهم التــي يملكهــا كل منهــم، وأرقــام الأســهم والقــدر المدفــوع منهــا، وللشــركة . 1  خاصًّ

ً
عِــد الشــركة ســجلا

ُ
ت

أن تتعاقــد علــى إعــداد هــذا الســجل، ويجــب حفظــه فــي المملكــة.
علــى الشــركة تزويــد الســجل التجــاري ببيانــات الســجل المشــار إليــه فــي الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة وأي تعديــل يطــرأ عليــه خــلال )خمســة عشــر( يومًــا مــن تاريــخ قيــد الشــركة لــدى . 2

الســجل التجــاري أو مــن تاريــخ التعديــل بحســب الأحــوال.

تداول الأسهم:
تتداول أسهم الشركة بالقيد في سجل المساهمين ولا يُعتد بنقل ملكية السهم في مواجهة الشركة أو الغير إلا من تاريخ هذا القيد.

بيع الأسهم الغير مستوفاة القيمة:
يلتــزم المســاهم بدفــع المتبقــي مــن قيمــة الســهم فــي المواعيــد المحــددة لذلــك، وإذا تخلــف عــن الوفــاء فــي الموعــد المحــدد، جــاز لمجلــس الإدارة- بعــد إعلامــه عــن طريــق البريــد المســجل . 1

أو البريــد الإلكترونــي أو إبلاغــه بخطــاب مســجل أو بــأي وســيلة مــن وســائل التقنيــة الحديثــة- بيــع الســهم فــي المــزاد العلنــي أو الســوق الماليــة، بحســب الأحــوال.
تســتوفي الشــركة مــن حصيلــة البيــع المبالــغ المســتحقة لهــا وتــرد الباقــي إلــى صاحــب الســهم. وإذا لــم تكــفِ حصيلــة البيــع للوفــاء بهــذه المبالــغ، جــاز للشــركة أن تســتوفي الباقــي مــن . 2

جميــع أمــوال المســاهم.
ــف عــن الوفــاء بقيمتهــا عنــد انقضــاء الموعــد المحــدد لهــا إلــى حيــن بيعهــا أو دفــع المســتحق منهــا وفقًــا لحكــم الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة، . 3

ّ
يُعلــق نفــاذ الحقــوق المتصلــة بالأســهم المتخل

وتشــمل حــق الحصــول علــى نصيــب مــن صافــي الأربــاح التــي يتقــرر توزيعهــا وحــق حضــور الجمعيــات والتصويــت علــى قراراتهــا. ومــع ذلــك يجــوز للمســاهم المتخلــف عــن الدفــع إلــى 
 إليهــا المصروفــات التــي أنفقتهــا الشــركة فــي هــذا الشــأن، وفــي هــذه الحالــة يكــون للمســاهم الحــق فــي طلــب الحصــول علــى الأربــاح التــي 

ً
يــوم البيــع دفــع القيمــة المســتحقة عليــه مضافــا

تقرر توزيعها.
تلغــي الشــركة شــهادة الســهم المبيــع وفقًــا لأحــكام هــذه المــادة، وتعطــي المشــتري شــهادة جديــدة بالســهم تحمــل الرقــم ذاتــه، وتؤشــر فــي ســجل المســاهمين بوقــوع البيــع مــع إدراج . 4

البيانــات اللازمــة للمالــك الجديــد. 

الفئة الباب

البيع بالجملة نظير رسم أو على أساس عقد  تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية 

الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجّرة الأنشطة العقارية

الأنشطة العقارية على أساس رسوم أو عقود الأنشطة العقارية

الإعلان الأنشطة المهنية والعلمية والتقنية

أنشطة متكاملة لدعم المرافق الخدمات الإدارية وخدمات الدعم

وتمارس الشركة أغراضها وفق الأنظمة المتبعة وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة إن وجدت. 
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تخفيض رأس المال: 
للجمعيــة العامــة غيــر العاديــة أن تقــرر تخفيــض رأس المــال إذا زاد علــى حاجــة الشــركة أو إذا مُنيــت الشــركة بخســائر. ويجــوز فــي الحالــة الأخيــرة وحدهــا تخفيــض رأس المــال إلــى مــا . 1

دون الحــد الــوارد فــي المــادة )التاســعة والخمســين( مــن نظــام الشــركات. ولا يصــدر قــرار التخفيــض إلا بعــد تــلاوة بيــان، فــي جمعيــة عامــة يعــده مجلــس الإدارة عــن الأســباب الموجبــة 
للتخفيــض والتزامــات الشــركة وأثــر التخفيــض فــي الوفــاء بهــا، علــى أن يرفــق فــي شــأن هــذا البيــان تقريــر مــن مراجــع حســابات الشــركة.

 علــى الأقــل . 2
ً
إذا كان تخفيــض رأس المــال نتيجــة زيادتــه علــى حاجــة الشــركة، وجبــت دعــوة الدائنيــن إلــى إبــداء اعتراضاتهــم- إن وجــدت- علــى التخفيــض قبــل )خمســة وأربعيــن( يومــا

مــن التاريــخ المحــدد لعقــد اجتمــاع الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة لاتخــاذ قــرار التخفيــض، علــى أن يرفــق بالدعــوة بيــان يوضــح مقــدار رأس المــال قبــل التخفيــض وبعــده، وموعــد 
عقــد الاجتمــاع وتاريــخ نفــاذ التخفيــض، فــإن اعتــرض علــى التخفيــض أي مــن الدائنيــن وقــدم إلــى الشــركة مســتنداته فــي الموعــد المذكــور، وجــب علــى الشــركة أن تــؤدي إليــه دينــه إذا 

.
ً
 للوفــاء بــه إذا كان آجــلا

ً
 كافيــا

ً
 أو أن تقــدم إليــه ضمانــا

ُ
كان حــالا

 من ذات النوع والفئة عند تخفيض رأس المال. . 3
ً
يجب مراعاة المساواة بين المساهمين الحاملين أسهما

تحويل الأسهم:
يجوز في الحالات التي يكون فيها لدى الشركة أسهم من أنواع أو فئات مختلفة تحويل نوع أو فئة من الأسهم إلى نوع أو فئة أخرى. . 1
يشــترط لتحويــل نــوع أو فئــة مــن الأســهم إلــى نــوع أو فئــة أخــرى الحصــول علــى موافقــة الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة، ويســتثنى مــن ذلــك الحــالات التــي ينــص قــرار إصــدار الأســهم . 2

 إلــى نــوع أو فئــة أخــرى عنــد تحقــق شــروط معينــة أو بعــد م�ســي مــدة محــددة. 
ً
علــى تحويلهــا تلقائيــا

تســري الأحــكام الــواردة فــي المــادة العاشــرة بعــد المائــة )110( مــن نظــام الشــركات فــي الحــالات التــي يترتــب فيهــا علــى التحويــل تعديــل أو إلغــاء الحقــوق والالتزامــات المتصلــة بنــوع أو . 3
فئــة الســهم. 

لا يجوز تحويل الأسهم العادية أو الممتازة أو أي فئة من فئاتها إلى أسهم قابلة للاسترداد أو أي فئة من فئاتها إلا بموافقة جميع المساهمين في الشركة. . 4
تحدد اللوائح ضوابط تنفيذ ما ورد في هذه المادة وكيفية التعامل مع أثار وحقوق والتزامات الأسهم قبل التحويل أو بعده.   . 5
إذا كانــت أســهم الشــركة مــن أنــواع وفئــات مختلفــة أو كان نظــام الشــركة الأســاس يســمح بإصــدار أنــواع وفئــات مختلفــة مــن الســهم، فيشــترط لتعديــل أو إلغــاء أي مــن الحقــوق أو . 6

الالتزامــات أو القيــود المتصلــة بالأســهم، أو لتحويــل أي نــوع أو فئــة مــن الأســهم إلــى نــوع أخــر أو فئــة أخــرى إذا نتــج عــن ذلــك تعديــل أو إلغــاء الحقــوق والالتزامــات المتصلــة بنــوع أو 
فئــة الأســهم التــي ســيتم تحويلهــا، أو لإصــدار أســهم مــن نــوع أو فئــة معينــة يترتــب عليهــا مســاس بحقــوق فئــة أخــرى مــن المســاهمين، الحصــول علــى موافقــة جمعيــة خاصــة مكونــة 
 للمــادة التاســعة والثمانيــن مــن نظــام الشــركات مــن أصحــاب الأســهم الذيــن يضــارون مــن هــذا التعديــل أو الإلغــاء أو التحويــل أو الإصــدار، وموافقــة الجمعيــة العامــة غيــر 

ً
وفقــا

العاديــة. 
إذا كانــت ضمــن أســهم الشــركة أســهم ممتــازة أو أســهم قابلــة للاســترداد، فــلا يجــوز إصــدار أســهم جديــدة تكــون لهــا أولويــة علــى أي مــن فئاتهــا إلا بموافقــة جمعيــة خاصــة مكونــة . 7

 للمــادة التاســعة والثمانيــن مــن نظــام الشــركات مــن أصحــاب الأســهم الذيــن يضــارون مــن هــذا الإصــدار.
ً
وفقــا

إصدار الأسهم:
تكون الأسهم اسمية ولا يجوز أن تصدر بأقل من قيمتها الاسمية، وإنما يجوز أن تصدر بأعلى من هذه القيمة، وفي هذه الحالة الأخيرة يضاف فرق القيمة في بند مستقل ضمن 
حقوق المساهمين. ولا يجوز توزيعها كأرباح على المساهمين. والسهم غير قابل للتجزئة في مواجهة الشركة، فاذا ملك السهم اشخاص متعددون وجب عليهم أن يختاروا أحدهم 

لينوب عنهم في استعمال الحقوق المتعلقة به، ويكون هؤلاء الأشخاص مسؤولين بالتضامن عن الالتزامات الناشئة من ملكية السهم.

تقسيم الأسهم ودمجها:
 ذات قيمة إسمية أعلى، ويشترط لذلك ما يلي: 

ً
يجوز تقسيم الأسهم إلى أسهم ذات قيمة إسمية أقل، أو دمجها بحيث تمثل أسهما

 الأســباب التــي تســتدعي التقســيم أو الدمــج وأثــره فــي المســاهمين، ونســبة مــا يســتحقه كل مســاهم مــن الأســهم بعــد . 1
ً
 أن يعــد مجلــس الإدارة مقتــرح تقســيم الأســهم أو دمجهــا متضمنــا

 علــى الأقــل. 
ً
تقســيمها أو دمجهــا، وأن يــزود المســاهمين بالمقتــرح قبــل الموعــد المحــدد لانعقــاد الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة )بواحــد وعشــرين( يومــا

الحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية على عملية تقسيم الأسهم أو دمجها.. 2

زيادة رأس المال:
يجوز بقرار من مجلس إدارة الشركة زيادة رأس مال الشركة في حدود رأس المال المصرح به، على أن يكون رأس المال الشركة قد دُفع بالكامل.. 1
. ولا يشــترط أن يكــون رأس المــال قــد دفــع بأكملــه إذا كان الجــزء . 2

ً
للجمعيــة العامــة غيــر العاديــة أن تقــرر زيــادة رأس مــال الشــركة بشــرط أن يكــون رأس المــال المصــدر قــد دفــع كامــلا

غيــر المدفــوع منــه يعــود إلــى أســهم صــدرت مقابــل تحويــل أدوات ديــن أو صكــوك تمويليــة إلــى أســهم ولــم تنتــهِ بعــد المــدة المقــررة لتحويلهــا.
للمســاهم المالــك للســهم وقــت صــدور قــرار الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة بالموافقــة علــى زيــادة رأس المــال الأولويــة فــي الاكتتــاب بالأســهم الجديــدة التــي تصــدر مقابــل حصــص . 3

نقديــة، ويبلــغ هــؤلاء بأولويتهــم بالنشــر فــي جريــدة يوميــة أو بإبلاغهــم بوســاطة البريــد المســجل عــن قــرار زيــادة رأس المــال وشــروط الاكتتــاب، ومدتــه، وتاريــخ بدايتــه، وانتهائــه. 
يحــق للجمعيــة العامــة غيــر العاديــة وقــف العمــل بحــق الأولويــة للمســاهمين فــي الاكتتــاب بزيــادة رأس المــال مقابــل حصــص نقديــة أو إعطــاء الأولويــة لغيــر المســاهمين فــي الحــالات . 4

التــي تراهــا مناســبة لمصلحــة الشــركة.
يحــق للمســاهم بيــع حــق الأولويــة أو التنــازل عنــه خــلال المــدة مــن وقــت صــدور قــرار الجمعيــة العامــة بالموافقــة علــى زيــادة رأس المــال إلــى آخــر يــوم للاكتتــاب فــي الأســهم الجديــدة . 5

 للضوابــط التــي تضعهــا الجهــة المختصــة .
ً
المرتبطــة بهــذه الحقــوق ، وفقــا

مع مراعاة ما ورد في الفقرة )4( أعلاه، توزع الأسهم الجديدة على حملة حقوق الأولوية الذين طلبوا الاكتتاب، بنسبة ما يملكونه من حقوق أولوية من إجمالي حقوق الأولوية . 6
الناتجــة مــن زيــادة رأس المــال، بشــرط ألا يتجــاوز مــا يحصلــون عليــه مــا طلبــوه مــن الأســهم الجديــدة، ويــوزع الباقــي مــن الأســهم الجديــدة علــى حملــة حقــوق الأولويــة الــذي طلبــوا أكثــر 
مــن نصيبهــم بنســبة مــا يملكونــه مــن حقــوق أولويــة مــن إجمالــي حقــوق الأولويــة الناتجــة مــن زيــادة رأس المــال، بشــرط ألا يتجــاوز مــا يحصلــون عليــه مــا طلبــوه مــن الٍأســهم الجديــدة 

، ويطــرح مــا تبقــى مــن الأســهم علــى الغيــر ، مــا لــم تقــرر الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة أ, ينــص نظــم الســوق الماليــة علــى غيــر ذلــك .
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الأسهم الممتازة: 
 ممتازة أو أن تقرر شراءها، ولا تعطي الأسهم الممتازة الحق في التصويت في 

ً
 للأسس التي تضعها الجهة المختصة أن تصدر أسهما

ً
يجوز للجمعية العامة غير العادية للشركة طبقا

الجمعيات العامة للمساهمين وترتب هذه الأسهم لأصحابها الحق في الحصول على نسبة أكثر من أصحاب الأسهم العادية من الأرباح الصافية للشركة بعد تجنيب الاحتياطي 
النظامــي.

شراء أو بيع وارتهان الشركة لأسهمها أسهم الخزينة:
 لنظــام الشــركات والضوابــط الصــادرة بموجبــه مــن قبــل هيئــة الســوق الماليــة، وذلــك بنــاء علــى موافقــة . 1

ً
يجــوز للشــركة شــراء وبيــع أســهمها العاديــة أو الممتــازة )أســهم الخزينــة( وفقــا

الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة ومجلــس الإدارة، وإذا كان الغــرض مــن شــراء الشــركة لأســهمها تخصيصهــا لموظفــي الشــركة ضمــن برنامــج أســهم الموظفيــن، فيجــوز للجمعيــة العامــة 
غيــر العاديــة تفويــض مجلــس الإدارة مــن أجــل تحديــد شــروط هــذا البرنامــج بمــا فيهــا ســعر التخصيــص لــكل ســهم معــروض علــى الموظفيــن إذا كان بمقابــل. 

 لنظــام الشــركات والضوابــط الصــادرة بموجبــه مــن قبــل هيئــة الســوق الماليــة وذلــك بنــاء علــى موافقــة . 2
ً
 لديــن وفقــا

ً
كمــا يحــق للشــركة ارتهــان اســهمها العاديــة أو الممتــازة ضمانــا

الجمعيــة العامــة العاديــة ومجلــس الإدارة.

أدوات الدين و الصكوك التمويلية:
 للأنظمة المرعية والضوابط التي 

ً
يجوز للشركة إصدار أي نوع من أنواع أدوات الدين والصكوك التمويلية القابلة للتداول داخل المملكة العربية السعودية أو خارجها وذلك وفقا

تضعها الجهة المختصة.

إدارة الشركة :
 يتولــى إدارة الشــركة مجلــس إدارة مؤلــف مــن ) 5( عضــوا ويشــترط أن يكونــوا أشــخاصًا مــن ذوي الصفــة الطبيعيــة تنتخبهــم الجمعيــة العامــة العاديــة للمســاهمين لمــدة لا تزيــد . 1

عــن أربــع ســنوات.
يحــدد طريقــة العمــل فــي مجلــس الادارة كالاتــي يجتمــع مجلــس الإدارة )أربــع( مــرات علــى الأقــل فــي الســنة بدعــوة مــن رئيســه ويجــب علــى رئيــس المجلــس دعــوة المجلــس إلــى الاجتمــاع . 2

 أي عضــو فــي المجلــس لمناقشــة موضــوع أو أكثــر.
ً
متــى طلــب إليــه ذلــك كتابــة

ويكون مكان انعقاد الجلسات في مقر الشركة أو أي مكان يتفق يحدده مجلس الإدارة.. 3
 ويكون النصاب الصحيح للاجتماع بحضور )80 %( من اعضاء مجلس الإدارة ويكون النصاب القانوني الصحيح لاتخاذ القرارات بموافقة )51 %( من الأعضاء.. 4
ويجــوز لأعضــاء المجلــس التوكيــل بحضــور الجلســات وتكــون طريقــة تواصــل اعضــاء مجلــس الادارة كآلاتــي: تكــون الدعــوة خطيــة ومصحوبــة بجــدول الأعمــال، وتوجــه لــكل عضــو . 5

بالبريــد المســجل أو الفاكــس أو البريــد الإلكترونــي.

انتهاء أو إنهاء عضوية المجلس:
 لأي نظام أو تعليمات سارية في المملكة، ويجوز للجمعية العامة )بناء على توصية من مجلس الإدارة( إنهاء 

ً
تنتهي عضوية المجلس بانتهاء مدته أو بانتهاء صلاحية العضو لها وفقا

عضوية من تغيّب من الأعضاء عن حضور )ثلاثة( اجتماعات متتالية أو )خمسة( اجتماعات متفرقة خلال مدة عضويته دون عذر مشروع يقبله مجلس الإدارة.

انتهاء مدة مجلس الإدارة أو اعتزال أعضائه أو شغور العضوية :
علــى مجلــس الإدارة قبــل انتهــاء مــدة دورتــه أن يدعــو الجمعيــة العامــة العاديــة إلــى الانعقــاد لانتخــاب مجلــس إدارة لــدورة جديــدة. وإذا تعــذر إجــراء الانتخــاب وانتهــت مــدة دورة . 1

المجلــس الحالــي، يســتمر أعضــاؤه فــي أداء مهماتهــم إلــى حيــن انتخــاب مجلــس إدارة لــدورة جديــدة، علــى ألا تتجــاوز مــدة اســتمرار أعضــاء المجلــس المنتهيــة دورتــه المــدة التــي تحددهــا 
اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الشــركات. 

إذا اعتــزل رئيــس وأعضــاء مجلــس الإدارة، وجــب عليهــم دعــوة الجمعيــة العامــة العاديــة إلــى الانعقــاد لانتخــاب مجلــس إدارة جديــد، ولا يســري الاعتــزال إلــى حيــن انتخــاب المجلــس . 2
 التــي تحددهــا اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الشــركات. 

َ
الجديــد، علــى ألا تتجــاوز مــدة اســتمرار المجلــس المعتــزل المــدة

يجــوز لعضــو مجلــس الإدارة أن يعتــزل مــن عضويــة المجلــس بموجــب إبــلاغ مكتــوب يوجهــه إلــى رئيــس المجلــس، وإذا اعتــزل رئيــس المجلــس وجــب أن يوجــه الإبــلاغ إلــى باقــي أعضــاء . 3
ا -فــي الحالتيــن- مــن التاريــخ المحــدد فــي الإبــلاغ. 

ً
المجلــس وأميــن ســر المجلــس، ويعــد الاعتــزال نافــذ

إذا شــغر مركــز أحــد أعضــاء مجلــس إدارة لوفــاة أي مــن أعضائــه أو اعتزالــه ولــم ينتــج عــن هــذا الشــغور إخــلال بالشــروط اللازمــة لصحــة انعقــاد المجلــس بســبب نقــص عــدد . 4
أعضائــه عــن الحــد الأدنــى، فللمجلــس أن يعيــن )مؤقتًــا( فــي المركــز الشــاغر مــن تتوافــر فيــه الخبــرة والكفايــة، علــى أن يبلــغ بذلــك الســجل التجــاري، وكذلــك هيئــة الســوق الماليــة إذا 
كانــت الشــركة مدرجــة فــي الســوق الماليــة، خــلال )خمســة عشــر( يومًــا مــن تاريــخ التعييــن، وأن يعــرض التعييــن علــى الجمعيــة العامــة العاديــة فــي أول اجتمــاع لهــا، ويكمــل العضــو 

المعيــن مــدة ســلفه. 
إذا لــم تتوافــر الشــروط اللازمــة لصحــة انعقــاد مجلــس الإدارة بســبب نقــص عــدد أعضائــه عــن الحــد الأدنــى المنصــوص عليــه فــي نظــام الشــركات أو فــي هــذا النظــام، وجــب علــى باقــي . 5

الأعضــاء دعــوة الجمعيــة العامــة العاديــة إلــى الانعقــاد خــلال )ســتين( يومًــا لانتخــاب العــدد الــلازم مــن الأعضــاء.
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مع مراعاة الاختصاصات المقررة للجمعية العامة، يكون لمجلس الإدارة أوسع السلطات في إدارة الشركة بما يحقق أغراضها وله:

صلاحيات المجلس:

يحق التوكيل اصدار

الرئيسية

السجلات التجارية

يحق التوكيل تجديد

يحق التوكيل شطب

يحق التوكيل اصدار

يحق التوكيلالفرعية تجديد

يحق التوكيل شطب

يحق التوكيل توقيع عقود الشركات

الشركات التي تدخل فيها الشركة كشريك

يحق التوكيل شراء الحصص

يحق التوكيل تصفية الشركة

يحق التوكيل بيع الحصص

يحق التوكيل تمثيل الشركة في الشركة المساهم فيها

يحق التوكيل إصدار

السجلات التجارية

تأسيس الشركات باسم الشركة

يحق التوكيل تجديد

يحق التوكيل شطب

يحق التوكيل تسجيلها في الوزارة

يحق التوكيل تمثيل أمام كاتب العدل

يحق التوكيل التوقيع على عقد الشركة

يحق التوكيل التوقيع على قرارات الشركاء

يحق التوكيل فتح الحسابات

البنكية

يحق التوكيل فتح الاعتمادات

يحق التوكيل الايداع

يحق التوكيل السحب

يحق التوكيل اصدار الشيكات

يحق التوكيل تحديث الحسابات

يحق التوكيل استخراج كشوف الحسابات

كما له الحق في تقديم الكفالات  -
كفالة القروض والتسهيلات -كفالة الشركة - كفالة 
الغير -تقديم الكفالات - التوقيع على الأوراق التجارية 
)الشيكات - السندات لأم-  الكمبيالات - الضمانات 
الكفالات  - تقديم الضمانات للشركة وللغير  اصدار 

الضمانات المصرفية والكفالات

يحق التوكيل طلب التسهيلات

يحق التوكيل طلب الضمانات

يحق التوكيل توقيع عقود القروض

يحق التوكيل توقيع الأوراق التجارية

يحق التوكيل توقيع سندات لأمر

يحق التوكيل
التقدم بأي طلب أو خدمة من الطلبات أو الخدمات 
المندرجة تحت اختصاص هيئة الاتصالات وتقنية 

المعلومات

يحق التوكيل
 للأنظمة ذات 

ً
صلاحية التفويض لأي شخص -وفقا

العلاقة- للتقدم بأي من الطلبات أو الخدمات المندرجة 
تحت اختصاص هيئة الاتصالات وتقنية المعلومات
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يحق التوكيل شراء

العقار

شراء و بيع افراغ الممتلكات

إدارة الأملاك

يحق التوكيل بيع

يحق التوكيل افراغ

يحق التوكيل شراء

يحق التوكيلالأرا�سي بيع

يحق التوكيل افراغ

يحق التوكيل شراء
الأسهم

يحق التوكيل بيع

يحق التوكيل حق الرهن

يحق التوكيلرهن الأملاك فك الرهن

يحق التوكيل القبض

يحق التوكيل تغيير الكيان القانوني

الموافقة على قرارات الشركاء
تعديل عقد الشركات التي تدخل فيها الشركة 

كشريك

يحق التوكيل زيادة أو تخفيض رأس المال

يحق التوكيل
قبول التنازل عن الحصص

وشراء الحصص

يحق التوكيل دخول وخروج الشركاء

يحق التوكيل
التوقيع على قرار الشركاء 

بالاندماج

يحق التوكيل
التعديل على باقي بنود عقد 

التأسيس
يحق التوكيل تصفية الشركة

يحق التوكيل تحويل الشركة إلى مؤسسة
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يحق التوكيل تعيين المحكمين

القضاء

يحق التوكيل تعيين المحامين

يحق التوكيل التمثيل امام كتابات العدل

يحق التوكيل سماع الدعاوى والرد عليها

التمثيل امام المحاكم الشرعية

يحق التوكيل المصالحة

يحق التوكيل رفض وقبول التحكيم

يحق التوكيل رفض وقبول الصلح

يحق التوكيل الاقرار والانكار

يحق التوكيل التنازل

يحق التوكيل المرافعة

يحق التوكيل المدافعة

يحق التوكيل المطالبة

يحق التوكيل المخاصمة

يحق التوكيل استخدام وتنفيذ كافة خدمات وزارة العدل الالكترونية

يحق التوكيل
تفويض/توكيل الغير على تنفيذ خدمات وزارة العدل 

الالكترونية

يحق التوكيل

التوقيع على اتفاقية عقد القرض و تعديلاته وملحقاته و 
كافة الوثائق ذات العلاقة المتابعة – التوقيع على اتفاقية 
المشورة – التوقيع أمام مكاتب العدل فيما يخص الرهن 
الصناعي الخاص برهن جميع ممتلكات الشركة – استلام 
القرض – التنازل عن القرض – طلب الإعفاء  من القرض 
– تسديد القرض – التوقيع اتفاقية الاعتماد المستندي(

يحق التوكيل )التوقيع على الضمان الاعتباري(

يحق التوكيل
)التوقيع على اتفاقية نقل الالتزامات وتعديل عقد 

القرض(

يحق التوكيل )التوقيع على اتفاقية ترتيب الديون عن الشركة والشركاء(

يحق التوكيل )اصدار وتعديل وإلغاء اعلان التنازل(

يحق التوكيل تحويل فرع المؤسسة

يحق التوكيل فتح فروع السجلات

يحق التوكيل شراء المؤسسة

يحق التوكيل
التوقيع على جميع المستندات لدى الغرفة 

التجارية

يحق التوكيل بيع المؤسسة

يحق التوكيل مراجعة إدارة السجلات

يحق التوكيل استخراج السجلات

يحق التوكيل نقل السجلات التجارية
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يحق التوكيل إدارة السجلات

يحق التوكيل إلغاء السجلات

يحق التوكيل الإشراف على السجلات

يحق التوكيل فتح الاشتراك لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل اعتماد التوقيع لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل إلغاء التوقيع لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل دخول المناقصات واستلام الاستمارات

يحق التوكيل مراجعة التأمينات الاجتماعية

يحق التوكيل مراجعة مصلحة الزكاة و الدخل

يحق التوكيل إدارة السجل التجاري

يحق التوكيل إلغاء السجل التجاري

يحق التوكيل مراجعة الدفاع المدني

يحق التوكيل تعديل السجلات

يحق التوكيل إضافة نشاط

يحق التوكيل حجز الاسم التجاري

يحق التوكيل تجديد الاشتراك لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل تعديل السجل التجاري

يحق التوكيل استخراج سجل بدل تالف أو مفقود

يحق التوكيل استخراج سجل بدل تالف أو مفقود

يحق التوكيل تسجيل العلامة التجارية

يحق التوكيل التنازل عن العلامة التجارية

يحق التوكيل التنازل عن الاسم التجاري

يحق التوكيل استخراج التراخيص

يحق التوكيل شراء القوارب

يحق التوكيل استخراج بدل تالف أو مفقود لتصاريح الصيد

يحق التوكيل استيراد قوارب
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يحق التوكيل إلغاء رخص قوارب

يحق التوكيل تجديد التراخيص

يحق التوكيل تعديل التراخيص

يحق التوكيل إضافة نشاط

يحق التوكيل حجز الأسماء

يحق التوكيل إلغاء التراخيص

يحق التوكيل تجديد الاشتراك بالغرفة التجارية

يحق التوكيل فتح الفروع

يحق التوكيل مراجعة التأمينات الاجتماعية

يحق التوكيل مراجعة الدفاع المدني

يحق التوكيل مراجعة مصلحة الزكاة والدخل

يحق التوكيل استخراج تصريح صيد

يحق التوكيل استخراج رخصة قارب

يحق التوكيل تجديد رخصة قارب

يحق التوكيل بيع القارب

يحق التوكيل تجديد تصريح الصيد

يحق التوكيل إلغاء تصريح الصيد

يحق التوكيل استخراج بدل تالف أو مفقود الرخصة قارب

يحق التوكيل فتح فرع للترخيص

يحق التوكيل نقل الترخيص

يحق التوكيل تأسيس شركة

يحق التوكيل التوقيع علي عقود التأسيس وملاحق التعديل

يحق التوكيل إلغاء عقود التأسيس وملاحق التعديل

يحق التوكيل توقيع قرارات الشركاء

يحق التوكيل تعيين المدراء وعزلهم

يحق التوكيل تعديل أغراض الشركة

يحق التوكيل تصفية الشركة

يحق التوكيل
تحويل الشركة من مساهمة إلى ذات مسئولية 

محدودة
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يحق التوكيل
تحويل الشركة من ذات مسئولية محدودة إلى 

مساهمة

يحق التوكيل
تحويل الشركة من تضامنية إلى ذات مسؤولية 

محدودة

يحق التوكيل زيادة رأس المال

يحق التوكيل خفض رأس المال

يحق التوكيل دخول وخروج شركاء

يحق التوكيل الدخول في شركات قائمة

يحق التوكيل نقل الحصص والأسهم والسندات

يحق التوكيل تحديد رأس المال

يحق التوكيل استلام فائض التخصيص

يحق التوكيل بيع الحصص والأسهم واستلام القيمة

يحق التوكيل التنازل عن الحصص والأسهم من رأس المال

يحق التوكيل بيع فرع الشركة

يحق التوكيل تعديل جنسية أحد الشركاء في العقد

يحق التوكيل قبول التنازل عن الحصص و الأسهم ورأس المال

يحق التوكيل شراء الحصص والأسهم ودفع الثمن

يحق التوكيل قفل الحسابات لدى البنوك باسم الشركة

يحق التوكيل فتح الحسابات لدى البنوك باسم الشركة

يحق التوكيل توقيع الاتفاقيات

يحق التوكيل تسجيل الشركة

يحق التوكيل تسجيل الوكالات والعلامات التجارية

يحق التوكيل حضور الجمعيات العامة

يحق التوكيل فتح الفروع للشركة

يحق التوكيل فتح الملفات للشركة

يحق التوكيل
التوقيع على عقود التأسيس وملاحق التعديل 

لدى كاتب العدل

يحق التوكيل استخراج السجلات التجارية وتجديدها للشركة

يحق التوكيل الاشتراك بالغرفة التجارية وتجديدها

يحق التوكيل مراجعة الهيئة العامة للاستثمار والتوقيع أمامها
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يحق التوكيل
مراجعة إدارة الجودة والنوعية وهيئة 

المواصفات والمقاييس

يحق التوكيل مراجعة هيئة سوق المال

يحق التوكيل استخراج التراخيص وتجديدها للشركة

يحق التوكيل تحويل المؤسسة إلى شركة

يحق التوكيل تحويل  فرع الشركة إلى مؤسسة

يحق التوكيل تحويل فرع الشركة إلى شركة

يحق التوكيل
نشر عقد التأسيس وملاحق التعديل وملخصاتها 

والأنظمة الأساسية في الجريدة الرسمية

يحق التوكيل
مراجعة شركات الاتصالات وتأسيس الهواتف 

الثابتة أو الحوالات باسم الشركة

يحق التوكيل دخول المناقصات واستلام الاستمارات

يحق التوكيل توقيع العقود الخاصة بالشركة مع الغير

يحق التوكيل التنازل عن العلامات التجارية أو إلغائها

يحق التوكيل تعديل اسم الشركة

يحق التوكيل استخراج التأشيرات

يحق التوكيل تحويل الشركة إلى مؤسسة

يحق التوكيل استلام تعويضات التأشيرات

يحق التوكيل تحديث بيانات العمال

يحق التوكيل
فتح الملفات الأساسية والفرعية وتجديدها 

وإلغاؤها

يحق التوكيل تصفية العمالة وإلغاؤها

يحق التوكيل التبليغ عن هروب العمالة

يحق التوكيل إلغاء بلاغات الهروب للعمالة

يحق التوكيل نقل الكفالات

يحق التوكيل تعديل المهن

يحق التوكيل نقل ملكية المنشآت وتصفيتها وإلغاؤها

يحق التوكيل مراجعة قسم المكاتب الأهلية للاستقدام

يحق التوكيل مراجعة إدارة الحاسب الآلي في القوى العاملة

يحق التوكيل استخراج رخص العمل وتجديدها
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يحق التوكيل استلام شهادات السعودة

يحق التوكيل استخراج كشف بيانات )برنت(

يحق التوكيل إضافة و حذف السعوديين

يحق التوكيل استقدام

يحق التوكيل استقدام

يحق التوكيل فتح ملف

يحق التوكيل تفعيل البوابة السعودية

يحق التوكيل استقدام العمالة من الخارج

يحق التوكيل
إنهاء إجراءات العمالة لدى التأمينات 

الاجتماعية

يحق التوكيل إلغاء التأشيرات

يحق التوكيل استرداد مبالغ التأشيرات

يحق التوكيل تعديل الجنسيات

يحق التوكيل استخراج تأشيرات الزيارات العائلية

يحق التوكيل استخراج تأشيرات استقدام العوائل

يحق التوكيل مراجعة السفارة

يحق التوكيل تمديد تأشيرات الخروج و العودة

يحق التوكيل استخراج كشف بيانات )برنت(

يحق التوكيل إلغاء التأشيرة

يحق التوكيل استرداد مبلغ التأشيرة

يحق التوكيل تعديل جهة القدوم

يحق التوكيل استخراج الإقامات

يحق التوكيل تجديد الإقامات

يحق التوكيل عمل خروج وعودة

يحق التوكيل عمل الخروج النهائي

يحق التوكيل نقل الكفالات

يحق التوكيل استخراج الإقامات بدل مفقود أو تالف

يحق التوكيل إنهاء إجراءات العمالة المتوفاة
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يحق التوكيل التبليغ عن الهروب

يحق التوكيل إلغاء بلاغات الهروب

يحق التوكيل نقل المعلومات وتحديث البيانات

يحق التوكيل التسوية والتنازل عن العمال

يحق التوكيل مراجعة إدارة الترحيل والوافدين

يحق التوكيل استخراج كشف بيانات العمال)برنت(

يحق التوكيل اسقاط العمالة

يحق التوكيل إدارة أعمالي التجارية

يحق التوكيل نقل كفالة العمالة لنفسه

يحق التوكيل إضافة مولود 

يحق التوكيل إنهاء إجراءات العامل المتوفى

يحق التوكيل إدارة شؤون المنافذ

يحق التوكيل استخراج مشاهد الإعادة

يحق التوكيل إضافة تابعين

يحق التوكيل إضافة الأبناء إلى جواز الأب أو الأم

يحق التوكيل فصل الأبناء من جواز الأب أو الأم

يحق التوكيل إلغاء تأشيرات الخروج والعودة

يحق التوكيل إلغاء تأشيرات الخروج النهائي

يحق التوكيل استخراج تأشيرات سفر بدل تالف أو مفقود

يحق التوكيل استخراج تمديد تأشيرات الزيارة

يحق التوكيل تعديل المهن

يحق التوكيل استخراج تصاريح الحج

يحق التوكيل مراجعة شئون الخادمات

يحق التوكيل التسجيل في الخدمة الالكترونية

يحق التوكيل مراجعة وزارة الزراعة ومديرية الزراعة بخصوص

يحق التوكيل مراجعة كتابة العدل أو المحكمة لقبول افراغها

يحق التوكيل التنازل عن القرار الزراعي
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يحق التوكيل نقل القرار الزراعي

يحق التوكيل استلام الرواتب

يحق التوكيل استلام الرواتب التقاعدية

يحق التوكيل
استلام مكافأة نهاية الخدمة و التعويض عن 

الإجازات

يحق التوكيل تحويل الراتب

يحق التوكيل استلام المكافأة

يحق التوكيل استخراج تعريف بالراتب

يحق التوكيل استلام مستحقاتي

يحق التوكيل فتح الحسابات بضوابط شرعية

يحق التوكيل قفل الحسابات وتسويتها

يحق التوكيل السحب من الحسابات

يحق التوكيل استخراج بطاقات صراف آلي

يحق التوكيل
استخراج البطاقات الائتمانية لمتوافقة مع 

الأحكام الشرعية

يحق التوكيل استلام الحوالات وصرفها

يحق التوكيل صرف الشيكات

يحق التوكيل إصدار الشيكات المصدقة

يحق التوكيل استخراج دفاتر شيكات

يحق التوكيل استخراج كشف حساب

يحق التوكيل التحويل من الحسابات

يحق التوكيل
طلب القروض البنكية المتوافقة مع الأحكام 

والضوابط الشرعية

يحق التوكيل فتح حساب بضوابط شرعية

يحق التوكيل الإيداع في الحساب

يحق التوكيل تجديد الاشتراك في صناديق الأمانات

يحق التوكيل فتح صناديق الأمانات

يحق التوكيل الاشتراك في صناديق الأمانات

يحق التوكيل طلب الإعفاء من القروض

يحق التوكيل الاعتراض على الشيكات
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يحق التوكيل تحديث البيانات

يحق التوكيل تنشيط الحسابات

يحق التوكيل استلام الشيكات

يحق التوكيل استرداد وحدات صناديق الأمانات

يحق التوكيل مراجعة

يحق التوكيل إعادة جدولة الأقساط

يحق التوكيل طلب نقاط البيع

يحق التوكيل طلب اعتماد بنكي

يحق التوكيل طلب ضمان بنكي

يحق التوكيل الاكتتابات في الشركات المساهمة

يحق التوكيل استلام شهادات المساهمات

يحق التوكيل شراء الأسهم المتوافقة مع الأحكام الشرعية

يحق التوكيل بيع الأسهم المتوافقة مع الأحكام الشرعية

يحق التوكيل استلام قيمة الأسهم

يحق التوكيل استلام الأرباح

يحق التوكيل استلام الفائض

يحق التوكيل
فتح المحافظ الاستثمارية بالضوابط الشرعية 

وتحرير وتعديل وإلغاء الأوامر

يحق التوكيل الاكتتاب

يحق التوكيل شراء أسهم

يحق التوكيل بيع أسهم

يحق التوكيل استرداد وحدات الصناديق الاستثمارية

يحق التوكيل نقل الأسهم من المحفظة

يحق التوكيل
الاشتراك في وحدات الصناديق الاستثمارية 

المتوافقة مع الأحكام الشرعية

يحق التوكيل إدارة المحافظ الاستثمارية

يحق التوكيل استخراج إثبات مديونية

يحق التوكيل تصفية المحافظ الاستثمارية

يحق التوكيل استخراج إثبات مديونية
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يحق التوكيل تصفية المحافظ الاستثمارية

يحق التوكيل فتح محل

يحق التوكيل استخراج الكروت الصحية

يحق التوكيل تحويل الأرا�سي الزراعية إلى سكنية

يحق التوكيل مراجعة الإدارة العامة للتخطيط العمراني

يحق التوكيل فتح المحلات

يحق التوكيل استخراج رخص

يحق التوكيل تجديد الرخص

يحق التوكيل إلغاء الرخص

يحق التوكيل نقل الرخص

يحق التوكيل استخراج فسوحات البناء والترميم

يحق التوكيل تخطيط الأرا�سي

يحق التوكيل استخراج شهادات إتمام البناء

يحق التوكيل استخراج رخص تسوير

يحق التوكيل استخراج رخص هدم

يحق التوكيل توقيع عقد الإيجار

يحق التوكيل التنازل عن العقد

يحق التوكيل عمل مخطط للأرض المملوكة

يحق التوكيل مراجعة أمانة

يحق التوكيل تحويل الأرض الزراعية إلى سكنية

يحق التوكيل الإشراف على البناء

يحق التوكيل توقيع العقود مع المؤسسات البناء والمقاولين

يحق التوكيل دخول المناقصات واستلام الاستمارات

يحق التوكيل البيع والإفراغ للمشتري

يحق التوكيل الشراء و قبول الإفراغ و دفع الثمن

يحق التوكيل استلام الصكوك

يحق التوكيل التأجير
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يحق التوكيل استلام الأجرة

يحق التوكيل توقيع عقود الأجرة

يحق التوكيل تجديد عقود الأجرة

يحق التوكيل إلغاء و فسخ عقود التأجير

يحق التوكيل الرهن

يحق التوكيل فك الرهن

يحق التوكيل التجزئة والفرز

يحق التوكيل
تعديل الحدود والأطوال والمساحة وأرقام القطع 
والمخططات والصكوك وتواريخها وأسماء الأحياء

يحق التوكيل بيع

يحق التوكيل قبول الرهن

يحق التوكيل تحديث الصكوك و إدخالها في النظام الشامل

يحق التوكيل بيع النصيب من

يحق التوكيل شراء

يحق التوكيل شراء النصيب من

يحق التوكيل تأجير

يحق التوكيل تعديل اسم المالك ورقم السجل المدني الحفيظة

يحق التوكيل الهبة والإفراغ

يحق التوكيل قبول الهبة والإفراغ

يحق التوكيل التنازل عن النقص في المساحة

يحق التوكيل دمج الصكوك

يحق التوكيل قبول التنازل والإفراغ

يحق التوكيل
استخراج مجموعة صكوك بدل مفقود وبياناتها 

كالتالي :

يحق التوكيل
استخراج مجموعة صكوك بدل تالف وبياناتها 

كالتالي :

يحق التوكيل البيع و الإفراغ للورثة

يحق التوكيل التنازل عن النصيب من

يحق التوكيل إثبات المبني
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يحق التوكيل استخراج صك بدل تالف

يحق التوكيل وذلك للعقارات الواقعة

يحق التوكيل تحويل الأرض الزراعية إلى سكنية أو صناعية

يحق التوكيل الدخول في المساهمات العقارية

يحق التوكيل شراء أسهم المساهمات العقارية

يحق التوكيل بيع أسهم المساهمات العقارية

يحق التوكيل التنازل عن الأرض المؤجرة

يحق التوكيل تحديث الصك وإدخاله في النظام الشامل

يحق التوكيل استخراج صك بدل مفقود

يحق التوكيل تحويل الأرا�سي الزراعية إلى سكنية

يحق التوكيل بناء الأرض

يحق التوكيل استئجار الأرض

يحق التوكيل تغيير الكيان القانوني للشركة

يحق التوكيل
تحويل الشركة من شركة توصية بسيطة إلى 

ذات مسؤولية محدودة

يحق التوكيل قسمة الأسهم بين الورثة ونقلها إلى محافظهم

ويشترط حصول مجلس الإدارة على موافقة الجمعية العامة عند بيع أصول تتجاوز قيمتها )خمسين في المائة( من قيمة مجموع أصولها سواء تم البيع من خلال صفقة واحدة أو 
عدة صفقات، وفي هذه الحالة تعتبر الصفقة التي تؤدي إلى تجاوز نسبة )خمسين في المائة( من قيمة الأصول هي الصفقة التي يلزم موافقة الجمعية العامة عليها، وتحسب هذه 
 أو أكثر من اعضائه أو من الغير في مباشــرة 

ً
 واحدا

ً
النســبة من تاريخ أول صفقة تمت خلال )الاثني عشــر( شــهرًا الســابقة. ولمجلس الإدارة في حدود اختصاصه أن يفوض عضوا

عمــل أو أعمــال معينــة.

مكافأة أعضاء المجلس:
 أو ما تحدده الجمعية العادية.. 1

ً
 معينا

ً
تتكون مكافأة مجلس الإدارة من نسبة من صافي الأرباح أو مزايا عينية أو بدل حضور عن الجلسات أو مبلغا

يجــب أن يشــتمل تقريــر مجلــس الإدارة إلــى الجمعيــة العامــة العاديــة فــي اجتماعهــا الســنوي علــى بيــان شــامل لــكل مــا حصــل عليــه أو اســتحق الحصــول عليــه كل عضــو مــن أعضــاء . 2
مجلــس الإدارة خــلال الســنة الماليــة مــن مكافــآت وبــدل حضــور الجلســات وبــدل مصروفــات وغيــر ذلــك مــن المزايــا. وأن يشــتمل كذلــك علــى بيــان مــا قبضــه أعضــاء المجلــس بوصفهــم 

 علــى بيــان بعــدد جلســات المجلــس وعــدد الجلســات التــي حضرهــا كل عضــو.
ً
عامليــن أو إدارييــن أو مــا قبضــوه نظيــر أعمــال فنيــة أو إداريــة أو استشــارات، وأن يشــتمل أيضــا

صلاحيات الرئيس والنائب والعضو المنتدب وأمين السر:
 أو نائب لرئيس مجلس الإدارة.

ً
 منتدبا

ً
 للمجلس، ويجوز أن يعين من بين أعضائه عضوا

ً
يعين مجلس الإدارة في أول اجتماع له من بين أعضائه رئيسا

 من اعضائه أو من غيرهم.
ً
 تنفيذيا

ً
يعين مجلس الإدارة رئيسا

ويختص رئيس المجلس بــــــــ:
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يحق التوكيل اصدار

الرئيسية

السجلات التجارية

يحق التوكيل تجديد

يحق التوكيل شطب

يحق التوكيل اصدار

يحق التوكيلالفرعية تجديد

يحق التوكيل شطب

يحق التوكيل توقيع عقود الشركات

الشركات التي تدخل فيها الشركة كشريك

يحق التوكيل شراء الحصص

يحق التوكيل تصفية الشركة

يحق التوكيل بيع الحصص

يحق التوكيل تمثيل الشركة في الشركة المساهم فيها

يحق التوكيل إصدار

السجلات التجارية

تأسيس الشركات باسم الشركة

يحق التوكيل تجديد

يحق التوكيل شطب

يحق التوكيل تسجيلها في الوزارة

يحق التوكيل تمثيل أمام كاتب العدل

يحق التوكيل التوقيع على عقد الشركة

يحق التوكيل التوقيع على قرارات الشركاء

يحق التوكيل فتح الحسابات

البنكية

يحق التوكيل فتح الاعتمادات

يحق التوكيل الايداع

يحق التوكيل السحب

يحق التوكيل اصدار الشيكات

يحق التوكيل تحديث الحسابات

يحق التوكيل استخراج كشوف الحسابات
كما له الحق في تقديم الكفالات  -

كفالة القروض والتسهيلات -كفالة الشركة 
- كفالة الغير -تقديم الكفالات - التوقيع على 
الأوراق التجارية )الشيكات - السندات لأم-  
الكمبيالات - الضمانات الكفالات  - تقديم 
الضمانات للشركة وللغير  اصدار الضمانات 

المصرفية والكفالات

يحق التوكيل طلب التسهيلات

يحق التوكيل طلب الضمانات

يحق التوكيل توقيع عقود القروض

يحق التوكيل توقيع الأوراق التجارية

يحق التوكيل توقيع سندات لأمر

يحق التوكيل
التقدم بأي طلب أو خدمة من الطلبات أو الخدمات 
المندرجة تحت اختصاص هيئة الاتصالات وتقنية 

المعلومات

يحق التوكيل

 للأنظمة ذات 
ً
صلاحية التفويض لأي شخص -وفقا

العلاقة- للتقدم بأي من الطلبات أو الخدمات 
المندرجة تحت اختصاص هيئة الاتصالات وتقنية 

المعلومات
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يحق التوكيل شراء

العقار

شراء و بيع افراغ الممتلكات

إدارة الأملاك

يحق التوكيل بيع

يحق التوكيل افراغ

يحق التوكيل شراء

يحق التوكيلالأرا�سي بيع

يحق التوكيل افراغ

يحق التوكيل شراء
الأسهم

يحق التوكيل بيع

يحق التوكيل حق الرهن

يحق التوكيلرهن الأملاك فك الرهن

يحق التوكيل القبض

يحق التوكيل تغيير الكيان القانوني

الموافقة على قرارات الشركاء
تعديل عقد الشركات التي تدخل فيها 

الشركة كشريك

يحق التوكيل زيادة أو تخفيض رأس المال

يحق التوكيل
قبول التنازل عن الحصص 

وشراء الحصص

يحق التوكيل دخول وخروج الشركاء

يحق التوكيل
التوقيع على قرار الشركاء 

بالاندماج

يحق التوكيل
التعديل على باقي بنود عقد 

التأسيس

يحق التوكيل تصفية الشركة

يحق التوكيل تحويل الشركة إلى مؤسسة
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يحق التوكيل تعيين المحكمين

القضاء

يحق التوكيل تعيين المحامين

يحق التوكيل التمثيل امام كتابات العدل

سماع الدعاوى والرد عليها

التمثيل امام المحاكم الشرعية

المصالحة

رفض وقبول التحكيم

رفض وقبول الصلح

الاقرار والانكار

التنازل

المرافعة

المدافعة

المطالبة

المخاصمة

يحق التوكيل
استخدام وتنفيذ كافة خدمات وزارة العدل 

الالكترونية

يحق التوكيل
تفويض/توكيل الغير على تنفيذ خدمات وزارة 

العدل الالكترونية

يحق التوكيل

التوقيع على اتفاقية عقد القرض و تعديلاته 
وملحقاته و كافة الوثائق ذات العلاقة المتابعة 
– التوقيع على اتفاقية المشورة – التوقيع أمام 

مكاتب العدل فيما يخص الرهن الصناعي 
الخاص برهن جميع ممتلكات الشركة – استلام 
القرض – التنازل عن القرض – طلب الإعفاء  
من القرض – تسديد القرض – التوقيع اتفاقية 

الاعتماد المستندي(

يحق التوكيل )التوقيع على الضمان الاعتباري(

يحق التوكيل
)التوقيع على اتفاقية نقل الالتزامات وتعديل 

عقد القرض(

يحق التوكيل
)التوقيع على اتفاقية ترتيب الديون عن الشركة 

والشركاء(

يحق التوكيل )اصدار وتعديل وإلغاء اعلان التنازل(

يحق التوكيل تحويل فرع المؤسسة

يحق التوكيل فتح فروع السجلات

يحق التوكيل شراء المؤسسة

يحق التوكيل
التوقيع على جميع المستندات لدى 

الغرفة التجارية

يحق التوكيل بيع المؤسسة

يحق التوكيل مراجعة إدارة السجلات

يحق التوكيل استخراج السجلات
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يحق التوكيل نقل السجلات التجارية

يحق التوكيل إدارة السجلات

يحق التوكيل إلغاء السجلات

يحق التوكيل الإشراف على السجلات

يحق التوكيل فتح الاشتراك لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل اعتماد التوقيع لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل إلغاء التوقيع لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل دخول المناقصات واستلام الاستمارات

يحق التوكيل مراجعة التأمينات الاجتماعية

يحق التوكيل مراجعة مصلحة الزكاة و الدخل

يحق التوكيل إدارة السجل التجاري

يحق التوكيل إلغاء السجل التجاري

يحق التوكيل مراجعة الدفاع المدني

يحق التوكيل تعديل السجلات

يحق التوكيل إضافة نشاط

يحق التوكيل حجز الاسم التجاري

يحق التوكيل تجديد الاشتراك لدى الغرفة التجارية

يحق التوكيل تعديل السجل التجاري

يحق التوكيل استخراج سجل بدل تالف أو مفقود

يحق التوكيل استخراج سجل بدل تالف أو مفقود

يحق التوكيل تسجيل العلامة التجارية

يحق التوكيل التنازل عن العلامة التجارية

يحق التوكيل التنازل عن الاسم التجاري

يحق التوكيل استخراج التراخيص

يحق التوكيل شراء القوارب

يحق التوكيل
استخراج بدل تالف أو مفقود لتصاريح 

الصيد

يحق التوكيل استيراد قوارب

يحق التوكيل إلغاء رخص قوارب

يحق التوكيل تجديد التراخيص

يحق التوكيل تعديل التراخيص

يحق التوكيل إضافة نشاط

يحق التوكيل حجز الأسماء

يحق التوكيل إلغاء التراخيص

يحق التوكيل تجديد الاشتراك بالغرفة التجارية
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يحق التوكيل فتح الفروع

يحق التوكيل مراجعة التأمينات الاجتماعية

يحق التوكيل مراجعة الدفاع المدني

يحق التوكيل مراجعة مصلحة الزكاة والدخل

يحق التوكيل استخراج تصريح صيد

يحق التوكيل استخراج رخصة قارب

يحق التوكيل تجديد رخصة قارب

يحق التوكيل بيع القارب

يحق التوكيل تجديد تصريح الصيد

يحق التوكيل إلغاء تصريح الصيد

يحق التوكيل
استخراج بدل تالف أو مفقود الرخصة 

قارب

يحق التوكيل فتح فرع للترخيص

يحق التوكيل نقل الترخيص

يحق التوكيل تأسيس شركة

يحق التوكيل
التوقيع علي عقود التأسيس وملاحق 

التعديل

يحق التوكيل إلغاء عقود التأسيس وملاحق التعديل

يحق التوكيل توقيع قرارات الشركاء

يحق التوكيل تعيين المدراء وعزلهم

يحق التوكيل تعديل أغراض الشركة

يحق التوكيل تصفية الشركة

يحق التوكيل
تحويل الشركة من مساهمة إلى ذات 

مسئولية محدودة

يحق التوكيل
تحويل الشركة من ذات مسئولية 

محدودة إلى مساهمة

يحق التوكيل
تحويل الشركة من تضامنية إلى ذات 

مسؤولية محدودة

يحق التوكيل زيادة رأس المال

يحق التوكيل خفض رأس المال

يحق التوكيل دخول وخروج شركاء

يحق التوكيل الدخول في شركات قائمة

يحق التوكيل نقل الحصص والأسهم والسندات

يحق التوكيل تحديد رأس المال

يحق التوكيل استلام فائض التخصيص

يحق التوكيل بيع الحصص والأسهم واستلام القيمة
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يحق التوكيل
التنازل عن الحصص والأسهم من رأس 

المال

يحق التوكيل بيع فرع الشركة

يحق التوكيل تعديل جنسية أحد الشركاء في العقد

يحق التوكيل
قبول التنازل عن الحصص و الأسهم 

ورأس المال

يحق التوكيل شراء الحصص والأسهم ودفع الثمن

يحق التوكيل
قفل الحسابات لدى البنوك باسم 

الشركة

يحق التوكيل
فتح الحسابات لدى البنوك باسم 

الشركة

يحق التوكيل توقيع الاتفاقيات

يحق التوكيل تسجيل الشركة

يحق التوكيل تسجيل الوكالات والعلامات التجارية

يحق التوكيل حضور الجمعيات العامة

يحق التوكيل فتح الفروع للشركة

يحق التوكيل فتح الملفات للشركة

يحق التوكيل
التوقيع على عقود التأسيس وملاحق 

التعديل لدى كاتب العدل

يحق التوكيل
استخراج السجلات التجارية وتجديدها 

للشركة

يحق التوكيل الاشتراك بالغرفة التجارية وتجديدها

يحق التوكيل
مراجعة الهيئة العامة للاستثمار 

والتوقيع أمامها

يحق التوكيل
مراجعة إدارة الجودة والنوعية وهيئة 

المواصفات والمقاييس

يحق التوكيل مراجعة هيئة سوق المال

يحق التوكيل استخراج التراخيص وتجديدها للشركة

يحق التوكيل تحويل المؤسسة إلى شركة

يحق التوكيل تحويل  فرع الشركة إلى مؤسسة

يحق التوكيل تحويل فرع الشركة إلى شركة

يحق التوكيل
نشر عقد التأسيس وملاحق التعديل 
وملخصاتها والأنظمة الأساسية في 

الجريدة الرسمية

يحق التوكيل
مراجعة شركات الاتصالات وتأسيس 
الهواتف الثابتة أو الحوالات باسم 

الشركة

يحق التوكيل دخول المناقصات واستلام الاستمارات

يحق التوكيل
توقيع العقود الخاصة بالشركة مع 

الغير
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يحق التوكيل التنازل عن العلامات التجارية أو إلغائها

يحق التوكيل تعديل اسم الشركة

يحق التوكيل استخراج التأشيرات

يحق التوكيل تحويل الشركة إلى مؤسسة

يحق التوكيل استلام تعويضات التأشيرات

يحق التوكيل تحديث بيانات العمال

يحق التوكيل
فتح الملفات الأساسية والفرعية 

وتجديدها وإلغاؤها

يحق التوكيل تصفية العمالة وإلغاؤها

يحق التوكيل التبليغ عن هروب العمالة

يحق التوكيل إلغاء بلاغات الهروب للعمالة

يحق التوكيل نقل الكفالات

يحق التوكيل تعديل المهن

يحق التوكيل نقل ملكية المنشآت وتصفيتها وإلغاؤها

يحق التوكيل
مراجعة قسم المكاتب الأهلية 

للاستقدام

يحق التوكيل
مراجعة إدارة الحاسب الآلي في القوى 

العاملة

يحق التوكيل استخراج رخص العمل وتجديدها

يحق التوكيل استلام شهادات السعودة

يحق التوكيل استخراج كشف بيانات )برنت(

يحق التوكيل إضافة و حذف السعوديين

يحق التوكيل استقدام

يحق التوكيل استقدام

يحق التوكيل فتح ملف

يحق التوكيل تفعيل البوابة السعودية

يحق التوكيل استقدام العمالة من الخارج

يحق التوكيل
إنهاء إجراءات العمالة لدى التأمينات 

الاجتماعية

يحق التوكيل إلغاء التأشيرات

يحق التوكيل استرداد مبالغ التأشيرات

يحق التوكيل تعديل الجنسيات

يحق التوكيل استخراج تأشيرات الزيارات العائلية

يحق التوكيل استخراج تأشيرات استقدام العوائل

يحق التوكيل مراجعة السفارة

يحق التوكيل تمديد تأشيرات الخروج و العودة

يحق التوكيل استخراج كشف بيانات )برنت(
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يحق التوكيل إلغاء التأشيرة

يحق التوكيل استرداد مبلغ التأشيرة

يحق التوكيل تعديل جهة القدوم

يحق التوكيل استخراج الإقامات

يحق التوكيل تجديد الإقامات

يحق التوكيل عمل خروج وعودة

يحق التوكيل عمل الخروج النهائي

يحق التوكيل نقل الكفالات

يحق التوكيل استخراج الإقامات بدل مفقود أو تالف

يحق التوكيل إنهاء إجراءات العمالة المتوفاة

يحق التوكيل التبليغ عن الهروب

يحق التوكيل إلغاء بلاغات الهروب

يحق التوكيل نقل المعلومات وتحديث البيانات

يحق التوكيل التسوية والتنازل عن العمال

يحق التوكيل مراجعة إدارة الترحيل والوافدين

يحق التوكيل استخراج كشف بيانات العمال)برنت(

يحق التوكيل اسقاط العمالة

يحق التوكيل إدارة أعمالي التجارية

يحق التوكيل نقل كفالة العمالة لنفسه

يحق التوكيل إضافة مولود 

يحق التوكيل إنهاء إجراءات العامل المتوفى

يحق التوكيل إدارة شؤون المنافذ

يحق التوكيل استخراج مشاهد الإعادة

يحق التوكيل إضافة تابعين

يحق التوكيل إضافة الأبناء إلى جواز الأب أو الأم

يحق التوكيل فصل الأبناء من جواز الأب أو الأم

يحق التوكيل إلغاء تأشيرات الخروج والعودة

يحق التوكيل إلغاء تأشيرات الخروج النهائي

يحق التوكيل
استخراج تأشيرات سفر بدل تالف أو 

مفقود

يحق التوكيل استخراج تمديد تأشيرات الزيارة

يحق التوكيل تعديل المهن

يحق التوكيل استخراج تصاريح الحج

يحق التوكيل استخراج تصاريح الحج

يحق التوكيل مراجعة شئون الخادمات

يحق التوكيل التسجيل في الخدمة الالكترونية
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يحق التوكيل
مراجعة وزارة الزراعة ومديرية الزراعة 

بخصوص

يحق التوكيل
مراجعة كتابة العدل أو المحكمة لقبول 

افراغها

يحق التوكيل التنازل عن القرار الزراعي

يحق التوكيل نقل القرار الزراعي

يحق التوكيل استلام الرواتب

يحق التوكيل استلام الرواتب التقاعدية

يحق التوكيل
استلام مكافأة نهاية الخدمة و التعويض 

عن الإجازات

يحق التوكيل تحويل الراتب

يحق التوكيل استلام المكافأة

يحق التوكيل استخراج تعريف بالراتب

يحق التوكيل استلام مستحقاتي

يحق التوكيل فتح الحسابات بضوابط شرعية

يحق التوكيل قفل الحسابات وتسويتها

يحق التوكيل السحب من الحسابات

يحق التوكيل استخراج بطاقات صراف آلي

يحق التوكيل
استخراج البطاقات الائتمانية لمتوافقة 

مع الأحكام الشرعية

يحق التوكيل استلام الحوالات وصرفها

يحق التوكيل صرف الشيكات

يحق التوكيل إصدار الشيكات المصدقة

يحق التوكيل استخراج دفاتر شيكات

يحق التوكيل استخراج كشف حساب

يحق التوكيل التحويل من الحسابات

يحق التوكيل
طلب القروض البنكية المتوافقة مع 

الأحكام والضوابط الشرعية

يحق التوكيل فتح حساب بضوابط شرعية

يحق التوكيل الإيداع في الحساب

يحق التوكيل تجديد الاشتراك في صناديق الأمانات

يحق التوكيل فتح صناديق الأمانات

يحق التوكيل الاشتراك في صناديق الأمانات

يحق التوكيل طلب الإعفاء من القروض

يحق التوكيل الاعتراض على الشيكات

يحق التوكيل تحديث البيانات

يحق التوكيل تنشيط الحسابات
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يحق التوكيل استلام الشيكات

يحق التوكيل استرداد وحدات صناديق الأمانات

يحق التوكيل مراجعة

يحق التوكيل إعادة جدولة الأقساط

يحق التوكيل طلب نقاط البيع

يحق التوكيل طلب اعتماد بنكي

يحق التوكيل طلب ضمان بنكي

يحق التوكيل الاكتتابات في الشركات المساهمة

يحق التوكيل استلام شهادات المساهمات

يحق التوكيل
شراء الأسهم المتوافقة مع الأحكام 

الشرعية

يحق التوكيل
بيع الأسهم المتوافقة مع الأحكام 

الشرعية

يحق التوكيل استلام قيمة الأسهم

يحق التوكيل استلام الأرباح

يحق التوكيل استلام الفائض

يحق التوكيل
فتح المحافظ الاستثمارية بالضوابط 
الشرعية وتحرير وتعديل وإلغاء الأوامر

يحق التوكيل الاكتتاب

يحق التوكيل شراء أسهم

يحق التوكيل بيع أسهم

يحق التوكيل استرداد وحدات الصناديق الاستثمارية

يحق التوكيل نقل الأسهم من المحفظة

يحق التوكيل
الاشتراك في وحدات الصناديق 

الاستثمارية المتوافقة مع الأحكام 
الشرعية

يحق التوكيل إدارة المحافظ الاستثمارية

يحق التوكيل استخراج إثبات مديونية

يحق التوكيل تصفية المحافظ الاستثمارية

يحق التوكيل استخراج إثبات مديونية

يحق التوكيل تصفية المحافظ الاستثمارية

يحق التوكيل فتح محل

يحق التوكيل استخراج الكروت الصحية

يحق التوكيل تحويل الأرا�سي الزراعية إلى سكنية

يحق التوكيل
مراجعة الإدارة العامة للتخطيط 

العمراني

يحق التوكيل فتح المحلات
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يحق التوكيل استخراج رخص

يحق التوكيل تجديد الرخص

يحق التوكيل إلغاء الرخص

يحق التوكيل نقل الرخص

يحق التوكيل استخراج فسوحات البناء والترميم

يحق التوكيل تخطيط الأرا�سي

يحق التوكيل استخراج شهادات إتمام البناء

يحق التوكيل استخراج رخص تسوير

يحق التوكيل استخراج رخص هدم

يحق التوكيل توقيع عقد الإيجار

يحق التوكيل التنازل عن العقد

يحق التوكيل عمل مخطط للأرض المملوكة

يحق التوكيل مراجعة أمانة

يحق التوكيل تحويل الأرض الزراعية إلى سكنية

يحق التوكيل الإشراف على البناء

يحق التوكيل
توقيع العقود مع المؤسسات البناء 

والمقاولين

يحق التوكيل دخول المناقصات واستلام الاستمارات

يحق التوكيل البيع والإفراغ للمشتري

يحق التوكيل الشراء و قبول الإفراغ و دفع الثمن

يحق التوكيل استلام الصكوك

يحق التوكيل التأجير

يحق التوكيل استلام الأجرة

يحق التوكيل توقيع عقود الأجرة

يحق التوكيل تجديد عقود الأجرة

يحق التوكيل إلغاء و فسخ عقود التأجير

يحق التوكيل الرهن

يحق التوكيل فك الرهن

يحق التوكيل التجزئة والفرز

يحق التوكيل
تعديل الحدود والأطوال والمساحة 

وأرقام القطع والمخططات والصكوك 
وتواريخها وأسماء الأحياء

يحق التوكيل بيع

يحق التوكيل قبول الرهن

يحق التوكيل
تحديث الصكوك و إدخالها في النظام 

الشامل
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يحق التوكيل بيع النصيب من

يحق التوكيل شراء

يحق التوكيل شراء النصيب من

يحق التوكيل تأجير

يحق التوكيل
تعديل اسم المالك ورقم السجل المدني 

الحفيظة

يحق التوكيل الهبة والإفراغ

يحق التوكيل قبول الهبة والإفراغ

يحق التوكيل التنازل عن النقص في المساحة

يحق التوكيل دمج الصكوك

يحق التوكيل قبول التنازل والإفراغ

يحق التوكيل
استخراج مجموعة صكوك بدل مفقود 

وبياناتها كالتالي :

يحق التوكيل
استخراج مجموعة صكوك بدل تالف 

وبياناتها كالتالي :

يحق التوكيل البيع و الإفراغ للورثة

يحق التوكيل التنازل عن النصيب من

يحق التوكيل إثبات المبني

يحق التوكيل استخراج صك بدل تالف

يحق التوكيل وذلك للعقارات الواقعة

يحق التوكيل
تحويل الأرض الزراعية إلى سكنية أو 

صناعية

يحق التوكيل الدخول في المساهمات العقارية

يحق التوكيل شراء أسهم المساهمات العقارية

يحق التوكيل بيع أسهم المساهمات العقارية

يحق التوكيل التنازل عن الأرض المؤجرة

يحق التوكيل
تحديث الصك وإدخاله في النظام 

الشامل

يحق التوكيل استخراج صك بدل مفقود

يحق التوكيل تحويل الأرا�سي الزراعية إلى سكنية

يحق التوكيل بناء الأرض

يحق التوكيل استئجار الأرض

يحق التوكيل تغيير الكيان القانوني للشركة

يحق التوكيل
تحويل الشركة من شركة توصية 
بسيطة إلى ذات مسؤولية محدودة

يحق التوكيل
قسمة الأسهم بين الورثة ونقلها إلى 

محافظهم
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ويعين مجلس الإدارة أمين سر يختاره من بين أعضائه أو من غيرهم.
ولرئيس مجلس الإدارة أن يفوض )بقرار مكتوب( بعض صلاحياته إلى غيره من أعضاء المجلس أو من الغير لمباشرة عمل أو أعمال معينة. ويحل نائب رئيس مجلس الإدارة محل 

رئيس مجلس الإدارة عند غيابه في الحالات التي يكون فيها لمجلس الإدارة نائب للرئيس.

اجتماعات المجلس :
 أي عضــو فــي المجلــس . 1

ً
يجتمــع مجلــس الإدارة )أربــع( مــرات علــى الأقــل فــي الســنة بدعــوة مــن رئيســه . ويجــب علــى رئيــس المجلــس دعــوة المجلــس إلــى الاجتمــاع متــى طلــب إليــه ذلــك كتابــة

لمناقشــة موضــوع أو أكثــر.
يحدد مجلس الإدارة مكان عقد اجتماعاته، ويجوز عقدها باستخدام وسائل التقنية الحديثة.. 2

اجتماع المجلس وقراراته :
لا يكون اجتماع مجلس الإدارة صحيحًا إلا إذا حضره نسبة )80( من الأعضاء أصالة أو نيابة على الأقل.. 1
 للضوابــط التاليــة: -لا يجــوز لعضــو مجلــس الإدارة أن ينــوب عــن أكثــر مــن عضــو . 2

ً
يجــوز لعضــو مجلــس الإدارة أن ينيــب عنــه غيــره مــن الأعضــاء فــي حضــور اجتماعــات المجلــس طبقــا

واحــد فــي حضــور ذات الاجتمــاع. - أن تكــون الإنابــة ثابتــة بالكتابــة، وبشــأن اجتمــاع محــدد. - لا يجــوز للنائــب التصويــت علــى القــرارات التــي يحظــر النظــام علــى المنيــب التصويــت 
بشأنها.

تصدر قرارات مجلس الإدارة بأغلبية أصوات الأعضاء الحاضرين أصالة أو نيابة على الأقل، وعند تساوي الأصوات يرجَّح الجانب الذي صوت معه رئيس الاجتماع .. 3
يسري قرار مجلس الإدارة من تاريخ صدوره، ما لم ينص فيه على سريانه بوقت آخر أو عند تحقق شروط معينة.. 4

إصدار قرارات المجلس في الأمور  :
لمجلس الإدارة أن يصدر قراراته في الأمور العاجلة بعرضها على جميع الأعضاء بالتمرير، ما لم يطلب أحد الأعضاء- كتابة- اجتماع المجلس للمداولة فيها. وتصدر تلك القرارات 

بموافقة أغلبية أصوات أعضائه، وتعرض هذه القرارات على المجلس في أول اجتماع تالٍ له لإثباتها في محضر ذلك الاجتماع.

مداولات المجلس  :
ثبت مداولات مجلس الإدارة وقراراته في محاضر يعدها أمين السر ويوقعها رئيس الاجتماع وأعضاء مجلس الإدارة الحاضرون وأمين السر.. 1

ُ
ت

تدون المحاضر في سجل خاص يوقعه رئيس مجلس الإدارة وأمين السر.. 2
يجوز استخدام وسائل التقنية الحديثة للتوقيع وإثبات المداولات والقرارات وتدوين المحاضر.. 3

اللجان  :
يكون لمجلس الإدارة في حدود اختصاصه أن يشكل عدد من اللجان التي يرتئي تعيينها حسب حاجة الشركة وحسب ظروفها للقيام بأعمال محددة يعينها مجلس الإدارة من حين 
لآخر. ويجوز _باستثناء ما نص عليه بخلاف ذلك في هذا النظام_ تعيين أعضاء اللجان من بين أعضاء مجلس الإدارة أو من غيرهم. ولا يمارس الأفراد المعينين كأعضاء في هذه 

 لتعليمات وتوجيهات المجلس.
ً
اللجان إلا الأعمال التي يوليها لهم المجلس من حين لآخر وفقا

اجتماع الجمعية العامة للمساهمين:
يــرأس اجتمــاع الجمعيــة العامــة للمســاهمين رئيــس مجلــس الإدارة أو نائبــه عنــد غيابــه، أو مــن ينتدبــه مجلــس الإدارة مــن بيــن أعضائــه عنــد غيابهمــا، وفــي حــال تعــذر ذلــك يــرأس . 1

الجمعيــة العامــة مــن ينتدبــه المســاهمون مــن بيــن أعضــاء المجلــس أو مــن غيرهــم عــن طريــق التصويــت.
 آخر من غير أعضاء مجلس الإدارة.. 2

ً
لكل مساهم حق حضور اجتماع الجمعية العامة، وله في ذلك أن يوكل عنه شخصا

يجوز عقد اجتماع الجمعية العامة واشتراك المساهم في المداولات والتصويت على القرارات بوساطة وسائل التقنية الحديثة.. 3

دعوة الجمعيات: 
 مــن تاريــخ طلــب مراجــع . 1

ً
تعقــد الجمعيــات العامــة والخاصــة بدعــوة مــن مجلــس الإدارة، وعلــى مجلــس الإدارة أن يدعــو الجمعيــة العامــة العاديــة للانعقــاد خــلال )ثلاثيــن( يومــا

الحســابات أو مســاهم أو أكثــر يمثلــون )عشــرة فــي المائــة( مــن أســهم الشــركة التــي لهــا حقــوق تصويــت علــى الأقــل، ويجــوز لمراجــع الحســابات دعــوة الجمعيــة العامــة العاديــة إلــى 
 مــن تاريــخ طلــب مراجــع الحســابات.

ً
الانعقــاد إذا لــم يوجــه المجلــس الدعــوة خــلال )ثلاثيــن( يومــا

يجب أن يبين الطلب المشار إليه في الفقرة )1( من هذه المادة المسائل المطلوب أن يصوت عليها المساهمون.. 2
 لأحكام النظام، مع مراعاة الآتي:. 3

ً
 على الأقل وفقا

ً
 يكون توجيه الدعوة لانعقاد الجمعية قبل الميعاد المحدد له )بواحد وعشرين( يوما

إبلاغ المساهمين بخطابات مسجلة على عناوينهم الواردة في سجل المساهمين، أو الإعلان عن الدعوة من خلال وسائل التقنية الحديثة.أ. 
إرسال صورة من الدعوة وجدول الأعمال إلى السجل التجاري، وكذلك صورة إلى هيئة السوق المالية إذا كانت الشركة مدرجة في السوق المالية في تاريخ إعلان الدعوة.ب. 

يجب أن تتضمن الدعوة إلى اجتماع الجمعية على الأقل، ما يأتي:. 4
بيــان صاحــب الحــق فــي حضــور اجتمــاع الجمعيــة وحقــه فــي إنابــة مــن يختــاره مــن غيــر أعضــاء مجلــس الإدارة، وبيــان حــق المســاهم فــي مناقشــة الموضوعــات المدرجــة علــى أ. 

جــدول أعمــال الجمعيــة وتوجيــه الأســئلة وكيفيــة ممارســة حــق التصويــت.
مكان عقد الاجتماع وتاريخه وموعده.ب. 
نوع الجمعية سواء كانت جمعية عامة أو خاصة.ج. 
 البنود المطلوب تصويت المساهمين عليها.ث. 

ً
جدول أعمال الاجتماع متضمنا



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 83 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

نصاب اجتماع الجمعية العامة العادية: 
 إلا إذا حضره مساهمون يمثلون ربع أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل.. 1

ً
لا يكون انعقاد اجتماع الجمعية العامة العادية صحيحا

إذا لــم يتوافــر النصــاب الــلازم لعقــد اجتمــاع الجمعيــة العامــة العاديــة وفــق الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة، توجــه الدعــوة إلــى اجتمــاع ثــانٍ يعقــد بالأوضــاع ذاتهــا المنصــوص عليهــا فــي . 2
 التاليــة للتاريــخ المحــدد لانعقــاد الاجتمــاع الســابق. ومــع ذلــك، يجــوز عقــد الاجتمــاع الثانــي بعــد ســاعة مــن 

ً
المــادة )الحاديــة والتســعين( مــن نظــام الشــركات خــلال )الثلاثيــن( يومــا

انتهــاء المــدة المحــددة لانعقــاد الاجتمــاع الأول، بشــرط أن تتضمــن الدعــوة إلــى عقــد الاجتمــاع الأول مــا يفيــد إمكانيــة عقــد ذلــك الاجتمــاع. وفــي جميــع الأحــوال، يكــون الاجتمــاع الثانــي 
ــا كان عــدد الأســهم التــي لهــا حقــوق تصويــت الممثلــة فيــه.  أيًّ

ً
صحيحــا

نصاب اجتماع الجمعية العامة غير العادية: 
 إلا إذا حضره مساهمون يمثلون نصف أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل.. 1

ً
لا يكون اجتماع الجمعية العامة غير العادية صحيحا

إذا لــم يتوافــر النصــاب الــلازم لعقــد اجتمــاع الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة وفــق الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة، توجــه الدعــوة إلــى اجتمــاع ثــانٍ يعقــد بالأوضــاع ذاتهــا المنصــوص عليهــا . 2
فــي المــادة )الحاديــة والتســعين( مــن نظــام الشــركات. ومــع ذلــك يجــوز عقــد الاجتمــاع الثانــي بعــد ســاعة مــن انتهــاء المــدة المحــددة لعقــد الاجتمــاع الأول، بشــرط أن تتضمــن الدعــوة 
 إذا حضــره عــدد مــن المســاهمين يمثــل )ربــع( أســهم الشــركة 

ً
إلــى عقــد الاجتمــاع الأول مــا يفيــد إمكانيــة عقــد ذلــك الاجتمــاع. وفــي جميــع الأحــوال، يكــون الاجتمــاع الثانــي صحيحــا

التــي لهــا حقــوق تصويــت علــى الأقــل.
إذا لــم يتوافــر النصــاب الــلازم لعقــد الاجتمــاع الثانــي، وجهــت دعــوة إلــى اجتمــاع ثالــث يعقــد بالأوضــاع ذاتهــا المنصــوص عليهــا فــي المــادة )الحاديــة والتســعين( مــن نظــام الشــركات، . 3

ــا كان عــدد الأســهم التــي لهــا حقــوق تصويــت الممثلــة فيــه.  أيًّ
ً
ويكــون الاجتمــاع الثالــث صحيحــا

التصويت في الجمعيات: 
يكون انتخاب أعضاء مجلس الإدارة بالتصويت العادي. ولا يجوز لأعضاء مجلس الإدارة الاشتراك في التصويت على قرارات الجمعية التي تتعلق بالأعمال والعقود، التي لهم فيها 

مصلحة مباشرة أو غير مباشرة أو التي تنطوي على تعارض مصالح.

قرارات الجمعيات: 
تصدر قرارات الجمعية العامة العادية بموافقة أغلبية حقوق التصويت الممثلة في الاجتماع.. 1
 بزيــادة رأس المــال، أو تخفيضــه، أو بإطالــة مــدة . 2

ً
تصــدر قــرارات الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة بموافقــة )ثلثــي( حقــوق التصويــت الممثلــة فــي الاجتمــاع، إلا إذا كان القــرار متعلقــا

 إلا إذا صــدر بموافقــة )ثلاثــة 
ً
الشــركة أو بحلهــا قبــل انقضــاء المــدة المحــددة فــي نظامهــا الأســاس أو باندماجهــا مــع شــركة أخــرى أو تقســيمها إلــى شــركتين أو أكثــر، فــلا يكــون صحيحــا

أربــاع( حقــوق التصويــت الممثلــة فــي الاجتمــاع.

المناقشة في الجمعيات: 
لكل مساهم حق مناقشة الموضوعات المدرجة في جدول أعمال الجمعية العامة وتوجيه الأسئلة في شأنها إلى أعضاء مجلس الإدارة ومراجع الحسابات. ويجيب مجلس الإدارة أو 
مراجع الحسابات عن أسئلة المساهمين بالقدر الذي لا يعرض مصلحة الشركة للضرر. فإذا رأى أحد المساهمين أن الرد على سؤاله غير كافٍ، احتكم إلى الجمعية العامة، وكان 

.
ً
قرارها في هذا الشأن نافذا

إعداد محاضر الجمعيات: 
يحرر باجتماع الجمعية محضر يتضمن عدد المساهمين الحاضرين بالأصالة أو النيابة، وعدد الأسهم التي في حيازتهم بالأصالة أو النيابة، وعدد الأصوات المقررة لها، والقرارات 
التي اتخذت، وعدد الأصوات التي وافقت عليها أو عارضتها، وخلاصة وافية للمناقشات التي دارت في الاجتماع. وتدون المحاضر بصفة منتظمة عقب كل اجتماع في سجل خاص 

يوقعه رئيس الجمعية وأمين سرها وجامعو الأصوات.

اختصاصات الجمعية العامة العادية: 
فيما عدا الأمور التي تختص بها الجمعية العامة غير العادية، تختص الجمعية العامة العادية بجميع الأمور المتعلقة بالشركة وفق ما نصت عليه المادة  )87( من نظام الشركات، 

وتنعقد مرة على الأقل في السنة خلال الأشهر الستة التالية لانتهاء السنة المالية للشركة، ويجوز دعوة جمعيات عامة عادية أخرى كلما دعت الحاجة إلى ذلك.

اختصاصات الجمعية العامة غير العادية: 
 وفق ما نصت عليه المادة )85( من نظام الشركات. ولها أن تصدر 

ً
تختص الجمعية العامة غير العادية بتعديل نظام الشركة الأساس باستثناء الامور المحظور عليها تعديلها نظاما

 في اختصاصات الجمعية العامة العادية وذلك بالشروط والأوضاع نفسها المقررة للجمعية العامة العادية.
ً
قرارات في الأمور الداخلة أصلا

سجل حضور الجمعيات : 
 أو في مركز الشركة الرئي�سي قبل الوقت المحدد لانعقاد الجمعية، ويجوز لمجلس الإدارة 

ً
يسجل المساهمون الذي يرغبون في حضور الجمعية العامة أو الخاصة أسمائهم إلكترونيا

أن يغير مكان تسجيل الأسماء أو الوسيلة التي يراها مناسبة.
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رئاسة الجمعيات واعداد محاضر الجمعيات:
يــرأس اجتمــاع الجمعيــة العامــة للمســاهمين رئيــس مجلــس الإدارة أو نائبــه عنــد غيابــه، أو مــن ينتدبــه مجلــس الإدارة مــن بيــن أعضائــه عنــد غيابهمــا، وفــي حــال تعــذر ذلــك يــرأس . 1

الجمعيــة العامــة مــن ينتدبــه المســاهمون مــن بيــن أعضــاء المجلــس أو مــن غيرهــم عــن طريــق التصويــت. 
 آخر من غير أعضاء مجلس الإدارة. . 2

ً
لكل مساهم حق حضور اجتماع الجمعية العامة، وله في ذلك أن يوكل عنه شخصا

يجوز عقد اجتماع الجمعية العامة والخاصة واشتراك المساهم في المداولات والتصويت على القرارات بوساطة وسائل التقنية الحديثة. . 3
يحــرر باجتمــاع الجمعيــة محضــر يتضمــن عــدد المســاهمين الحاضريــن بالأصالــة أو النيابــة، وعــدد الأســهم التــي فــي حيازتهــم بالأصالــة أو النيابــة، وعــدد الأصــوات المقــررة لهــا، . 4

والقــرارات التــي اتخــذت، وعــدد الأصــوات التــي وافقــت عليهــا أو عارضتهــا، وخلاصــة وافيــة للمناقشــات التــي دارت فــي الاجتمــاع. وتــدون المحاضــر بصفــة منتظمــة عقــب كل اجتمــاع 
فــي ســجل خــاص يوقعــه رئيــس الجمعيــة وأميــن ســرها وجامعــو الأصــوات.

تعيين مراجع حسابات الشركة وعزله واعتزاله:
يكــون للشــركة مراجــع حســابات )أو أكثــر( مــن بيــن المراجعيــن المرخــص لهــم فــي المملكــة يعينــه ويحــدد أتعابــه ومــدة عملــه ونطاقــه الجمعيــة العامــة، ويجــوز إعــادة تعيينــه. بشــرط ألا . 1

 .
ً
 للأحــكام المقــررة نظامــا

ً
تتجــاوز مــدة تعيينــه المــدة وفقــا

يجــوز بموجــب قــرار تتخــذه الجمعيــة العامــة عــزل مراجــع الحســابات، ويجــب علــى رئيــس مجلــس الإدارة إبــلاغ الجهــة المختصــة بقــرار العــزل وأســبابه، وذلــك خــلال مــدة لا تتجــاوز . 2
)خمســة( أيــام مــن تاريــخ صــدور القــرار. 

لمراجــع الحســابات أن يعتــزل مهمتــه بموجــب إبــلاغ مكتــوب يقدمــه إلــى الشــركة، وتنتهــي مهمتــه مــن تاريــخ تقديمــه أو فــي تاريــخ لاحــق يحــدده فــي الإبــلاغ، وذلــك دون إخــلال بحــق . 3
الشــركة فــي التعويــض عــن الضــرر الــذي يلحــق بهــا إذا كان لــه مقتــض. ويلتــزم مراجــع الحســابات المعتــزل بــأن يقــدم إلــى الشــركة والجهــة المختصة-عنــد تقديــم الإبلاغ-بيانًــا بأســباب 

اعتزالــه، ويجــب علــى مجلــس الإدارة دعــوة الجمعيــة العامــة إلــى الانعقــاد للنظــر فــي أســباب الاعتــزال وتعييــن مراجــع حســابات آخــر، وتحديــد أتعابــه، ومــدة عملــه، ونطاقــه.

صلاحيات مراجع الحسابات
لمراجع الحسابات - في أيّ وقت - الاطلاع على وثائق الشركة وسجلاتها المحاسبية والمستندات المؤيدة لها، وله طلب البيانات والإيضاحات التي يرى ضرورة الحصول عليها للتحقق 
من أصول الشركة والتزاماتها وغير ذلك مما يدخل في نطاق عمله. وعلى مجلس الإدارة تمكينه من أداء واجبه، وإذا صادف مراجع الحسابات صعوبة في هذا الشأن أثبت ذلك في 
تقرير يقدم إلى مجلس الإدارة. فإذا لم ييسر مجلس الإدارة عمل مراجع الحسابات، وجب عليه أن يطلب منهم دعوة الجمعية العامة إلى الانعقاد للنظر في الأمر. ويجوز لمراجع 

الحسابات توجيه هذه الدعوة إذا لم يوجهها مجلس الإدارة خلال )ثلاثين( يومًا من تاريخ طلب مراجع الحسابات.

السنة المالية:

تكون السنة المالية للشركة اثنى عشر شهرا ميلاديا تبدأ من يوم 01 من شهر يناير وتنتهي بنهاية يوم 31 من شهر ديسمبر. 1
تعد ميزانية مستقلة عن الفترة الانتقالية الناتجة عن تعديل السنة المالية.. 2

تكوين الاحتياطات:
للجمعيــة العامــة العاديــة- عنــد تحديــد نصيــب الأســهم فــي صافــي الأربــاح- أن تقــرر تكويــن احتياطيــات، وذلــك بالقــدر الــذي يحقــق مصلحــة الشــركة أو يكفــل توزيــع أربــاح ثابتــة- قــدر . 1

الإمكان- على المســاهمين. وللجمعية المذكورة كذلك أن تقتطع من صافي الأرباح مبالغ لتحقيق أغراض اجتماعية لعاملي الشــركة.
تحدد الجمعية العامة النسبة التي يجب توزيعها على المساهمين من الأرباح الصافية بعد خصم الاحتياطيات إن وجدت.. 2

استحقاق الأرباح : 
يستحق المساهم حصته في الأرباح وفقًا لقرار الجمعية العامة الصادر في هذا الشأن، ويبين القرار تاريخ الاستحقاق وتاريخ التوزيع. وتكون أحقية الأرباح لمالكي الأسهم المسجلين 

في سجلات المساهمين في نهاية اليوم المحدد للاستحقاق. ويجب على مجلس الإدارة أن ينفذ قرار الجمعية العامة في شأن توزيع الأرباح على المساهمين.

الوثائق المالية:
 عــن نشــاطها ومركزهــا المالــي عــن الســنة الماليــة المنقضيــة، ويضمّــن هــذا التقريــر . 1

ً
يجــب علــى مجلــس الإدارة فــي نهايــة كل ســنة ماليــة للشــركة أن يعــدّ القوائــم الماليــة للشــركة وتقريــرا

الطريقــة المقترحــة لتوزيــع الأربــاح. ويضــع المجلــس هــذه الوثائــق تحــت تصــرف مراجــع الحســابات إن وجــد، قبــل الموعــد المحــدد لانعقــاد الجمعيــة العامــة العاديــة الســنوية )بخمســة 
 علــى الأقــل.

ً
وأربعيــن( يومــا

يجــب أن يوقــع رئيــس مجلــس إدارة الشــركة ورئيســها التنفيــذي، ومديرهــا المالــي إن وجــد، الوثائــق المشــار إليهــا فــي الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة، وتــودع نســخ منهــا فــي مركــز الشــركة . 2
الرئيــس تحــت تصــرف المســاهمين. 

علــى رئيــس مجلــس الإدارة أن يــزود المســاهمين بالقوائــم الماليــة للشــركة وتقريــر مجلــس الإدارة، بعــد توقيعهــا، وتقريــر مراجــع الحســابات إن وجــد، مــا لــم تنشــر فــي أي مــن وســائل . 3
 لمــا تحــدده 

ً
التقنيــة الحديثــة، وذلــك قبــل الموعــد المحــدد لانعقــاد الجمعيــة العامــة العاديــة الســنوية )بواحــد وعشــرين( يومًــا علــى الأقــل، وعليــه أيضًــا إيــداع هــذه الوثائــق وفقــا

اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الشــركات.
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توزيع الأرباح:
تحدد الجمعية العامة النسبة التي يجب توزيعها على المساهمين من الأرباح الصافية بعد خصم الاحتياطيات إن وجدت. . 1
يجوز للشركة توزيع أرباح مرحلية بشكل نصف سنوي أو ربع سنوي على المساهمين، بعد استيفاء الآتي: . 2

. أ. 
ً
أن تفوض الجمعية العامة أو المساهمون مجلس إدارة الشركة بتوزيع أرباح مرحلية بموجب قرار يصدر سنويا

أن تتوافر لدى الشركة سيولة معقولة وتستطيع توقع مستوى أرباحها. ب. 
 لآخــر قوائــم ماليــة تكفــي لتغطيــة الأربــاح المقتــرح توزيعهــا، بعــد حســم مــا تــم توزيعــه ورســملته مــن هــذه الأربــاح بعــد تاريــخ تلــك ت. 

ً
أن تتوافــر لــدى الشــركة أربــاح قابلــة للتوزيــع وفقــا

القوائــم.

خسائر الشركة : 
 
ً
إذا بلغت خسائر شركة المساهمة نصف رأس المال المصدر، وجب على أي مجلس الإدارة الإفصاح عن ذلك وعما توصل إليه من توصيات بشأن تلك الخسائر خلال )ستين( يوما

( من تاريخ العلم بذلك للنظر في استمرار الشركة مع اتخاذ أي من 
ً
من تاريخ علمه ببلوغها هذا المقدار، ودعوة الجمعية العامة غير العادية إلى الاجتماع خلال )مائة وثمانين يوما

الإجراءات اللازمة لمعالجة تلك الخسائر، أو حلها.

انقضاء الشركة:  
 لأحكام الباب  الثاني عشر 

ً
تنق�سي الشركة بأحد أسباب الانقضاء الواردة في المادة )الثالثة والأربعون بعد المائتين( من نظام الشركات، وبانقضائها تدخل في دور التصفية وفقا

 لنظام الإفلاس، وجب عليها التقدم إلى الجهة القضائية المختصة لافتتاح 
ً
من نظام الشــركات، وإذا انقضت الشــركة وكانت أصولها لا تكفي لســداد ديونها أو كانت متعثرة وفقا

أي من إجراءات التصفية بموجب نظام الإفلاس.

الأحكام الختامية: 
يُقر المؤسسون بصحة البيانات والأحكام المدرجة في هذا النظام واتفاقها مع أحكام نظام الشركات الصادر بالمرسوم الملكي )م/ 132( بتاريخ 1443/12/01ه ولوائحه التنفيذية، 
 لأحكام النظام، ويتحمل المؤسسون المسؤولية وجميع التبعات النظامية والمالية التي قد تنشأ عن ذلك، 

ً
واستيفاءها لجميع المتطلبات والتعليمات التي تصدرها وزارة التجارة وفقا

كما أن المؤسسين على علم بحق الوزارة في اتخاذ الإجراءات النظامية اللازمة في حال وجود أي مخالفة أو تعارض في الأحكام الواردة في النظام الأساس.

النشر : 
 لأحكام نظام الشركات ولائحته التنفيذية.

ً
يودع هذا النظام وينشر طبقا

دعوى المسؤولية:
لكل مســاهم الحــق في رفــع دعــوى المســؤولية المقــررة للشــركة على أعضــاء مجلــس الإدارة إذا كان مــن شــأن الخطــأ الــذي صــدر منهــم إلحــاق ضــرر خــاص بــه. ولا يجــوز للمســاهم رفــع 

. ويجب على المســاهم أن يبلغ الشــركة بعزمه على رفع الدعوى
ً
الدعوى المذكورة إلا إذا كان حق الشــركة في رفعها لا يزال قائما
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5-5 ملخص الاتفاقيات والعقود الجوهرية
5-5-	 الاتفاقيات والعقود مع الجهات الحكومية وشبه الحكومية 

ملاحظة
حالة 
العقد

التجديد مدة العقد
قيمة 
العقد

موضوع وغرض العقد
الطرف 

الثاني
الطرف 

الأول
نوع العقد تاريخ العقد الرقم

تم ابرام ملحق بين 
الطرفين بتاريخ 
1446/01/17هــ 

)الموافق 
2024/07/24م( 

لتجديد مدة الاتفاقية 
لمدة )12( شهر 

ميلادي تبدأ من تاريخ 
1445/12/12هـ 

)الموافق 
2024/06/18م(، 

كذلك تعديل كيفية 
استحقاق الطرف 

الثاني لأتعابه بموجب 
العقد

ساري

لا تتجدد 
الاتفاقية إلا 

باتفاق الطرفين 
كتابيًا

تسري هذه 
الاتفاقية 
من تاريخ 

السريان الوارد 
في مقدمتها 
وتستمر لمدة 
)12( شهر

محددة 
بموجب 
الاتفاقية

حيث يملك الطرف الأول 
عددًا من العقارات في المملكة 
العربية السعودية، ويرغب 
بتسويق وبيع تلك العقارات 
والحددة في الملحق )1( من 
الاتفاقية، وقد يضاف إليها 

أو يحذف منها أرا�سي أو 
عقارات أخرى بحسب رغبة 

الطرف الأول المطلقة، ويرغب 
الطرف الأول من الاستفادة 
من خدمات وخبرات الطرف 

الثاني في مجال الوساطة 
العقاري.

شركة 
أدير 

العقارية

جهة 
حكومية

اتفاقية 
وساطة 
عقارية

1444/11/29ه 
)الموافق 

2023/06/18م(
1

- ساري
لم يحدد في 
العقد كيفية 

وطريقة تجديده

تسري هذه 
الاتفاقية من 
تاريخ توقيعها 
ولمدة ستة )6( 
أشهر من تاريخ 

التوقيع.

محددة 
بموجب 
الاتفاقية

حيث يملك الطرف الأول 
عددًا من الأرا�سي بموجب 
الصكوك الشرعية المرفقة 
مع هذه الاتفاقية، وحيث 
يرغب الطرف الأول باسناد 
أعمال التسويق والبيع لهذه 
 إلى إحدى 

ً
الأرا�سي حصريا

الشركات المتخصصة في هذا 
المجال، وعليه اتفق الطرفين 
على أن نطاق الاتفاقية هو 
قيام الطرف الثاني وبشكل 

حصري بتسويق وبيع الأرا�سي 
المملوكة من قبل الطرف 

الأول، ويقوم الطرف الأول 
بتحديد العقارات المراد 

بيعها والتي بناء عليها يقوم 
الطرف الثاني بإعداد الحملة 
التسويقة والبدء بالتسويق 
والبيع بالمزاد وغيره من طرق 
التسويق والبيع وإصدار كافة 

التراخيص اللازمة.

شركة 
أدير 

العقارية

مؤسسة 
الملك 

عبدالله بن 
عبدالعزيز 
لوالديه 
للإسكان 
التنموي

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق 

وبيع أرا�سي 
حصري

1445/11/29هـ 
)الموافق 

2024/06/06م(
2

في إطار ممارستها لأعمالها، أبرمت الشركة عددًا من العقود مع جهات حكومية أو شبه حكومية، وفيما يلي نبذة عن الاتفاقيات السارية منها: 	

جدول 		- التراخيص والموافقات والشهادات الأساسية الخاصة بفروع الشركة
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- ساري

يجوز للطرف 
الأول تمديدها 

حسب ما 
تقتضيه 

مصلحة العمل

تكون مدة 
تنفيذ الأعمال 

من خلال 
تصفية 

الأصول الواردة 
في هذا الطلب 
وبيعها بالمزاد 
وإتمام جميع 
الأعمال خلال 
مدة لا تتجاوز 

)4( أشهر 
ميلادية من 
تاريخ قبول 

الطرف الثاني 
لهذا الطلب

محددة 
بموجب 
الاتفاقية

بالإشارة إلى وثيقة شروط 
وأحكام الإسناد المباشر 
الصادرة من قبل مركز 

الإسناد والتصفية، تم تكليف 
الطرف الثاني بتصفية كامل 

الأصول العقارية الواردة 
 
ً
في هذا الطلب وذلك وفقا
للتعليمات الواردة بهذا 

الطلب.

شركة 
أدير 

العقارية

مركز 
الإسناد 

والتصفية 
)إنفاذ(

خطاب 
إسناد 
)تقديم 
خدمات 
التسويق 
العقاري 

–  الشرقية 
وبرقم
-PO

  013291
لعدد )5( 
عقارات.

1445/10/22هـــ 
)الموافق 

2024/05/01م(
3

- ساري

يجوز للطرف 
الأول تمديدها 

حسب ما 
تقتضيه 

مصلحة العمل

تكون مدة 
تنفيذ الأعمال 

من خلال 
تصفية 

الأصول الواردة 
في هذا الطلب 
وبيعها بالمزاد 
وإتمام جميع 
الأعمال خلال 
مدة لا تتجاوز 

)4( أشهر 
ميلادية من 
تاريخ قبول 

الطرف الثاني 
لهذا الطلب

محددة 
بموجب 
الاتفاقية

بالإشارة إلى وثيقة شروط 
وأحكام الإسناد المباشر 
الصادرة من قبل مركز 

الإسناد والتصفية، تم تكليف 
الطرف الثاني بتصفية كامل 

الأصول العقارية الواردة 
 
ً
في هذا الطلب وذلك وفقا
للتعليمات الواردة بهذا 

الطلب.

شركة 
أدير 

العقارية

مركز 
الإسناد 

والتصفية 
)إنفاذ(

خطاب 
إسناد 
)تقديم 
خدمات 
التسويق 
العقاري 

–  الشرقية 
  )101

-PO وبرقم
 013903
لعدد )7( 

عقارات

1445/11/12هـ 
)الموافق 

2024/05/20م(
4

- ساري

يجوز للطرف 
الأول تمديدها 

حسب ما 
تقتضيه 

مصلحة العمل

تكون مدة 
تنفيذ الأعمال 

من خلال 
تصفية 

الأصول الواردة 
في هذا الطلب 
وبيعها بالمزاد 
وإتمام جميع 
الأعمال خلال 
مدة لا تتجاوز 

)4( أشهر 
ميلادية من 
تاريخ قبول 

الطرف الثاني 
لهذا الطلب

محددة 
بموجب 
الاتفاقية

بالإشارة إلى وثيقة شروط 
وأحكام الإسناد المباشر 
الصادرة من قبل مركز 

الإسناد والتصفية، تم تكليف 
الطرف الثاني بتصفية كامل 

الأصول العقارية الواردة 
 
ً
في هذا الطلب وذلك وفقا
للتعليمات الواردة بهذا 

الطلب.

شركة 
أدير 

العقارية

مركز 
الإسناد 

والتصفية 
)إنفاذ(

خطاب 
إسناد 
)تقديم 
خدمات 
التسويق 

العقاري –  
الخبر 27( 

وبرقم
-PO

 014283
لعدد )7( 

عقارات

1446/12/20هـ 
)الموافق 

2024/06/26م(
5

المصدر:   الشركة
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 مــن العقــود مــع جهــات خاصــة )شــركات ســعودية وأمنــاء تصفيــة( وتضمــن العقــد 
ً
بالإضافــة للاتفاقيــات والعقــود المبرمــة مــع جهــات حكوميــة وغير حكوميــة، أبرمــت الشــركة عــددا

تحديــد قيمتهــا ضمــن أحكامهــا، وفيمــا يلي نبــذة عــن الاتفاقيــات الســارية منهــا:

5-6 الاتفاقيات والعقود مع جهات خاصة

جدول 		-  الاتفاقيات والعقود مع جهات خاصة

ملاحظة
حالة 
العقد

التجديد مدة العقد موضوع وغرض العقد
الطرف 

الثاني
الطرف 

الأول
نوع العقد تاريخ العقد الرقم

تم ابرام آخر ملحق 
بين الطرفين بتاريخ 
1446/01/10هــ 

)الموافق 
2024/07/16م( 

لتمديد مدة الاتفاقية 
ولتعديل مدة سريان 
العقد الأصلي ليصبح 

بدايته من تاريخ 
1446/01/05هـ 

)الموافق 
2024/07/11م( وينتهي 
بتاريخ 1446/06/29هـ 

)الموافق 
2024/12/31م(

ساري

يجوز أن 
يتم التجديد 

بموجب اتفاق 
خطي بموافقة 
الطرفين، على 
أن يخطر أحد 
الطرفين الآخر 

 
ً
بهذه الرغبة خطيا
قبل تاريخ الإنهاء 
 على 

ً
بـ )15( يوما
الأقل.

 ،
ً
 ميلاديا

ً
)12( شهرا

تبدأ من تاريخ 
التوقيع على 

الاتفاقية وتنتهي 
بانتهاء مدتها.

عين 
ُ
اتفاق الطرف الأول الم

كمصفي لشركة العريفي 
للتجارة والمقاولات مع شركة 
أدير العقارية لتقوم الأخيرة 
بالتسويق لبيع العقارات 

الناشئة عن تلك التصفية، 
وأن نطاق هذه الاتفاقية هو 
التسـويق بغرض البيع من 
خلال المزادات العلنية أو 

البيع المباشر للعقارات

شركة أدير 
العقارية

مصفي 
شركة 

العريفي 
للتجارة 
والمقاولات
)شركة 

الدكتور/ 
محمد فداء 

بهجت 
وشريكه(

اتفاقية تقديم 
خدمات 
وتسويق 

عقارات شركة 
العريفي

1442/09/06ه 
)الموافق 

2021/04/18م(
1

   - ساري

يتم تجديدها 
باتفاق الطرفين 

خطيًا لمدة مماثلة 
أو أية مدة أخرى 
مالم يخطر أحد 
الطرفين الآخر 
بخلاف ذلك 

قبل نهاية مدة 
الاتفاقية بـ )15( 
يومًا على الأقل.

سنة ميلادية )1( 
واحدة تبدأ من 

تاريخ التوقيع عليها 
من قبل الطرفين

حيث يملك الطرف الأول 
الأرا�سي الواقعة مدينة بريدة 
ويبلغ عددها )558( قطعة 
استخدام تجاري سكني. 

ويرغب في تسويقها وذلك من 
خلال الاستفادة من خدمات 

وخبرات الطرف الثاني، 
واتفق الطرفين على أن نطاق 
الاتفاقية هو قيام الطرف 

الثاني وبشكل حصري 
بتسويق وبيع الأرا�سي 

والعقارات التي يرغب الطرف 
الأول بتسويقها وبيعها، 
ويتم التسويق والبيع إما 
عن طريق البيع المباشر 
أو بأي طريقة أخرى يتم 

الاتفاق عليها بين الطرفين 
وفق الخطة المعتمدة من 

الطرفين.

شركة أدير 
العقارية 
»المسوق«

شركة 
مساهمة 
مدرجة 
»المالك«

اتفاقية 
تسويق وبيع 

عقارات

1445/05/15ه 
)الموافق 

2023/11/29م(
2

تم ابرام آخر ملحق 
بين الطرفين بتاريخ 
1446/01/09هـــ 

)الموافق 
2024/07/15م( 

لتمديد مدة الاتفاقية 
ولتعديل مدة سريان 
العقد الأصلي ليصبح 

بدايته من تاريخ 
1446/01/05هـ 

)الموافق 
2024/07/11م( وينتهي 
بتاريخ 1446/06/29هـ 

)الموافق 
2024/12/31م(.

ساري

يجوز أن 
يتم التجديد 

بموجب اتفاق 
خطي بموافقة 
الطرفين، على 
أن يخطر أحد 
الطرفين الآخر 

 
ً
بهذه الرغبة خطيا
قبل تاريخ الإنهاء 
 على 

ً
بـ )15( يوما
الأقل.

 ،
ً
 ميلاديا

ً
)12( شهرا

تبدأ من تاريخ 
التوقيع على 

الاتفاقية وتنتهي 
بانتهاء مدتها.

عين 
ُ
اتفاق الطرف الأول الم

كمصفي لتركة الأمير خالد 
بن تركي بن عبد العزيز بن 
تركي آل سعود )رحمه الله( 

مع شركة أدير العقارية 
لتقوم الأخيرة بالتسويق 

لبيع العقارات الناشئة عن 
تلك التركة، وأن نطاق هذه 

الاتفاقية هو »التسـويق 
بغرض البيع من خلال المزاد 

العلني للعقارات المحددة 
محل هذه الاتفاقية الواقعة 
بالمملكة العربية السعودية«

شركة أدير 
العقارية

مصفي تركة 
الأمير خالد 
بن تركي بن 
عبد العزيز 
بن تركي آل 

سعود )رحمه 
الله(

)شركة 
الدكتور/ 

محمد فداء 
بهجت 
وشريكه(

اتفاقية تقديم 
خدمات 
وتسويق 

عقارات تركة 
الأمير خالد 
بن تركي بن 

عبد العزيز بن 
تركي آل سعود 

)رحمه الله(

1442/09/06ه 
)الموافق 

2021/04/18م(
3



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 89 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

- ساري
ينتهي العقد 

بانتهاء مدته أو 
تنفيذ محل العقد

مدة هذا العقد 
 
ً
)366( يوما

تبدأ من تاريخ 
1445/08/17هـ 

)الموافق 
2024/02/27م( 

وتنتهي بتاريخ 
1446/08/28هـ 

)الموافق 
2025/02/27م( 

يتولى الوسيط العقاري 
ممارسة نشاط )الوساطة 
العقارية لأجل التأجير – 

التسويق والإعلان العقاري( 
 للأوصاف المحددة 

ً
وفقا

 للشروط 
ً
في العقد ووفقا

والأحكام والالتزامات 
المنصوص عليها في العقد.

عمر 
عبدالله 

عمر 
باخشوين 
»المالك 
– مالك 
المنفعة«

شركة أدير 
العقارية 
»الوسيط 
العقاري«

عقد الوساطة 
العقارية مع 
مالك العقار 

أو المنفعة

1445/08/17هـ 
)الموافق 

2024/02/27م(
4

- ساري لم يشار اليه

من تاريخ توقيع 
العقد إلى تاريخ 
1446/06/29هـ 

)الموافق 
2024/12/31م(

قيام الطرف الثاني بإقامة 
مزاداته العقارية الكترونيًا 

عبر استخدام المنصة 
المملوكة للطرف للأول – 

منصة سومتك

شركة أدير 
العقارية

شركة 
منصة سوم 

العقاري 
المالكة لمنصة 

سومتك

اتفاقية تقديم 
خدمات 

تشغيل وإقامة 
مزادات 

الكترونية 
عبر المنصة 
الوطنية 

للمزادات  
- سومتك 
للمزادات 

المسندة من 
مركز الإسناد 
والتصفية 

)إنفاذ(

1445/06/28هـ 
)الموافق 

2024/01/10م(
5

- ساري

لا يتم تجديدها 
 لمدة أو 

ً
تلقائيا

لمدد مماثلة إلا 
بموافقة كتابية 

من الطرفين

مدة هذه الاتفاقية 
)12( شهر ميلادي 

تبدأ من تاريخ توقيع 
هذه الاتفاقية.

حيث يملك الطرف الأول 
لأرا�سي المخطط رقم 

480/ج/س والواقعة في 
 
ً
المنطقة الغربية وتحديدا

في مدينة جدة، ويرغب في 
تسويقها وبيعها في المزاد 
العلني وعن طريق البيع 

المباشر، واتفق الطرفين  
على أن نطاق الاتفاقية هو 
قيام الطرف الثاني وبشكل 

حصري بتسويق وبيع 
الأرا�سي المملوكة للطرف 

الأول والمحددة بالملحق رقم 
)2( من هذه الاتفاقية وذلك 
عن طريق البيع بالمزاد العلني 
و/أو البيع المباشر أو حسب 
 
ً
ما يراه الطرف الثاني محققا
لمصلحة الطرف الأول وذلك 
بعد التنسيق والموافقة من 

الطرف الأول.

شركة أدير 
العقارية

شركة أساس 
الإنماء 
العقارية

اتفاقية 
تسويق وبيع 

حصري 
لمشروع درب 
الحرمين  
بمدينة جدة

1445/07/19هـــ 
)الموافق 

2024/01/31م(
6



adeer.com

ية | 90الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

- ساري

يتم تجديدها 
باتفاق الطرفين 

خطيًا لمدة مماثلة 
أو أية مدة أخرى 
مالم يخطر أحد 
الطرفين الآخر 
بخلاف ذلك 

قبل نهاية مدة 
الاتفاقية بـ )15( 
يومًا على الأقل.

سنة ميلادية )1( 
واحدة تبدأ من 

تاريخ التوقيع عليها 
من قبل الطرفين.

حيث يملك الطرف الأول 
قطع الأرا�سي الخام الواقعة 

بمنطقة عسير بموجب 
الصكوك الشرعية الموضحة 
بالمرفق رقم )1( من الاتفاقية 
ويرغب في تسويقها وذلك من 
خلال الاستفادة من خدمات 

وخبرات الطرف الثاني في 
مجال التسويق العقاري، 

واتفق الطرفين على أن نطاق 
الاتفاقية هو قيام الطرف 

الثاني وبشكل حصري 
بتسويق وبيع الأرا�سي محل 
الاتفاقية وما يتبعها، ويتم 
التسويق والبيع عن طريق 

المزاد العلني أو البيع المباشر 
أو بأي طريقة أخرى يتم 

الاتفاق عليها بين الطرفين 
بما يحقق مصلحة الطرف 
الأول والتي يلتزم الطرف 
الثاني بتنفيذها ومراعاتها 
وفق الخطة المعتمدة بين 

الطرفين.

شركة أدير 
العقارية – 

المسوق -

ورثة محمد 
راشد بن 
جربوع آل 

جربوع 
»يرحمه الله« 

– المالك -

اتفاقية 
تسويق وبيع 
أرا�سي ورثة 
محمد راشد 
آل جربوع 

»يرحمه الله« 
بمنطقة عسير

1445/11/21هـ 
)الموافق 

2024/05/29م(
7

- ساري

يتم تجديدها 
 لمدة أو 

ً
تلقائيا

مدد مماثلة ما 
لم يخطر الطرف 

الأول بخلاف 
ذلك قبل انتهاء 
الاتفاقية بـــ)15( 

.
ً
يوما

تسري الاتفاقية 
من تاريخ 

1445/11/26هـــ 
)الموافق 

2024/06/03م( 
وتظل سارية ونافذة 
لمدة )6( ستة أشهر .

اتفق الطرفين على أن يقوم 
الطرف الثاني بتسويق وبيع 
العقارات المملوكة للطرف 

الأول عن طريق البيع بالمزاد 
العلني أو المزاد الإلكتروني أو 
البيع المباشر حسب ما يراه 
الطرف الثاني وبما يحقق 

مصلحة الطرف الأول.

شركة أدير 
العقارية

بنك سعودي 

اتفاقية 
الخدمات 
المهنية 

والاستشارية

1445/11/26هـــ 
)الموافق 

2024/06/03م(
8

يوجد أطراف أخرى 
بالعقد وهم أمين 

الافلاس المعين لاجراء 
التنظيم المالي الخاص 
بالطرف الأول، أعضاء 

في لجنة الدائنين 
المعينين من جانب 
المحكمة التجارية 
بالدمام في قرارها 

الصادر، والمستشار 
المالي

ساري
غير مشار اليها 

بالاتفاقية

تكون الاتفاقية 
سارية المفعول 
ونافذة لمدة 

)12( شهر من 
تاريخ السريان 

1445/12/06هـــ 
)الموافق 

2024/06/12م(. 

وبما أن الطرف الأول يخضع 
لاجراء إعادة التنظيم المالي، 
وافق الأطراف على تعيين 
الطرف الثاني لأغراض 
البيع المباشر للأصول 

العقارية المعتمدة للبيع 
 لأمر العمل ذي 

ً
المباشر وفقا

الصلة وبشكل حصري وفق 
توجييهات المستشار المالي، 

 لبنود 
ً
وعلى نحو خاضع تماما

مقترح إعادة التنظيم المالي 
وقرار الهيكل المرن وللشروط 
والأحكام المنصوص عليها في 

الاتفاقية.

شركة أدير 
العقارية

شركة 
سعودية 
)شركة 
خاضعة 
لإجراءات 

إعادة 
التنظيم 

المالي

اتفاقية لترويج 
وبيع الأصول 

العقارية 
المعتمدة للبيع 

المباشر

1445/12/06هـــ 
)الموافق 

2024/06/12م(
9

  
المصدر: الشركة
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المصدر: الشركة

المصدر: الشركة

5-7 الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 
لــدى الشــركة تعامــلات مــع أطــراف ذات علاقــة وقــد التزمــت الشــركة بــأن تكــون جميــع التعامــلات علــى أســاس تناف�ســي تجــاري بحــت يضمــن حقــوق المســاهمين، وهــي  	

موضحــة علــى الشــكل التالــي:

جدول 5	-  تعاملات الشركة مع الأطراف ذات العلاقة وفق القوائم المالية للعام 		0	م وذلك عن التعاملات مع أطراف ذات 
علاقة عن السنة المالية المنتهية في 		 ديسمبر 		0	م وعن عن السنة المالية المنتهية في 		 ديسمبر 		0	م :

جدول 6	-  تعاملات الشركة مع الأطراف ذات العلاقة وفق القوائم المالية لفترة الستة أشهر المنتهية في 0	 يونيو 		0	م وذلك 
عن التعاملات مع أطراف ذات علاقة عن الفترة المالية المنتهية في 0	 يونيو 		0	م :

2022م 2023م  نوع العلاقة طبيعة التعامل اسم الجهة

7,836,952 16,113,705 مرتبطة تحقيق إيرادات شركة سمو القابضة

10,119,693 5,391,207

مساهم

تحقيق إيرادات

شركة أدير القابضة
4,382,526 208,800 تكاليف

-- 30,003,876
إضافات على استثمارات في مشاريع 

عقارية )أرا�سي(

2,256,814 -- مرتبطة تحقيق إيرادات شركة سمو العقارية

8,482,479 -- مرتبطة تحقيق إيرادات شركة تنال للتطوير

400,000 400,000 مرتبطة مصاريف شركة ريادة الخليج

1,500,000 3,652,000 مرتبطة تشغيلية
المزايا للإدارة العليا ومجلس الإدارة – 

رواتب ومكافآت

المبالغ المستحقة من أطراف 
ذات علاقة كما في 30 يونيو 

2024م

قيمة التعاملات كما في 30 
يونيو 2024م

نوع العلاقة طبيعة التعامل اسم الجهة

--- 4,967,933

مساهم رئي�سي 

إيرادات تسويق عقاري 

---شركة أدير القابضة )3,901,627( تكلفة إيرادات 

--- 23,509,125 دفعات بينية متبادلة خلال الفترة 

--- 231,750 شقيقة إستشارات شركة مشاركة المالية

--- 2,566,334 شقيقة إيرادات تسويق عقاري شركة سمو القابضة 

--- 200,000 شقيقة إستشارات  شركة ريادة الخليج 

3,917,946 3,406,910 شقيقة إيرادات تسويق عقاري شركة أدير اسار العقارية 

--- 1,320,000
مجلس الإدارة والإدارة 

العليا 
رواتب ومزايا  مجلس الإدارة والإدارة العليا 
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ملاحظة
حالة 
العقد

التجديد مدة العقد موضوع وغرض العقد
الطرف 

الثاني
الطرف 

الأول
نوع العقد تاريخ العقد الرقم

تم ابرام ملحق للعقد 
بتاريخ 1444/02/24هـ 

)الموافق 
2022/09/20م( 

وذلك لتعديل مساحة 
أرض المشروع الواردة 

بالاتفاقية لتصبح 
)1,070,198,78( متر 

 لصك 
ً
مربع وذلك وفقا

الملكية  – وأيضا تعديل 
قيمة العقد

ساري -

تبدأ مدة الاتفاقية 
من تاريخ التوقيع 

عليها من قبل 
الطرفين وتنتهي 

بانتهاء المدة 
المحددة للمشروع

حيث إن الطرف الأول هو 
المطور والمسوق لمخطط 

الرحاب رقم 54/32/1 الواقع 
في وادي سرف بالنورية بمدينة 
مكة المكرمة بموجب صكوك 
الملكية المحددة بموجب هذه 
الاتفاقية وبمساحة اجمالية 

)1,077,328( متر مربع وباجمالي 
عدد )915( قطعة أرض )سكني 
- سكني تجاري(، وحيث يرغب 
الطرف الأول بتسويق أرا�سي 

المشروع والاستفادة من خبرات 
وإمكانيات الطرف الثاني، وعليه 

اتفق الطرفان على أن نطاق 
الاتفاقية هو قيام الطرف الثاني 
وبشكل حصري بالتسويق والبيع 
لكل الأرا�سي الخاصة بمشروع 
الرحاب، على أن يتم تزويد 
الطرف الثاني بكافة الأوراق 
والمستندات الدالة على ذلك 
وعلى أن يتم البدء بالتسويق 

والبيع بعد الحصول على موافقة 
الجهات المختصة للبيع على 

الخارطة.

شركة أدير 
العقارية

شركة سمو 
العقارية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق 

وبيع أرا�سي 
حصري 
لمشروع 
الرحاب

1441/08/08هـ 
)الموافق 

2020/04/01م(
1

ساري -

تبدأ من تاريخ 
التوقيع عليها من 

قبل الطرفين 
ولا توجد أي 
مدة محددة 

للاتفاقية

حيث إن الطرف الأول هو 
المطور والمسوق للمخطط 
المعتمد رقم )ش د 1534( 

مشروع سما الظهران الواقع 
بمدينة الدمام بموجب 

الصك المحدد بموجب هذه 
الاتفاقية، وحيث يرغب 

الطرف الأول بتسويق أرا�سي 
المشروع والاستفادة من 

خبرات وإمكانيات الطرف 
الثاني، وعليه اتفق الطرفان 
على أن نطاق الاتفاقية هو 
قيام الطرف الثاني وبشكل 

حصري بالتسويق والبيع لكل 
الأرا�سي الخاصة بمشروع 

سما الظهران والبالغ عددها 
)218( قطعة أرض والمذكورة 
في الملحق رقم )1( من هذه 

الاتفاقية ، على أن يتم تزويد 
الطرف الثاني بكافة الأوراق 
والمستندات الدالة على ذلك 
على أن يتم البدء بالتسويق 
والبيع بعد الحصول على 
موافقة الجهات المختصة 

للبيع على الخارطة.

شركة 
أدير 

العقارية 
»المسوق«

شركة سمو 
العقارية 
»المطور«

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق 
أرا�سي 
حصري 

لمشروع سما 
الظهران

1442/11/20هـ 
)الموافق 

2021/06/30م(
2

وأبرمت الشركة عدد من الاتفاقيات مع عدد من الأطراف ذات علاقة، وتضمن العقد تحديد قيمتها ضمن أحكامها، وفيما يلي نبذة عن الاتفاقيات السارية منها:  	

جدول 7	- ملخص العقود مع الأطراف ذات علاقة
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ساري -

تكون سارية 
من تاريخ 

توقيعها وتنتهي 
بالانتهاء من 

تأجير الوحدات 
وتبقى الحصرية 
مستمرة حتى 
انتهاء مدة 
الاتفاقية 
الأصلية أو 

المجددة مالم 
يكن هناك 

إخلال من شركة 
التسويق.

حيث إن الطرف الأول 
هو مالك شركة المشروع 
والمطور الرئي�سي لمشروع 

سوق النفع العام الواقع في 
منطقة مكة المكرمة والتابع 
لبلدية عسفان وذلك لإنشاء 
سوق متعدد الاستخدامات 
على الأرض المملوكة لبلدية 
عسفان والبالغ مساحتها 

)1,321,749,49(م2، واتفق 
الطرفان على أن نطاق 

الاتفاقية هو قيام الطرف 
الثاني وبشكل حصري بدراسة 

وتسويق وتأجير الوحدات 
في مشروع سوق النفع العام 

والتي سيتم تطويرها من 
قبل شركة سمو العقارية أو 
المستأجرين، على أن يقوم 

الطرف الأول بتزويد الطرف 
الثاني بكافة المعلومات التي 
بناءً عليها يتم اعداد الهوية 
والحملة التسويقية والبدء 
بالتسويق والتأجير وإصدار 

التراخيص اللازمة لذلك.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة سمو 
العقارية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق 
وتأجير 
مشروع 

سوق النفع 
العام الواقع 

في مدينة 
مكة

1443/10/08هـ 
)الموافق 

2022/05/09م(
3

ساري -

تكون سارية من 
تاريخ توقيعها 
وتنتهي بالانتهاء 

من بيع العقارات 
المنفذة من قبل 
الطرف الأول 

وتبقى الحصرية 
مستمرة حتى 
انتهاء مدة 
الاتفاقية 
الأصلية أو 

المجددة مالم 
يكن هناك 

إخلال من شركة 
التسويق.

حيث إن الطرف الأول 
هو المطور الفرعي لمشروع 

السامية ضمن مشروع أبيار 
علي السكني )منطقة2( 
والواقع في حي أبيار علي 

بالمدينة المنورة وذلك لبناء 
وحدات سكنية عددها 

)489( وحدة )فيلات منفصلة 
وفيلات تاون هاوس(،  واتفق 
الطرفان أن نطاق الاتفاقية 

هو قيام الطرف الثاني 
وبشكل حصري بتسويق وبيع 
الوحدات السكنية التي سوف 

تقوم شركة سمو العقارية 
بتنفيذها في مشروع السامية 

)أبيار علي(، على أن يقوم 
الطرف الأول بتزويد الطرف 
الثاني بكافة المعلومات التي 
بناءً عليها يتم إعداد الحملة 
التسويقية والبدء بالتسويق 
والبيع وإصدار التراخيص 

اللازمة لذلك.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة سمو 
العقارية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق وبيع 

عقارات 
حصري 
لمشروع 
السامية 
ضمن 

مشروع أبيار 
علي السكني 
– المدينة 

المنورة

1444/02/16هـ 
)الموافق 

2022/09/12م(
4
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ساري -

تكون سارية من 
تاريخ توقيعها 
وتنتهي بالانتهاء 

من بيع العقارات 
المنفذة من قبل 
الطرف الأول 

وتبقى الحصرية 
مستمرة حتى 
انتهاء مدة 
الاتفاقية 
الأصلية أو 

المجددة مالم 
يكن هناك 

إخلال من شركة 
التسويق.

حيث يقوم الطرف الأول 
بتطوير البنية الفوقية لمشروع 
أرض ضاحية الفرسان 1 و 2 
)الأصيلة( بالمنطقة )18( على 
مساحة )82,482م2( كجزء 
من مشروع ضاحية الفرسان 
1 الرئي�سي والمقام على أرض 
الوزارة المحدد تفاصيل صك 
ملكيتها بهذه الاتفاقية وذلك 
بنظام البيع على الخارطة 

لإنشاء فيلات سكنية بعدد 
اجمالي )326( فيلا، واتفق 
الطرفان أن نطاق الاتفاقية 

هو قيام الطرف الثاني 
وبشكل حصري بتسويق وبيع 
الوحدات السكنية التي سوف 

تقوم شركة سمو العقارية 
بتنفيذها في مشروع الأصيلة 

ضمن مشروع »ضاحية 
الفرسان1« الرئي�سي، على 

أن يقوم الطرف الأول 
بتزويد الطرف الثاني بكافة 

المعلومات التي بناءً عليها يتم 
إعداد الحملة التسويقية 
والبدء بالتسويق والبيع 

وإصدار التراخيص اللازمة 
لذلك.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة سمو 
العقارية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق وبيع 

عقارات 
حصري 
لمشروع 
أرض 

ضاحية 
الفرسان 

1 و2 
)الأصيلة( – 

الرياض

1444/03/03هـ 
)الموافق 

2022/09/29م(
5

ساري -

تبدأ مدة 
الاتفاقية من 
تاريخ التوقيع 

عليها من 
الطرفين وتنتهي 
بانتهاء المشروع

حيث إن الطرف الأول 
يملك قطع الأرا�سي 

الموصوفة بأرقام وبيانات 
الصكوك المشار اليها بهذه 
الاتفاقية والبالغ مساحتها 
)3,012,532,95( متر مربع، 
وحيث يرغب الطرف الأول 
بتسويق أرا�سي المشروع 
والاستفادة من خبرات 

وإمكانيات الطرف الثاني، 
وعليه اتفق الطرفان على 

أن نطاق الاتفاقية هو قيام 
الطرف الثاني وبشكل حصري 
بالتسويق والبيع لكل الأرا�سي 
الخاصة بمشروع العالية، على 
أن يتم تزويد الطرف الثاني 
بكافة الأوراق والمستندات 

الدالة على ذلك على أن يتم 
البدء بالتسويق والبيع بعد 

الحصول على موافقة الجهات 
المختصة للبيع على الخارطة.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة 
أدير أسار 
العقارية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق 
أرا�سي 
حصري 
لمشروع 
مخطط 
العالية

1444/03/08هـ 
)الموافق 

2022/10/04م(
6
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ساري -

تكون سارية من 
تاريخ توقيعها 
وتنتهي بالانتهاء 

من بيع العقارات 
المنفذة من قبل 
الطرف الأول 

وتبقى الحصرية 
مستمرة مالم 
يكن هناك 

إخلال من شركة 
التسويق.

حيث يقوم الطرف الأول 
بتطوير البنية الفوقية 

لمشروع الأعالي على مساحة 
)72,923,95م2( كجزء 

من مشروع »إسكان الدمام 
الشمالي )ضاحية الواجهة(« 
السكني المقام على الأرا�سي 
ذات الصكوك الموضحة 

بالجدول في الاتفاقية باسم 
عقارات الدولة لصالح الوزارة 

وذلك بنظام البيع على 
الخارطة لبناء وتشييد مشروع 

عقاري سكني بعدد )23( 
عمارة سكنية بعدد اجمالي 
)529( شقة سكنية، واتفق 
الطرفان أن نطاق الاتفاقية 

هو قيام الطرف الثاني 
وبشكل حصري بتسويق وبيع 
الوحدات السكنية التي سوف 

تقوم شركة سمو العقارية 
بتنفيذها في مشروع الأعالي 

ضمن مشروع »اسكان الدمام 
الشمالي )ضاحية الواجهة(« 

الرئي�سي، على أن يقوم 
الطرف الأول بتزويد الطرف 
الثاني بكافة المعلومات التي 
بناءً عليها يتم إعداد الحملة 
التسويقية والبدء بالتسويق 
والبيع وإصدار التراخيص 

اللازمة لذلك.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة سمو 
العقارية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
تسويق وبيع 

عقارات 
حصري 
لمشروع 

الأعالي – 
الدمام

1444/05/07هـ 
)الموافق 

2022/12/01م(
7

ينتهي عقد الاستثمار 
الموقع بين الطرف 
الأول ومالك المبنى 

في 2028/12/31م، 
ويكون عقد الاستثمار 

الموقع بين الطرف 
الأول ومالك المبنى 

قابل للتجديد 
حسب ما يتفق عليه 

الطرفان.

ساري -

تبدأ مدة العقد 
من تاريخ التوقيع 
عليه، وتستمر 

حتى تاريخ انتهاء 
عقد الاستثمار 

الموقع بين 
الطرف الأول 

ومالك المبنى ما 
لم يخطر أحد 
الطرفين الآخر 

 برغبته في 
ً
خطيا

عدم التجديد 
قبل ثلاثة أشهر 
على الأقل من 
تاريخ الرغبة في 

إنهاء العقد.

- حيث يملك الطرف الأول 
حق استثمار وإدارة وتشغيل 
المبنى الإداري والتجاري الواقع 
على قطعة الأرض رقم 86 من 
المنطقة )ب( من المخطط رقم 
87/2 في مدينة الخبر – حي 

الكورنيش »برج أدير«، وحيث 
سيتولى الطرف الثاني إدارة 

وتشغيل وتأجير وصيانة 
وحراسة ونظافة كامل البرج 
ويكون بهذه الصفة مدير 

أملاك نيابة عن الطرف الأول.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة أدير 
القابضة

اتفاقية 
إدارة أملاك
»برج أدير«

1442/08/19هـ 
)الموافق 

2021/04/01م(
8
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ينتهي عقد الاستثمار 
الموقع بين الطرف 

الأول ومالك المبنى في 
2026/05/31م.

ساري -

تبدأ مدة العقد 
من تاريخ التوقيع 
عليه، وتستمر 

حتى تاريخ انتهاء 
عقد الاستثمار 

الموقع بين 
الطرف الأول 

ومالك المبنى ما 
لم يخطر أحد 
الطرفين الآخر 

 برغبته في 
ً
خطيا

عدم التجديد 
قبل ثلاثة أشهر 
على الأقل من 
تاريخ الرغبة في 

إنهاء العقد.

- حيث يملك الطرف الأول 
حق استثمار وإدارة وتشغيل 
المبنى الإداري والتجاري الواقع 

في مدينة الخبر على شارع 
الأمير تركي »برج الشيخ سعد 

المو�سى«، وحيث سيتولى 
الطرف الثاني إدارة وتشغيل 

وتأجير وصيانة وحراسة 
ونظافة كامل البرج ويكون 
بهذه الصفة مدير أملاك 
نيابة عن الطرف الأول.

-تنحصر إدارة البرج وتأجيره 
بالطرف الثاني فقط، وفي 
حال قيام الطرف الأول 

بالتأجير فإن الطرف الثاني 
يستحق كامل العمولة المقررة 
له بموجب هذا العقد عن 

المساحات التي أجرها الطرف 
الأول.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة أدير 
القابضة

اتفاقية 
إدارة أملاك
»برج سمو« 

- »برج 
الشيخ سعد 

المو�سى«

1442/08/19هـ 
)الموافق 

2021/04/01م(
9

ينتهي عقد الاستثمار 
الموقع بين الطرف 
الأول ومالك المبنى 

في 2027/12/31م، 
ويكون عقد الاستثمار 

الموقع بين الطرف 
الأول ومالك المبنى 

قابل للتجديد 
حسب ما يتفق عليه 

الطرفان.

ساري -

تبدأ مدة العقد 
من تاريخ التوقيع 
عليه، وتستمر 

حتى تاريخ انتهاء 
عقد الاستثمار 

الموقع بين 
الطرف الأول 

ومالك المبنى ما 
لم يخطر أحد 

الطرفين الطرف 
 
ً
الآخر خطيا

برغبته في عدم 
التجديد قبل 

ثلاثة أشهر على 
الأقل من تاريخ 
الرغبة في إنهاء 

العقد.

- حيث يملك الطرف الأول 
حق استثمار وإدارة وتشغيل 

المبنى الإداري والتجاري 
الواقع في مدينة جدة على 
شارع الملك عبد العزيز بحي 

الشاطئ »برج سمو في جدة«، 
وحيث سيتولى الطرف الثاني 
إدارة وتشغيل وتأجير وصيانة 
وحراسة ونظافة كامل البرج 
ويكون بهذه الصفة مدير 

أملاك نيابة عن الطرف الأول.
-تنحصر إدارة البرج وتأجيره 
بالطرف الثاني فقط، وفي 
حال قيام الطرف الأول 

بالتأجير فإن الطرف الثاني 
يستحق كامل العمولة المقررة 
له بموجب هذا العقد عن 

المساحات التي أجرها الطرف 
الأول.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة أدير 
القابضة

اتفاقية 
إدارة أملاك
»برج سمو 

في جدة«

1442/08/19هـ 
)الموافق 

2021/04/01م(
10

ساري

تجدد 
 ما لم 

ً
تلقائيا

يطلب أحد 
الطرفين 

عدم تجديد 
الاتفاقية 
أو تعديلها 
وذلك قبل 
ثلاثين يوم 
من تاريخ 

الانتهاء

ثلاث سنوات 
ميلادية تبدأ 

من تاريخ 
2022/01/01م

وافق الطرف الأول بموجب 
هذه الاتفاقية على تقديم 
الاستشارات والخدمات 

الإدارية التي يطلبها الطرف 
الثاني وأية أعمال أخرى يكلفه 
الطرف الثاني القيام بها، ومن 
هذه الخدمات تكون في مجال 
الموارد البشرية وما يرتبط فيها 
كالتعيين والتوظيف وعقود 

العمل والرواتب وانتهاء العمل 
وخلافها مما يدخل في هذا 

المجال.

شركة 
أدير 

العقارية

شركة ريادة 
الخليج 
الإدارية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
إدارية 

واستشارية

1443/05/28هـ 
)الموافق 

2022/01/01م(
11
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- ساري

يحق 
للطرفين 
تجديد 

مدة هذه 
الاتفاقية 
مرة واحدة 

أو أكثر

مدة الاتفاقية 
مرتبطة بالجدول 
الزمني لتنفيذ 
نطاق العمل 
والمشار اليه 
بموجب هذه 

الاتفاقية

يقوم الطرف الأول بتقديم 
خدمات الاستشارات المالية 

المتعلقة بطرح الشركة 
للاكتتاب العام في السوق 

الموازية

شركة 
أدير 

العقارية

شركة 
مشاركة 

المالية

اتفاقية 
تقديم 

خدمات 
استشارات 

مالية

1442/11/04هـ 
)الموافق 

2021/06/14م(
12

المصدر: الشركة

5-	 العقارات

هــذا وقــد التزمــت الشــركة بعــرض جميــع الاتفاقيــات المذكــورة أعــلاه والمبرمــة مــع أطــراف ذات علاقــة وكافــة التعامــلات مــع أطــراف ذات علاقــة وفــق مــا ورد فــي القوائــم الماليــة  	
للشــركة عــن 31 ديســمبر 2023م والتــي تعكــس التعامــلات مــع أطــراف ذات علاقــة عــن 31 ديســمبر 2023م وعــن 31 ديســمبر 2022م والقوائــم الماليــة عــن فتــرة الســتة 
أشــهر المنتهيــة فــي 30 يونيــو 2024م والتــي تعكــس التعامــلات مــع أطــراف ذات علاقــة عــن الفتــرة الماليــة المنتهيــة فــي 30 يونيــو 2024م علــى الجمعيــات العامــة للمســاهمين 
المنعقــدة بتاريــخ 1444/07/11هـــ  )الموافــق 2023/02/02( وتاريــخ 1444/09/13هـــ )الموافــق 2023/04/04م( وتاريــخ 1445/08/18هـــ  )الموافــق 2024/02/28م( 

وتاريــخ 1446/01/29هـــــ )الموافــق 2024/08/04م(  وذلــك بنــاء علــى توصيــة مجلــس الإدارة بهــذا الشــأن، وتمــت الموافقــة عليهــا مــن قبــل مســاهمي الشــركة.  

لدى الشركة عدد من العقارات المملوكة من قبلها بموجب صكوك نظامية صادرة لها من الجهة المختصة، وفق ما هو موضح في الجدول التالي: 	

5-	-	 العقارات المملوكة من قبل الشركة 

جدول 		 - العقارات المملوكة من قبل الشركة

قيمة العقار 
)بالريال 

السعودي(

المساحة
) بالمتر المربع(

تاريخ الصك )الوثيقة(
رقم الصك 

)الوثيقة(
رقم قطعة 

الأرض
رقم المخطط الحي المدينة العقار

2,500,000  400
1436/03/16هـ )الموافق  

2015/01/07م(
720116002680 1510 24/29/1

الإسكان 
العام  
بالرصيفة

مكة المكرمة فله  

766,481 630.33
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م( 230216003469
144 من 

البلك رقم 13
677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م( 330215003418
148 من 

البلك رقم 13
677 عين السيح الخبر أرض

638,449 525.04
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م( 330216003467
161 من 

البلك رقم 14
677 عين السيح الخبر أرض

728,189 598.84
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م( 330216003468
143 من 

البلك رقم 13
677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م( 330216003470
158 من 

البلك رقم 13
677 عين السيح الخبر أرض

616،512 507
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
330217001994

146 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
330217001995

150 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض
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623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م( 330217001996
154 من 

البلك رقم 13
677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
430216003473

151 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

868,467 714.20
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
530217001991

159 من 
البلك رقم 14

677 عين السيح الخبر أرض

616,512 507
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
730215003419

155 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

638,449 525.04
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
730215003422

163 من 
البلك رقم 14

677 عين السيح الخبر أرض

665,967 547.67
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
730217001993

165 من 
البلك رقم 14

677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
730218001829

149 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
730218001830

145 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
830215003421

156 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
930215003417

147 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

616,512 507
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
930216003471

157 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
930216003472

152 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

623,200 512.50
1444/02/18هـ

)الموافق 2022/09/14م(
930218001828

153 من 
البلك رقم 13

677 عين السيح الخبر أرض

350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
341601012183 294/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
341601012185 295/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

364,000 650
1444/06/12 هـ

الموافق )2023/01/05 م(
341605011451 15/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

336,000 600
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
341605011452 14/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

336,000 600
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
341605011453 13/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

392,000 700
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
341605011454 12/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
341605011458 8/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
341605011459 7/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
341605011461 5/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض
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421,327 752.37
1444/06/29 هـ

الموافق )2023/01/22 م(
341605011623 300/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
341605011632 285/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
341605011636 276/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

364,000 650
1444/07/04 هـ

الموافق )2023/01/26 م(
341605011668 305/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

364,000 650
1444/07/07 هـ

الموافق )2023/01/29 م(
341605011681 304/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

370,978 662.46
1444/07/07 هـ

الموافق )2023/01/29 م(
341605011684 301/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

289,162 516.36
1444/07/08 هـ

الموافق )2023/01/30 م(
341605011730 175/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

309,148 552.05
1444/07/08 هـ

الموافق )2023/01/30 م(
341605011731 174/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
441601012182 298/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
441601012188 283/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

394,066 703.69
1444/06/12 هـ

الموافق )2023/03/05 م(
441605011420 1/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

391,059 698.32
1444/06/12 هـ

الموافق )2023/03/05 م(
441605011436 2/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

392,000 700
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
441605011455 11/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
441605011460 6/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
441605011463 3/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
441605011634 287/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
441605011635 278/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

299,152 534.02
1444/07/08 هـ

الموافق )2023/01/30 م(
441605011732 173/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

299,085 534.08
1444/07/08 هـ

الموافق )2023/01/30 م(
441605011737 171/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/17 هـ

الموافق )2023/01/10 م(
541601012162 281/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

388,500 693.75
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
541605011456 10/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

284,687 508.37
1444/07/08 هـ

الموافق )2023/01/30 م(
541605011735 170/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
541607018477 279/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض
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350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
641601012187 286/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/17 هـ

الموافق )2023/01/10 م(
741601012163 280/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

364,000 650
1444/06/12 هـ

الموافق )2023/03/05 م(
741605011448 18/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

388,500 693.75
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
741605011457 9/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
741605011630 297/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
841605011631 296/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
941601012189 282/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/02 هـ

الموافق )2023/01/24 م(
941601012190 277/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

364,000 650
1444/06/12 هـ

الموافق )2023/03/05 م(
941605011449 17/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

364,000 650
1444/06/12 هـ

الموافق )2023/03/05 م(
941605011450 16/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/06/15 هـ

الموافق )2023/01/08 م(
941605011462 4/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
941605011629 299/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

350,000 625
1444/07/01 هـ

الموافق )2023/01/23 م(
941605011633 284/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

388,192 693.20
1444/07/07 هـ

الموافق )2023/01/29 م(
941605011682 303/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

430,130 768.09
1444/07/07 هـ

الموافق )2023/01/29 م(
941605011683 302/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

299,152 534.20
1444/07/08 هـ

الموافق )2023/01/30 م(
941605011736 172/د 69/د/ر/1440 المباركية عرعر أرض

 
المصدر: الشركة

*باستثناء الفلة الواقعة في مدينة مكة المكرمة، يبلغ مجموع قيمة العقارات )الأرا�سي( المذكورة أعلاه مبلغ )30,003,876( ريال سعودي

 على منصة إيجار وفق ما هو موضح في الجدول التالي: 	
ً
أبرمت الشركة عقود إيجار بصفتها مؤجرة ومستأجرة، وقد التزمت بتوثيقها إلكترونيا

عقود الإيجار   	-	-5
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المصدر: الشركة

المصدر: الشركة

جدول 		-  العقارات المستأجرة أو المؤجرة من قبل الشركة
ملاحظات تجديد العقد قيمة العقد)ريال( مدة العقد العقار المؤجر المستأجر المؤجر تاريخ العقد م

- عقد إلكتروني عن 
طريق منصة إيجار

- شركة أدير 
العقارية بمركزها 
الرئي�سي هي المؤجر 
هنا لأنها تدير هذا 

العقار بموجب 
اتفاقية إدارة 

الأملاك الخاص 
ببرج” سمو في جدة« 
والمبرمة مع شركة 

أدير القابضة بتاريخ 
1442/08/19هـ 

)الموافق 
2021/04/01م(.

تنتهي مدة 
الإيجار مع انتهاء 
مدة العقد، وإذا 
رغب الطرفان 

بالتجديد، فتتم 
كتابة عقد 

جديد يتفق عليه 
الطرفان

إجمالي قيمة العقد مبلغ 
 
ً
وقدره )850,080( ريالا

، شاملة لضريبة 
ً
سعوديا

دفع 
ُ
القيمة المضافة  وت

على عدد )6( دفعات

  
ً
)1095( يوما

تبدأ من تاريخ 
1443/05/28هـ 

)الموافق 
2022/01/01م( 

وتنتهي بتاريخ 
1446/06/30هـ 

)الموافق 
2024/12/31م(

مكتب رقم الدور )1( 
ورقم الوحدة )106( 
في برج تجاري يقع في 
مدينة جدة، طريق 
الملك عبدالعزيز 

34423 ،4316،7540

شركة أدير 
العقارية )فرع 

جدة(

شركة أدير 
العقارية 
)المركز 

الرئي�سي 
للشركة(

1443/05/18هـ )الموافق 
2021/12/22م(

1

- عقد إلكتروني عن 
طريق منصة إيجار
-هذا العقد مبرم 

مع طرف ذو 
علاقة، والتزمت 

الشركة بعرضه على 
الجمعية العامة 

للمساهمين، وتمت 
الموافقة عليه 

من قبل مساهمي 
الشركة.

تتجدد مدة 
 
ً
الإيجار تلقائيا

لمدة مماثلة ما 
لم يخطر أحد 
الطرفين الآخر 
برغبته إنهاء 

العقد قبل )90( 
 من تاريخ 

ً
يوما

انتهاء مدة الإيجار

إجمالي قيمة العقد مبلغ 
 
ً
وقدره )576,288( ريالا

، شاملة لضريبة 
ً
سعوديا

دفع 
ُ
القيمة المضافة  وت

على عدد )4( دفعات

  
ً
)730( يوما

تبدأ من تاريخ 
1444/08/09هـ 

)الموافق 
2023/03/01م( 

وتنتهي بتاريخ 
1446/08/29هـ 

)الموافق 
2025/02/28م(

مكتب رقم الدور 
)3( ورقم الوحدة 
)1( في برج تجاري 

يقع في مدينة الخبر، 
طريق الأمير تركي، 

34413،2212،7383

شركة أدير 
العقارية

شركة أدير 
القابضة

1444/08/16هـ )الموافق 
2023/03/08م(

2

ية وحقوق الملكية الفكرية 5-	 العلامات التجار
لــدى الشــركة عــدد )1( شــعار تســتخدمه فــي تعاملاتهــا التجاريــة وقــد تــم تســجيله كعلامــة تجاريــة لــدى الهيئــة الســعودية للملكيــة الفكريــة تحــت الفئــة )36(، وقــد تــم منــح العلامــة  	

 لنظــام العلامــات التجاريــة، وتعتمــد الشــركة علــى هــذه العلامــة التجاريــة فــي نجــاح أعمالهــا ودعــم تنافســيتها فــي الســوق.  
ً
التجاريــة للشــركة الحمايــة القانونيــة اللازمــة وفقــا

وفيما يلي نبذة عن العلامة التجارية المسجلة:  	

كمــا لــدى الشــركة موقــع إلكترونــي خــاص بهــا بالنطــاق التالــي )adeer.com.sa( التزمــت بتســجيله لــدى هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات – المركــز الســعودي لمعلومــات الشــبكة،  	
بموجــب شــهادة صــادرة بتاريــخ 1443/05/24هـــ )الموافــق 2021/12/28م( عــن شــركة رقميــات نــت لتقنيــة المعلومــات.

ية المسجلة جدول 0	- العلامات التجار

العلامة التجارية الفئة  تاريخ نهاية الحماية تاريخ بداية الحماية الشركة المالكة تاريخ التسجيل
رقم التسجيل/ 

الشهادة

36
1455/04/05هـ 

)الموافق 
2033/07/02م(

1445/04/05هـ 
)الموافق 

2023/10/20م(
شركة أدير العقارية

1435/08/10هـ )الموافق 
2014/06/08م(

1435006125
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5-0	 التسهيلات الائتمانية والقروض

5-		 النزاعات القضائية والزكوية والضريبية والوضع الزكوي للشركة 

كمــا بتاريــخ هــذه النشــرة، لا يوجــد لــدى الشــركة أي تســهيلات ائتمانيــة أو قــروض قائمــة، وقــد تلجــأ الشــركة إلــى الحصــول علــى قــروض وتســهيلات بنكيــة لتمويــل خطــط التوســع  	
فــي المســتقبل. 

 في أي دعوى قضائية قائمة سواء بصفتها الجهة المدعية أو المدعى عليها. 
ُ

كما بتاريخ هذه النشرة، إن الشركة ليست طرف
وكمــا بتاريــخ هــذه النشــرة، لا يوجــد لــدى الشــركة أي طلبــات تنفيــذ قائمــة بصفــة الشــركة منفــذ ضدهــا. ولكــن، يوجــد عــدد مــن طلبــات التنفيــذ القائمــة بصفــة الشــركة طالبــة  	

التنفيــذ، كمــا هــو موضــح كالآتــي:

جدول 		 -  ملخص طلبات التنفيذ

5-		-	 النزاعات القضائية

المحكمة  
اجمالي المطالبة 
)ريال سعودي(

حالة 
التنفيذ

المنفذ ضده 
طالب 

التنفيذ 
نوع السند 

نوع 
الطلب 

تاريخ تقديم 
الطلب  

رقم طلب التنفيذ 

محكمة التنفيذ 
بالخبر

48,251 قيد التنفيذ
شركة الابتكار المفتوح 

لتقنية المعلومات 
شركة أدير 

العقارية
عقد إيجار 

موحد
مالي - 
عقود

1445/2/27هـ 
)الموافق 

2023/9/12م(
401044501080099

محكمة التنفيذ 
بالخبر

48,251 قيد التنفيذ
شركة الابتكار المفتوح 

لتقنية المعلومات 
شركة أدير 

العقارية
عقد إيجار 

موحد
مالي - 
عقود

1445/2/27هـ 
)الموافق 

2023/9/12م
401044501080094

محكمة التنفيذ 
بالخبر

48,251 قيد التنفيذ
شركة الابتكار المفتوح 

لتقنية المعلومات 
شركة أدير 

العقارية
عقد إيجار 

موحد
مالي - 
عقود

1445/2/27هـ 
)الموافق 

2023/9/12م
401044501080083

محكمة التنفيذ 
بالخبر

197,882.86 قيد التنفيذ
شركة المختصون 
للتصميم الهند�سي 

شركة أدير 
العقارية

سند لأمر
مالي - 
أوراق 
تجارية

1444/7/16هـ 
)الموافق 

2023/2/7م(
401014401211220

محكمة التنفيذ 
بالخبر

24,021 قيد التنفيذ
شركة ذكاء العلوم 

المحدودة
شركة أدير 

العقارية
سند لأمر

مالي - 
أوراق 
تجارية

1444/4/12هـ 
)الموافق 

2022/11/6م(
401014401045849

محكمة التنفيذ 
بالخبر

25,000 قيد التنفيذ
شركة ذكاء العلوم 

المحدودة
شركة أدير 

العقارية
سند لأمر

مالي - 
أوراق 
تجارية

1444/4/12هـ 
)الموافق 

2022/11/6م
401014401045847

محكمة التنفيذ 
بالخبر

20,000 قيد التنفيذ
شركة ذكاء العلوم 

المحدودة
شركة أدير 

العقارية
سند لأمر

مالي - 
أوراق 
تجارية

1444/4/12هـ 
)الموافق 

2022/11/6م
401014401045843

محكمة التنفيذ 
بالخبر

10,000 قيد التنفيذ
شركة ذكاء العلوم 

المحدودة
شركة أدير 

العقارية
سند لأمر

مالي - 
أوراق 
تجارية

1444/4/12هـ 
)الموافق 

2022/11/6م
401014401045838

محكمة التنفيذ 
بجدة

233,310 قيد التنفيذ
شركة شجرة النبلاء 

لتطوير البناء
شركة أدير 
العقارية 

حكم/قرار/
أمر صادر من 

المحكمة

مالي - 
أحكام 
وقرارات

1443/3/7هـ 
)الموافق 

2021/10/13م(
401024300059843

محكمة التنفيذ 
بالدمام

إخلاء قيد التنفيذ
شركة الابتكار المفتوح 

لتقنية المعلومات
شركة أدير 

العقارية
عقد إيجار 

موحد

تنفيذ 
مباشر - 

اخلاء

1445/10/13ه
)الموافق 

2024/4/22م(
402024500848885

المصدر: الشركة
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5-		 وثائق التأمين 

الشركات التابعة والزميلة والشقيقة   		-5

بتاريــخ 1441/04/11هـــ )الموافــق 2019/12/08م(، قامــت هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك باجــراء الربــط الزكــوي علــى الشــركة عــن الأعــوام 2015 وحتــى 2018م بمبلــغ  	
)19,359,061( ريــال ســعودي، وقــد قامــت الشــركة بتاريــخ 1441/06/09هــ)الموافــق 2020/02/03م( بالاعتــراض علــى هــذا الربــط لــدى هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك وذلــك 
خــلال المواعيــد المحــددة للاعتــراض، وقامــت هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك بتاريــخ 1441/08/30ه )الموافــق 2020/04/23م( بقبــول جــزء مــن الاعتــراض وتخفيــض الربــط 

الزكــوي إلــى مبلــغ )13,673,659( ريــال ســعودي. 
وبتاريــخ 1441/10/29هـ)الموافــق 2020/06/21م(، قامــت الشــركة بالاعتــراض علــى مبلــغ )13,673,659( ريــال ســعودي لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة، وبدعــوى تحــت  	

.)Z - 2021 – 17519( رقــم
	  )IZD-2021-1328( أصــدرت الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل فــي مدينــة الدمــام قرارهــا رقــم ،)وبتاريــخ 1443/02/22هـ)الموافــق 2021/09/29م

 قبــول بعــض البنــود لصالــح 
ً
قابــل للاســتئناف بخصــوص هــذه الدعــوى والمتضمــن قبــول بعــض البنــود لصالــح الشــركة ولــم تقبــل بعــض البنــود الأخــرى لصالحهــا، والمتضمــن أيضــا

هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك ولــم تقبــل بعــض البنــود الأخــرى لصالحهــا، وعليــه تــم تخفيــض الربــط الزكــوي المســتحق علــى الشــركة مــن مبلــغ )13,673,659( ريــال ســعودي إلــى 
مبلــغ )2,711,405( ريــال ســعودي بموجــب هــذا القــرار.  

وتجــدر الإشــارة إلــى أنــه صــدر قــرار رقــم )IR-2022-2265( عــن الدائــرة الاســتئنافية الأولــى لمخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل بموجــب اجتماعهــا المنعقــد بتاريــخ 1444/05/17هـــ  	
 للأســباب والحيثيــات الــواردة 

ً
)الموافــق 2022/12/11م( والــذي نــص علــى رفــض اســتئناف شــركة أديــر العقاريــة وهيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك وتأييــد قــرار دائــرة الفصــل وفقــا

 لأحــكام قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.  
ً
فــي هــذا القــرار، ويعتبــر هــذا القــرار نهائــي وفقــا

وعليــه، الشــركة مطالبــة بســداد كامــل المبلــغ المســتحق عليهــا والبالــغ  )2,711,405( ريــال ســعودي عــن الربــط الزكــوي عــن الأعــوام 2015م إلــى 2018م بموجــب قــرار الدائــرة  	
 كمــا بتاريــخ 

ً
الاســتئنافية الأولــى لمخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل والمشــار اليــه أعــلاه، وبحســب تأكيــد ادارة الشــركة، فقــد قامــت الشــركة بســداد مبلــغ الربــط كامــلا

2024/03/07م(.  )الموافــق  1445/08/26هـــ 
كذلك، حصلت الشركة على ربط زكوي آخر عن عام 2021م بمبلغ )18,433( ريال سعودي وقد تم سداد كامل المبلغ في خلال السنة.  	
، ليســت علــى الشــركة أي ربوطــات زكويــة أو مســتحقات زكويــة قبــل عــام 2015م وعــن الأعــوام 2019م و2020م مــع العلــم بأنــه تــم إجــراء الربــط الزكــوي عــن الأعــوام  	

ً
وأخيــرا

2015م وحتــى 2018م وعــن عــام 2021م كمــا هــو مشــار اليــه أعــلاه ، وكذلــك لــم تســتلم الشــركة أي ربوطــات زكويــة بعــد عــن الأعــوام 2022م و2023م. 

التأميــن الطبــي: قامــت الشــركة بإبــرام اتفاقيــة تأميــن صحــي مــع شــركة بوبــا العربيــة للتأميــن التعاونــي برقــم وثيقــة )49136500( وهــي صالحــة لمــدة ســنة ميلاديــة تبــدأ بتاريــخ  	
1445/09/04هـــ )الموافــق 2024/03/14م( وتنتهــي بتاريــخ 1446/09/13هـــ )الموافــق 2025/03/13م(، وذلــك لتغطيــة موظفــي الشــركة وأفــراد عوائلهــم المســتحقين للتأميــن 

.
ً
الصحــي نظامــا

التأمين على المركبات: تجدر الإشارة إلى أنه وكما بتاريخ هذه النشرة، لا يوجد أي سيارات مملوكة من قبل الشركة لذا لم تبرم الشركة أي وثيقة تأمين على السيارات.  	
التأميــن ضــد جميــع المخاطــر علــى الممتلــكات: قامــت شــركة ســمو للاســتثمار الدولــي، التــي كان اســمها ســابقًا شــركة أديــر القابضــة، تــم تعديــل اســمها بتاريــخ 1446/05/02هـــ  	

)الموافــق 2024/11/04م(. بالحصــول علــى وثيقــة تأميــن علــى كافــة الممتلــكات ضــد كافــة المخاطــر صــادرة مــن قبــل شــركة التعاونيــة للتأميــن بتاريــخ 1445/08/16هـــ )الموافــق 
2024/02/26م( وتحمــل الرقــم )621453( وهــي ســارية مــن تاريــخ 1445/09/11هـــ )الموافــق 2024/03/21م( وحتــى تاريــخ 1446/09/20هـــ )الموافــق 2025/03/20م(، وتغطــي 
كامــل بــرج ســمو الخبــر فــي مدينــة الخبــر )بمــا يتضمــن المكتــب المســتأجر مــن قبــل الشــركة( وكامــل بــرج ســمو جــدة فــي مدينــة جــدة )بمــا يتضمــن المكتــب المســتأجر مــن قبــل الشــركة( 

وكامــل بــرج أديــر فــي مدينــة الخبــر وكامــل بــرج أوج فــي مدينــة الخبــر. 

كمــا بتاريــخ هــذه النشــرة، ليــس لــدى الشــركة أي شــركات تابعــة تمتلــك فيهــا نســبة 30% أو أكثــر مــن أســهمها أو حصصهــا داخــل المملكــة أو خارجهــا. وليــس لديهــا شــركات زميلــة  	
أو شــقيقة تمتلــك فيهــا نســبة أقــل مــن 30% مــن أســهمها أو حصصهــا داخــل المملكــة أو خارجهــا .

5-		-	 النزاعات الزكوية والضريبية والوضع الزكوي للشركة 



adeer.com

ية | 104الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

يع الأرباح 6- سياسة توز
توزع أرباح الشركة الصافية السنوية وفق نظام الأساس للشركة على الوجه الآتي:

تحدد الجمعية العامة النسبة التي يجب توزيعها على المساهمين من الأرباح الصافية بعد خصم الاحتياطيات إن وجدت. . 1
يجوز للشركة توزيع أرباح مرحلية بشكل نصف سنوي أو ربع سنوي على المساهمين، بعد استيفاء الآتي: . 2

. أ. 
ً
أن تفوض الجمعية العامة أو المساهمون مجلس إدارة الشركة بتوزيع أرباح مرحلية بموجب قرار يصدر سنويا

أن تتوافر لدى الشركة سيولة معقولة وتستطيع توقع مستوى أرباحها.ب. 
 لآخــر قوائــم ماليــة تكفــي لتغطيــة الأربــاح المقتــرح توزيعهــا، بعــد حســم مــا تــم توزيعــه ورســملته مــن هــذه الأربــاح بعــد تاريــخ ج. 

ً
أن تتوافــر لــدى الشــركة أربــاح قابلــة للتوزيــع وفقــا

تلــك القوائــم.

وقد قامت الشركة بتوزيع أرباح للسنوات الماضية على النحو الآتي:

يعات الأرباح للسنوات الماضية جدول 		 - توز

2024/6/30م 2023م 2022م البيان

38,508,296 50,321,716 41,044,811 صافي دخل للسنة/ الفترة

- 75,000,000 5,000,000 توزيعات الأرباح المعلنة خلال السنة/ الفترة*

- 75,000,000 5,000,000 توزيعات الأرباح المدفوعة خلال السنة/ الفترة

7.7 10 8 ربحية السهم من صافي الدخل**

%0 %150 %12 نسبة توزيعات الأرباح المعلنة إلى صافي الدخل

*قامت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ 01 / 11 / 1443 ه )الموافق 31 / 05 / 2022 م( بالموافقة على توصية مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية على المساهمين عن 
نتائج أعمال الشركة عن عام 2021م بواقع )ريال( عن كل سهم وبإجمالي أرباح موزعة بمبلغ ) 5,000,000( خمسة ملايين ريال ما يعادل )10%( من إجمالي رأس مال الشركة على 

 من تاريخ الاستحقاق.
ً
أن تكون أحقية الأرباح لمساهمي الشركة المقيدين في سجل مساهمي الشركة في نهاية يوم انعقاد الجمعية وعلى أ ن يكون التوزيع النقدي خلال 15 يوما

وقامت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ 11 / 07 / 1444 ه )الموافق 02 / 02 / 2023( بالموافقة على توصية مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية على المساهمين عن نتائج 
أعمال الشركة عن النصف الأول من عام 2022 م بواقع )أربع ريالات( عن كل سهم وبإجمالي أرباح موزعة بمبلغ ) 20,000,000( عشرين مليون ريال ما يعادل )40%( من إجمالي 
 من 

ً
رأس مال الشركة على أن تكون أحقية الأرباح لمساهمي الشركة المقيدين في سجل مساهمي الشركة في نهاية يوم انعقاد الجمعية وعلى أن يكون التوزيع النقدي خلال 15 يوما

تاريخ الاستحقاق.

وقامت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ 13 / 09 / 1444 ه )الموافق 04 / 04 / 2023 م( بالموافقة على توصية مجلس الإدارة على تصحيح الخطأ الوارد في جزء من البند 
رقم )30( من محضر اجتماع الجمعية العامة العادية المنعقدة يوم الخميس بتاريخ 02 / 02 / 2023 م، والتي تمت الاشارة في جزء منه الى توزيع أرباح نقدية على المساهمين عن 
نتائج أعمال الشركة عن النصف الأول من عام 2022 م، والصحيح هو توزيع أرباح نقدية على المساهمين عن نتائج أعمال الشركة عن كامل السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 

2022م.

وقامت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ 6 / 2 / 1445 ه )الموافق 22 / 08 / 2023( بالموافقة على توصية مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية على المساهمين عن نتائج 
أعمال الشركة عن النصف الأول من عام 2023 م بواقع )ستة ريالات( عن كل سهم وبإجمالي أرباح موزعة بمبلغ ) 30,000,000( ثلاثين مليون ريال ما يعادل )60%( من إجمالي 
 من 

ً
رأس مال الشركة على أن تكون أحقية الأرباح لمساهمي الشركة المقيدين في سجل مساهمي الشركة في نهاية يوم انعقاد الجمعية وعلى أن يكون التوزيع النقدي خلال 15 يوما

تاريخ الاســتحقاق.

وقامت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ 10 / 4 / 1445 ه )الموافق 25 / 10 / 2023( بالموافقة على تفويض مجلس إدارة الشركة بتوزيع أرباح مرحلية بشكل نصف سنوي 
 لذلك بإصدار قراره بالموافقة على توزيع أرباح نقدية على المساهمين عن نتائج أعمال الشركة عن الربع الثالث من عام 

ً
أو ربع سنوي على المساهمين وقد قام مجلس الإدارة وفقا

2023 م بواقع )خمسة ريالات( عن كل سهم وبإجمالي أرباح موزعة بمبلغ ) 25,000,000( خمسة وعشرون مليون ريال ما يعادل )50%( من إجمالي رأس مال الشركة على أن تكون 
 من تاريخ الاستحقاق.

ً
أحقية الأرباح لمساهمي الشركة المقيدين في سجل مساهمي الشركة في نهاية يوم انعقاد الجمعية وعلى أن يكون التوزيع النقدي خلال 15 يوما
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7- استخدام متحصلات الطرح

	- تكاليف الطرح 

	- الإقرارات

تبلغ القيمة المتوقعة لإجمالي متحصلات الطرح مبلغ )85,000,000( خمسة وثمانون مليون ريال سعودي، سيدفع منها تقريبًا )2,500,000( مليونان وخمسمئة ألف ريال سعودي  
كمصاريف للطرح، والتي تشمل أتعاب المستشار المالي، ومدير الاكتتاب، والمحاسب القانوني، والمستشار القانوني، ومصاريف فتح حساب الأمانة، وتكاليف التسويق والطباعة، 

والمصاريف والتكاليف الأخرى المتعلقة بالطرح.

 وخمسمائة ألف ريال سعودي على المساهمين البائعين كلٍ حسب النسبة التي 
ً
هذا وسوف يتم توزيع صافي متحصلات الطرح والمقدرة بحوالي )82,500,000(  اثنان وثمانون مليونا

يمتلكها في رأس مال الشركة، ولن تستلم الشركة أي مبلغ من صافي متحصلات الطرح.

ســوف يتحمــل المســاهمون البائعــون جميــع التكاليــف المتعلقــة بالطــرح، والتي بلغــت مــا قيمتــه تقريبًــا )2,500,000( مليونــان وخمســمئة ألــف ريــال ســعودي ، حيــث سيتــم خصمهــا 
بالكامل من إجمالي متحصلات الاكتتاب البالغة )85,000,000( خمسة وثمانون مليون ريال سعودي. وتشمل مصاريف الطرح أتعاب المستشار المالي ومدير الاكتتاب، والمحاسب 
القانوني، ومصاريف المستشار القانوني، ومصاريف فتح حساب الأمانة وتكاليف التسويق والطباعة، والمصاريف الأخرى المتعلقة بالطرح. وسيتم خصم مصاريف الطرح بالكامل 

من إجمالي متحصلات الاكتتاب، والجدير بالذكر أن الشركة لن تتحمل أي من المصاريف المتعلقة بالطرح وإنما سيتم خصمها بالكامل من إجمالي متحصلات الاكتتاب.

يقر أعضاء مجلس الإدارة بالشركة بما يلي:
 الأخيرة.أ. 

ً
 في الوضع المالي خلال )12( الاثني عشر شهرا

ً
 ملحوظا

ً
صدر يمكن أن يؤثر أو يكون قد أثر تأثيرا

ُ
لم يكن هناك أي انقطاع في أعمال الم

صــدر خــلال ب. 
ُ
بخــلاف مــا ورد فــي القســم )8( »تكاليــف الطــرح« مــن هــذه النشــرة، لــم تمنــح أي عمــولات، أو خصومــات أو أتعــاب وســاطة أو أي عــوض غيــر نقــدي مــن قبــل الم

الســنة الســابقة مباشــرة لتاريــخ تقديــم طلــب التســجيل وطــرح الأســهم فيمــا يتعلــق بإصــدار أو طــرح أي أســهم.
لم يكن هناك أي تغيير سلبي جوهري في الوضع المالي والتجاري للمصدر خلال السنة السابقة مباشرة لتاريخ تقديم طلب التسجيل وطرح الأسهم.ج. 
صدر.د. 

ُ
بخلاف ما ورد في القسم )4-8( »مجلس الإدارة« من هذه النشرة، ليس لأعضاء مجلس الإدارة أو لأيٍ من أقربائهم أي أسهم أو مصلحة من أي نوع في الم

لا يشترك أي من أعضاء مجلس الإدارة في أعمال منافسة للشركة.ه. 
أن الشركة ملتزمة بجميع أحكام نظام الشركات حتى تاريخ هذه النشرة.و. 
الشــركة ليســت خاضعــة لأي دعــاوى أو إجــراءات قانونيــة بخــلاف مــا ورد فــي البنــد رقــم 2-1-10 »المخاطــر المتعلقــة بالدعــاوى القضائيــة والغرامــات« والبنــد رقــم 5-11 ز. 

»النزاعــات القضائيــة والزكويــة والضريبيــة والوضــع الزكــوي للشــركة«.
لا توجد أي صلاحية تعطي أحد أعضاء مجلس الإدارة أو الرئيس التنفيذي حق التصويت على مكافآت تمنح لهم.ح. 
لا توجد أي صلاحية تجيز لأعضاء مجلس الإدارة أو كبار التنفيذيين حق الاقتراض من المصدر.ط. 
باســتثناء مــا ورد فــي قســم عوامــل المخاطــرة، فــإن أعضــاء مجلــس الإدارة ليســوا علــى علــم بــأي مخاطــر جوهريــة أخــرى مــن الممكــن أن تؤثــر علــى قــرار المســتثمرين المحتمليــن ي. 

فــي الاســتثمار فــي أســهم الشــركة.
 في أعمال الشركة أو في وضعها المالي.ك. 

ً
لا يخضع أعضاء مجلس الإدارة إلى دعاوى أو إجراءات قانونية قد تؤثر بمفردها أو بمجملها جوهريا

أن الشركة حاصلة على جميع التراخيص والموافقات الأساسية المطلوبة لممارسة أنشطتها.ل. 
أن الشركة قد حصلت على جميع الموافقات اللازمة لإدراج أسهمها في السوق الموازية.م. 
أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن تؤثر على طلب تسجيل الأوراق المالية لم يتم تضمينها في هذه النشرة.ن. 
باســتثناء مــا ورد فــي الخطــر رقــم )2-1-9( »المخاطــر المتعلقــة باســتحقاقات الــزكاة الشــرعية المحتملــة والمطالبــات الإضافيــة » لا يوجــد لــدى الشــركة أي نزاعــات أو مطالبــات س. 

بفروقــات زكويــة قائمــة مــن قبــل هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك.
أن الشــركة قــد حصلــت علــى موافقــة الجمعيــة العامــة علــى جميــع التعامــلات مــع الأطــراف ذات العلاقــة، وبخــلاف مــا تــم ذكــره فــي القســم )2-1-20( »مخاطــر التعامــلات مــع ع. 

الأطــراف ذوي العلاقــة« تقــر الشــركة بأنــه لا يوجــد لديهــا أي عقــود أو ترتيبــات ســارية المفعــول عنــد تقديــم نشــرة الإصــدار هــذه يكــون فيهــا مصلحــة لرئيــس مجلــس الإدارة 
أو أحــد أعضائــه أو الرئيــس التنفيــذي أو مديــر الإدارة الماليــة أو غيرهــم مــن الأطــراف ذات العلاقــة.

 مــن أعضــاء الإدارة التنفيذيــة بالشــركة أو أميــن ســر مجلــس الإدارة ولــم يخضعــوا لأي ف. 
ً
أنــه لــم يتــم الإعــلان عــن إفــلاس أي عضــو مــن أعضــاء مجلــس إدارة الشــركة أو أيــا

إجــراءات إفــلاس حتــى تاريــخ هــذه النشــرة.

هذا وقد قامت الشركة بتوزيعات نقدية بعد الفترة المضمنة في الطلب وكانت كما يلي:
بتاريخ 2024/7/3م قرر مجلس الإدارة بالإجماع توزيع أرباح نقدية على المساهمين عن نتائج أعمال الشركة عن النصف الأول من عام 2024 بواقع خمسة )5( ريالات للسهم 
الواحد وبإجمالي أرباح موزعة بلغت خمسة وعشرون مليون )25,000,000( ريال ما يعادل 50% من رأس مال الشركة وما يعادل 65% من أرباح النصف الأول من عام 2024م، 

 من تاريخ الاستحقاق.
ً
على أن تكون أحقية الأرباح لمساهمي الشركة المقيدين في سجل المساهمين بتاريخ هذا القرار ويكون التوزيع النقدي خلال خمسة عشر )15( يوما

وبتاريخ 2024/11/10م قرر مجلس الإدارة بالإجماع توزيع أرباح نقدية على المساهمين عن نتائج أعمال الشركة عن الربع الثالث من عام 2024 بواقع ستة )6( ريالات للسهم 
الواحد وبإجمالي أرباح موزعة بلغت  ثلاثون مليون )30,000,000( ريال ما يعادل60 % من رأس مال الشركة، على أن تكون أحقية الأرباح لمساهمي الشركة المقيدين في سجل 

 مــن تاريــخ الاســتحقاق.
ً
المســاهمين بتاريــخ هــذا القــرار ويكــون التوزيــع النقــدي خلال خمســة عشــر )15( يومــا

وعلى الرغم من أن الشركة قامت بتوزيع أرباح عن السنوات السابقة، إلا أنها لا تقدم أي ضمانات بتوزيع أرباح في المستقبل.



adeer.com

ية | 106الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

0	- المعلومات المتعلقة بالأسهم وأحكام الطرح وشروطه
0	-	 تقدیم طلب إلى الھیئة لتسجیل الأسھم في السوق الموازیة

0	-	 الاكتتاب

0	-	 كيفية التقدم بطلب الاكتتاب 

تقدمت الشركة بطلب لهيئة السوق المالية لتسجيل وطرح الأسهم في السوق الموازية وفقا لمتطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الصادرة عن هيئة السوق 
الماليــة.  وقــد تمــت الموافقــة على نشــرة الإصــدار هــذه وتــم تقديــم كافــة المستنــدات المؤيــدة التي طلبتهــا الهيئــة، كمــا تــم الحصــول على جميــع الموافقــات الرســمية اللازمــة لعمليــة طــرح 
الأسهم في السوق الموازية. كما تقدمت الشركة بطلب لإدراج أسهمها في السوق الموازية إلى شركة السوق المالية السعودية »تداول«، وتمت الموافقة على طلب الإدراج من قبل 

تــداول.

 يجب على جميع المستثمرين المؤهلين قراءة شروط وأحكام الطرح بعناية تامة قبل استكمال تعبئة نموذج طلب الاكتتاب الإلكتروني، حيث أن تقديم طلب الاكتتاب عبر مواقع 
ومنصــات مديــر الاكتتــاب والجهــات المســتلمة الإلكترونيــة التي تتيــح هــذه الخدمــة للمكتتــبين أو مــن خلال أي وســيلة أخــرى يقدمهــا مديــر الاكتتــاب والجهــات المســتلمة يعــتبر بمثابــة 

إقرار بالقبول والموافقة على شروط وأحكام الطرح المذكورة.

ســوف يتم طرح )1,000,000( مليون ســهم عادي ذات قيمة اســمية قدرها عشــرة )10( ريالات ســعودية للســهم الواحد، تمثل 20% من رأس مال الشــركة بعد الاكتتاب، سيتم 
طرحها للاكتتاب في السوق الموازية بسعر )85( خمسة وثمانون ريال سعودي للسهم الواحد وبقيمة إجمالية قدرها )85,000,000( خمسة وثمانون مليون ريال سعودي، ويقتصر 

الطرح على فئات المستثمرين المؤهلين، وهم كما يلي:

مؤسسات سوق مالية تتصرف لحسابها الخاص،. 1
عملاء مؤسســة ســوق مالية مرخص لها في ممارســة أعمال الإدارة شــريطة أن تكون مؤسســة الســوق المالية قد عُيّنت بشــروط مكنتها من اتخاذ القرارات الخاصة بقبول . 2

المشــاركة فــي الطــرح والاســتثمار فــي الســوق الموازيــة نيابــة عــن العميــل دون حاجــة إلــى الحصــول علــى موافقــة مســبقة منــه،
حكومة المملكة، أو أي جهة حكومية، أو أي هيئة دولية تعترف بها الهيئة، أو السوق، أو أي سوق مالية أخرى تعترف بها الهيئة، أو مركز الإيداع،. 3
الشركات المملوكة من الحكومة، مباشرة أو عن طريق محفظة تديرها مؤسسة مالية مرخص لها في ممارسة أعمال الإدارة،. 4
الشركات والصناديق المؤسسة في دول مجلس التعاون لدول الخليج العربية،. 5
صناديق الاستثمار،. 6
الأجانــب غيــر المقيميــن المســموح لهــم بالاســتثمار فــي الســوق الموازيــة والذيــن يســتوفون المتطلبــات المنصــوص عليهــا فــي الدليــل الاسترشــادي لاســتثمار الأجانــب غيــر المقيميــن . 7

فــي الســوق الموازيــة )لمزيــد مــن التفاصيــل يرجــى الرجــوع للقســم رقــم )1( »التعريفــات والمصطلحــات«(،
أشخاص طبيعيون يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع، ويستوفون أي من المعايير الآتية:. 8

 أن يكــون قــد قــام بصفقــات فــي أســواق الأوراق الماليــة لا يقــل مجمــوع قيمتهــا عــن أربعيــن مليــون ريــال ســعودي ولا تقــل عــن عشــرة صفقــات فــي كل ربــع ســنة خــلال الاثنــي أ. 
 الماضية،

ً
عشــرة شــهرا

ألا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي،ب. 
أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي،ج. 
 على الشهادة العامة للتعامل في الأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة،د. 

ً
أن يكون حاصلا

،ه. 
ً
 على شهادة مهنية متخصصة في مجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف بها دوليا

ً
أن يكون حاصلا

أي أشخاص آخرين تحددهم الهيئة.. 9

يجــب على المستثمريــن المؤهــلين تقديــم طلــب الاكتتــاب في أســهم الطــرح عــن طريــق القنــوات الإلكترونيــة للمستشــار المالي ومديــر الطــرح »شــركة مشــاركة الماليــة« والجهــات المســتلمة 
خلال فترة الطرح. ويجب على المستثمرين المؤهلين تعبئة طلب الاكتتاب وفق التعليمات الاكتتاب الموضحة في نموذج الاكتتاب اللكتروني وفي هذه النشرة. وينبغي على المكتتب 
، في حالة عدم 

ً
 أو كليا

ً
الموافقة على كافة الشروط والأحكام وأن يستكمل كافة الأقسام ذات الصلة في طلب الاكتتاب. تحتفظ الشركة بالحق في رفض أي طلب اكتتاب جزئيا

استيفاء أي من شروط وأحكام الاكتتاب أو عدم اتباع التعليمات اللازمة. لا يجوز إدخال أي تعديلات على نموذج طلب الاكتتاب أو سحبه بعد تقديمه، حيث يمثل نموذج طلب 
 بين الشركة والمكتتب. 

ً
 قانونيا

ً
 ملزما

ً
الاكتتاب بمجرد تقديمه اتفاقا

يمكن تقديم طلبات الاكتتاب في أسهم الطرح من قبل المستثمرين المؤهلين والذين لهم حساب استثماري مفعل للاستثمار في السوق الموازية نمو عند الجهات المستلمة عن طريق 
القنوات الاكترونية للجهات المستلمة خلال فترة الطرح.

وبإمكان المستثمرين المؤهلين الحصول على نسخة من هذه النشرة من الموقع الإلكتروني للشركة )www. musharaka.sa( أو الموقع الالكتروني لهيئة السوق المالية
.)www.cma.org.sa(

ا غير مباشر بما يلي:
ً
كما يقر الأستاذ/ عايض فرحان القحطاني بصفته مالك

أنه لا يشترك أو قد يشترك بالمستقبل في أعمال منافسة للشركة.أ. 
عدم منافسة شركة أدير العقارية في أنشطتها الرئيسية وبالأخص نشاط التسويق العقاري.ب. 
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0	-	 فترة الطرح وشروطه  
يــوم 1446/11/10هـــ يــوم 1446/11/6ه )الموافــق 2025/5/4م( وحتى  مــن  ابتــداء  البوابــة الالكترونيــة  نمــاذج طلبــات الاكتتــاب مــن خلال   سيبــدأ مديــر الاكتتــاب باســتلام 

 .
ً
)الموافق 2025/5/8م(، وفي حالة عدم اكتمال طلب الاكتتاب أو عدم صحة المعلومات المقدمة فيه، فإن نموذج طلب الاكتتاب يعتبر لاغيا

يجــب على المستثمــر أن يــوضح في نمــوذج طلــب الاكتتــاب عــدد الأســهم التي يرغــب الاكتتــاب بهــا، بحيــث يكــون إجمــالي مبلــغ الاكتتــاب هــو حاصــل ضــرب عــدد الأســهم التي يرغــب 
الاكتتاب بها في سعر الطرح البالغ )85( خمسة وثمانون ريال سعودي للسهم الواحد. الحد الأدنى للاكتتاب هو )10( عشرة أسهم، بينما الحد الأق�سى للاكتتاب هو )249,999( 

 وتســعمائة وتســعة وتســعون ســهم لكل مكتتب.
ً
مئتان وتســعة وأربعون ألفا

  أو جزئي  إذا لم يستوف الطلب 
ً
يجب أن تسدد كامل قيمة الأسهم المكتتب بها بإجراء حوالة مباشرة إلى حساب الأمانة، ويحق للشركة أن ترفض نموذج طلب الاكتتاب كليا

شــروط وأحكام الطرح، وســيقبل المكتتب عدد الأســهم المخصصة له ما لم تزد هذه الأســهم عن الأســهم التي طلب الاكتتاب بها.

 من يوم 1446/11/6ه )الموافق 2025/5/4م( ولغاية يوم 1446/11/10هـ )الموافق2025/5/8م(.  وفي 
ً
ستبدأ فترة اســتلام طلبات الاكتتاب عن  طريق الجهات المســتلمة بدءا

.
ً
حــال عــدم اكتمــال أو عــدم صحــة المعلومــات المقدمــة في طلــب الاكتتــاب يعــتبر الاكتتــاب لاغيــا

ينــبغي على الكل مستثمــر مــن المستثمريــن المؤهــلين )الأفــراد( تحديــد عــدد الأســهم التي ســيكتتب بهــا في نمــوذج طلــب الاكتتــاب الالكترونــي، بحيــث يكــون إجمــالي مبلــغ الاكتتــاب هــو 
حاصــل ضــرب عــدد أســهم الطــرح المطلــوب الاكتتــاب بهــا في ســعر الطــرح البالــغ )85( خمســة وثمانــون ريــال ســعودي للســهم.

 به المستندات التالية بحسب ما ينطبق: 
ً
يجب تقديم طلب الاكتتاب خلال فترة الطرح مرفقا

أصــل وصــورة بطاقــة الهويــة الوطنيــة وهويــة مقيــم )للمكتتــب الفــرد بمــا فــي ذلــك مواطنــي دول مجلــس التعــاون والميميــن الأجانــب( أو نســخة مــن الســجل التجــاري ســاري . 1
المفعــول للمكتتبيــن مــن فئــة المؤسســات. 

أصل وصورة صك الوكالة الشرعية )عندما يكون الاكتتاب بالنيابة عن الغير(. . 2
أي مستندات أخرى يتم طلبها.. 3

وفي حال تقديم نموذج طلب الكتتاب نيابة عن المستثمرين المؤهلين، يجب أن تكون الوكالة صادرة من كتابة العدل للمستثمرين المؤهلين المقيمين داخل المملكة، أما المستثمرين 
المؤهلين المقيمين خارج المملكة، فيجب التصديق على الوكالة من خلال سفارة المملكة أو القنصلية السعودية في تلك الدولة المعنية.

يوافــق كل مــن المستثمريــن المؤهــلين على الاكتتــاب في الأســهم المحــددة في نمــوذج طلــب الاكتتــاب الالكترونــي الــذي قدمــه لشــراء الأســهم بمبلــغ يعــادل أســهم الطــرح المتقــدم بطلبهــا 
 بســعر الطرح البالغ )85( خمســة وثمانون ريال ســعودي للســهم، ويعتبر كل من المستثمرين المؤهلين أنه قد تملك عدد أســهم الطرح المخصصة له عند نحقق الشــروط 

ً
مضروبا
التاليــة:

تسليم طلب الاكتتاب الالكتروني إلى أحد الجهات المستلمة عن طريق القنوات الالكترونية للجهات المستلمة.أ. 
تسديد كامل قيمة الأسهم التي طلب الاكتتاب بها بناءً على تعليمات الموضحة من الجهة المستلمة. ب. 

، ويقــر كل مــن المستثمريــن المؤهــلين )الأفــراد( 
ً
 أو جزئيــا

ً
إذا كان أي نمــوذج طلــب اكتتــاب غير مطابــق للشــروط وأحكام الاكتتــاب، يكــون للشــركة الحــق في رفــض هــذا الطلــب كليــا

بموافقتهــم على أي عــدد مــن الأســهم يتــم تخصيصهــا لــه، إلا إذا تجــاوز عــدد الأســهم المخصصــة لــه عــدد الأســهم التي تقــدم بالاكتتــاب لهــا.

يمتلك المساهمون الحاليون الآن 100% من رأس مال الشركة، وسوف يمتلكون 80% من رأس مال الشركة بعد انتهاء الطرح، ويمكن للمستثمرين الحصول على نسخة إلكترونية 
من نشرة الإصدار هذه ونموذج طلب الاكتتاب من المستشار المالي أو مدير الاكتتاب من خلال معلومات الاتصال الموضحة أدناه:

مدير الاكتتاب المستشار المالي 

شركة مشاركة المالية
الخبر – شارع الأمير تركي بن عبدالعزيز – برج أدير – الدور الثالث عشر

ص.ب 712 الخبر 34413
المملكة العربية السعودية

هاتف: 4644 804 13 966+
فاكس: 8412 881 13 966+

info@musharaka.co :البريد الإلكتروني
www.musharaka.sa :الموقع الإلكتروني

شركة مشاركة المالية
الخبر – شارع الأمير تركي بن عبدالعزيز – برج أدير – الدور الثالث عشر

ص.ب 712 الخبر 34413
المملكة العربية السعودية

هاتف: 4644 804 13 966+
فاكس: 8412 881 13 966+

info@musharaka.co :البريد الإلكتروني
 www.musharaka.sa  :الموقع الإلكتروني
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0	-5 الإشعار بالتخصيص ورد الفائض 

0	-6 أحكام متفرقة

0	-7 الأوقات والظروف التي يجوز فيها تعليق الطرح  

تعليق التداول أو إلغاء الإدراج  	-7-	0

سيقوم مدير الاكتتاب بفتح حساب بنكي لاستلام مبالغ )حساب أمانة( لغرض إيداع وحفظ مبالغ الاكتتاب التي قام بتحصيلها من الجهات المستلمة )نيابة عن المكتتبين(، ويجب 
على كل مكتتب تحويل المبالغ المكتتب بها في حساب الاكتتاب المذكور والذي سيتم توضيحه في نموذج طلب الاكتتاب اللكتروني.

يجب على المكتتبين أن يقدموا طلب الاكتتاب إلى مدير الاكتتاب، من خلال نظام الاكتتاب الإلكتروني الخاص بمدير الاكتتاب أو الجهات المستلمة والذي سيتمكن المستثمرون 
المؤهلون من خلاله الاكتتاب في أسهم الشركة خلال فترة الطرح، على أن يتم تقديم طلب الاكتتاب في موعدٍ أقصاه الساعة الرابعة والنصف من تاريخ يوم الإقفال. يجب أن 
يرفق بطلب الاكتتاب في أسهم الطرح جميع المستندات المؤيدة المطلوبة حسب التعليمات. وبإكمال طلب الاكتتاب، يقر كل مكتتب بأنه استلم هذه النشرة وقرأها، وبناء عليه 

يقر برغبته في الاكتتاب في الأسهم المطروحة حسب ما هو مبين في طلب الاكتتاب.

ســيكون الاكتتــاب في أســهم الطــرح مــن خلال تقديــم طلــب الاكتتــاب وتحويــل الأمــوال إلى حســاب الاكتتــاب الخــاص بعمليــة الطــرح مباشــرة حســب نمــوذج الاكتتــاب الالكترونــي. 
 لما يقترحــه المستشــار المالي ومديــر الاكتتــاب بالتشــاور مــع المصــدر، وســوف يتــم الإعلان عــن عمليــة التخصيــص النهائــي لأســهم 

ً
وسيتــم تخصيــص الأســهم المطروحــة للاكتتــاب وفقــا

الطــرح في موعــد أقصــاه يــوم 1446/11/14هـــ )الموافــق 2025/5/12م(، وســيكون رد الفائــض خلال )3( أيــام  عمــل مــن تاريــخ التخصيــص  في موعــد أقصــاه يــوم 1446/11/17هـــ 
)الموافــق 2025/5/15م(، ولــن تكــون هنــاك أي عمــولات أو اســتقطاعات مــن الجهــة المســتلمة لمتحــصلات الطــرح أو مديــر الاكتتــاب أو الشــركة.

وسوف يقوم المستشار المالي ومدير الاكتتاب بإرسال إشعارات للمكتتبين توضح العدد النهائي للأسهم المخصصة لكل منهم والمبالغ الفائضة التي سيتم ردها لهم، إن وجدت. 
ولمزيد من المعلومات يتعين على المكتتبين الاتصال بالمستشار المالي ومدير الاكتتاب. 

يكــون طلــب الاكتتــاب وكافــة الشــروط والأحــكام والتعهــدات ذات العلاقــة ملزمــة ولمنفعــة أطــراف الاكتتــاب وخلفائهــم والمتنــازل لهــم ومنفــذي الوصايــا ومديــري التــركات . 1
والورثــة. ولا يجــوز التنــازل عــن طلــب الاكتتــاب أو عــن أي حقــوق أو مصالــح أو التزامــات ناشــئة عنــه أو تفويــض أي منهــا مــن قِبــل الأطــراف فــي الاكتتــاب دون الحصــول علــى 

موافقــة خطيــة مســبقة مــن الطــرف الآخــر. 
 لها. . 2

ً
تخضع هذه التعليمات والبنود وأي استلام لنماذج طلب الاكتتاب أو العقود المترتبة عليها لأنظمة المملكة وتفسر وتنفذ طبقا

سيتم نشر نشرة الإصدار هذه باللغة العربية بعد موافقة هيئة السوق المالية عليها. . 3
مع مراعاة متطلبات المادة )97( الســابعة والتســعون من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المســتمرة، تلتزم الشــركة بتقديم نشــرة إصدار تكميلية للهيئة في أي وقت . 4

بعــد تاريــخ نشــرة الإصــدار الأوليــة وقبــل اكتمــال الطــرح، إذا تبيــن مــا يلــي:
وجود تغير هام في أمور جوهرية واردة في نشرة الإصدار.أ. 
ظهور أي مسائل مهمة كان يجب تضمينها في نشرة الإصدار.ب. 

 كما تجدر الإشارة إلى أن المكتتب الذي قدم طلب اكتتاب في أسهم الطرح قبل نشرة الإصدار التكميلية أن يلغي أو يعدل طلب اكتتابه في تلك الأسهم قبل انتهاء فترة الطرح وذلك 
 للفقرة )د( من المادة )97( السابعة والتسعون من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة. 

ً
وفقا

، وذلك في أي من الحالات التالية: 
ً
 أ.      يجوز للهيئة تعليق التداول أو إلغاء الإدراج في أي وقت حسبما تراه مناسبا

إذا رأت ضرورة ذلك حماية للمستثمرين أو للمحافظة على سوق منتظمة. . 1
 في الالتزام بنظام السوق المالية أو لوائحه التنفيذية أو قواعد السوق. . 2

ً
 تراه الهيئة جوهريا

ً
إذا أخفق المصدر إخفاقا

إذا لم يسدد المصُدر أي مقابل مالي مستحق للهيئة أو السوق أو أي غرامات مستحقة للهيئة في مواعيدها.  . 3
إذا رأت أن المصدر أو أعماله أو مستوى عملياته أو أصوله لم تعد مناسبة لاستمرار إدراج أوراقه المالية في السوق الموازية. . 4
عنــد الإعــلان عــن اســتحواذ عك�ســي لا يتضمــن معلومــات كافيــة بشــأن الصفقــة المقترحــة. وفــي حــال أعلــن المصــدر عــن معلومــات كافيــة تتعلــق بالكيــان المســتهدف، واقتنعــت . 5

الهيئــة، بعــد إعــلان المصــدر، بأنــه ســتتوافر معلومــات كافيــة متاحــة للجمهــور حــول الصفقــة المقترحــة للاســتحواذ العك�ســي، فللهيئــة اتخــاذ قــرار بعــدم تعليــق التــداول فــي 
هــذه المرحلــة. 

 لذلك. . 6
ً
عند تسرب معلومات عن الصفقة المقترحة للاستحواذ العك�سي، ويتعذر على المصدر تقييم وضعه المالي بدقة ويتعذر عليه إبلاغ السوق وفقا

إذا لــم تســتوف متطلبــات الســيولة المحــددة فــي الفقــرة )ب( مــن المــادة الحاديــة والأربعيــن مــن قواعــد الإدراج بعــد م�ســي المــدة المحــددة فــي الفقــرة الفرعيــة )1( مــن الفقــرة . 7
)د( مــن المــادة الثانيــة والأربعيــن مــن قواعــد الإدراج. 

عند قيد طلب افتتاح إجراء إعادة التنظيم المالي للمصدر الذي بلغت خسائره المتراكمة 50% فأكثر من رأس ماله لدى المحكمة بموجب نظام الإفلاس. . 8
عند قيد طلب افتتاح إجراء التصفية أو اجراء التصفية الإدارية للمصدر لدى المحكمة بموجب نظام الإفلاس. . 9

عند صدور حكم المحكمة النهائي بإنهاء إجراء إعادة التنظيم المالي وافتتاح إجراء التصفية أو إجراء التصفية الإدارية للمصدر بموجب نظام الإفلاس. . 10
عند صدور حكم المحكمة النهائي بافتتاح إجراء التصفية أو إجراء التصفية الإدارية للمصدر بموجب نظام الإفلاس.  . 11
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0	-7-	 الإلغاء أو التعليق الاختياري للإدراج

0	-7-	 التعليق المؤقت

صدر تقديم طلب الإلغاء إلى 
ُ
أ.     لا يجوز لمصدر أدرجت أوراقه المالية في السوق الموازية إلغاء إدراجه إلا بموافقة مسبقة من الهيئة. وللحصول على موافقة الهيئة، يجب على الم

الهيئة مع تقديم إشعار متزامن للسوق بذلك، وأن يشمل الطلب المعلومات التالية:
الأسباب المحددة لطلب الإلغاء.. 1
نسخة من الإفصاح المشار إليه في الفقرة )د( أدناه.. 2
صدر.. 3

ُ
نسخة من المستندات ذات العلاقة ونسخة من كل وثيقة مرسلة إلى المساهمين، إذا كان إلغاء الإدراج نتيجة عملية استحواذ أو أي إجراء آخر يتخذه الم

أسماء ومعلومات الاتصال الخاصة بالمستشار المالي والمستشار القانوني المعينين بموجب اللوائح التنفيذية ذات العلاقة.. 4
يجوز للهيئة بناءً على تقديرها قبول طلب الإلغاء أو رفضه.ب. 
يجب على المصُدر الحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية على إلغاء الإدراج بعد حصوله على موافقة الهيئة.ج. 
صــدر أن يفصــح للجمهــور عــن ذلــك فــي أقــرب وقــت ممكــن. ويجــب أن يتضمــن الإفصــاح علــى الأقــل ســبب الإلغــاء وطبيعــة د. 

ُ
عنــد إلغــاء الإدراج بنــاءً علــى طلــب المصــدر، يجــب علــى الم

صــدر.
ُ
الحــدث الــذي أدى إليــه ومــدى تأثيــره فــي نشــاطات الم

 عنــد وقــوع حــدث خــلال فتــرة التــداول يجــب الإفصــاح عنــه مــن دون تأخيــر بموجــب نظــام الســوق الماليــة أ. 
ً
يجــوز للمُصــدر أن يطلــب مــن الســوق تعليــق تــداول أوراقــه الماليــة مؤقتــا

صــدر فــور تلقيهــا للطلــب.
ُ
صــدر تأميــن ســريته حتــى نهايــة فتــرة التــداول، وتقــوم الســوق بتعليــق تــداول الأوراق الماليــة لذلــك الم

ُ
أو لوائحــه التنفيذيــة أو قواعــد الســوق ولا يســتطيع الم

صــدر أن يفصــح للجمهــور فــي أقــرب وقــت ممكــن عــن ســبب التعليــق والمــدة المتوقعــة لــه وطبيعــة الحــدث الــذي ب. 
ُ
صــدر، يجــب علــى الم

ُ
 بنــاءً علــى طلــب الم

ً
عنــد تعليــق التــداول مؤقتــا

صــدر.
ُ
أدى إليــه مــدى تأثيــره علــى نشــاطات الم

صــدر وتــرى أن تلــك الظــروف ربمــا ج. 
ُ
صــدر عندمــا يكــون لديهــا معلومــات أو تكــون هنــاك ظــروف قــد تؤثــر فــي نشــاطات الم

ُ
 مــن دون طلــب مــن الم

ً
يجــوز للهيئــة أن تعلــق التــداول مؤقتــا

صــدر الــذي تخضــع أوراقــه الماليــة للتعليــق المؤقــت للتــداول الاســتمرار فــي الالتــزام بنظــام الســوق الماليــة ولوائحــه 
ُ
تؤثــر فــي نشــاط الســوق أو تخــل بحمايــة المســتثمرين. ويجــب علــى الم

التنفيذيــة وقواعــد الســوق.
صــدر ومــن المحتمــل أن تؤثــر فــي نشــاط د. 

ُ
للســوق أن تقتــرح علــى الهيئــة ممارســة صلاحياتهــا وفــق الفقــرة )ج( المذكــورة أعــلاه إذا تبيــن لهــا معلومــات أو ظــروف قــد تؤثــر فــي نشــاطات الم

الســوق أو فــي حمايــة المســتثمرين.
يرفع التعليق المؤقت للتداول عند انتهاء المدة المحددة في الإفصاح المشار إليه في الفقرة )ب( أعلاه، ما لم تر الهيئة أو السوق خلاف ذلك.ه. 

 ب.      يخضع رفع تعليق التداول المفروض بموجب الفقرة )أ( المذكورة أعلاه للاعتبارات التالية:

معالجة الأوضاع التي أدت إلى التعليق بشكل كافٍ، وعدم وجود ضرورة لاستمرار التعليق حماية للمستثمرين. . 1
أن رفع التعليق من المرجَّح عدم تأثيره في النشاط العادي للسوق. . 2
صدر بأي شروط أخرى تراها الهيئة. . 3

ُ
التزام الم

 عــن مزاولــة نشــاطاته مــن قبــل الجهــة المختصــة . 4
ً
عنــد صــدور حكــم المحكمــة النهائــي بافتتــاح إجــراء إعــادة التنظيــم المالــي للمصــدر بموجــب نظــام الإفــلاس مــا لــم يكــن مُوقفــا

ذات العلاقــة، وذلــك فــي حــال كان التعليــق وفــق الفقــرة الفرعيــة )8( مــن الفقــرة )أ( أعــلاه. 
 عــن مزاولــة نشــاطاته مــن قبــل . 5

ً
عنــد صــدور حكــم المحكمــة النهائــي برفــض افتتــاح إجــراء التصفيــة أو إجــراء التصفيــة الإداريــة بموجــب نظــام الإفــلاس مــا لــم يكــن مُوقفــا

الجهــات المختصــة ذات العلاقــة، وذلــك فــي حــال كان التعليــق وفــق الفقــرة الفرعيــة )9( مــن الفقــرة )أ( أعــلاه.   

وإذا استمر تعليق تداول الأوراق المالية مدة ستة أشهر من دون أن تتخذ الشركة إجراءاتٍ مناسبة لتصحيح ذلك التعليق، فيجوز للهيئة إلغاء إدراج الأوراق المالية للشركة.

 ج.     تعلق السوق تداول الأوراق المالية للمُصدر في أي من الحالات الآتية:
صدر بالمواعيد المحددة للإفصاح عن معلوماته المالية الدورية وفق اللوائح التنفيذية ذات العلاقة.  . 1

ُ
عند عدم التزام الم

عند تضمن تقرير مراجع الحسابات على القوائم المالية للمُصدر رأي معارض أو امتناع عن إبداء الرأي. . 2
إذا لــم تســتوف متطلبــات الســيولة المحــددة فــي البابيــن الثانــي والثامــن مــن قواعــد الإدراج بعــد م�ســي المهلــة التــي تحددهــا الســوق للمُصــدر لتصحيــح أوضاعــه مــا لــم توافــق . 3

الهيئــة علــى خــلاف ذلــك. 
عند صدور قرار عن الجمعية العامة غير العادية للمُصدر بتخفيض رأس ماله وذلك ليومي التداول التاليين لصدور القرار.. 4

ترفــع الســوق التعليــق المشــار إليــه فــي الفقــرات الفرعيــة )1( و)2( و)3( مــن الفقــرة )ج( أعــلاه، بعــد م�ســي جلســة تــداول واحــدة تلــي انتفــاء ســبب التعليــق، وفــي حالــة إتاحــة تــداول د. 
أســهم المصــدر خــارج المنصــة، ترفــع الســوق التعليــق خــلال مــدة لا تتجــاوز خمــس جلســات تــداول تلــي انتفــاء ســبب التعليــق. 

يجوز للسوق في أي وقت أن تقترح على الهيئة تعليق تداول أي أوراق مالية مدرجة أو إلغاء إدراجها إذا رأت من المرجَّح حدوث أي من الحالات الواردة في الفقرة )أ( أعلاه. ه. 
يجب على المصدر الذي عُلق تداول أوراقه المالية الاستمرار في الالتزام بالنظام ولوائحه التنفيذية وقواعد السوق. و. 
صدر إجراءاتٍ مناسبة لتصحيح ذلك التعليق، فيجوز للهيئة إلغاء إدراج الأوراق المالية للمصدر.  ز. 

ُ
إذا استمر تعليق تداول الأوراق المالية مدة )6( أشهر من دون أن يتخذ الم

 لقواعــد ح. 
ً
صــدر. وإذا رغــب المصــدر فــي إعــادة إدراج أســهمه، فعليــه تقديــم طلــب جديــد لإدراج أســهمه وفقــا

ُ
عنــد إكمــال المصــدر لعمليــة اســتحواذ عك�ســي، يلغــى إدراج أســهم الم

الإدراج واســتيفاء المتطلبــات ذات العلاقــة المنصــوص عليهــا فــي قواعــد طــرح الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة. 
لا تخل هذه البنود بتعليق التداول أو إلغاء الإدراج الناتج عن خسائر الشركة بناء على اللوائح التنفيذية وقواعد السوق ذات العلاقة.  ط. 
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0	-7-	 إعادة تسجيل وقبول إدراج أوراق مالية سبق إلغاء إدراجها
 لقواعد الإدراج واستيفاء المتطلبات ذات العلاقة المنصوص عليها في 

ً
صدر في إعادة تسجيل وإدراج أسهمه بعد إلغائها فعليه تقديم طلب جديد لإدراج أسهمه وفقا

ُ
إذا رغب الم

قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة وقواعد الإدراج.

0	-	 القرارات والموافقات التي ستطرح بموجبها الأسهم

0	-	 الترتيبات القائمة لمنع التصرف في أسهم معينة )فترة الحظر(

افقات التي ستطرح أسهم الشركة بموجبها فيما يلي: تتمثل القرارات والمو
قــرار مجلــس إدارة الشــركة الصــادر بتاريــخ 1445/8/17ه )الموافــق 2024/02/27م( بالتوصيــة علــى طــرح عــدد مليــون )1,000,000( ســهم تمثــل )20%( مــن رأس مــال الشــركة . 1

فــي الســوق الموازيــة وذلــك بعــد الحصــول علــى الموافقــات النظاميــة اللازمــة.
موافقــة الجمعيــة العامــة العاديــة الصــادرة بتاريــخ 1445/08/18ه )الموافــق 2024/2/28م( علــى توصيــة مجلــس الإدارة بالتســجيل والطــرح فــي الســوق الموازيــة وذلــك بعــد . 2

الحصــول علــى الموافقــات النظاميــة اللازمــة.
بتاريــخ 1446/6/22ه . 3 الرســمي  فــي موقعهــا  إعلانهــا  بتاريــخ  وذلــك  الهيئــة  التــي طلبتهــا  المؤيــدة  المســتندات  هــذه وكافــة  نشــرة الإصــدار  الماليــة علــى  الســوق   موافقــة هيئــة 

)الموافق 2024/12/23م(.
موافقــة شــركة تــداول الســعودية »تــداول الســعودية« علــى الإدراج   بتاريــخ 1445/12/24ه )الموافــق 2024/6/30م(، وهــذه الموافقــة مشــروطة بالحصــول علــى موافقــة هيئــة . 4

الســوق الماليــة. 

 راجع »المساهمين الكبار الذين يملكون 5% أو أكثر من أسهم الشركة« في صفحة )11( من هذه النشرة(، 
ً
يحظر على كبار المساهمين الذين تظهر أسماؤهم في هذه النشرة )فضلا

 من تاريخ تسجيل وإدراج أسهم الشركة في السوق الموازية )فترة الحظر(، وبخالف فترة الحظر المفروضة من 
ً
التصرف فيما يملكونه من أسهم قبل م�سي فترة اثني عشر )12( شهرا

الهيئة على المساهمين الكبار، لا توجد أي ترتيبات قائمة أخرى تمنع التصرف في أسهم معينة.

		- التعهدات الخاصة بالاكتتاب 
		-	 إقرارات المكتتبين 

		-	 تعهدات الشركة بعد الإدراج

		-	 سجل الأسهم وترتيبات التعامل 

بتعبئة نموذج طلب الاكتتاب وتقديمه، فإن المكتتب:  
يوافق على اكتتابه في الشركة بعدد الأسهم المذكور في طلب الاكتتاب الذي قدمه.  	
يقر بأنه قد اطلع على نشرة الإصدار هذه وعلى كافة محتوياتها ودرسها بعناية وفهم مضمونها.  	
يوافــق علــى النظــام الأسا�ســي للشــركة وعلــى كافــة تعليمــات وأحــكام الطــرح والشــروط الــواردة فــي نشــرة الإصــدار هــذه ونمــوذج طلــب الاكتتــاب، ويكتتــب فــي الأســهم بنــاء علــى  	

ذلك. 
يؤكــد عــدم التنــازل عــن حقــه بمطالبــة الشــركة والرجــوع عليهــا بــكل ضــرر ينجــم مــن جــراء احتــواء نشــرة الإصــدار هــذه علــى معلومــات جوهريــة غيــر صحيحــة أو غيــر كافيــة  	

أو نتيجــة إغفــال معلومــات جوهريــة تؤثــر بشــكل مباشــر علــى قبــول المكتتــب بالاكتتــاب فــي حــال تمــت إضافتهــا فــي النشــرة.  
يقــر بأنــه لــم يســبق لــه ولأي فــرد مــن عائلتــه المشــمولين فــي نمــوذج طلــب الاكتتــاب، التقــدم بطلــب للاكتتــاب فــي أســهم الشــركة، وأن للشــركة الحــق فــي رفــض أي مــن أو جميــع  	

طلباتــه فــي حالــة تكــرار طلــب الاكتتــاب. 
يقبــل عــدد أســهم الطــرح المخصصــة لــه )فــي حــدود المبلــغ الــذي اكتتــب بــه كحــد أق�ســى( بموجــب طلــب الاكتتــاب كمــا يقبــل بكافــة شــروط وتعليمــات الاكتتــاب الــواردة فــي  	

طلــب الاكتتــاب وفــي هــذه النشــرة. 
يتعهد بعدم إلغاء الطلب أو تعديله بعد تقديمه لمدير الاكتتاب.  	

تتعهد الشــركة بعد إدراجها وعند عقد أول جمعية عامة للمســاهمين أن تقوم بتحديث الكيان القانوني للشــركة في المستندات النظامية للشــركة )بما في ذلك السجل التجاري 
والنظــام الأســا�سي( لتصبــح شــركة مســاهمة عامــة.

تحتفظ شــركة تداول الســعودية )تداول الســعودية( بسجل للمســاهمين يحتوي على أســمائهم وجنســياتهم وعناوين إقامتهم ومهنهم والأســهم التي يمتلكونها والمبالغ المدفوعة من 
هــذه الأســهم.
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		- إجراءات عدم اكتمال الطرح 

		-	 نبذة عن السوق المالية )تداول(

ية  		-5 تداول الأسهم في السوق المواز

تـم تأسـيس نظـام تـداول فـي عـام 2001م كنظـام بديـل لنظـام معلومـات الأوراق الماليـة الإلكترونـي، وبـدأ تـداول الأسـهم الإلكترونـي فـي المملكـة عـام 1990م. تتـم عمليـة التـداول مـن 
خـلال نظـام إلكترونـي متكامـل ابتـداءً مـن تنفيـذ الصفقـة وانتهـاءً بتسـويتها. ويتـم التـداول كل يـوم عمـل مـن أيـام الأسـبوع مـن يـوم الأحـد حتـى يـوم الخميـس علـى فتـرة واحـدة مـن السـاعة 
 ،

ً
 وحتـى السـاعة 10 صباحـا

ً
، ويتـم خلالهـا تنفيـذ الأوامـر. أمـا خـارج هـذه الأوقـات فيسـمح بإدخـال الأوامـر وتعديلهـا وإلغائهـا مـن السـاعة 9:30 صباحـا

ً
 وحتـى السـاعة 3 عصـرًا

ً
10 صباحـا

تتغير هذه الأوقات خلال شهر رمضان ويتم الإعلان عن طريق تداول.

 )وهـي الأوامـر المشـتملة علـى أفضـل 
ً
 للسـعر. وبشـكل عـام تنفـذ أوامـر السـوق أولا

ً
ويتـم تنفيـذ الصفقـات مـن خـلال مطابقـة آليـة للأوامـر، ويتـم اسـتقبال وتحديـد أولويـة الأوامـر وفقـا

 لتوقيـت الإدخـال.
ً
الأسـعار(، وتليهـا الأوامـر محـددة السـعر، وفـي حـال إدخـال عـدة أوامـر بنفـس السـعر فإنـه يتـم تنفيذهـا وفقـا

يقـــوم نظـــام تـــداول بتوزيـــع نطـــاق شـــامل مـــن المعلومـــات مـــن خـلال قنـــوات مختلفـــة أبرزهـــا موقـــع تـــداول علـــى الإنترنـــت، ويتـــم توفيـــر بيانـــات الســـوق بشـكل فـــوري لمـــزودي المعلومـــات 
 خـــلال يومـــي عمـــل حســـب )T+2(. أي أن نقــل الملكيــة للأســهم يتــم بعــد تنفيــذ الصفقــة بيومــي عمــل.

ً
المعروفيـــن مثـــل ”رويتـــرز”. وتتـــم تســـوية الصفقـــات آليـــا

وينبغـي علـى الشـركة الإفصـاح عـن جميـع القـرارات والمعلومـات المهمـة بالنسـبة للمسـتثمرين عبـر نظـام ”تـداول”. ويتولـى نظـام تـداول مسـؤولية مراقبـة السـوق، بهـدف ضمـان عدالـة 
التـداول وكفـاءة عمليـات السـوق.

 راجع »التواريخ المهمة وإجراءات الطرح« في صفحة »9« من هذه النشرة(، سيقوم 
ً
إذا لم يكتمل الطرح في التاريخ المحدد لانتهاء عملية الطرح المبين في نشرة الإصدار هذه )فضلا

 بعدم اكتمال الطرح ومن ثم سيقوم بإشعار المكتتبين، وستتم إعادة المبالغ التي تم جمعها من 
ً
المستشار المالي خلال )10( عشرة أيام من انتهاء فترة الطرح بإشعار الهيئة كتابيا

المكتتبين )إن وجدت( من دون خصم أي عمولات أو رسوم.

وتؤكد الشركة التزامها بأي قرارات أو تعليمات أو إجراءات تصدر من هيئة السوق المالية في حال عدم اكتمال الطرح. 

تم تقديم طلب لدى هيئة السوق المالية لتسجيل وطرح أسهم الشركة في السوق الموازية، كما تم تقديم طلب إلى السوق المالية السعودية لطرح أسهم الشركة في السوق الموازية.
يتوقــع البــدء بتــداول أســهم الشــركة بعــد التخصيــص النهائــي لتلــك الأســهم وبعــد استيفــاء جميــع الإجــراءات النظاميــة ذات العلاقــة، وســتعلن تــداول تاريــخ تــداول الأســهم في حينــه، 

وتعــتبر التواريــخ والأوقــات المذكــورة في هــذه النشــرة تواريــخ مبدئيــة ذكــرت للاســتدلال فقــط، ويمكــن تغييرهــا أو تمديدهــا بموافقــة هيئــة الســوق الماليــة.

ولا يمكن التداول في الأسهم المطروحة إلا بعد اعتماد تخصيص الأسهم في حسابات المساهمين في تداول، وتسجيل الشركة في القائمة الرسمية، وإدراج أسهمها في تداول، ويحظر 
التداول في الأسهم حظرا تاما قبل التداول الرسمي، ويتحمل المستثمرون الذين يتعاملون في تلك الأنشطة المحظورة من التداول المسؤولية الكاملة عنها، ولن تتحمل الشركة أي 

مسؤولية قانونية في هذه الحالة.

 راجع القسم )1( »التعريفات والمصطلحات«(. 
ً
يقتصر تداول الأسهم المدرجة في السوق الموازية على المستثمرين المؤهلين )فضلا
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		- المستندات المتاحة للمعاينة

ير المحاسب القانوني 		- تقر

ســتكون المستنــدات التاليــة متاحــة للمعاينــة مــن خلال غرفــة بيانــات افتراضيــة ســيتيحها المستشــار المالي ومديــر الاكتتــاب )شــركة مشــاركة الماليــة( عنــد طلــب المستثمريــن المؤهــلين 
لذلك، وذلك بإرسال الطلب على البريد الإلكتروني )info@musharaka.co( وذلك خلال أيام العمل من يوم 1446/10/15ه )الموافق 2025/4/13م( إلى يوم 1446/11/10هـ 

 إلى الســاعة 04:30 مســاءً خلال فترة لا تقــل عــن 7 أيــام قبــل نهايــة فترة الطــرح:
ً
)الموافــق 2025/5/8م(، بين الســاعة 09:00 صباحــا

السجل التجاري الرئيس للشركة. 	
النظام الأسا�سي للشركة وعقد التأسيس.  	
قرار مجلس الإدارة بالموافقة على تسجيل وطرح وإدراج أسهم الشركة في السوق المالية السعودية )السوق الموازية –نمو(. 	
موافقــة الجمعيــة العامــة العاديــة علــى توصيــة مجلــس الإدارة بتســجيل وطــرح وإدراج أســهم الشــركة فــي الســوق الماليــة الســعودية )الســوق الموازيــة –نمــو( وذلــك بعــد  	

الحصــول علــى الموافقــات النظاميــة اللازمــة.
موافقة شركة تداول السعودية )تداول( على طلب الإدراج في السوق المالية السعودية )السوق الموازية –نمو(. 	
نسخة من إعلان موافقة هيئة السوق المالية على طلب تسجيل أسهم الشركة والطرح في السوق المالية السعودية )السوق الموازية –نمو(. 	
خطابات الموافقة على تضمين الاسم والشعار والإفادة في نشرة الإصدار هذه لكلٍ من: 	

المستشار المالي للشركة )شركة مشاركة المالية(.- 
المستشار القانوني للشركة )شركة الصالح والسهلي ومشاركوهم للمحاماة والاستشارات القانونية(.- 
المحاسب القانوني للشركة )شركة طلال أبو غزالة وشركاه محاسبون قانونيون(.- 
كافة الجهات المستلمة.- 

القوائم المالية المراجعة للشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م. 	
القوائم المالية المراجعة للشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م. 	
القوائم المالية غير المراجعة للشركة للفترة المنتهية في 30 يونيو 2024م. 	
القوائم المالية المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2024م. 	
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ير المحاسب  		- تقر
القانوني
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 شركة أدير العقارية 

 )مساهمة سعودية مقفلة ( 

 المملكة العربية السعودية 
 

 
 
 
 
 

 فـهـرس 
 

 

 قائمة الصفحة  

 - 2-1 تقرير المراجع المستقل

 أ 3  2022ديسمبر  31قائمة المركز المالي كما في 

 ب 4 2022ديسمبر   31قائمة الدخل للسنة المنتهية في 

 ج 5 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في   الشامل  قائمة الدخل

 د 6 2022ديسمبر  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية للسنة المنتهية في 

 هـ 7 2022ديسمبر   31قائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية في 

 - 29 – 8 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في القوائم المالية  إيضاحات حول 
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 قائمة المركز المالي 
 2022ديسمبر  31كما في 

 
 

 الموجودات
 إيضاح

 2022  2021 
يال سعودي   موجودات متداولة  يال سعودي   ر  ر

 39.088.640  77.747.599   5  نقد وما في حكمه
 ---  1.019.638  6  ذمم مدينة تجارية

 263.498  3.212.525  7 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 
 39.352.138  81.979.762   مجموع الموجودات المتداولة 

      
      موجودات غير متداولة
 5.457.620  4.669.843  8 ممتلكات والآت ومعدات  

 615.121  461.341  9 أصول غير ملموسة 
 35.400.000  30.400.000  11 إستثمارات في مشاريع عقارية  

 41.472.741  35.531.184   مجموع الموجودات غير المتداولة
 80.824.879  117.510.946   مجموع الموجودات 

      المطلوبات وحقوق الملكية 
      المطلوبات المتداولة

 728.641  1.082.140  12 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
 1.086.949  2.066.457  13 مخصص الزكاة   

 1.815.590  3.148.597   مجموع المطلوبات المتداولة

      
      مطلوبات غير متداولة

 2.908.632  2.882.432  14 إلتزامات منافع الموظفين  
 5.000.000  5.000.000  15 مخصص التزامات

 7.908.632  7.882.432   مجموع المطلوبات غير المتداولة
 9.724.222  11.031.029     مجموع المطلوبات

      حقوق الملكية
 50.000.000  50.000.000  16 رأس المال

 2.221.623  6.326.104  17 إحتياطي نظامي 
 19.495.246  51.435.576   أرباح مبقاة 

 ( 616.212)  (1.281.763)   إحتياطيات آخرى 
 71.100.657  106.479.917   صافي حقوق الملكية ــ  قائمة "د"

 80.824.879  117.510.946   مجموع المطلوبات وصافي حقوق الملكية           

 

   القوائم المالية من هذه جزءاً تشكل  (27)( إلى رقم 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 قائمة " أ "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الدخل قائمة 
 2022ديسمبر  31كما في 

 
  

 إيضاح 
2 2  0 2  1 2 0 2 

يال سعودي   يال سعودي   ر  ر

 40.645.854  81.961.387 18  الايرادات  

 ( 2.571.632)  (28.342.075) 19 تكلفة الإيرادات 
 38.074.222  53.619.312  إجمالي الربح  

 ( 13.983.200)  ( 9.749.644)  20  المصاريف الإدارية والعمومية 

 ( 1.185.490)  ( 986.607)  إستهلاكات وإطفاء
 42.883.061  الدخل من العمليات

 
22.905.532 

 184.357  156.393  إيرادات أخرى 

  مصاريف بنكية 
(2.240) 

 
(10.769 ) 

 الدخل قبل الزكاة
 43.037.214  23.079.120 

 ( 1.012.895)  (1.992.403) 13   الزكاة 
 دخل السنة  ــ  قائمة "ج"

 41.044.811  
22.066.225 

 41/4  21/8 21 ربحية السهم الأساسية والمخفضة من دخل السنة  

 

 

 

 

 

 

 

ائم المالية   27( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )  ( تشكل جزءاً من هذه القو
 
 

 قائمة " ب "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الدخل الشامل قائمة 
 2022ديسمبر  31كما في 

 
 

  2 2  0 2  1 2 0 2 

 
يال سعودي   يال سعودي   ر  ر

 22.066.225  41.044.811  قائمة "ب"   –دخل السنة 

     الخسارة الشاملة الأخرى: 
 بنود لن يتم إعادة تبويبها إلى الربح أو )الخسارة( لاحقاً 

    
 ( 113.301)  ( 665.551)  أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة

 ( 113.301)  ( 665.551)  إجمالي )الخسارة( الشاملة الآخرى للسنة 

  ــ  قائمة "د"  أجمالي الدخل الشامل للسنة
40.379.260 

 
21.952.924 

 

 

   القوائم المالية جزءاً من هذه تشكل ( 27( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
 

 
 
 
 

 "  جقائمة " 
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

  قائمة التغيرات في حقوق الملكية
 2022ديسمبر  31كما في 

 

 

 
  2021ريال سعودي من الأرباح المبقاة حتى نهاية  5.000.000توزيع أرباح بمبلغ  مجلس الإدارةر قر  22/5/2022بتاريخ  •

 كل حسب حصته في رأس المال .

 

  القوائم المالية ( جزءاً من هذه 27( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
 

  
 
 

 
 المجموع  إحتياطيات أخرى  أرباح مبقاة  إحتياطي نظامي رأس المال

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

 24.751.500 (485.744 ) 25.192.244 15.000 30.000 م 2021يناير  1الرصيد في 

 ( 113.301) ( 113.301) - - - أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 22.066.225 - 22.066.225 - - قائمة "ب" –م 2021دخل السنة لسنة 

 21.952.924 ( 113.301) 22.066.225 - - مجموع الدخل الشامل 

 24.413.400 - ( 25.556.600) - 49.970.000 زيادة رأس المال  
تسوية فرق حصة الشركة في صافي نتائج الربح  

 ( 17.167) ( 17.167) - - - الشامل الآخر للشركات الزميلة  

 - - ( 2.206.623) 2.206.623 - المحول إلى الإحتياطي النظامي 

 71.100.657 (616.212) 19.495.246 2.221.623 50.000.000 م  2021ديسمبر  31الرصيد في 

 (665.551) (665.551) - - - أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 41.044.811 - 41.044.811 - - قائمة "ب"  –م 2022دخل السنة 

 40.379.260 (665.551) 41.044.811 - - مجموع الدخل الشامل 

 - - (4.104.481) 4.104.481 - المحول إلى الإحتياطي النظامي 

 (5.000.000) - (5.000.000) - - توزيع أرباح 

 106.479.917 (1.281.763) 51.435.576 6.326.104 50.000.000 م2022ديسمبر  31الرصيد في 

 قائمة " د "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 التدفقات النقدية قائمة 
 2022ديسمبر  31كما في 

 

 2 2  0 2  1 2 0  2 
يال سعودي   يال سعودي   ر  ر

    التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية
 23.079.120  43.037.214 الدخل قبل الزكاة 

    التعديلات : 
 1.031.710  832.827 إستهلاك ممتلكات والآلات ومعدات  

 390.681  451.058 تعويض نهاية الخدمة المحمل على المصروف 
 3.000.000  --- إلتزام محتمل 

 153.780  153.780 إطفاء أصول غير ملموسة 
    التغيرات في رأس المال العامل 

 590.085  (1.019.638) ذمم مدينة تجارية 
 ( 4.150)  ( 2.949.027) مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 ( 1.239.389)  353.499 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
 27.001.837  40.859.713 التدفق النقدي من العمليات 

 ( 426.457)  ( 1.012.895) زكاة مدفوعة 
 ---  ( 13.892) المدفوع مقابل التزام منافع الموظفين

 ---  ( 1.128.917) محول من إلتزام منافع الموظفين لطرف ذي علاقة  
 26.575.380  38.704.009 صافي التدفق النقدي المتحقق من الأنشطة التشغيلية 

    التدفق النقدي من الأنشطة الإستثمارية
 ( 301.076)  ( 45.050) إضافات الممتلكات والمعدات 
 ( 768.901)  --- إضافات أصول غير ملموسة 
 ---  5.000.000 استثمارات في مشاريع عقارية 

 ( 1.069.977)  4.954.950 )المستخدم في( الأنشطة الإستثمارية صافي التدفق النقدي المتحقق من/ 
    التدفق النقدي من الأنشطة التمويلية

 ( 25.394.302)  --- المستحق لأطراف ذات علاقة
 ( 17.167)  --- مساهمات إضافية على رأس المال/ الحركة خلال السنة 

 ---  ( 5.000.000)  توزيعات أرباح
 ( 25.411.469)  ( 5.000.000) صافي التدفق النقدي )المستخدم في( الأنشطة التمويلية 

 93.934  38.658.959 صافي التغير في النقد وما في حكمه خلال السنة
 38.994.706  39.088.640 النقد وما في حكمه في بداية السنة

 39.088.640  77.747.599 قائمة " أ " –النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
    عمليات غير نقدية 

 3.440.594  --- صافي إيرادات مستحقة  
 717.757  --- مشاريع تحت التنفيذ

 ( 10.030.774)  --- عمولات مستحقة  
 127.681.919  --- أصول مستأجرة ـ حق الإستخدام 

 ( 143.230.537)  --- الإلتزامات مقابل أصول مستأجرة حق الإستخدام 
 49.970.000  --- زيادة رأس المال 

 ( 25.556.600)  --- المحول من أرباح مبقاة مقابل زيادة رأس مال الشركة  
 64.981.544  --- عقارات تحت التطوير 

 ( 31.091.541)  --- إستثمارات في مشاريع عقارية  
 ( 6.374.903)  --- حصص المستثمرين 

 ( 30.507.459)  --- صافي الأرصدة المقفلة في أطراف ذات علاقة

 القوائم الماليةتشكل جزءاً من هذه ( 27( إلى رقم ) 1ن الإيضاحات المرفقة من رقم )إ

 قائمة " هـ "
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 إيضاحات حول القوائم المالية 
 2022ديسمبر  31كما في 
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 التأسيس وطبيعة النشاط:   . 1
الصادر من    2051049506، تمارس نشاطها بموجب السجل التجاري رقم    شركة مساهمة سعودية مقفلةشركة أدير العقارية )"الشركة"( هي  

بيع  م( . ويتثمل نشاط الشركة في  2012يونيو   30هـ )1433  شعبان  10وزارة التجارة والإستثمار بمدينة الدمام والمسجل بسجلات مدينة الخبر بتاريخ 
)سكنية(  ير العقارات المملوكة أو المؤجرة  الأصول الثابتة والمنقولة ، شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة ، إدارة وتأج

  ) سكنية  )غير  المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير  إدارة  العقارية،  الغير ،  الوساطة  عن  نيابة  تسويقية  أنش  تقديم خدمات  العقارات  ،  إدارة  طة 
 مقابل عمولة .

هي   العقارية  أدير  مقفلةفرع شركة  رقم    شركة مساهمة سعودية  التجاري  السجل  بموجب  نشاطها  تمارس  وزارة   2051065217،  من  الصادر 
بتاريخ   الخبر  مدينة  بسجلات  والمسجل  الخبر  بمدينة  والإستثمار  الأول    15التجارة  النجارة 1439ربيع  بأعمال  القيام  في  الشركة  نشاط  ويتثمل   . هـ 

 . م6/2022/ 7بتاريخ )السجل مشطوب( .الخشبية 
 أعلاه .  والسجل الفرعي المذكورهللسجل التجاري المرفقة تشمل أصول وإلتزامات ونشاط الشركة القوائم المالية 

 يقع المركز الرئيس ي في العنوان التالي : 
 الخبر  ــ  برج سمو 

 31952الرمز البريدي  250ص.ب 
 المملكة العربية السعودية

 
 أساس الإعداد  .   2

ير المالي : 2. 1 يير الدولية للتقر  بيان الإلتزام بالمعا
الدولية للتقرير المالي المعتمدة بالمملكة العربية    م طبقا للمعايير 2022ديسمبر    31تم إعداد هذه القوائم المالية  للسنة المالية المنتهية في  

 . للمراجعين والمحاسبينالسعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية 
المعتمدة   المالي  للتقرير  الدولية  "المعايير  إلى  تشيـر  فهي  الإيضاحات  هذه  في  المالي"  للتقـرير  الدولية  "المعايير  عبارة  وردت  المملكة أينما  في 

 ".  للمراجعين والمحاسبينالعربية السعودية والمعايير والاصدارات الأخرى المعتمـد من الهيئـة السعودية 
الهيئ أضافتها  التي  والإفصاحات  المتطلبات  إلى  بالإضافة  الدولي  المجلس  من  صدرت  كما  الدولية  المعايير  هي  المعتمدة  الدولية  ة والمعايير 

مده الهيئة  لبعض تلك المعايير وفقا  لما ورد في وثيقة إعتماد المعايير الدولية للتقرير المالي . ويقصد بالمعايير والإصدارات الأخرى هو ما تعت
 من معايير وآراء فنية لمواضيع لا تغطيها المعايير الدولية مثل موضوع الزكاة . للمراجعين والمحاسبين السعودية 

 
 أسس العرض والقياس: 2. 2

 تم إعداد هذه القوائم الماليه على أساس التكلفه التاريخيه وإستخدام أساس الإستحقاق ، ما لم يذكر خلاف ذلك. 
 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية : 2. 3
 القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ

القياس ضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض ان الشركة هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد ماديا  من 
 حجم عملياتها أو إجراء معاملة بشروط سلبية .

 
تعتبر الأداة المالية مدرجة في السوق النشطة إذا كانت الأسعار المدرجة متوفرة بصورة سهلة ومنتظمة من تاجر صرف عملات أجنبية أو 
وسيط أو مجموعة صناعة ، أو خدمات تسعير أو هيئة تنظيمية وأن هذه الأسعار تمثل معاملات سوقية حدثت بصورة فعلية ومنتظمة  

 على أساس تجاري . 
 

العادلة ضمن   القيم  تصنف   . ممكنا  ذلك  كان  كلما  للملاحظة  قابلة  سوقية  معلومات  الشركة  تستخدم   ، العادلة  القيمة  قياس  عند 
 مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة إستنادا  إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي :

 
 الحصول عليها في تاريخ القياس . أسعار مدرجة ) غير معدلة ( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة يمكن : 1المستوى 
وهي قابلة للملاحظة للموجودات أو المطلوبات بصورة مباشرة )    1مدخلات عدا الأسعار المدرجة التي تم إدراجها في المستوى    :  2المستوى  

 مثل الأسعار ( او بصورة غير مباشرة ) مشتقة من الأسعار ( . 
 مدخلات لموجودات أو مطلوبات لا تستند إلى معلومات السوق القابلة للملاحظة ) مدخلات غير قابلة للملاحظة( . : 3المستوى 
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 إيضاحات حول القوائم المالية 
 2022ديسمبر  31كما في 
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  الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة :  .  3

ى  يتطلب إعداد القوائم المالية المعدة حسب المعايير الدولية للتقرير المالي للشركة من الإدارة عمل أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر عل
ن عدم  مبالغ الإيرادات والمصروفات الأصول والإلتزامات المصرح عنها والإفصاح عن الإلتزامات المحتملة كما في تاريخ التقرير المالي . إلا أ

أو  للأصول  الدفترية  القيمة  على  جوهرية  تعديلا ت  تتطلب  قد  نتائج  إلى  يؤدي  أن  يمكن  والتقديرات  الإفتراضات  هذه  بشأن  التأكد 
 الإلتزامات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية .

تستند هذه التقديرات والإفتراضات الى الخبرة وعوامل أخرى مختلطة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة وتستخدم للحكم على 
القيم الدفترية للأصول والإلتزامات التي يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية بشكل  
ذا  متواصل . يتم تسجيل مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات أو فترة المراجعة والفترات المستقبلية إ

 كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على الفترات الحالية والمستقبلية .
 

 تم بيان الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة التي لها تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة كالآتي :
 

 الأحكام 
 استيفاء التزامات الأداء: 

يجب على الشركة تقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا تم إستيفاء التزامات الأداء على مدى الوقت أو في وقت محدد من  
العملاء   مع  أبرمتها  التي  والشراء  البيع  إتفاقيات  على  بناء  ذلك  بتقييم  الشركة  قامت   . الإيرادات  لإدراج  الملائمة  الطريقة  تحديد  أجل 
  وأحكام الأنظمة والقوانيين ذات الصلة . وفي حال العقود التي يتم توقيعها لتقديم موجودات عقارية للعملاء لا تقوم الشركة بإيجاد أصل 
تدرج    ، الظروف  هذه  مثل  في   . تاريخه  حتى  اكتماله  تم  الذي  الإنجاز  لسداد  المفعول  نافذ  حق  يكون  وعادة  للشركة  بديل  إستخدام  ذي 

 . يتم إدراج الإيرادات في وقت محددالشركة الإيرادات على مدار الوقت . وعندما لا يكون الحال كذلك 
 

ية: تصني  ف العقارات الإستثمار
رقم ) الدولي  المحاسبة  معيار  بموجب  إستثماري  كعقار  العقار مؤهلا  كان  إذا  ما  بتحديد  الشركة  عند 40تقوم  الإستثمارية"  ( "العقارات 

عمل مثل هذا الحكم ، تأخذ الشركة بالإعتبار ما اذا كان العقار يحقق تدفقات نقدية كبيرة ومستقلة عن الأصول الأخرى التي تحتفظ بها  
 الشركة .

   
 التقديرات والإفتراضات . 
 برامج المنافع المحددة :

  يتم تحديد تكلفة برامج المنافع المحددة والقيمة الحالية للإلتزام بإستخدام تقييمات اكتوارية . يتضمن التقييم الاكتواري وضع العديد 
في   الرواتب  وزيادة  الخصم  معدلات  تحديد  يتضمن  وهذا  المستقبل  في  الفعلية  التطورات  عن  تختلف  قد  التي  المتنوعة  الإفتراضات  من 

حركة التوظيف ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية التقييم وطبيعته الطويلة الأجل ، فإن التزام    ومعدلاتالوفيات    ومعدلاتالمستقبل  
ير المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه التغيرات في هذ الافتراضات ويتم فحص جميع الافتراضات في تاريخ التقرير المالي . ان معاي

على   الإدارة  تعتمد   ، الملائم  الخصم  معدلات  تحديد  عند  للرواتب  المستقبلية  والزيادة  الخصم  معدل  هي  للتغيير  عرضة  الاكثر  القياس 
والأقدمية  المستقبلية  التضخم  معدلات  على  المستقبلية  الرواتب  زيادات  تعتمد   . الجودة  العالية  الشركات  سندات  على  السوقي  العائد 

التوظيف   سوق  في  والطلب  والعرض  تتغير و والترقية  قد  المحددة.  بالدول  والخاصة  المتاحة  الوفيات  جداول  الى  الوفيات  معدل  يستند 
 (. 14استقراءات جداول الوفيات على فترات إستجابة للتغيرات السكانية توجد تفاصيل أكثر حول التزامات منافع الموظفين في الإيضاح )

 
ية :   الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الإستثمار

هذا التقدير بعد   لحساب الإستهلاك. يتم تحديد  تحدد الشركة الأعمار الإنتاجية التقديرية للممتلكات والمعدات والعقارات الإستثمارية 
تهلاك  الأخذ في الإعتبار المدة المتوقع فيها إستخدام الأصل والتلف الطبيعي . تقوم الإدارة بفحص الاعمار الإنتاجية التقديرية وطريقة الإس

 دوريا  للتأكد من توافق طريقة ومدة الإستهلاك مع النموذج المتوقع للمنافع الإقتصادية من هذه الأصول . 
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 السياسات المحاسبية الهامة :   .  4
السياسات المحاسبية التي طبقتها الشركة في إعداد هذه القوائم المالية تتوافق مع السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد   4/1

 م.2020ديسمبر  31القوائم المالية للسنة المنتهية في 
 
ييرا   4/2 ية والمعدلة الجديدة والتفسيرات المالي للتقرير الدولية لمعا  :المفعول السار

 بعد أو 2022 يناير   1بعد   أو في تبدأ التي المالية للفترات المفعول  سارية أصبحت والتي التالية والمعدلة الجديدة المعايير الدولية للتقرير المالي إتباع تم

 :يلي كما الحالية  السنة في المالية القوائم في الواردة والافصاحات المبالغ على جوهري  تاثير لها يكن ولم للشركة المالية القوائم اعداد في التاريخ ذلك 

يخ النفاذ رقم المعيار أو التفسير  تار
 (.16تعديلات على المعيار المحاسبي رقم )

 . متحصلات قبل الإستخدام الممتلكات والآلات والمعدات
 . 2022يناير  1

ـ )تعديلات على المعيار الدولي للتقارير   2021يونيو  30( ما بعد 19-امتيازات ايجار متعلقة بوباء )كوفيد
 ( 16المالية رقم 

 . 2022يناير  1

 الفهمي إشارة إلى الإطار  
 (.3تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 دمج الأعمال.
 . 2022يناير  1

 تكلفة تنفيذ العقد  - العقود غير المجدية
  (37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 المخصصات و الإلتزامات المحتملة و الأصول المحتملة
 . 2022يناير  1

 . 2022يناير  1 2020الى  2018التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي للسنوات من 
 
 

ية وغير والمعدلة الجديدة والتفسيرات المالي للتقرير الدولية المعايير  :بعد المفعول سار
 :التالية المفعول  سارية وغير الصادرة والمعدلة الجديدة الدولية المعايير من أي بتطبيق الشركة تقم لم

يخ النفاذ رقم المعيار أو التفسير  تار
 ( 17المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 عقود التأمين. 
 2023يناير  1

 (. 2021يناير  1)تأجل من 
 تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة 

 (.1معيار المحاسبة الدولي رقم )تعديلات على  
 2023يناير  1

 (. 2022يناير  1)تأجل من 
 الافصاح عن السياسات المحاسيبة 

 (. 2(  و بيان ممارسة رقم )1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 . 2023يناير  1

 تعريف التقديرات المحاسبية 
 (. 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 . 2023يناير  1

 الضرائب المؤجلة المتعلقة بالأصول والخصوم الناشئة عن معاملة واحدة
 ( ضرائب الدخل.12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 . 2023يناير  1

أرقام المقارنة )تعديل    - 9و المعيار الدولي للتقرير المالي  17التطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي  
 ( 17المعيار الدولي للتقرير المالي 

 2023يناير  1

البيع أو   - (28( و معيار المحاسبة الدولي رقم ) 10تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
 المساهمة في الأصول بين المستثمر و شركته الزميلة أو المشروع المشترك . 

تاريخ السريان إلى أجل غير مسمى، تاجيل 
 مع إمكانية التطبيق المبكر 

 
 .المستقبلية الفترات في تطبيقها عند المالية القوائم على جوهري  تأثير المعايير لهذه يكون  ان الشركة إدارة تتوقع لا
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 العملات الأجنبية  4-3

 :أ (  العملة الوظيفية وعملة العرض 
ب   تظهر  الوظيفية(  )العملة  الشركة  بها  تعمل  التي  الرئيسية  الاقتصادية  البيئة  بعملة  تقاس  للشركة  المالية  بالقوائم  المدرجة  البنود  نود  ان 

 القوائم المالية بالريال السعودي وهو العمل الوظيفية وعملة العرض للشركة . 
 
 معاملات وأرصدة:  ب(  

فروق العم   وخسائر  يتم إثبات أرباح   . تلك المعاملات  تاريخ  بإستخدام أسعار الصرف السائدة في  تحويل المعاملات الى الريال السعودي  لة يتم 
عودي  الناتجة عن تسوية تلك المعاملات وكذلك الناتجة عن تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية التي تتم بالعملة الأجنبية بخلاف الريال الس

 بإستخدام أسعار صرف العملات السائدة كما في نهاية السنة ضمن قائمة الربح أو الخسارة.
إجراء    تاريخ  في  السائدة  الصرف  أسعار  بإستخدام  الأجنبية  بالعملة  التاريخية  التكلفة  حيث  من  تقاس  التي  النقدية  غير  البنود  تحويل  يتم 

 المعاملات . 
 
 نقد وأرصدة لدى البنوك : 4/4

الأ  استحقاقها  تاريخ  وودائع   ، البنوك  لدى  ونقد  الصندوق  في  نقد  من  البنوك  لدى  وأرصدة  نقد  يتكون  النقدية  التدفقات  قائمة  إعداد  صلي  لأغراض 
 ثلاثة أشهر أو أقل " إن وجدت " والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة .

 
ية والذمم المدينة الأخرى :  5/ 4  الذمم المدينة التجار

مبد  . تحديدها  يمكن  أو  ثابتة  مدفوعات  لها  التي  مشتقة  الغير  المالية  الأصول  من  الأخرى  المدينة  والذمم  التجارية  المدينة  الذمم  أيا يتم تسجيل  تعتبر 
عادلة . تحتفظ  الذمم المدينة التجارية بمقدار المقابل غير المشروط الا إذا تضمنت على مكونات مالية ذات تأثير هام ، عندما يتم تسجيلهم بالقيمة ال 

طريقة   بإستخدام  المطفأة  بالتكلفة  لاحقا   قياسها  يتم  ولذلك  التعاقدية  النقدية  التدفقات  تحصيل  بهدف  التجارية  المدينة  بالذمم  الفائدة  الشركة 
 الفعلية . يتم تخفيض القيمة المسجلة للذمم المدينة من خلال إستخدام مخصص، ويتم تسجيل الإنخفاض في القيمة في قائمة الدخل الشامل . 

ت  . المتوقعة  الإئتمانية  الخسارة  لنموذج  تخضع  المشابهة  الأخرى  المدينة  والذمم  المشروع  إدارة  خدمات  تقديم  من  الناتجة  المدينة  الشركة  الذمم  طبق 
( لحساب الخسارة الإئتمانية المتوقعة والتي تستخدم مخصص الخسارة المتوقعة على مدى عمر  9الطريقة المبسطة في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 الذمم المدينة . 
  ، المدينة  الذمم  لتحصيل  معقول  توقع  يوجد  لا  أنه  على  والمؤشرات  لتحصيلها  معقول  توقع  هناك  يكون  لا  عندما  المدينة  الذمم  هذه  شطب  من يتم 

من   تأخير أكثر  لفترة   تعاقدية  بدفعات  على القيام  وعدم المقدرة  للشركة ،  سداد  خطة  لوضع  مقدرة المدين  عدم  تتضمن  ، يوم    120خلال الأخرين ، 
تعلق بمبالغ خسائر الإنخفاض لهذه الذمم المدينة يتم عرضها في بند صافي إنخفاض القيمة ضمن الربح التشغيلي. التحصيلات في الفترة اللاحقة والتي ت

 تم خصمها يتم تسويتها بذات البند.

ية :  4/6  عقارات إستثمار
ا بالتكلفة ناقصا   تشتمل العقارات الإستثمارية على الممتلكات المحتفظ بها بغرض تحقيق أرتفاع في قيمتها أو لتحقيق عائد إيجار أو كليهما ، ويتم إدراجه 

أو تطويرها بغرض  الإستهلاك المتراكم وخسائر الهبوط المتراكمة في القيمة ، إن وجدت ، وتشمل الإستثمارات العقارية أيضا  الممتلكات التي يتم إنشاؤها  
عقارية كاستثمارات  محدد  غير  لإستخدام  بها  وجدت ، المحتفظ  تصنف الأرض ، إن  لذلك ،  . إضافة  عقارية  كإستثمارات  ولا   استخدامها في المستقبل 

يتم عندئذ  يتم استهلاكها . عند بدء تطوير الممتلكات الإستثمارية ، يتم تصنيفها تحت بند "موجودات تحت الإنشاء" حتى استكمال عملية التطوير ، و 
ها المتبقية تحويلها إلى الفئة ذات العلاقة واستهلاكها بإستخدام طريقة القسط الثابتة بمعدلات يتم احتسابها بحيث تخفض تكلفة الموجودات إلى قيمت

 سنة .  25سنوات إلى  4التقديرية على مدى أعمارها الإنتاجية التي تمتد بين 
 

ية :  4/7 يع عقار  إستثمارات في مشار
ية وتدرج تصنف الحصص التي يتم إقتناؤها أو المساهم فيها مع جهات أخرى ، أو في طور الإنشاء أو التطوير لغرض البيع كأستثمارات في مشاريع عقار             

أيهما أقل. أن صافي القيمة القابلة للتحقق تشمل سعر البيع التقديري ضمن دورة الأعمال العادية ناقصا    -بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها  
 التكاليف التقديرية للإكمال ومصروفات البيع.

 ويتم تقييم هذه الحصص بالقيمة العادلة لأغراض الإفصاح كونها متعلقة بعقارات إستثمارية .  
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 ممتلكات ومعدات :  4/8
تدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا  الإستهلاك المتراكم وأي خسارة انخفاض في القيمة . تتضمن التكلفة جميع المصاريف المتعلقه  

أو   بها مباشرة والتي تم تكبدها لإحضار الممتلكات والمعدات إلى موقعها الحالي ، يتم إدراج التكاليف اللاحقة ضمن القيمة الدفترية للأصل
قياس   ويمكن  الشركة  على  ستعود  للأصل  المستقبلية  المنفعة  تكون  عندما  فقط  وذلك   ، مناسب  هو  كما  منفصل  كأصل  تسجيلها  يتم 
تكلفة الأصل . يتم إستبعاد القيمة الدفترية لأي عنصر تمت محاسبته كأصل منفصل عندما يتم استبداله . مصاريف الصيانة والإصلاح 

 يتم تحميلها على الربح والخسارة بتاريخ قائمة المركز المالي بفترة حدوثهم .  
المقدرة   العملية  حياتها  مدى  على  الأراض ي  بإستثناء  للأصول  المتبقية  التقديرية  القيمة  ناقصا   التكلفة  على  الإستهلاك  احتساب  يتم 

 بإستخدام طريقة القسط الثابت وفقا  للمعدلات التالية : 
 نسبة الإستهلاك           لــــــالأص                  

 %5     مباني 
 %25    معدات مكتبية 

 %25                                      أثاث ومفروشات 
 %25    كمبيوترات 

  %5-%10                                    تحسينات على مباني مستأجرة 
 يوجد ممتلكات أخرى تدرج حسب التسلسل ونسبة اهلاكها .

القيمة المتبقية للأصل والعمر الإنتاجي تتم مراجعتهم ، وتقديمهم إذا كان مناسباُ عند توفر مؤشر على وجود تغيرات جوهرية منذ آخر  
 تقرير مالي .

ا  يتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الأصل على أنه الفرق بين متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم الإعتراف به
 .قائمة الدخلفي قائمة 

 
 أصول حق الإستخدام :   4/9

 ) للإستخدام  متاحا   العقد  محل  الأصل  فيه  يصبح  الذي  التاريخ  أي   ( الإيجار  عقد  بدء  تاريخ  في  الإستخدام  حق  بأصول  الشركة  تعترف 
تقاس أصول حق الإستخدام بالتكلفة ناقصا  أي إستهلاك متراكم وأي خسائر ناشئة عن الإنخفاض في القيمة ، ومعدلة حسب أي إعادة 
المباشرة  والتكاليف  بها  المعترف  الإيجار  عقود  التزامات  مبلغ  على  الإستخدام  حق  أصول  تكلفة  وتشمل   . الإيجار  عقد  التزامات  في  قياس 

الشركة متيقنة   تكنالمبدئية المتكبدة ومدفوعات الإيجار المسددة في أو قبل بدء عقد الإيجار ، ناقصا  أي حوافز إيجار مستلمة . وما لم  
بها وفقا     المتعارف بصورة معقولة حيال الحصول على ملكية الأصل المستأجر في نهاية مدة عقد الإيجار ، تستهلك أصول حق الإستخدام  

الثابت على مدى عمرها الإنتاجي التقديري أو مدة عقد الإيجار ، حسب شروط العقود . وتخضع أصول حق الإستخدام    القسطلطريقة  
 للإنخفاض في القيمة . 

 
.  %4إلى  %2تم استخدام معدل خصم بنسبة تتراوح بين   سنويا 

 
ية :  4/10  الإلتزامات الإيجار

تصنف عقود الإيجار كعقود ايجار تمويلية إذا ترتب على عقد الإيجار تحويل ما يقارب جميع منافع ومخاطر الملكية المتعلقة بالأصل إلى 
 الشركة . ويتم تصنيف عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تشغيلية .

يتم الإعتراف بالحقوق الخاصة بالأصول المحتفظ بها بموجب عقود الإيجار التمويلية كأصل للشركة بالقيمة العادلة للأصل المستأجر ) 
دفعات الإيجار ، إذا كانت أقل ( في تاريخ نشأة الإيجار . ويتم إثبات الإلتزام المقابل للمؤجر ف ي قائمة أو بالقيمة الحالية للحد الأدنى من 

ام  المركز المالي كإلتزامات عقود ايجار تمويلي . يتم تقسيم دفعات الإيجار بين عبيء التمويل وتخفيض التزام الإيجار القائم وذلك بإستخد
على  التمويل  أعباء  تحميل  ويتم   ، الإلتزام  من  المتبقي  الرصيد  على  ثابت  دوري  فائدة  سعر  تحقيق  يتم  بحيث  الفعلية  الفائدة  أسلوب 
الممتلكات   أو  والمعدات  والآلات  الممتلكات  ضمن  التمويلي  الإيجار  عقود  بموجب  بها  المحتفظ  الأصول  إدراج  يتم   . والخسائر  الأرباح 
يحسب    . المملوكة  للأصول  المتبعة  الطريقة  بنفس  قيمتها  في  الإنخفاض  وتقييم  استهلاكها  ويتم   ، مناسب  هو  ما  حسب  الإستثمارية  

 بموجب عقد الإيجار التمويلي على مدى عمره الإنتاجي أو مدة عقد الإيجار أيهما أقل .  ة الإستهلاك على الأصول المستأجر 
 يتم تحميل عقود الإيجار التشغيلية على قائمة الدخل خلال فترة عقد الإيجار التشغيلي بإستخدام القسط الثابت. 
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 الإنخفاض في قيمة الأصول غير المالية : 4/11

الظروف   في  التغيرات  أو  الأحداث  كانت  كلما  قيمتها  في  الإنخفاض  نتيجة  خسائر  أي  هناك  كان  إذا  فيما  المالية  غير  الأصول  مراجعة  يتم 
القيمة   بين  الفرق  ايجاد  خلال  من  القيمة  في  الانخفاض  خسارة  إثبات  ويتم   . للإسترداد  قابلة  تكون  لا  قد  الدفترية  القيمة  أن  إلى  تشير 
القيمة  البيع أو  تكاليف  العادلة للأصل بعد خصم  القيمة  القابلة للإسترداد هي  القيمة  . ان  القابلة للإسترداد    الدفترية للأصل  وقيمته 

أعلى . لغرض تقييم الانخفاض يتم تجميع الأصول إلى أدنى مستوى لها حيث يوجد تدفقات نقدية مستقلة ) وحدة  الإستخدامية أيهما 
توليد النقد( قابل للتحديد . يتم مراجعة الأصول غير المالية تلك التي تعرضت للإنخفاض في قيمتها وذلك لاحتمالية عكس الانخفاض في 

 القيمة بتاريخ كل قائمة مركز مالي .
 
 الذمم الدائنة والذمم الدائنة الأخرى : 4/12

  إن الذمم الدائنة هي عبارة عن التزامات بسداد قيمة البضائع والخدمات التي يتم الحصول عليها في سياق العمل الإعتيادي من الموردين . 
يتم تصنيف الذمم الدائنة كالتزامات متداولة إذا كانت هذه الذمم مستحقة السداد خلال سنة واحدة أو أقل وخلافا لذلك يتم عرضها  
طريقة  بإستخدام  المطفأة  بالتكلفة  لاحقا   وتقاس  العادلة  بالقيمة  مبدئيا   التجارية  الدائنة  الذمم  إثبات  يتم   . متداولة  غير    كالتزامات 

 الفائدة الفعلية. 
 

 القروض: 4/13
 يتم الإعتراف بالقروض مبدئيا  بالقيمة العادلة بعد حسم تكاليف المعاملة المتكبدة ، وبعد الاعتراف المبدئي ، تقاس هذه القروض طويلة
الأجل بالتكلفة المطفأة بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية . يتم الاعتراف بأي فروقات بين المتحصلات ) بعد حسم تكاليف المعاملة  

 ( ومبلغ الإسترداد في الربح أو الخسارة على مدى فترة القروض بإستخدام طريقة الفائدة الفعلية .
القيم بين  بالفرق  الاعتراف  ويتم   . انقضائه  أو  إلغائه  أو  العقد  في  المحدد  بالإلتزام  الوفاء  عند  المالي  المركز  قائمة  من  القروض  ة تحذف 

الإ أو  المحولة  النقدية  غير  الأصول  ذلك  في  ، بما  المدفوع  والمقابل  آخر  طرف  إلى  تحويله  أو  إنهاؤه  تم  الذي  المالي  للإلتزام  لتزامات الدفترية 
 خسارة كدخل آخر أو تكاليف تمويل . المقدرة ، في قائمة الربح أو ال 

 
 الأدوات المالية:  4/14
 

 . لي أو أداء حقوق ملكية لجهة أخرى الأداة المالية هي أي عقد ينتج عنه موجودا  ماليا  لأحد الكيانات وإلتزام ما
 

 :  أ .  الموجودات المالية
 تتضمن الموجودات المالية : 

 النقد . ▪
 حق تعاقدي لتلقي النقد أو موجود مالي من كيان آخر .  ▪
 حق تعاقدي لإستبدال الأدوات المالية مع كيان آخر في الظروف الملائمة للكيان .   ▪
 عقد غير مشتق حيث يكون الكيان ملزما  أو قد يكون ملزما  بتلقي رقم متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة .   ▪
 
 التصنيف والاعتراف الأولي :  1/  أ
 تصنف المنشأة موجوداتها المالية في فئات القياس التالية :  

 
 الموجودات المالية التي يتم قياسها لاحقا  بالقيمة العادلة )إما من خلال بيان الدخل ، أو من خلال الدخل الشامل الأخر( . -
 الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة . -

 يعتمد التصنيف على نموذج الأعمال المستخدم في المنشأة لإدارة الموجودات المالية وعلى الشروط التعاقدية للتدفقات النقدية . 
بالنســـبة للموجـــودات التـــي يـــتم قياســـها بالقيمـــة العادلـــة ، يـــتم تســـجيل المكاســـب والخســـائر إمـــا فـــي بيـــان الـــدخل أو الـــدخل الشـــامل  -

الأخر . وبالنسبة للإستثمار في أدوات الـدين ، فإنـه يعتمـد علـى نمـوذج الأعمـال الخـاص بهـذا الاسـتثمار . إمـا بالنسـبة للاسـتثمار فـي 
أدوات حقــــوق الملكيــــة فيعتمــــد ذلــــك علــــى مــــا إذا كانــــت المنشــــأة قــــد قامــــت بــــإجراء اختيــــار لا رجعــــة فيــــه فــــي وقــــت الاعتــــراف الأولــــي 
للمحاسبة عن أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر . تقوم المنشأة بإعادة تصنيف أدوات الدين 

 فقط عندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك الموجودات . 
ــا الماليـــة )غيـــر المصـــنفة ضـــمن فئـــة القيمـــة العادلـــة مـــن خـــلال بيـــان الـــدخل( بالقيمـــة  - عنـــد الاعتـــراف الأولـــي تقـــيس المنشـــأة موجوداتهـ

العادلــة مضـــافا  لهــا تكـــاليف المعــاملات ذات العلاقـــة المباشــرة للإســـتحواذ علـــى الموجــودات الماليـــة . أمــا فـــي حالــة الموجـــودات الماليـــة 
 المصنفة ضمن فئة القيمة العادلة من خلال بيان الدخل فيتم تسجيل تكاليف المعاملات في بيان الدخل .
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 القياس في الفترة اللاحقة :  2أ / 
 

 أدوات حقوق الملكية :   2/1أ /
فـــي  يــتم قيــاس جميــع الاســتثمارات فـــي حقــوق الملكيــة بالقيمــة العادلــة وفـــي حــال قــررت إدارة المنشــأة إختيــار عـــرض أربــاح أو خســائر القيمــة العادلــة -

اســتثمارات حقــوق الملكيــة ضــمن الــدخل الشــامل الأخــر ، فــلا يمكــن لاحقــا  إعــادة تصــنيف أربــاح أو خســائر القيمــة العادلــة ضــمن قائمــة الــدخل ، 
 ويستمر الاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الاستثمارات في قائمة الدخل على أنها دخل عندما يثبت حق المنشأة في استلام الدفعات . 

إن خسائر إنخفاض القيمة وعكس خسائر إنخفاض القيمة على الاستثمارات في حقوق الملكية التي تم قياسها بالقيمة العادلة من خـلال الـدخل  -
 الشامل الآخر لا يتم معالجتها بشكل منفصل عن التغييرات الأخرى في القيمة العادلة . 

فـــي قائمـــة يــتم الاعتـــراف بــالتغيرات فـــي القيمـــة العادلــة للموجـــودات الماليــة بالقيمـــة العادلـــة مــن خـــلال قائمــة الـــدخل فـــي الأربــاح / )الخســـائر( الأخــرى  -
 الدخل حسب مقتض ى الحال .

 
 أدوات الدين : 2/2أ/

ك ثـلاث يعتمد القياس في الفترة اللاحقة لأدوات الـدين علـى نمـوذج أعمـال المنشـأة لإدارة الموجـودات وخصـائص التـدفقات النقديـة للموجـودات ، وهنـا
 فئات للقياس وتقوم المنشأة بتصنيف أدوات الدين من خلال :

 التكلفة المطفأة :  -
فـــة الموجـــودات الماليـــة المحـــتفظ بهـــا للحصـــول علـــى تـــدفقات نقديـــة تعاقديـــة تتمثـــل فـــي أصـــل الاســـتثمار والفوائـــد العائـــدة عليـــه ويـــتم قياســـها بالتكل

خســـارة المطفــأة . يــتم الاعتـــراف بالأربــاح أو الخســـائر مــن أدوات الـــدين بالتكلفــة المطفـــأة والتــي لا تكـــون جــزأ مـــن علاقــة تحـــوط مــن ضـــمن الــربح أو ال 
لفائـــدة عنــدما يــتم إلغـــاء الاعتــراف أو فــي حـــال وجــود تــدني عليهـــا . يــتم الاعتــراف بـــإيرادات الفوائــد مــن الموجـــودات الماليــة بإســتخدام طريقـــة معــدل ا

 الفعال .

 ( :FVOCIالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ) -
الموجـــودات الماليـــة المحـــتفظ بهـــا للحصـــول علـــى تـــدفقات نقديـــة تعاقديـــة ولبيعهـــا ، حيـــث تتمثـــل التـــدفقات النقديـــة بموجـــود الاســـتثمار والفوائـــد 

 العائدة عليها ويتم قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الأخر . 
اض القيمـة التغيرات في القيمة العادلة يتم الاعتراف بهـا مـن خـلال الـدخل الشـامل الأخـر باسـتثناء الاعتـراف بالأربـاح أو الخسـائر التـي تتعلـق بانخفـ

و وإيــــرادات الفوائــــد وأربــــاح / خســــائر عمليــــات الصــــرف الأجنبــــي فــــي قائمــــة الــــدخل. وعنــــدما يــــتم اســــتبعاد الموجــــودات الماليــــة يــــتم تحويــــل الأربــــاح أ
ر أخـــرى الخســـائر المتراكمـــة المعتـــرف بهـــا ســـابقا  فـــي الـــدخل الشـــامل الأخـــر مـــن حقـــوق الملكيـــة إلـــى قائمـــة الـــدخل ، ويـــتم الاعتـــراف بهـــا كأربـــاح أو خســـائ

 وإيرادات الفوائد من الموجودات المالية يتم معالجتها كفوائد مالية باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال .

 القيمة العادلة من خلال قائمة الدخل :  -
ل قائمـة الموجودات التي لا تستوفي معايير التكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخـر يـتم قياسـها بالقيمـة العادلـة مـن خـلا

ئمـة الـدخل الدخل . ويتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن قياس الاستثمار في أدوات الـدين بـالفترة اللاحقـة بالقيمـة العادلـة مـن خـلال قا
لاعتــراف والتــي لا تعــد جــزء  مــن علاقــة تحــوط ضــمن قائمــة الــدخل ويــتم الاعتــراف بهــا بالصــافي كأربــاح أو خســائر فــي الفتــرة التــي تنشــأ بهــا . كمــا يــتم ا

 بدخل الفوائد من هذه الموجودات المالية كفوائد مالية .
 
 طريقة الفائدة الفعالة :  2/3أ/

فائــدة طريقــة الفائــدة الفعالــة هــي طريقــة لاحتســاب التكلفــة المطفــأة لأداة الــدين وتخصــيص دخــل الفوائــد خــلال الفتــرة ذات العلاقــة. ويعتبــر معــدل ال
ة الأقصـر زمنـا  الفعال هو المعدل الذي يخصم الدفعات النقدية المستقبلية المستلمة من خلال العمر المتوقـع لأداة الـدين، أو إذا كـان مناسـبا  فـي الفتـر 

 إلى صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي . 
   
 انخفاض القيمة :  2/4أ/
الدخل تقوم المنشأة بتقييم خسائر الائتمان المتوقعة على أساس مستقبلي وذلك للموجودات المالية بالتكلفة المطفأة والقيمة العادلة من خلال  -

 الشامل الآخر . تعتمد منهجية انخفاض القيمة المطبق على ما إذا كان هناك زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان . 
( والتــي تتطلــب إثبــات 9بالنســبة للــذمم المدينــة التجاريــة فقــط ، تطبــق المنشــأة الــنهح المبســط الــذي يســمح بــه المعــايير الدوليــة للتقريــر المــالي رقــم ) -

 الخسائر المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية .
 

 ب . المطلوبات المالية :  
 

 تصنف المطلوبات المالية :  
 
 التزام تعاقدي لتسليم نقد أو موجود مالي أخر إلى منشأة أخرى .  ▪
 التزام تعاقدي لتبادل الأدوات المالية مع منشأة أخرى بموجب شروط من المتوقع أن تكون غير إيجابية للمنشأة .   ▪
 عقد غير مشتق تكون المنشأة ملتزمة بتقديم عدد متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة .  ▪
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 الاعتراف المبدئي :   1ب/
من   وغيرها  التجارية  الدائنة  الذمم  للمنشأة  المالية  المطلوبات  تتضمن   . العادلة  بالقيمة  أولي  بشكل  المالية  بالمطلوبات  الاعتراف  الدائنة يتم  الذمم 

 وقروض طويلة الأجل من الحكومة بسعر فائدة اقل من السوق .  

 
 القياس في الفترة اللاحقة :   2ب/

 تقوم المنشأة بتصنيف جميع المطلوبات المالية بعد الاعتراف المبدئي بالتكلفة المطفأة . 

 
 ج.   استبعاد الموجودات والمطلوبات المالية : 

د المـالي تقوم المنشأة باستبعاد الموجود المالي فقط عندما تنتهي الحقوق التعاقديـة للتـدفقات النقديـة مـن الموجـود أو عنـدما يقـوم بتحويـل الموجـو  -

طرة علـى وكافة مخاطر ومزايا ملكية الموجود إلى طرف آخر . إذا لم تقم المنشـأة بنقـل أو الاحتفـاك بكافـة مخـاطر ومزايـا الملكيـة واسـتمرت فـي السـي

بجميـع مخـاطر الموجودات تعترف المنشأة بحصتها المحتفظ بها في الموجود والالتـزام المتعلـق بالمبـالغ التـي قـد تـدفعها . إذا قامـت المنشـأة بالاحتفـاك 

 ستلم . ومزايا ملكية الموجودات المالية بشكل جوهري تستمر المنشأة بالاعتراف بالموجودات المالية والاعتراف بالالتزامات المصاحبة للنقد الم

 
م والمسـتحق فـي عند إلغاء الاعتـراف بـالموجود المـالي المقـاس بالتكلفـة المطفـأة ، يـتم إثبـات الفـرق بـين القيمـة الدفتريـة للموجـود ومبلـغ المقابـل المسـتل -

 قائمـــة الـــدخل . بالإضـــافة إلـــى ذلـــك عنـــد الغـــاء الاعتـــراف بالإســـتثمار فـــي أداة ديـــن مصـــنفة كاســـتثمارات مدرجـــة بالقيمـــة العادلـــة مـــن خـــلال الـــدخل

( فــإن الأربــاح أو الخســائر المتراكمــة التــي ســبق الاعتــراف بهــا ضــمن احتيــاطي اعــادة التقيــيم يــتم إعــادة تصــنيفها إلــى الــربح أو FVOCIالشــامل الآخــر )

ــا مـــن خـــلال قياســـها بال ــار الاعتـــراف الأولـــي لهـ ــتثمار فـــي أدوات حقـــوق الملكيـــة التـــي قامـــت الشـــركة باختيـ ــاء الاعتـــراف بالاسـ ــارة . عنـــد الغـ ــة الخسـ قيمـ

( ، فإن الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي تم الاعتراف بها في احتياطي اعادة تقييم الاسـتثمارات لا FVOCIالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )

 يتم تصنيفها إلى ربح أو خسارة ، ولكن يتم تحويلها إلى الأرباح المبقاة. 

 
الفــرق بــين  يــتم إلغــاء الاعتــراف بالمطلوبــات الماليــة فقــط عنــدما يــتم الاعفــاء مــن المطلوبــات أو إلغاؤهــا أو انتهــاء اســتحقاقها وصــلاحيتها . يــتم إثبــات -

كبــدة فــي القيمــة الدفتريــة للمطلوبــات الماليــة المســتبعدة والمبــالغ المدفوعــة والمطلوبــة ، بمــا فــي ذلــك أي موجــودات غيــر نقديــة محولــة أو مطلوبــات مت

 قائمة الدخل .   

 
 الـــزكـــاة :  4/15

والجمارك  بناء على قوانين   والضريبة  الزكاة  . يتم تحميل مخصص الزكاة بقائمة   ملكية للسعوديين ، تخضع الشركة للزكاة لوجود  هيئة 

 الدخل. وأية مبالغ إضافية مستحقة "إن وجدت" عند تقديم الإقرار الزكوي تتم محاسبتها عندما يتم تحديد قيمتها . 

 .    هيئة الزكاة والضريبة والجماركو/ أو صافي الدخل بإستخدام قوانين  ملكية للسعوديين يتم احتساب الزكاة على حصة 
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 التزامات منافع الموظفين طويلة الأجل: 4/16

العربي المملكة  في  والعمال  العمل  نظام  لأحكام  ووفقا   للموظفين  الخدمة  نهاية  مكافـأة  في  الأجل  طويلة  الموظفين  منافع  إلتزامات  ة  تتمثل 
العربية   بالمملكة  بالقوانين  عليها  منصوص  هو  كما  الخدمة  ومدة  النهائي  الموظف  أجر  إلى  بالإستناد  المكافأة  هذه  تستحق   . السعودية 

 السعودية . 
 

في   الموظف  اكتسبها  التي  المستقبلية  المنافع  مبلغ  تقدير  بواسطة  المحددة  المنافع  ببرامج  يتعلق  فيما  الشركة  التزام  صافي  احتساب  يتم 
الفترات الحالية والسابقة وخصم ذلك المبلغ . يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنويا  من قبل خبير أكتواري مؤهل بواسطة طريقة  

 وحدة الائتمان المتوقعة. 
 

التقديرية   المستقبلية  النقدية  التدفقات  خصم  طريق  عن  الخدمة  نهاية  لمكافأة  المحددة  المنافع  لإلتزام  الحالية  القيمة  تحديد  يتم 
بإستخدام أسعار الفائدة لسندات الشركات عالية الجودة المقومة بالعملة التي ستدفع بها المنافع والتي لها شروط تقارب شروط الإلتزام  

 ذي العلاقة .   
هذه التكلفة ضمن مصروف   يتم احتساب تكلفة الفائدة عن طريق تطبيق معدل الخصم على رصيد التزام المنافع المحددة . ويتم إدراج 

 منافع الموظفين في قائمة الربح أو الخسارة.
 

فيها ،  يتم الإعتراف بإعادة قياس الأرباح والخسائر التي تنشأ من تعديلات الخبرة والتغيرات في الإفتراضات الإكتوارية في الفترة التي تحدث  
 مباشرة في الدخل الشامل الآخر . ويتم تحويلها إلى الإحتياطيات الأخرى في حقوق الملكية في الفترة التي تحدث فيها. 

 
الربح أو  يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة الحالية لإلتزام المنافع المحددة الناتجة من تعديلات الخطة أو أي تقليص بها على الفور في قائمة  

 الخسارة الموحدة كتكاليف خدمة سابقة .
 

 المخصصات :  4/17
تدفقات   مصادر  يتطلب  أن  المحتمل  من  سابق  حدث  عن  ناش ىء  ضمني(  أو  قانوني   ( التزام  الشركة  لدى  يكون  عندما  المخصصات  تدرج 

 نقدية لتسوية الإلتزامات والمبلغ يمكن أن يتم تقديره . لا يتم تسجيل المخصصات للخسائر التشغيلية المستقبلية .
ن  يتم قياس المخصصات بالقيمة الحالية بأفضل تقدير للإدارة للمصروف المطلوب لتسوية الإلتزامات الحالية كما في نهاية فترة التقرير ، أ 

هي نسبة ما قبل الضريبة والتي تعكس تقييم السوق الحالي للقيمة الزمنية والمخاطر  معدل الخصم المستخدم  لتحديد القيمة الحالية 
 المرتبطة بالإلتزام ، الزيادة في المخصصات بسبب مرور الوقت يتم احتسابها كمصاريف فائدة .

 
 رأس المال : 4/18

الأسهم العادية تصنف كحقوق ملكية . تظهر التكاليف الإضافية والمتعلقة مباشرة بإصدار حصص جديدة في حقوق الملكية كخصومات  
 ، بعد حسم الضريبة من المتحصلات . 

 
يعات الأرباح :  4/19  توز

 يتم عمل مخصص لأي مبلغ توزيعات أرباح معلنة ، والتي يتم اعتمادها وليس بتقدير الشركة ، أو في نهاية فترة التقرير ولكن يتم توزيعها 
 في نهاية فترة التقرير . 
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 الإيرادات من العقود مع العملاء:      4/20

يتم إثبات الإيرادات بالقدر الذي يحتمل أن يتدفق عنها منافع اقتصادية للشركة ، وأنه يمكن قياس الإيرادات بشكل موثوق  

أو  المستلم  للمبلغ  العادلة  بالقيمة  الإيرادات  قياس  يتم   . المبلغ  إستلام  فيها  يتم  الذي  التاريخ  عن  النظر  بصرف  وذلك  بها 

 المستحق القبض بعد الأخذ بعين الإعتبار شروط السداد المحددة المتعاقد عليها وبعد إستبعاد الضرائب أو الرسوم . 

المعيار  في  مذكورة  هي  وكما  من خمس خطوات  مكونه  طريقة  بإتباع  العملاء  مع  العقود  من  الإيرادات  بإثبات  الشركة  تقوم 

 ( :15الدولي للتقرير المالي )

( : 1الخطوة  حقوقا   تحديد        (   تنش يء  أكثر  أو  طريفن  بين  إتفاقية  بأنه  العقد  يعرف   . العميل  مع  )العقود(  العقد 

 وإلتزامات واجبة النفاذ وتوضح المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد . 

( : 2الخطوة  العميل       (   مع  العقد  عليه  ينص  تعهد  عن  عبارة  هو  الأداء  إلتزام  إن   . العقد  في  الأداء  إلتزامات  تحديد 

 .  بتحويل سلعة أو خدمة إلى العميل

 ( : 3الخطوة  فيه       (   حق  لها  يكون  أن  الشركة  تتوقع  الذي  العوض  مبلغ  المعاملة  سعر  يمثل   : المعاملة  سعر  تحديد 

مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتعهد بها إلى العميل بإستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة  

 عن أطراف ثالثة . 

: 4الخطوة ) التي تشتمل      (   للعقود  بالنسبة   . العقد  في  إلتزامات الأداء المنصوص عليها  تخصيص سعر المعاملة على 

وذلك   أداء  إلتزام  كل  على  المعاملة  سعر  بتخصيص  الشركة  ستقوم   ، أداء  إلتزام  من  أكثر  على 

 .  بالمبالغ الذي تتوقع الشركة أن تكون لها الحق فيه مقابل الوفاء بكل إلتزام أداء

 .  إثبات الإيرادات عند وفاء المنشأة بالتزام الأداء     (  : 5الخطوة )

 
 : دخل الإيجار

مع  المبرمة  الإتفاقيات  إلى  إستنادا   المشاريع  وحدات  بيع  تسويق  وخدمات  التحصيل  عمولات  بإيرادات  الإعتراف  يتم 

فيما يتعلق بنشاط خدمات    %2.5فيما يتعلق بإيرادات التحصيل و    %15إلى    %10العملاء حيث تتراوح العمولة ما بين  

 تسويق بيع وحدات المشاريع للعملاء . 
 

 دخل العمولة :
والمصنفة   بعمولة  المرتبطة  المالية  والموجودات  المطفأة  بالتكلفة  قياسها  يتم  التي  المالية  الأدوات  لكافة  بالنسبة 

مصنفة   وإستثمارات  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بقيمتها  مصنفة  ملكية  حقوق  أدوات  في  كإستثمارات 

يمثل  والذي  الفعلية  العمولة  معدل  بإستخدام  العمولة  تسجيل دخل  يتم   ، الدخل  قائمة  العادلة من خلال  بقيمتها 

فترة  أو  المالية  المتوقع للأداه  العمر  مدى  على  المقدرة  والمستقبلية  النقدية  المقبوضات  بموجبها خصم  يتم  الذي  المعدل 

 أقل ، أيهما أنسب ، لصافي القيمة الدفترية للأصل المالي . يدرج دخل العمولة في الإيرادات المالية في قائمة الدخل.

 
يرادات          يةإ  : بيع الإستثمارات العقار

البيع  عملية  إتمام  او  تنفيذ  عند   ) المطورة  غير  أو  المطورة   ( للبيع  المعدة  الإستثمارية  الأراض ي  بيع  إيرادات  إثبات  يتم 

الإيرادات الناتجة عن بيع مساهمات الأراض ي )    إثباتوتحويل مخاطر وإمتيازات الملكية الهامة إلى المشتري وكذلك يتم  

 الجديد . المساهمين تحت التطوير ( عند إبرام عقد البيع وإصدار شهادة مساهمة 
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 :كاليف الإقتراضت 4/21

الزمني الفترة  خلال  رسملتها  تتم  المؤهل  للأصل  الإنتاج  أو  والإنشاء  بالإقتناء  مباشر  بشكل  المتعلقة  والمحددة  العامة  الإقتراض  ة تكاليف 
لتكون   طويلة  زمنية  فترة  إلى  تحتاج  التي  الأصول  وهي  المؤهلة  للأصول  البيع  أو  للإستخدام  جاهز  الأصل  يكون  أن  تتطلب  التي  والمحددة 
جاهزة للإستخدام أو الإستغلال في التأجير . دخل الإستثمار المكتسب من الإستثمار المؤقت من القروض المحددة والتي ينتظر صرفها على 
الفترة   في  كمصاريف  الأخرى  الإقتراض  تكاليف  جميع  إدراج  يتم   . يمكن رسملتها  التي  الإقتراض  تكلفة  من  مطروحة  تكون  المؤهلة  الأصول 

 التي تحدث فيها . 
 : المقاصة 4/22

لملزمة يتم إجراء مقاصة بين الأصول المالية والإلتزامات وإظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي فقط عندما تتوفر الحقوق القانونية ا
وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس المقاصة أو يكون تحقق الأصول وتسوية الإلتزامات في نفس الوقت . أو يتم إثبات الأصول وتسوية  
أو   مطلب  كان  إذا  الا  الآخر  الشامل  الدخل  أو  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  تسويتها  يتم  لا  والمصاريف  الإيرادات   . الوقت  بنفس  الإلتزام 

 مسموح من أي معيار أو تفسير محاسبي. 
 معلومات القطاعات :  4/23

 قطاع الأعمال : 
 لأغراض الإدارة أن القطاعات القابلة للأفصاح حسب قطاعات الأعمال والخدمات المتعلقة بنشاطات الشركة تمثلت بما يلي :

 ــ  إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة .
 .  السمسرة ــ  أنشطة وكلاء 

 ولغرض اتخاذ القرارات وتقييم الأداء القطاعي على أساس الإيرادات تتم مراقبة النشاطات التشغيلية من قبل مجلس الإدارة .
يلي بيان بالمعلومات القطاعية :   فيما 

 
 الإجمالي  أخرى   إدارة أملاك   تسويق عقاري  م 2022

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  
 81.961.387  20.641.025  4.967.932  56.352.430 إيرادات 

 ( 28.342.075)  ( 11.937.637)  ---  ( 16.404.438) تكلفة الايرادات 
 ( 9.749.644)  ( 9.461.644)  ( 288.000)  --- الإدارية والعمومية  المصروفات

 ( 986.607)  ( 986.607)  ---  --- إستهلاكات وإطفاء 
 (2.240)  (2.240)  ---  --- مصاريف بنكية  

 156.393  156.393  ---  --- ايرادات اخرى 
 43.037.214  ( 1.590.710)  4.679.932  39.947.992 صافي الربح قبل الزكاة 

 117.510.946  35.531.184  ---  81.979.762 إجمالي الموجودات 
 11.031.029  8.148.597  ---  2.882.432 إجمالي المطلوبات 

        
 الإجمالي  أخرى   تأجير  تسويق عقاري  م 2021

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  
 40.645.854  ---  4.650.000  35.995.854 إيرادات 

 ( 2.571.632)  ---  ---  ( 2.571.632) تكلفة الايرادات 
 ( 13.983.200)  ( 12.015.710)  ( 282.000)  ( 1.685.490) الإدارية والعمومية  المصروفات

 ( 1.185.490)  ( 1.185.490)  ---  --- إستهلاكات وإطفاء 
 ( 10.769)  ( 10.769)  ---  --- مصاريف بنكية  

 184.357  184.357  ---  --- ايرادات اخرى 
 23.079.120  ( 13.027.612)  4.368.000  31.738.732 صافي الربح قبل الزكاة 

 80.824.879  41.472.741  ---  39.352.138 إجمالي الموجودات 
 9.724.222  6.815.590  ---  2.908.632 إجمالي المطلوبات 
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 قطاعات الجغرافية :ال

 تعمل الشركة في المناطق الموجودة بالمملكة العربية السعودية. وليس لدى الشركة أي شركات تابعة خارج المملكة.  
 

 :وما في حكمهنقد   -5
 يتخلص هذا البند فيما يلي :   2  0  2  2  2  0 2 1  

يال سعودي    يال سعودي   ر    ر

 نقد لدى بنوك ـ عملة محلية   77.747.599  39.088.640  

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "    77.747.599  39.088.640  

 

ية ذمم مدينة -6  :تجار
 يتخلص هذا البند فيما يلي :   2  0  2  2  2  0 2 1  

يال سعودي    يال سعودي   ر    ر

 ذمم مدينة ـ عملاء   1.019.638  ---  

 الصافي ـ قائمة " أ "    1.019.638  ---  
 

 مقدماً وأرصدة مدينة أخرى: مدفوعةمصروفات     -7
   2  0 2 1  2  0  2  2 يتألف هذا البند مما يلي :

يال سعود   يال سعودي   ي ر    ر
   263.498  101.281 سلف العاملين 

   ---  2.567.066 مصروف مدفوع مقدما  ـ مزادات  
   ---  422.490 ضريبة القيمة المضافة  

   ---  121.688 أخرى 
   263.498  3.212.525 قائمة " أ "  -المجموع 

 
 

 : ممتلكات وآلات ومعدات .  8
 أ  .  إن تفاصيل التكلفة والإستهلاك المتراكم وصافي القيمة الدفترية للممتلكات وآلات والمعدات هي على النحو التالي: 

 

 كمبيوترات  اثاث ومفروشات  معدات مكتبية  * مباني  2022
تحسينات على مباني  

 المجمــــوع  مستأجرة 

ـــــــة  ــــ  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  التكلفـ
 11.248.549 6.052.760 1.326.895 930.531 438.363 2.500.000 1/1/2022الرصيد في 

 45.050 --- 4.800 --- 40.250 --- إضافات خلال السنة 
 11.293.599 6.052.760 1.331.695 930.531 478.613 2.500.000 31/12/2022الرصيد في 

       يطرح  :  الإستهلاك المتراكم 
 5.790.929 2.847.117 1.181.653 909.791 325.284 527.084 1/1/2022الرصيد في 

 832.827 593.835 70.945 12.041 31.006 125.000 إستهلاك السنة   
 6.623.756 3.440.952 1.252.598 921.832 356.290 652.084 31/12/2022الرصيد في 

      صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ" 
 4.669.843 2.611.808 79.097 8.699 122.323 1.847.916 31/12/2022في 

 
 .  يمثل هذا البند قيمة فيلا مملوكة للشركة بموجب صك ملكية بمنطقة مكة المكرمة *
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تحسينات على مباني   كمبيوترات  اثاث ومفروشات  معدات مكتبية  مباني  2021
 مستأجرة 

 المجمــــوع 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي التكلفــــــــــــة 
 10.947.473 6.052.760 1.144.851 930.531 319.331 2.500.000 1/1/2021الرصيد في 

 301.076 --- 182.044 --- 119.032 --- إضافات خلال السنة 
 11.248.549 6.052.760 1.326.895 930.531 438.363 2.500.000 31/12/2021الرصيد في 

       يطرح  :  الإستهلاك المتراكم 
 4.759.219 2.253.282 1.041.326 831.700 230.827 402.084 1/1/2021الرصيد في 

 1.031.710 593.835 140.327 78.091 94.457 125.000 إستهلاك السنة   
 5.790.929 2.847.117 1.181.653 909.791 325.284 527.084 31/12/2021الرصيد في 

      صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ"
 5.457.620 3.205.643 145.242 20.740 113.079 1.972.916 31/12/2021في 

 
 أصول غير ملموسة: .   9

 إن تفاصيل التكلفة والإطفاء المتراكم وصافي القيمة الدفترية للأصول غير الملموسة هي على النحو التالي:      
 

 2  2  0  2  1 2 0  2 
 برامج كمبيوتر   برامج كمبيوتر  

 ريال سعودي   ريال سعودي  التكلفــــة

 ---  768.901 1/1الرصيد في 
 768.901    -- اضافات خلال السنة  

 768.901  768.901 12/ 31الرصيد في 
    يطرح : الإطفاء المتراكم 

 ---  153.780 1/1الرصيد في 
 153.780    153.780 إطفاء خلال السنة   

 153.780  307.560 12/ 31الرصيد في 
    صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ"

 615.121  461.341 31/12في 
 : أصول مستأجرة حق الإستخدام .  10

 يوضح الجدول التالي رصيد إستخدام الأصول بالإضافة الى الاستهلاك المحمل كالتالي:       
 2  2  0  2  1 2 0  2 

ــــة  ـــ ـــ  ريال سعودي   ريال سعودي  التكلفــ

 163.372.865  --- الرصيد في بداية السنة

 ( 163.372.865)  --- محول لطرف ذي علاقة  

 ---  --- الرصيد في نهاية السنة 
     يطرح :  الإستهلاك المتراكم 

 35.690.946  ---  الرصيد في بداية السنة
 ---  ---  استهلاك السنة      

 ( 35.690.946)  ---  محول الطرف ذي علاقة  
 ---  ---  الرصيد في نهاية السنة 

     صافي القيمة الدفترية ـ قائمة " أ "
 ---  ---  في نهاية السنة  
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يلي :  ية السنة هي كما   إلتزامات التأجير كما في نها

 
 2 2  0 2  1 2 0  2 

 ريال سعودي   ريال سعودي  

 143.230.537  --- الرصيد في بداية السنة

 ---  --- المضاف خلال السنة  

 ---  --- المدفوع خلال السنة  

 ---  ---  الفوائد المحملة 

 ( 143.230.537)  --- محول لطرف ذي علاقة  

 ---  --- الرصيد في نهاية السنة

 ---  --- إلتزامات طويلة الأجل ـ قائمة "أ"

 ---  --- إلتزامات قصيرة الأجل ـ قائمة "أ"
 

  
يةإستثمارات    -11 يع عقار  :في مشار

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
ريال سعودي بموجب سند حصة مستثمر وتم الحصول على تقييم   20.000.000بتكلفة الإقتناء مبلغ    ب .  تم إثبات حصة شركة أدير العقارية 

وكانت  ( .  1210001140مقيم مرخص رقم    3040595933من مقيم معتمد ) مكتب التوباز للتقييم العقاري بموجب سجل تجاري رقم  
 ريال سعودي .  21.158.307القيمة السوقية العادلة مبلغ  

 
وتم الحصول على    تم منحه من شركة سمو القابضة  ريال سعودي بموجب سند حصة مستثمر   5.000.000تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ  .       ج

( .  1210001140مقيم مرخص رقم    3040595933تقييم من مقيم معتمد ) مكتب التوباز للتقييم العقاري بموجب سجل تجاري رقم  
 ريال سعودي .  14.028.315وكانت القيمة السوقية العادلة مبلغ 

 
وتم الحصول على    تم منحه من شركة سمو القابضة  ريال سعودي بموجب سند حصة مستثمر  5.400.000تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ  .       د

( .  1210001140مقيم مرخص رقم    3040595933تقييم من مقيم معتمد ) مكتب التوباز للتقييم العقاري بموجب سجل تجاري رقم  
 ريال سعودي.   5.789.319وكانت القيمة السوقية العادلة مبلغ  

 
 منح أراض ي بموجب صكوكريال سعودي نقدا  بالإضافة إلى    2.062.362لغ  مقابل مب،  هـ .   خلال السنة تم بيع حصة الشركة في مشروع الجوزاء  

 .  19/أ وايضاح  18إيضاح          ـ والتي تم بيعها خلال السنة   ريال سعودي 6.937.638بقيمة 
 

 أ .     يتلخص هذا البند فيما يلي :   2  0  2  2  2  0 2 1
   ريال سعودي   ريال سعودي 

 ب –إستثمارات في أراض ي عرعر )المباركية(   20.000.000  20.000.000
 ج  -إستثمار إعالي مكة    5.000.000  5.000.000
 دإستثمار في مشروع النورس ــ   5.400.000  5.400.000
 ـ هـ إستثمار في مشروع الجوزاء  ---  5.000.000
 المجمـــوع ـ قائمة " أ "  30.400.000  35.400.000
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 :مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  -12

  
 
 
 
 
 

 مخصص الزكاة:  .13
 أ.    تم إحتساب مخصص الزكاة كما يلي : 

   2  2  0  2  1 2 0  2 
 ريال سعودي   ريال سعودي   

 50.015.000  66.680.869  الملكية حقوق 
 6.478.704  6.839.868  مخصصات وأخرى  

 25.028.092  43.488.272  صافي الربح المعدل 
 81.521.796  117.009.009  إجمالي الوعاء الزكوي 

     يخـصــم : 
 41.472.741  35.531.184  أصول غير متداولة 

 40.049.055  81.477.825  صافي الوعاء الزكوي  
 1.012.895  2.066.457     مخصص الزكاة حسب النظام  

 
يلي :  ب .  الحركة على مخصص الزكاة كما 

  2  2  0  2  1 2 0  2 

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 500.511  1.086.949  الرصيد في بداية السنة 

 1.012.895  1.992.403  ــ  قائمة "ب"  المكون خلال السنة 

 ( 426.457)  ( 1.012.895)  المسدد خلال السنة  
 1.086.949  2.066.457 الرصيد في نهاية السنة ــ  قائمة " أ "

 
 

 :  ج .  الموقف الزكوي وضريبة القيمة المضافة       
 م . 2023أبريل  30صالحة لغاية 2021ديسمبر   31حصلت الشركة على شهادة زكاة للسنة المنتهية في 

ريال سعودي وقد قامت الشركة برفع دعوى    19.359.061كما يوجد لدى الشركة اعتراض لدى الأمانة العامة للجان الضريبية بمبلغ  
أصدرت الدائرة الأولى للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في مدينة    م 2021/  29/9(  . وبتاريخ  Z-2021-17519تحت رقم )

( رقم       قرارها  على  IZD-2021-1328الدمام  المستحقة  الزكاة  مبلغ  تخفيض  والمتضمن  الدعوى  هذه  بخصوص  للإستئناف  قابل   )
 ريال سعودي .  2.706.844صبح بمبلغ لي  2018إلى  2015الشركة عن الأعوام 

 يتلخص هذا البند فيما يلي :  2 0  2 2  2 0 2 1

   ريال سعودي   ريال سعودي 

 مكافأة مستحقة    500.000  300.000

 إجازات مستحقة    251.837  267.527

 أرصدة دائنة أخرى   330.303  161.114

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "   1.082.140  728.641
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 :إلتزامات منافع الموظفين   -14
لـــدى الشـــركة نظـــام نهايـــة الخدمـــة للمـــوظفين " الأعضـــاء " ويخـــول النظـــام الأعضـــاء دفـــع مبلـــغ إجمـــالي مـــرتبط بطـــول الخدمـــة والرواتـــب فـــي وقـــت  14-1

التقاعد أو الاستقالة أو الوفاء. لا يتم تمويل هذا النظام حيث أنه لا يوجد أي رصيد متجمع حاليا  )سواء مـن مسـاهمة صـاحب العمـل و / 
 أو الموظفين( تجاه الوفاء بالتزامات المنشأة بموجب البرنامج . يخضع النظام وفقا  لقانون العمل في المملكة العربية السعودي .

 المالي : وفيما يلي مكونات صافي مصاريف المنافع المعترف بها في قائمة الدخل والمبالغ المدرجة في قائمة الدخل الشامل الأخر في قائمة المركز  -
  

يلي :   14-2    2021  2022 كانت الحركة على إلتزام منافع الموظفين خلال السنة كما 
   ريال سعودي   ريال سعودي  

   2.404.650  2.908.632 الرصيد كما في بداية السنة 
   ---  (13.892) المدفوع خلال الفترة  

   390.681  451.058 20المحمل خلال الفترة ـ إيضاح  
   113.301  665.551 خسائر اكتوارية 

   ---  ( 1.128.917) محول لطرف ذي علاقة )شركة أدير القابضة(
   2.908.632  2.882.432 قائمة " أ " –الرصيد كما في نهاية السنة 

 
   2021  2022 المصروفات المعترف بها في قائمة الدخل الشامل :  14-3
   ريال سعودي   ريال سعودي  

   324.553  378.515 تكلفة الخدمة الحالية    
   66.128  72.543 تكلفة الفائدة    

   390.681  451.058 20ــ  إيضاح المجموع 
  

 

   2021  2022 المحمل على قائمة الدخل الشامل الآخر :  14-4
   ريال سعودي   ريال سعودي  

   113.301  665.551 ــ  قائمة "ج" المحددة  أثر إعادة قياس منافع الموظفين           
   113.301  665.551 المجموع  

 

ية على النحو التالي :   14-5  كانت الافتراضات الرئيسية المستخدمة لأغراض التقييمات الاكتوار
 

 2022  2021   
   ريال سعودي   ريال سعودي  

   %2.75  %4.35 معدل الخصم المستخدم  
   %3  %5 معدل زيادة الراتب  

   متوسط   متوسط  معدل دوران الموظفين  
   60سنة   60سنة  العمر التقاعد المفترض 
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 تحليل الحساسية :  14-6
خرى ثابتة، قد تؤثر  التغييرات المعقولة المحتملة في تاريخ قائمة المركز المالي إلى واحدة من الإفتراضات الإكتوارية ذات الصلة، مع إبقاء الإفتراضات الأ 

 على إلتزام المزايا المحددة بالمبالغ الموضحة أدناه:
  2022  2021 

 ريال سعودي   ريال سعودي  معدل الخصم :

 3.299.732  3.229.998 % 1نقص بنسبة 
 2.908.632  2.882.432 أساس

 2.579.935  2.586.859 % 1زيادة بنسبة 
    معدل زيادة الرواتب : 

 2.578.457  2.585.940 % 1نقص بنسبة 
 2.908.632  2.882.432 أساس

 3.293.582  3.224.133 % 1زيادة بنسبة 
 

     :مخصص التزامات  . 15
 2021  2022 أ  .   يتضمن هذا البند      

 ريال سعودي   ريال سعودي  

 1.000.000  1.000.000 مخصص مقابل إلتزامات أخرى 
 4.000.000  4.000.000 مخصص مقابل ربوطات زكوية ـ ب  

 5.000.000  5.000.000 المجمـــوع ــ قائمة " أ "
 
 

 2021  2022 ب  .   الحركة على المخصص كما يلي :      
 ريال سعودي   ريال سعودي  

 2.000.000  5.000.000 رصيد أول المدة 
 1.558.291  ---   20المكون خلال السنة  ــ  إيضاح  

 2.000.000  --- ج  -مخصصات محولة 
 ( 558.291)  --- المدفوع 

 5.000.000  5.000.000 رصيد نهاية السنة ــ قائمة " أ "
 

م أصدرت الدائرة الأولى للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل  2021/  29/9ج فإنه بتاريخ  /13ج .   كما هو موضح في إيضاح  
( رقم  قرارها  الدمام  مدينة  )IZD-2021-1328في  رقم  بالدعوة  والصادر  للإستئناف  قابل   )Z-2021-17519  والمتضمن  )

ريال سعودي ، ولعدم    2.706.844ليصبح بمبلغ    2018إلى    2015تخفيض مبلغ الزكاة المستحقة على الشركة عن الأعوام  
    م.2021إلى  2019استلام الشركة أية ربوطات زكوية عن الأعوام 
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   :رأس المال  .16

ريال سعودي   10حصة نقدية متساوية القيمة ، قيمة كل حصة   5.000.000ريال سعودي وهو مقسم إلى  50.000.000يبلغ رأس مال الشركة أ .   
 ، وقد تم توزيعها على الشركاء كما يلي :  

 
المساهم اسم  القيمة الإجمالية    قيمة السهم   عدد الأسهم   

 للأسهم 
 نسبة المساهمة  

 % 81.01  40.505.000  10  4.050.500 شركة أدير القابضة  

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير المجتمع للعقارات )شركة شخص واحد(

 %4.80  2.400.000  10  240.000 شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد(

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة بيسان للإستثمار التجاري والعقاري  

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير لإدارات الأملاك )شركة الشخص واحد(
  .000.0005     50.000.000  100 % 

 
   احتياطي نظامي: . 17

تجنيب   يتم  للشركة  الأساس ي  والنظام  السعودية  العربية  بالمملكة  الشركات  لنظام  المالية بعد حسم    10طبقا   نهاية السنة  في  % من صافي الدخل 
( المادة  عليه  نصت  ما  نظامي حسب  إحتياطي  لتكوين  المتراكمة  يعادل  176الخسائر  ما  إلى  يصل  أن  إلى  الشركات  نظام  من  مال    30%(  رأس  من 

 الشركة المدفوع والذي يمثل الحد الأدنى القانوني المطلوب نظاما  ، وأن هذا الإحتياطي غير قابل للتوزيع على الشركاء . 
 

 الإيرادات:  .  18
   2  0 2 1  2  0  2  2 يتلخص هذا البند فيما يلي :أ .   

   ريال سعودي   ريال سعودي  
   --  9.000.000  /هـ11ـ  إيرادات من بيع حصص إستثمارات

   --  11.641.025   /هـ11 – مقتناة خلال السنةإيرادات بيع أراض ي 
   35.995.854  56.352.430 إيرادات تسويق عقاري 

   4.650.000  4.967.932 إيرادات إدارة املاك
   40.645.854  81.961.387 قائمة "ب" -المجموع 

 
 

 ( . 25علاقة كما هو موضح في إيضاح )أطراف ذات متحققة من تتضمن الإيرادات إيرادات ب .   
 

 تكلفة الإيرادات:   .  19
 يتلخص هذا البند فيما يلي :             2  0  2  2  2  0 2 1

   ريال سعودي   ريال سعودي 

 /هـ11ـ  تكاليف بيع حصص إستثمارات  5.000.000  ---

 / هـ11تكلفة أراض ي مباعه خلال السنة ـ   6.937.638  ---

 عمولات الوسطاء    7.199.860  194.673

 مصاريف مزادات   9.204.577  2.376.959

 المجموع  ــ  قائمة "ب"    28.342.075  2.571.632
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ية والعمومية:  . 20  المصاريف الإدار
 2  0 2 1  2  0  2  2 يتلخص هذا البند فيما يلي :  

 ريال سعودي   ريال سعودي  

 7.388.696  4.739.616 رواتب وأجور وما في حكمها
 390.681  451.058   3-14التزام منافع الموظفين ـ إيضاح 

 695.550  668.326 تأمينات إجتماعية  
 ---  726.790 بدل تنقل 

 280.965  217.463 مصروفات حكومية
 476.620  --- تأمين   

 91.931  242.716 هاتف و بريد ومياه وكهرباء
 89.878  --- سفر وإنتقال 

 299.097  --- اشتراكات
 181.117  117.526 مصروفات ضيافة ونظافة 

 960.548  561.121 أتعاب مهنية وقانونية
 1.558.291  ---   /ب15ـ إيضاح   مصروف مخصص التزامات

 ---  803.500 مكافأة الإدارة العليا
 1.569.826  1.221.528 مصروفات متنوعة 

 13.983.200  9.749.644 المجموع  ــ  قائمة "ب"  
 

 : ربحية السهم الأساسي والمخفضة .  21
 يتلخص هذا البند فيما يلي :         

   2022ديسمبر   31  2021ديسمبر  31
   ريال سعودي   ريال سعودي 

 الدخل للسنة  41.044.811  22.066.225

 المتوسط المرجح للأسهم المصدرة خلال السنة   5.000.000  5.000.000

 ربحية السهم الأساسية والمخفضة ــ  قائمة "ب"  8/ 21  41/4

 

تم تعديل الاحتساب لفترة المقارنة   .      تحتسب ربحية السهم الأساسية بناءا  على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترات
 إصدار الأسهم الجديدة .  ليعكسبأثر رجعي 

 
 إن ربحية السهم المخفضة هي نفس ربحية السنة الأساسية حيث لا يوجد لدى الشركات أدوات مخفضة . 
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 :الإدوات المالية  -22

 إدارة رأس المال : 22/1 
تدير الشركة رأس مالها لضمان قدرتها على الإستمرار كمنشأة مستمرة مع تعظيم العائد إلى " أصحاب المصلحة " من خلال تحسين  

 رصيد الأسهم تبقى الإسترتجية الكلية للشركة دون تغير عن السنة السابقة .  
والإحتياطي  الشركاء  من  إضافية  ومساهمات  الشركة  مال  رأس  تشمل  التي  والديون  الملكية  حقوق  من  الشركة  مال  رأس  يتكون 

 النظامي والأرباح المبقاة .  
 

   تصنيف الأدوات المالية    22/2
   

 2021  2022   الموجودات المالية 
 (بالريالات السعودية )     التكلفة المطفأة 

 39.088.640  77.747.599   نقد وما في حكمه 
 ---  1.019.638   ذمم مدينة

 263.498  101.281   أرصدة مدينة أخرى 
        

   المطلوبات المالية 
   

     التكلفة المطفأة 
   

 728.641  1.082.140   أرصدة دائنة أخرى 

          
 إدارة المخاطر المالية:  -23

 عوامل المخاطر المالية: 
، مخــــاطر الإتمــــان ومخــــاطر تتعــــرض عمليــــات الشــــركة إلــــى مخــــاطر الســــوق )مخــــاطر تبــــادل عمــــلات أجنبيــــة ، مخــــاطر ســــعر العمــــولات )الفوائــــد( 

 .السيولة
الأداء المــالي ويركــز برنــامج إدارة المخــاطر الشــامل للشــركة علــى عــدم إمكانيــة التنبــؤ بالأســواق الماليــة ويســعى إلــى تقليــل الأثــار الســلبية المحتملــة علــى 

 للشركة . 

 
 :إطار إدارة المخاطر

ركة  تتحمل الإدارة كامل المسؤولية عن الوضع والإشراف على إطار إدارة المخاطر بالشركة . يتم وضع سياسات وإجراءات إدارة المخاطر لدى الش
مراجعة  تتم   . بالحدود  والإلتزام  المخاطر  ومراقبة   ، للمخاطر  مناسبة  وضوابط  حدود  ووضع   ، الشركة  تواجهها  التي  المخاطر  وتحليل  لتحديد 
رقابية  بيئة  تطوير  إلى  الشركة  تهدف   . الشركة  وأنشطة  السوق  ظروف  في  التغيرات  لتعكس  منتظم  بشكل  المخاطر  إدارة  وأنظمة  سياسات 

 منضبطة وبنّاءه يفهم فيها جميع الموظفين أدوارهم وإلتزماتهم من خلال التدريب ومعايير إطار الإدارة والإجراءات .  
 

 :مخاطر السوق
  تتمثل مخاطر السوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في سعر السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار العمولات ، إن الهدف من

 إدارة مخاطر السوق هي إدارة ورقابة التعرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة مع تحقيق أعلى عائد ممكن.  
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 مخاطر صرف العملات الأجنبية:
  مخاطر صرف العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار صرف 

للش الهامة  المعاملات  الإعتيادية لأن جميع  أعمالها  العملات الأجنبية خلال  الصرف  أسعار  لتقلبات  الشركة  تتعرض  . لا  ركة العملات الأجنبية 
 خلال السنة هي بالريال السعودي .   

 
 

 : مخاطر الإئتمان
خسائر   الشركة  تكبد  في  والتسبب  بإلتزامه  الوفاء  في  مالية  أداة  في  الأطراف  أحد  إخفاق  في  الإئتمان  مخاطر   تتمثل 
العملاء. تقوم بالبنوك وذمم  النقدية  التي يمكن أن تتعرض لمخاطر الإئتمان تتضمن بشكل أساس  بالشركة  المالية الخاصة    مالية إن الأدوات 

 الشركة بإيداع أموالها في مصاريف مالية ذات موثقية وقدرة إئتمانية عالية . 
 

 : مخاطر السيولة
. م المالية  بالأدوات  المرتبطة  الإلتزامات  لتغطي  السيولة  لترفع  الشركة  تواجهها  أن  الممكن  التي من  الصعوبات  في  السيولة  خاطر  تتمثل مخاطر 

ولة  السيولة من الممكن أن تحدث من عدم المقدرة على بيع الأصل المالي بصورة سريعة بسعر قريب من القيمة العادلة . تتم مراقبة مخاطر السي
وضح  بشكل دوري بحيث تتوفر سيولة كافية لتغطي أي إلتزام مستقبلي بالإضافة للحصول على الدعم المالي المستمر من المساهمين ) إن لزم ( . ي

 الجدول التالي استحقاقات الأصول والإلتزامات المالية :
 

 : 2022سنة 
 يوم   365اكثر من  يوم   365 الرصيد  الأصول المالية 

 --- 77.747.599 77.747.599 نقد ونقد معادل 

 --- 1.019.638 1.019.638 ذمم مدينة

 --- 3.212.525 3.212.525 مدفوعات مقدما  ومدينون آخرون 

ــــوع   --- 81.979.762 81.979.762 المجمـ
 

 يوم   365اكثر من  يوم   365 الرصيد  الإلتزامات المالية 

 --- 1.082.140 1.082.140 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 --- 2.066.457 2.066.457 مخصص الزكاة الشرعية

ــــوع   --- 3.148.597 3.148.597 المجمـ
 

 : 2021سنة 
 

 يوم  365اكثر من  يوم  365 الرصيد  الأصول المالية

 --- 39.088.640 39.088.640 نقد ونقد معادل 

 --- 263.498 263.498 مدفوعات مقدما  ومدينون آخرون 

ــــوع   --- 39.352.138 39.352.138 المجمـ
 

 يوم  365اكثر من  يوم  365 الرصيد  الإلتزامات المالية

 --- 728.641 728.641 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 --- 1.086.949 1.086.949 مخصص الزكاة الشرعية

ــــوع    1.815.590 1.815.590 المجمـ
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 : .   القيمة العادلة24
يخ تتمثـــل القيمـــة العادلـــة فـــي الســـعر الـــذي ســـيتم إســـتلامه لبيـــع أصـــل أو ســـداده لتحويـــل إلتـــزام فـــي معاملـــة منظمـــة بـــين المشـــاركين فـــي الســـوق فـــي تـــار 

التجاريــة القيـاس . تتكـون الموجـودات الماليـة للشـركة مـن نقـد والـذمم المدينـة وبعـض الموجـودات الأخـرى ، بينمـا تتكـون مطلوباتهـا الماليـة مـن الـذمم 
 الدائنة وبعض المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف جوهريا  عن قيمتها الدفترية . 

 
 

 :.   المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة25
بين الأطراف ذات العلاقة في المعاملات مع    المعاملات  العليا  المساهمين  تتمثل   الأخرى    وأطراف ذات علاقةوالإدارة  بالمعاملات  بيان  يلي  وفيما   ،

 والأرصدة الناجمة عنها: 
 

1 2 0  2 2 2  0 2 
 طبيعة التعامل  نوع العلاقة 

 
يال سعودي  يال سعودي  ر   ر

 تمويل مرتبطة  --- 105.191.719

 شركة سمو القابضة 
 زيادة رأس مال الشركة   --- ( 24.413.400)

 تحقيق إيرادات   7.836.952 6.808.268

    

 مساهم --- 60.046.807
تحويل أصول وإلتزامات أصول مستأجرة حق 
 استخدام والمبالغ المرتبطة بنقل نشاط التأجير

 شركة ادير القابضة 

 تحويل عقارات تحت التطوير   --- 90.828.568

 حصص في إستثمارات مشاريع عقارية   --- ( 35.400.000)

 تحقيق إيرادات   10.119.693 4.650.000

 تكاليف   4.382.526 ---

    

 تحقيق إيرادات  مرتبطة  --- 6.095.819
شركة سمو العقارية من خلال شركة  

 سمو القابضة
     
 شركة سمو العقارية تحقيق إيرادات  مرتبطة  2.256.814 ---
     

 شركة تنال للتطوير  تحقيق إيرادات  مرتبطة  8.482.479 17.681.028
     
 شركة ريادة الخليج  مصاريف  مرتبطة  400.000 ---
     

 تشغيلية مرتبطة  1.500.000 1.060.000
المزايا للإدارة العليا ومجلس الإدارة ـ 

 رواتب ومكافأت 
 

 :للإصدارالقوائم المالية إعتماد   -26
 .م2024يونيو  10الموافق   هـ1445ذو الحجة  4بتاريخ  مجلس الإدارةللإصدار من قبل القوائم المالية تم اعتماد  

 
 :  عام -27

 تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة للسنة السابقة لتتناسب مع تصنيف السنة الحالية . 

 تم تقريب الأرقام إلى أقرب ريال سعودي .  
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 المملكة العربية السعودية 

 

 للسنة المنتهية القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر  31في 

 المستقل  المراجعتقرير مع 
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 شركة أدير العقارية 

 )مساهمة سعودية مقفلة ( 

 المملكة العربية السعودية 
 

 
 
 
 
 

 فـهـرس 
 

 

 قائمة الصفحة  

 - 2-1 تقرير المراجع المستقل

 أ 3  2023ديسمبر  31قائمة المركز المالي كما في 

 ب 4 2023ديسمبر   31قائمة الدخل للسنة المنتهية في 

 ج 5 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في   الشامل  قائمة الدخل

 د 6 2023ديسمبر  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية للسنة المنتهية في 

 هـ 7 2023ديسمبر   31قائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية في 

 - 29 – 8 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في القوائم المالية  إيضاحات حول 
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 قائمة المركز المالي 
 2023ديسمبر  31كما في 

 
 

يضاح  الموجودات  2022  2023  إ
 ريال سعودي   ريال سعودي    موجودات متداولة  

 77.747.599  29.802.806  5 نقد وما في حكمه

 1.019.638  1.601.896  6  ذمم مدينة تجارية

 3.212.525  671.716  7 مبروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 81.979.762  32.076.418   مجموع الموجودات المتداولة 

      
      موجودات غير متداولة 

 3.419.843  2.682.027  /أ 8 ممتلكات والآت ومعدات  

 1.250.000  1.250.000  /ب 8 أراض ي

 461.341  307.561  9 أصول غير ملموسة 

 -  280.103  /أ 10 أصل حق الإستخدام   

 30.400.000  60.403.876  11 إست مارات في مشاريع عقارية   

 35.531.184  64.923.567   مجموع الموجودات غير المتداولة 

 117.510.946  96.999.985   مجموع الموجودات

      المطلوبات وحقوق الملكية
      المطلوبات المتداولة 

 -  1.966.030   ذمم دائنة 

 1.082.140  3.265.517  12 مبروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 -  244.279  /ب 10 إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام  

 -  2.706.844  /أ 15 مخبص إلتزامات قبيرة الأجل 

 2.066.457  1.297.959  13 مخبص الزكاة   

 3.148.597  9.480.629   مجموع المطلوبات المتداولة 

      مطلوبات غير متداولة
 2.882.432  3.596.537  14 إلتزامات منافع الموظفين  

 5.000.000  2.293.156  /أ 15 قويلة الأجل  مخبص التزامات

 7.882.432  5.889.693   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

 11.031.029  15.370.322   مجموع المطلوبات 

      حقوق الملكية 
 50.000.000  50.000.000  16 رأس المال 

 51.435.576  26.757.292  17 أرباح مبقاة 

 6.326.104  6.326.104   إحتياقي 

 ( 1.281.763)  (1.453.733)   إحتياقيات  خرى 

 106.479.917  81.629.663   صافي حقوق الملكية ــ  قائمة "د"

 117.510.946  96.999.985   مجموع المطلوبات وصافي حقوق الملكية           

   القوائم المالية من هذه جزءاً تشكل  (28) ( إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 قائمة " أ "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الدخل قائمة 
 2023ديسمبر  31كما في 

 
  

يضاح    2  0  2  2  2  0  2  3 إ

 
 ريال سعودي   ريال سعودي  

 81.961.387  108.360.737 18  الايرادات  

 ( 28.342.075)  (41.919.137) 19 تكلفة الإيرادات 
 53.619.312  66.441.600  إجمالي الربح  

 ( 9.749.644)  (14.387.371)  20  المباريف الإدارية والعمومية 

 ( 986.607)  (983.211)  إستهلاكات وإقفاء
 51.071.018  الدخل من العمليات

 
42.883.061 

 156.393  569.373  إيرادات أخرى 

  مباريف بنكية 
(2.283 ) 

 
(2.240 ) 

 الدخل قبل الزكاة
 51.638.108  43.037.214 

 ( 1.992.403)  ( 1.297.959) 13 الزكاة   

 ---  ( 18.433) /ج13 تغيرات في ربوقات زكوية 
 دخل السنة  ــ  قائمة "ج"

 50.321.716  41.044.811 

 21/8  06/10 21 ربحية السهم الأساسية والمخفضة من دخل السنة  

 

 

 

 

 

 

 

ائم المالية   28( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )  ( تشكل جزءاً من هذه القو
 
 

 قائمة " ب "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الدخل الشامل قائمة 
 2023ديسمبر  31كما في 

 
 

  3  2  0  2  2 2  0 2 

 
 

 ريال سعودي   ريال سعودي 

 41.044.811  50.321.716  قائمة "ب"   –دخل السنة 

     الخسارة الشاملة الأخرى: 
 بنود لن يتم إعادة تبويبها إلى الربح أو )الخسارة( لاحقاً 

    
 ( 665.551)  ( 171.970)  أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 ( 665.551)  ( 171.970)  إجمالي )الخسارة( الشاملة الآخرى للسنة 

  ــ  قائمة "د" أجمالي الدخل الشامل للسنة
50.149.746 

 
40.379.260 

 

 

   القوائم المالية جزءاً من هذه تشكل ( 28( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
 

 
 
 
 

 "  جقائمة " 
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

  قائمة التغيرات في حقوق الملكية
 2023ديسمبر  31كما في 

 
 

 
من الأرباح المبقاة كل حسب   ي بقرارات على تواريخ متفرقةريال سعود  5.000.0007توزيع أرباح بمبلغ  خلال السنة  إدارة الشركة مجلس ر قر   •

 حبته في رأس المال .

 

 

  القوائم المالية ( جزءاً من هذه 28( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
 

  
 
 

 المجموع  إحتياطيات أخرى  أرباح مبقاة  إحتياطي  رأس المال  

 
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 71.100.657 ( 616.212) 19.495.246 2.221.623 50.000.000 م 2022يناير  1الرصيد في 

 ( 665.551) ( 665.551) - - - أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 41.044.811 - 41.044.811 - - قائمة "ب" –م 2022دخل السنة لسنة 

 40.379.260 ( 665.551) 41.044.811 - - مجموع الدخل الشامل 

 - - ( 4.104.481) 4.104.481 - المحول إلى الإحتياقي 

 ( 5.000.000) - ( 5.000.000) - - توزيع أرباح  

 106.479.917 (1.281.763) 51.435.576 6.326.104 50.000.000 م  2022ديسمبر  31الرصيد في 

 (171.970) (171.970) - - - أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 50.321.716 - 50.321.716 - - قائمة "ب"  –م 2023دخل السنة 

 50.149.746 (171.970) 50.321.716 - - مجموع الدخل الشامل 

 - - - - - المحول إلى الإحتياطي 

 (75.000.000) - (75.000.000) - - أرباح   اتتوزيع

 81.629.663 ( 1.453.733) 26.757.292 6.326.104 50.000.000 م2023ديسمبر  31الرصيد في 

 قائمة " د "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 التدفقات النقدية قائمة 
 2022ديسمبر  31كما في 

 
 

 3  2  0  2  2  2  0  2 
 ريال سعودي   ريال سعودي  

    التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية 
 43.037.214  51.638.108 الدخل قبل الزكاة 

    التعديلات : 
 832.827  829.431 إستهلا  ممتلكات والآلات ومعدات  

 451.058  544.135 تعويض نهاية الخدمة المحمل على المبروف 
 ---  200.073 إقفاء أصل حق إستخدام  
 153.780  153.780 إقفاء أصول غير ملموسة  

 ---  14.664 فوائد إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام 
    التغيرات في رأس المال العامل 

 ( 1.019.638)  ( 582.258) ذمم مدينة تجارية 
 ( 2.949.027)  2.540.809 مبروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 ---  1.966.030 ذمم دائنة 
 353.499  2.183.377 مبروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 40.859.713  59.488.149 التدفق النقدي من العمليات
 ( 1.012.895)  ( 2.066.457) زكاة مدفوعة 

 ---  ( 18.433) تغيرات في ربوقات زكوية
 ( 13.892)  (2.000) المدفوع مقابل التزام منافع الموظفين 

 ( 1.128.917)  --- محول من إلتزام منافع الموظفين لطرف ذي علاقة  
 38.704.009  57.401.259 صافي التدفق النقدي المتحقق من الأنشطة التشغيلية 

    التدفق النقدي من الأنشطة الإستثمارية
 ( 45.050)  (91.615) إ افات الممتلكات والمعدات  
 5.000.000  (30.003.876) است مارات في مشاريع عقارية 

 4.954.950  (30.095.491) صافي التدفق النقدي)المستخدم في( / المتحقق من الأنشطة الإستثمارية
    التدفق النقدي من الأنشطة التمويلية

 ( 5.000.000)  ( 75.000.000) توزيعات أرباح  
 ---  ( 250.561) المسدد من إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام 

 ( 5.000.000)  ( 75.250.561) صافي التدفق النقدي )المستخدم في( الأنشطة التمويلية 
 38.658.959  (47.944.793) صافي التغير في النقد وما في حكمه خلال السنة

 39.088.640  77.747.599 النقد وما في حكمه في بداية السنة 
 77.747.599  29.802.806 قائمة " أ " –النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

 
   

 القوائم الماليةتشكل جزءاً من هذه ( 28( إلى رقم )1ن الإيضاحات المرفقة من رقم )إ

 قائمة " هـ "
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (

 المملكة العربية السعودية  
 إيضاحات حول القوائم المالية 

   2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
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 التأسيس وطبيعة النشاط:  .1

 
رقم    شركة مساهمة سعودية مقفلةشركة أدير العقارية )"الشركة"( هي   التجاري  السجل  بموجب  نشاقها  تمارس   ،2051049506  

بتاريخ   الخبر  مدينة  بسجلات  والمسجل  الدمام  بمدينة  والإست مار  التجارة  وزارة  من  )1433  شعبان   10البادر  .  2012يونيو    30هـ  م( 
في   الشركة  نشاط  إدارة ويت مل   ، الخارقة  على  البيع  وأنشطة  وتقسيمها  والعقارات  الأراض ي  وبيع  شراء   ، والمنقولة  ال ابتة  الأصول  بيع 

الميجرة  وتأج أو  المملوكة  العقارات  (  ير  سكنية  )غير  الميجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير  إدارة   ، العقارية)سكنية(  تقديم ،  الوساقة 
إدارة أملا  ، المزادات العقارية ، إدارة المرافق العقارية وإدارة العمليات البيانة والتشغيل في المباني  ،    خدمات تسويقية نيابة عن الغير

 .  والمرافق التابعة لها
 

رقم    شركة مساهمة سعودية مقفلةفرع شركة أدير العقارية هي   التجاري  السجل  بموجب  نشاقها  تمارس  البادر    2051065217، 
هـ . ويت مل نشاط الشركة في القيام  1439ربيع الأول  15من وزارة التجارة والإست مار بمدينة الخبر والمسجل بسجلات مدينة الخبر بتاريخ 

 .م6/2023/ 7بتاريخ )السجل مشطوب( .بأعمال النجارة الخشبية 
 

 أعلاه . والسجل الفرعي المذكورهللسجل التجاري المرفقة تشمل أصول وإلتزامات ونشاط الشركة القوائم المالية 
 

 يقع المركز الرئيس ي في العنوان التالي :  
 الخبر  ــ  برج سمو 

 31952الرمز البريدي   250ص.ب 
 المملكة العربية السعودية

 
 

 :أساس الإعداد .2
 

ير المالي :  يير الدولية للتقر  بيان الإلتزام بالمعا
 

الدولية للتقرير المالي المعتمدة بالمملكة العربية   م قبقا للمعايير2023ديسمبر   31تم إعداد هذه القوائم المالية  للسنة المالية المنتهية في 
 . للمراجعين والمحاسبينالسعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية  

المعتمدة   المالي  للتقرير  الدولية  إلى "المعايير  تشيـر  فهي  الإيضاحات  هذه  في  المالي"  للتقـرير  الدولية  عبارة "المعايير  وردت  في المملكة  أينما 
 ".  للمراجعين والمحاسبين العربية السعودية والمعايير والاصدارات الأخرى المعتمـد من الهيئـة السعودية 

الدولية كما صدرت من المجلس الدولي بالإ افة إلى المتطلبات والإفباحات التي أ افتها الهيئ ة  والمعايير الدولية المعتمدة هي المعايير 
تعت ما  هو  الأخرى  والإصدارات  بالمعايير  ويقبد   . المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  إعتماد  وثيقة  في  ورد  لما  وفقا   المعايير  تلك  مده لبعض 

 من معايير و راء فنية لموا يع لا تغطيها المعايير الدولية م ل مو وع الزكاة .  للمراجعين والمحاسبين الهيئة السعودية 
 

 أسس العرض والقياس: 
 تم إعداد هذه القوائم الماليه على أساس التكلفه التاريخيه وإستخدام أساس الإستحقاق ، ما لم يذكر خلاف ذلك. 

 
 : القيمة العادلة للأدوات المالية  قياس 

ذلك بشروط تعامل عادلة في   القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أقراف راغبة في 
للحد   شرط  أو  نية  أي  يوجد  لا  حيث  مستمرة  عاملة  شركة  هي  الشركة  ان  افتراض  يوجد  العادلة  القيمة  تعريف  القياس  من  تاريخ 

 ماديا  من حجم عملياتها أو إجراء معاملة بشروط سلبية . 
تعتبر الأداة المالية مدرجة في السوق النشطة إذا كانت الأسعار المدرجة متوفرة ببورة سهلة ومنتظمة من تاجر صرف عملات أجنبية  
فعلية  ببورة  معاملات سوقية حدثت  تم ل  الأسعار  هذه  وأن  تنظيمية  هيئة  أو  تسعير  خدمات  أو   ، أو مجموعة صناعة  أو وسيط 

 ومنتظمة على أساس تجاري . 
 

العادلة  من   القيم  . تبنف  كان ذلك ممكنا  كلما  للملاحظة  قابلة  الشركة معلومات سوقية  ، تستخدم  العادلة  القيمة  قياس  عند 
 مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة إستنادا  إلى المدخلات المستخدمة في قرق التقييم كما يلي : 

 
 أسعار مدرجة ) غير معدلة ( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة يمكن الحبول عليها في تاريخ القياس . :  1المستوى 

 
وهي قابلة للملاحظة للموجودات أو المطلوبات ببورة مباشرة    1مدخلات عدا الأسعار المدرجة التي تم إدراجها في المستوى    :   2المستوى  

 ) م ل الأسعار ( او ببورة غير مباشرة ) مشتقة من الأسعار ( . 
 

 مدخلات لموجودات أو مطلوبات لا تستند إلى معلومات السوق القابلة للملاحظة ) مدخلات غير قابلة للملاحظة( .  :  3المستوى 
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (

 المملكة العربية السعودية  
 إيضاحات حول القوائم المالية 

   2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
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 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة :  .3

 
ى  يتطلب إعداد القوائم المالية المعدة حسب المعايير الدولية للتقرير المالي للشركة من الإدارة عمل أحكام وتقديرات وافترا ات تيثر عل

ن عدم  مبالغ الإيرادات والمبروفات الأصول والإلتزامات المبرح عنها والإفباح عن الإلتزامات المحتملة كما في تاريخ التقرير المالي . إلا أ
أو  للأصول  الدفترية  القيمة  على  جوهرية  تعديلا ت  تتطلب  قد  نتائج  إلى  ييدي  أن  يمكن  والتقديرات  الإفترا ات  هذه  بشأن  التأكد 

 الإلتزامات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية . 
وتستخدم للحكم  ظل الظروف الموجودة  تستند هذه التقديرات والإفترا ات الى الخبرة وعوامل أخرى مختلطة يعتقد أنها معقولة في 
على القيم الدفترية للأصول والإلتزامات التي يبعب الحبول عليها من مبادر أخرى تتم مراجعة التقديرات والافترا ات الأساسية  
والفترات   المراجعة  فترة  أو  التقديرات  مراجعة  فيها  يتم  التي  الفترة  في  المحاسبية  التقديرات  مراجعة  تسجيل  يتم   . متواصل  بشكل 

 المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تيثر على الفترات الحالية والمستقبلية . 
 

 :تم بيان الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة التي لها تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة كالآتي 
 

 الأحكام 
 

 استيفاء التزامات الأداء: 
يجب على الشركة تقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا تم إستيفاء التزامات الأداء على مدى الوقت أو في وقت محدد  
ء  من أجل تحديد الطريقة الملائمة لإدراج الإيرادات . قامت الشركة بتقييم ذلك بناء على إتفاقيات البيع والشراء التي أبرمتها مع العملا

بإيجاد  الشركة  تقوم  لا  للعملاء  عقارية  موجودات  لتقديم  توقيعها  يتم  التي  العقود  حال  وفي  البلة .  ذات  والقوانيين  الأنظمة  وأحكام 
أصل ذي إستخدام بديل للشركة وعادة يكون حق نافذ المفعول لسداد الإنجاز الذي تم اكتماله حتى تاريخه . في م ل هذه الظروف ، 

 . يتم إدراج الإيرادات في وقت محددتدرج الشركة الإيرادات على مدار الوقت . وعندما لا يكون الحال كذلك 
 

ية:تصني  ف العقارات الإستثمار
( "العقارات الإست مارية" عند 40تقوم الشركة بتحديد ما إذا كان العقار ميهلا كعقار إست ماري بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم )

عمل م ل هذا الحكم ، تأخذ الشركة بالإعتبار ما اذا كان العقار يحقق تدفقات نقدية كبيرة ومستقلة عن الأصول الأخرى التي تحتفظ  
 بها الشركة . 

   
 التقديرات والإفتراضات . 

 
 برامج المنافع المحددة : 

  يتم تحديد تكلفة برامج المنافع المحددة والقيمة الحالية للإلتزام بإستخدام تقييمات اكتوارية . يتضمن التقييم الاكتواري و ع العديد 
في  الرواتب  وزيادة  الخبم  معدلات  تحديد  يتضمن  وهذا  المستقبل  في  الفعلية  التطورات  عن  تختلف  قد  التي  المتنوعة  الإفترا ات  من 

حركة التوظيف ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية التقييم وقبيعته الطويلة الأجل ، فإن التزام   ومعدلات الوفيات  ومعدلاتالمستقبل 
ان    . المالي  التقرير  تاريخ  في  الافترا ات  جميع  فحص  ويتم  الافترا ات  هذ  في  التغيرات  تجاه  عالية  بحساسية  يمتاز  المحددة  المنافع 
معايير القياس الاكثر عر ة للتغيير هي معدل الخبم والزيادة المستقبلية للرواتب عند تحديد معدلات الخبم الملائم ، تعتمد الإدارة 
المستقبلية   التضخم  معدلات  على  المستقبلية  الرواتب  زيادات  تعتمد   . الجودة  العالية  الشركات  سندات  على  السوقي  العائد  على 

يستند معدل الوفيات الى جداول الوفيات المتاحة والخاصة بالدول المحددة. و والأقدمية والترقية والعرض والطلب في سوق التوظيف  
في   الموظفين  منافع  التزامات  حول  أكثر  تفاصيل  توجد  السكانية  للتغيرات  إستجابة  فترات  على  الوفيات  جداول  استقراءات  تتغير  قد 

 (. 14الإيضاح )
 

ية :  الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الإستثمار
تحدد الشركة الأعمار الإنتاجية التقديرية للممتلكات والمعدات والعقارات الإست مارية لحساب الإستهلا . يتم تحديد هذا التقدير بعد  
وقريقة  التقديرية  الإنتاجية  الاعمار  بفحص  الإدارة  تقوم   . الطبيعي  والتلف  الأصل  إستخدام  فيها  المتوقع  المدة  الإعتبار  في  الأخذ 

 الإستهلا  دوريا  للتأكد من توافق قريقة ومدة الإستهلا  مع النموذج المتوقع للمنافع الإقتبادية من هذه الأصول .
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 السياسات المحاسبية الهامة : .4
 الشركة:   قبل من المطبقة  والمعدلة  الجديدة  المعايير
 السنوية  تقريرها سنة على مرة  لأول  التالية التعديلات الشركة قبقت
 : 2023 يناير 1 في تبدأ التي

يخ النفاذ المعيار أو التفسير   تار
 2023يناير  1 التأمين  ( عقود17رقم ) للتقرير المالي الدولي المعيار

 السياسات المحاسيبة  عن الافباح
 ( 2( و بيان ممارسة رقم )1رقم )  الدولي معيارالمحاسبة على تعديلات

 2023يناير  1

 المحاسبية  التقديرات تعريف
 (8المحاسبة الدولي رقم ) معيار على تعديلات

 2023يناير  1

 واحدة  عن معاملة الناشئة والخبوم المتعلقة بالأصول  الميجلة الضرائب
 .الدخل  رائب (12رقم) المحاسبة الدولي معيار على تعديلات

 2023يناير  1

 الدولي المعيار تعديل( أرقام المقارنة  - 9 المالي للتقرير المعيار الدولي و 17 المالي الدولي للتقرير  للمعيار الأولي التطبيق
 (  17 المالي للتقرير 

 2023يناير  1

 (12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  )
 قواعد نموذج الركيزة ال انية   -الإصلاح الضريبي على المستوى الدولي 

 2023يناير  1

 
 أو  الحالية  الفترات  على  جوهري   بشكل  تيثر  أن  المتوقع  من  وليس  السابقة   الفترات  في  الم بتة  المبالغ  على  أثر  أي  أعلاه   المذكورة   للتعديلات  يكن  لم

 .المستقبلية
 

ية بعد: يير الصادرة والتي لم تصبح سار  المعا
ا  تطبيقها  يتم  ولم  2023  ديسمبر   31  تقرير  لفترات  إلزامية  تُعد  لا  التالية  الجديدة   المحاسبية  والتفسيرات  المعايير    تاريخ   في  كما.  الشركة  قبل  من  مبكر 

 .المالية قوائمها على التعديلات هذه   أثر تقييم  ببدد الإدارة  التقرير، إن
يخ النفاذ المعيار أو التفسير   تار

( عند تبنيف المطلوبات كمتداول و غير متداول، 1على معيار المحاسبة الدولي رقم ) التعديلات
 والمطلوبات غير المتداولة مع تعھدات 

 2024يناير  1

 2024يناير  1 واعادة الاستئجار  البيع في الإيجار التزام عقود  ( 16المالي) الدولي للتقرير المعيار على تعديلات
( تعزیز الإفباحات لإجراءات  7( ومعیار الدولي للتقریر المالي )7التعدیلات على المعیار المحاسبة الدولي )
 تمویل الموردین بشأن التزامات المنشأة 

 2024يناير  1

 المساهمة  أو البيع ( 28رقم ) الدولي المحاسبة ( و معيار10) رقم المالي الدولي للتقرير المعيار على تعديلات
 الأصول بين المست مرو شركته الزميلة أو المشروع المشتر   في

 إلى أجل السريان ميجل  تاريخ
 .مسمى غير 

المتطلبات العامة للإفباح عن المعلومات المالية المتعلقة بالإستدامة،   - (S1)المعيار الدولي للتقرير المالي 
 الإفباحات المتعلقة بالمناخ. -(S2)والمعيار الدولي للتقرير المالي 

 2024يناير  1
)يعتمد التطبيق على تبني 

 السلطات التنظيمية للمعيارين(
 (21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي)

 عدم إمكانية صرف إحدى العملات الأجنبية ، 
 2025يناير  1

 
 .المستقبلية الفترات في تطبيقها عند المالية القوائم على جوهري  تأثير  المعايير  لهذه  يكون  ان الشركة إدارة  تتوقع لا
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 العملات الأجنبية:  
 :العملة الوظيفية وعملة العرض (أ

تظهر    أن  الوظيفية(  )العملة  الشركة  بها  تعمل  التي  الرئيسية  الاقتبادية  البيئة  بعملة  تقاس  للشركة  المالية  بالقوائم  المدرجة  البنود 
 بنود القوائم المالية بالريال السعودي وهو العمل الوظيفية وعملة العرض للشركة .

 
 معاملات وأرصدة:  ب( 

فروق       وخسائر  أرباح  إثبات  يتم   . المعاملات  تلك  تاريخ  في  السائدة  البرف  أسعار  بإستخدام  السعودي  الريال  الى  المعاملات  تحويل  يتم 
العملة الناتجة عن تسوية تلك المعاملات وكذلك الناتجة عن تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية التي تتم بالعملة الأجنبية بخلاف  

 الريال السعودي بإستخدام أسعار صرف العملات السائدة كما في نهاية السنة  من قائمة الربح أو الخسارة.
يتم تحويل البنود غير النقدية التي تقاس من حيث التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية بإستخدام أسعار البرف السائدة في تاريخ إجراء     

 المعاملات . 
 

 :نقد وأرصدة لدى البنوك 
تاريخ   وودائع   ، البنو   لدى  ونقد  البندوق  في  نقد  من  البنو   لدى  وأرصدة  نقد  يتكون  النقدية  التدفقات  قائمة  إعداد  لأغراض 

 استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل " إن وجدت " والخا عة لمخاقر  ئيلة في التغيرات في القيمة . 
 

ية والذمم المدينة الأخرى الذمم المدينة  : التجار
أيا تعتبر الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى من الأصول المالية الغير مشتقة التي لها مدفوعات ثابتة أو يمكن تحديدها . مبد

يتم تسجيل الذمم المدينة التجارية بمقدار المقابل غير المشروط الا إذا تضمنت على مكونات مالية ذات تأثير هام ، عندما يتم تسجيلهم 
  بالقيمة العادلة . تحتفظ الشركة بالذمم المدينة التجارية بهدف تحبيل التدفقات النقدية التعاقدية ولذلك يتم قياسها لاحقا  بالتكلفة 
تسجيل  ويتم  إستخدام مخبص،  من خلال  المدينة  للذمم  المسجلة  القيمة  تخفيض  يتم   . الفعلية  الفائدة  بإستخدام قريقة  المطفأة 

 الإنخفاض في القيمة في قائمة الدخل الشامل .
 . المتوقعة  الإئتمانية  الخسارة  لنموذج  تخضع  المشابهة  الأخرى  المدينة  والذمم  المشروع  إدارة  خدمات  تقديم  من  الناتجة  المدينة  الذمم 

( رقم  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  في  المبسطة  الطريقة  الشركة  مخبص  9تطبق  تستخدم  والتي  المتوقعة  الإئتمانية  الخسارة  لحساب   )
 الخسارة المتوقعة على مدى عمر الذمم المدينة .

الذمم  لتحبيل  معقول  توقع  يوجد  لا  أنه  على  والميشرات  لتحبيلها  معقول  توقع  هنا   يكون  لا  عندما  المدينة  الذمم  هذه  شطب  يتم 
لفترة    بدفعات تعاقدية  القيام  على  المقدرة  وعدم   ، للشركة  سداد  خطة  لو ع  المدين  مقدرة  عدم  تتضمن   ، الأخرين  خلال  من   ، المدينة 

من   أكثر  التشغيلي.  ،  يوم    120تأخير  الربح  القيمة  من  إنخفاض  صافي  بند  في  عر ها  يتم  المدينة  الذمم  لهذه  الإنخفاض  خسائر 
 التحبيلات في الفترة اللاحقة والتي تتعلق بمبالغ تم خبمها يتم تسويتها بذات البند.

ية   : عقارات إستثمار
ا تشتمل العقارات الإست مارية على الممتلكات المحتفظ بها بغرض تحقيق أرتفاع في قيمتها أو لتحقيق عائد إيجار أو كليهما ، ويتم إدراجه
لتي  بالتكلفة ناقبا  الإستهلا  المتراكم وخسائر الهبوط المتراكمة في القيمة ، إن وجدت ، وتشمل الإست مارات العقارية أيضا  الممتلكات ا

يتم إنشاؤها أو تطويرها بغرض استخدامها في المستقبل كإست مارات عقارية . إ افة لذلك ، تبنف الأرض ، إن وجدت ، المحتفظ بها  
لإستخدام غير محدد كاست مارات عقارية ولا يتم استهلاكها . عند بدء تطوير الممتلكات الإست مارية ، يتم تبنيفها تحت بند "موجودات 
تحت الإنشاء" حتى استكمال عملية التطوير ، ويتم عندئذ تحويلها إلى الفئة ذات العلاقة واستهلاكها بإستخدام قريقة القسط ال ابتة 

سنوات    4بمعدلات يتم احتسابها بحيث تخفض تكلفة الموجودات إلى قيمتها المتبقية التقديرية على مدى أعمارها الإنتاجية التي تمتد بين  
 سنة .  25إلى 

 
ية:   يع عقار  إستثمارات في مشار

تبنف الحبص التي يتم إقتناؤها أو المساهم فيها مع جهات أخرى ، أو في قور الإنشاء أو التطوير لغرض البيع كأست مارات في مشاريع              
القيمة الممكن تحقيقها   سعر البيع التقديري  من    -عقارية وتدرج بالتكلفة أو صافي  أيهما أقل. أن صافي القيمة القابلة للتحقق تشمل 

 دورة الأعمال العادية ناقبا  التكاليف التقديرية للإكمال ومبروفات البيع. 
 

 ويتم تقييم هذه الحبص بالقيمة العادلة لأغراض الإفباح كونها متعلقة بعقارات إست مارية .  
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 : ات ومعدات ممتلك  
تدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقبا  الإستهلا  المتراكم وأي خسارة انخفاض في القيمة . تتضمن التكلفة جميع المباريف المتعلقه  

أو   بها مباشرة والتي تم تكبدها لإحضار الممتلكات والمعدات إلى موقعها الحالي ، يتم إدراج التكاليف اللاحقة  من القيمة الدفترية للأصل
قياس   ويمكن  الشركة  على  ستعود  للأصل  المستقبلية  المنفعة  تكون  عندما  فقط  وذلك   ، مناسب  هو  كما  منفبل  كأصل  تسجيلها  يتم 
تكلفة الأصل . يتم إستبعاد القيمة الدفترية لأي عنبر تمت محاسبته كأصل منفبل عندما يتم استبداله . مباريف البيانة والإصلاح 

 يتم تحميلها على الربح والخسارة بتاريخ قائمة المركز المالي بفترة حدوثهم .  
المقدرة   العملية  حياتها  مدى  على  الأراض ي  بإستثناء  للأصول  المتبقية  التقديرية  القيمة  ناقبا   التكلفة  على  الإستهلا   احتساب  يتم 

 بإستخدام قريقة القسط ال ابت وفقا  للمعدلات التالية : 
 

 نسبة الإستهلاك         ل ــــــالأص                    
 %5    مباني 

 %25    معدات مكتبية
 %25   أثاث ومفروشات

 %25    كمبيوترات 
  % 5-%10  تحسينات على مباني مستأجرة 

 يوجد ممتلكات أخرى تدرج حسب التسلسل ونسبة اهلاكها . 
 

القيمة المتبقية للأصل والعمر الإنتاجي تتم مراجعتهم ، وتقديمهم إذا كان مناسباُ عند توفر ميشر على وجود تغيرات جوهرية   
 منذ  خر تقرير مالي .

يتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الأصل على أنه الفرق بين متحبلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم  
 .قائمة الدخلالإعتراف بها في قائمة 

 
 أصول حق الإستخدام :     

 ) للإستخدام  متاحا   العقد  محل  الأصل  فيه  يببح  الذي  التاريخ  أي   ( الإيجار  عقد  بدء  تاريخ  في  الإستخدام  حق  بأصول  الشركة  تعترف 
تقاس أصول حق الإستخدام بالتكلفة ناقبا  أي إستهلا  متراكم وأي خسائر ناشئة عن الإنخفاض في القيمة ، ومعدلة حسب أي إعادة 
المباشرة  والتكاليف  بها  المعترف  الإيجار  عقود  التزامات  مبلغ  على  الإستخدام  حق  أصول  تكلفة  وتشمل   . الإيجار  عقد  التزامات  في  قياس 

الشركة متيقنة   تكنالمبدئية المتكبدة ومدفوعات الإيجار المسددة في أو قبل بدء عقد الإيجار ، ناقبا  أي حوافز إيجار مستلمة . وما لم  
بها وفقا     المتعارف ببورة معقولة حيال الحبول على ملكية الأصل المستأجر في نهاية مدة عقد الإيجار ، تستهلك أصول حق الإستخدام  

ال ابت على مدى عمرها الإنتاجي التقديري أو مدة عقد الإيجار ، حسب شروط العقود . وتخضع أصول حق الإستخدام    القسطلطريقة  
 للإنخفاض في القيمة . 

 
.  %6إلى  %3تم استخدام معدل خبم بنسبة تتراوح بين   سنويا 

 
 إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام:     

فترة عقد   تدفع على مدى  التي  الإيجار  لمدفوعات  الحالية  بالقيمة  تقاس  التي  الإيجار  بالتزامات   ، الإيجار  بدء عقد  الشركة عند  تعترف 
مستحقة   إيجار  حوافز  أي  ناقبا   الفعلية(  ال ابتة  المدفوعات  تلك  في  بما   ( ال ابتة  المدفوعات  على  الإيجار  مدفوعات  وتشتمل  الإيجار 
وتتضمن   المتبقية  القيمة  بموجب  مانات  دفعها  المتوقع  والمبالغ  معدل  أو  ميشر  على  تعتمد  التي  المتغيرة  الإيجار  ومدفوعات  القبض 
أيضا  مدفوعات الإيجار سعر ممارسة خيار الشراء الميكد ببورة معقولة أن تمارسه الشركة ومدفوعات غرامات إنهاء عقد الإيجار إذا 
معين   معدل  أو  ميشر  على  تعتمد  لا  التي   ، المتغيرة  الإيجار  بمدفوعات  ويعترف  الإنهاء  خيار  الشركة  ممارسة  يعكس  الإيجار  عقد  كان 

 كمبروف في الفترة التي يتسبب خلالها الحدث أو الظروف في إجراء السداد . 
الفائدة   معدل  كان  إذا  الإيجار  بدء  عند  الإ افي  الإقتراض  معدل  الشركة  تستخدم  الإيجار،  لمدفوعات  الحالية  القيمة  حساب  وعند 
ليعكس   الإيجار  عقد  التزامات  مبلغ  يضاف  الإيجار،  عقد  بدء  تاريخ  وبعد  بيسر.  تحديده  يتعذر  الإيجار  عقد  في  عليها  منيا   المنبوص 
تزايد الفائدة ويخفض حسب نفقات الإيجار المسددة. فضلا  عن ذ ، يعاد قياس القيمة الدفترية لإلتزامات عقد الإيجار إذا كان هنا   

 تعديل أو تغير في فترة عقد الإيجار سواء كان تغير في دفعات الإيجار ال ابتة الفعلية أو تغير في تقييم شراء الأصل دخل العقد.
 يتم توزيع مدفوعات عقد الإيجار بين أصل المبلغ وتكلفة التمويل يتم تحميل تكلفة التمويل على الربح أو الخسارة على مدى فترة الإيجار

 وذلك لإيجاد معدل فائدة دوري ثابتة على الرصيد المتبقي من الإلتزامات في كل عام.
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 :خفاض في قيمة الأصول غير الماليةالإن 

الظروف   في  التغيرات  أو  الأحداث  كانت  كلما  قيمتها  في  الإنخفاض  نتيجة  خسائر  أي  هنا   كان  إذا  فيما  المالية  غير  الأصول  مراجعة  يتم 
القيمة   بين  الفرق  ايجاد  خلال  من  القيمة  في  الانخفاض  خسارة  إثبات  ويتم   . للإسترداد  قابلة  تكون  لا  قد  الدفترية  القيمة  أن  إلى  تشير 
القيمة  البيع أو  تكاليف  العادلة للأصل بعد خبم  القيمة  القابلة للإسترداد هي  القيمة  . ان  القابلة للإسترداد    الدفترية للأصل  وقيمته 

أعلى . لغرض تقييم الانخفاض يتم تجميع الأصول إلى أدنى مستوى لها حيث يوجد تدفقات نقدية مستقلة ) وحدة  الإستخدامية أيهما 
توليد النقد( قابل للتحديد . يتم مراجعة الأصول غير المالية تلك التي تعر ت للإنخفاض في قيمتها وذلك لاحتمالية عكس الانخفاض في 

 القيمة بتاريخ كل قائمة مركز مالي .
 

 :م الدائنة والذمم الدائنة الأخرىالذم 
  إن الذمم الدائنة هي عبارة عن التزامات بسداد قيمة البضائع والخدمات التي يتم الحبول عليها في سياق العمل الإعتيادي من الموردين . 
يتم تبنيف الذمم الدائنة كالتزامات متداولة إذا كانت هذه الذمم مستحقة السداد خلال سنة واحدة أو أقل وخلافا لذلك يتم عر ها  
قريقة  بإستخدام  المطفأة  بالتكلفة  لاحقا   وتقاس  العادلة  بالقيمة  مبدئيا   التجارية  الدائنة  الذمم  إثبات  يتم   . متداولة  غير    كالتزامات 

 الفائدة الفعلية. 
 

 القروض: 
 يتم الإعتراف بالقروض مبدئيا  بالقيمة العادلة بعد حسم تكاليف المعاملة المتكبدة ، وبعد الاعتراف المبدئي ، تقاس هذه القروض قويلة
الأجل بالتكلفة المطفأة بإستخدام قريقة معدل الفائدة الفعلية . يتم الاعتراف بأي فروقات بين المتحبلات ) بعد حسم تكاليف المعاملة  

 ( ومبلغ الإسترداد في الربح أو الخسارة على مدى فترة القروض بإستخدام قريقة الفائدة الفعلية .
القيم بين  بالفرق  الاعتراف  ويتم   . انقضائه  أو  إلغائه  أو  العقد  في  المحدد  بالإلتزام  الوفاء  عند  المالي  المركز  قائمة  من  القروض  ة تحذف 

الإ أو  المحولة  النقدية  غير  الأصول  ذلك  في  ، بما  المدفوع  والمقابل  قرف  خر  إلى  تحويله  أو  إنهاؤه  تم  الذي  المالي  للإلتزام  لتزامات الدفترية 
 خسارة كدخل  خر أو تكاليف تمويل . المقدرة ، في قائمة الربح أو ال 

 
 الأدوات المالية:  

 . لي أو أداء حقوق ملكية لجهة أخرى الأداة المالية هي أي عقد ينتج عنه موجودا  ماليا  لأحد الكيانات وإلتزام ما
 

 أ .  الموجودات المالية: 
 تتضمن الموجودات المالية :  

 النقد . ▪
 حق تعاقدي لتلقي النقد أو موجود مالي من كيان  خر .  ▪
 حق تعاقدي لإستبدال الأدوات المالية مع كيان  خر في الظروف الملائمة للكيان .   ▪
 بالمنشأة .  عقد غير مشتق حيث يكون الكيان ملزما  أو قد يكون ملزما  بتلقي رقم متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة ▪
 

 : التصنيف والاعتراف الأولي 1أ / 
 تبنف المنشأة موجوداتها المالية في فئات القياس التالية :  
 الموجودات المالية التي يتم قياسها لاحقا  بالقيمة العادلة )إما من خلال بيان الدخل ، أو من خلال الدخل الشامل الأخر( . -
 الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة . -

 يعتمد التبنيف على نموذج الأعمال المستخدم في المنشأة لإدارة الموجودات المالية وعلى الشروط التعاقدية للتدفقات النقدية . 
بالنســـبة للموجـــودات التـــي يـــتم قياســـها بالقيمـــة العادلـــة ، يـــتم تســـجيل المكاســـب والخســـائر إمـــا فـــي بيـــان الـــدخل أو الـــدخل الشـــامل  -

الأخر . وبالنسبة للإست مار في أدوات الـدين ، فإنـه يعتمـد علـى نمـوذج الأعمـال الخـاص بهـذا الاسـت مار . إمـا بالنسـبة للاسـت مار فـي 
أدوات حقــــوق الملكيــــة فيعتمــــد ذلــــك علــــى مــــا إذا كانــــت المنشــــأة قــــد قامــــت بــــإجراء اختيــــار لا رجعــــة فيــــه فــــي وقــــت الاعتــــراف الأولــــي 
للمحاسبة عن أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر . تقوم المنشأة بإعادة تبنيف أدوات الدين 

 فقط عندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك الموجودات . 
ــا الماليـــة )غيـــر المبـــنفة  ـــمن فئـــة القيمـــة العادلـــة مـــن خـــلال بيـــان الـــدخل( بالقيمـــة  - عنـــد الاعتـــراف الأولـــي تقـــيس المنشـــأة موجوداتهـ

العادلــة مضـــافا  لهــا تكـــاليف المعــاملات ذات العلاقـــة المباشــرة للإســـتحواذ علـــى الموجــودات الماليـــة . أمــا فـــي حالــة الموجـــودات الماليـــة 
 المبنفة  من فئة القيمة العادلة من خلال بيان الدخل فيتم تسجيل تكاليف المعاملات في بيان الدخل .
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 القياس في الفترة اللاحقة: 2أ / 
 

 أدوات حقوق الملكية :   2/1أ /
فـــي  يــتم قيــاس جميــع الاســت مارات فـــي حقــوق الملكيــة بالقيمــة العادلــة وفـــي حــال قــررت إدارة المنشــأة إختيــار عـــرض أربــاح أو خســائر القيمــة العادلــة -

اســت مارات حقــوق الملكيــة  ــمن الــدخل الشــامل الأخــر ، فــلا يمكــن لاحقــا  إعــادة تبــنيف أربــاح أو خســائر القيمــة العادلــة  ــمن قائمــة الــدخل ، 
 ويستمر الاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الاست مارات في قائمة الدخل على أنها دخل عندما ي بت حق المنشأة في استلام الدفعات . 

إن خسائر إنخفاض القيمة وعكس خسائر إنخفاض القيمة على الاست مارات في حقوق الملكية التي تم قياسها بالقيمة العادلة من خـلال الـدخل  -
 الشامل الآخر لا يتم معالجتها بشكل منفبل عن التغييرات الأخرى في القيمة العادلة . 

فـــي قائمـــة يــتم الاعتـــراف بــالتغيرات فـــي القيمـــة العادلــة للموجـــودات الماليــة بالقيمـــة العادلـــة مــن خـــلال قائمــة الـــدخل فـــي الأربــاح / )الخســـائر( الأخــرى  -
 الدخل حسب مقتض ى الحال .

 
 أدوات الدين:  2/2أ/

  ثـلاث يعتمد القياس في الفترة اللاحقة لأدوات الـدين علـى نمـوذج أعمـال المنشـأة لإدارة الموجـودات وخبـائص التـدفقات النقديـة للموجـودات ، وهنـا
 فئات للقياس وتقوم المنشأة بتبنيف أدوات الدين من خلال :

 التكلفة المطفأة:  -
فـــة الموجـــودات الماليـــة المحـــتفظ بهـــا للحبـــول علـــى تـــدفقات نقديـــة تعاقديـــة تتم ـــل فـــي أصـــل الاســـت مار والفوائـــد العائـــدة عليـــه ويـــتم قياســـها بالتكل

خســـارة المطفــأة . يــتم الاعتـــراف بالأربــاح أو الخســـائر مــن أدوات الـــدين بالتكلفــة المطفـــأة والتــي لا تكـــون جــزأ مـــن علاقــة تحـــوط مــن  ـــمن الــربح أو ال 
لفائـــدة عنــدما يــتم إلغـــاء الاعتــراف أو فــي حـــال وجــود تــدني عليهـــا . يــتم الاعتــراف بـــإيرادات الفوائــد مــن الموجـــودات الماليــة بإســتخدام قريقـــة معــدل ا

 الفعال .

 (:FVOCIالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ) -
الموجـــودات الماليـــة المحـــتفظ بهـــا للحبـــول علـــى تـــدفقات نقديـــة تعاقديـــة ولبيعهـــا ، حيـــث تتم ـــل التـــدفقات النقديـــة بموجـــود الاســـت مار والفوائـــد 

 العائدة عليها ويتم قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الأخر . 
اض القيمـة التغيرات في القيمة العادلة يتم الاعتراف بهـا مـن خـلال الـدخل الشـامل الأخـر باسـتثناء الاعتـراف بالأربـاح أو الخسـائر التـي تتعلـق بانخفـ

و وإيــــرادات الفوائــــد وأربــــاح / خســــائر عمليــــات البــــرف الأجنبــــي فــــي قائمــــة الــــدخل. وعنــــدما يــــتم اســــتبعاد الموجــــودات الماليــــة يــــتم تحويــــل الأربــــاح أ
ر أخـــرى الخســـائر المتراكمـــة المعتـــرف بهـــا ســـابقا  فـــي الـــدخل الشـــامل الأخـــر مـــن حقـــوق الملكيـــة إلـــى قائمـــة الـــدخل ، ويـــتم الاعتـــراف بهـــا كأربـــاح أو خســـائ

 وإيرادات الفوائد من الموجودات المالية يتم معالجتها كفوائد مالية باستخدام قريقة معدل الفائدة الفعال .

 القيمة العادلة من خلال قائمة الدخل:  -
ل قائمـة الموجودات التي لا تستوفي معايير التكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخـر يـتم قياسـها بالقيمـة العادلـة مـن خـلا

ئمـة الـدخل الدخل . ويتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن قياس الاست مار في أدوات الـدين بـالفترة اللاحقـة بالقيمـة العادلـة مـن خـلال قا
لاعتــراف والتــي لا تعــد جــزء  مــن علاقــة تحــوط  ــمن قائمــة الــدخل ويــتم الاعتــراف بهــا بالبــافي كأربــاح أو خســائر فــي الفتــرة التــي تنشــأ بهــا . كمــا يــتم ا

 بدخل الفوائد من هذه الموجودات المالية كفوائد مالية .
 
 طريقة الفائدة الفعالة:  2/3أ/

فائــدة قريقــة الفائــدة الفعالــة هــي قريقــة لاحتســاب التكلفــة المطفــأة لأداة الــدين وتخبــيص دخــل الفوائــد خــلال الفتــرة ذات العلاقــة. ويعتبــر معــدل ال
ة الأقبـر زمنـا  الفعال هو المعدل الذي يخبم الدفعات النقدية المستقبلية المستلمة من خلال العمر المتوقـع لأداة الـدين، أو إذا كـان مناسـبا  فـي الفتـر 

 إلى صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي . 
   
 انخفاض القيمة:  2/4أ/
الدخل تقوم المنشأة بتقييم خسائر الائتمان المتوقعة على أساس مستقبلي وذلك للموجودات المالية بالتكلفة المطفأة والقيمة العادلة من خلال  -

 الشامل الآخر . تعتمد منهجية انخفاض القيمة المطبق على ما إذا كان هنا  زيادة كبيرة في مخاقر الائتمان . 
( والتــي تتطلــب إثبــات 9بالنســبة للــذمم المدينــة التجاريــة فقــط ، تطبــق المنشــأة الــنهح المبســط الــذي يســمح بــه المعــايير الدوليــة للتقريــر المــالي رقــم ) -

 الخسائر المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية .
 

 ب . المطلوبات المالية:  
 

 تبنف المطلوبات المالية :  
 التزام تعاقدي لتسليم نقد أو موجود مالي أخر إلى منشأة أخرى .  ▪
 التزام تعاقدي لتبادل الأدوات المالية مع منشأة أخرى بموجب شروط من المتوقع أن تكون غير إيجابية للمنشأة .   ▪
 عقد غير مشتق تكون المنشأة ملتزمة بتقديم عدد متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة .  ▪
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 الاعتراف المبدئي:   1ب/

من   وغيرها  التجارية  الدائنة  الذمم  للمنشأة  المالية  المطلوبات  تتضمن   . العادلة  بالقيمة  أولي  بشكل  المالية  بالمطلوبات  الاعتراف  الدائنة يتم  الذمم 

 وقروض قويلة الأجل من الحكومة بسعر فائدة اقل من السوق .  

 
 القياس في الفترة اللاحقة:   2ب/

 تقوم المنشأة بتبنيف جميع المطلوبات المالية بعد الاعتراف المبدئي بالتكلفة المطفأة . 

 
 ج.   استبعاد الموجودات والمطلوبات المالية: 

د المـالي تقوم المنشأة باستبعاد الموجود المالي فقط عندما تنتهي الحقوق التعاقديـة للتـدفقات النقديـة مـن الموجـود أو عنـدما يقـوم بتحويـل الموجـو  -

طرة علـى وكافة مخاقر ومزايا ملكية الموجود إلى قرف  خر . إذا لم تقم المنشـأة بنقـل أو الاحتفـاك بكافـة مخـاقر ومزايـا الملكيـة واسـتمرت فـي السـي

بجميـع مخـاقر الموجودات تعترف المنشأة بحبتها المحتفظ بها في الموجود والالتـزام المتعلـق بالمبـالغ التـي قـد تـدفعها . إذا قامـت المنشـأة بالاحتفـاك 

 ستلم . ومزايا ملكية الموجودات المالية بشكل جوهري تستمر المنشأة بالاعتراف بالموجودات المالية والاعتراف بالالتزامات المباحبة للنقد الم

 
م والمسـتحق فـي عند إلغاء الاعتـراف بـالموجود المـالي المقـاس بالتكلفـة المطفـأة ، يـتم إثبـات الفـرق بـين القيمـة الدفتريـة للموجـود ومبلـغ المقابـل المسـتل -

 قائمـــة الـــدخل . بالإ ـــافة إلـــى ذلـــك عنـــد الغـــاء الاعتـــراف بالإســـت مار فـــي أداة ديـــن مبـــنفة كاســـت مارات مدرجـــة بالقيمـــة العادلـــة مـــن خـــلال الـــدخل

( فــإن الأربــاح أو الخســائر المتراكمــة التــي ســبق الاعتــراف بهــا  ــمن احتيــاقي اعــادة التقيــيم يــتم إعــادة تبــنيفها إلــى الــربح أو FVOCIالشــامل الآخــر )

ــا مـــن خـــلال قياســـها بال ــار الاعتـــراف الأولـــي لهـ ــت مار فـــي أدوات حقـــوق الملكيـــة التـــي قامـــت الشـــركة باختيـ ــاء الاعتـــراف بالاسـ ــارة . عنـــد الغـ ــة الخسـ قيمـ

( ، فإن الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي تم الاعتراف بها في احتياقي اعادة تقييم الاسـت مارات لا FVOCIالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )

 يتم تبنيفها إلى ربح أو خسارة ، ولكن يتم تحويلها إلى الأرباح المبقاة. 

 
الفــرق بــين  يــتم إلغــاء الاعتــراف بالمطلوبــات الماليــة فقــط عنــدما يــتم الاعفــاء مــن المطلوبــات أو إلغاؤهــا أو انتهــاء اســتحقاقها وصــلاحيتها . يــتم إثبــات -

كبــدة فــي القيمــة الدفتريــة للمطلوبــات الماليــة المســتبعدة والمبــالغ المدفوعــة والمطلوبــة ، بمــا فــي ذلــك أي موجــودات غيــر نقديــة محولــة أو مطلوبــات مت

 قائمة الدخل .   

 
 الـــزكـــاة: 

والجمار   بناء على قوانين   والضريبة  الزكاة  للزكاة لوجود  هيئة  بقائمة الدخل. وأية   ملكية للسعوديين، تخضع الشركة  الزكاة  يتم تحميل مخبص   .

 مبالغ إ افية مستحقة "إن وجدت" عند تقديم الإقرار الزكوي تتم محاسبتها عندما يتم تحديد قيمتها . 

 .    هيئة الزكاة والضريبة والجمار و/ أو صافي الدخل بإستخدام قوانين  ملكية للسعوديين يتم احتساب الزكاة على حبة 
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 التزامات منافع الموظفين طويلة الأجل:

العربي المملكة  في  والعمال  العمل  نظام  لأحكام  ووفقا   للموظفين  الخدمة  نهاية  مكافـأة  في  الأجل  قويلة  الموظفين  منافع  إلتزامات  .  تتم ل  السعودية  ة 
 تستحق هذه المكافأة بالإستناد إلى أجر الموظف النهائي ومدة الخدمة كما هو منبوص عليها بالقوانين بالمملكة العربية السعودية . 

ا في  التي اكتسبها الموظف  المنافع المستقبلية  المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ  ببرامج  يتعلق  التزام الشركة فيما  لفترات الحالية يتم احتساب صافي 
 توقعة.والسابقة وخبم ذلك المبلغ . يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنويا  من قبل خبير أكتواري ميهل بواسطة قريقة وحدة الائتمان الم

بإستخ التقديرية  المستقبلية  النقدية  التدفقات  الخدمة عن قريق خبم  نهاية  لمكافأة  المحددة  المنافع  لإلتزام  الحالية  القيمة  تحديد  أسعار  يتم  دام 
 الفائدة لسندات الشركات عالية الجودة المقومة بالعملة التي ستدفع بها المنافع والتي لها شروط تقارب شروط الإلتزام ذي العلاقة .   

وظفين  يتم احتساب تكلفة الفائدة عن قريق تطبيق معدل الخبم على رصيد التزام المنافع المحددة . ويتم إدراج هذه التكلفة  من مبروف منافع الم
 في قائمة الربح أو الخسارة.

تحدث   التي  الفترة  في  الإكتوارية  الإفترا ات  في  والتغيرات  الخبرة  تعديلات  من  تنشأ  التي  والخسائر  الأرباح  قياس  بإعادة  الإعتراف  في  يتم  ، مباشرة  فيها 
 الدخل الشامل الآخر . ويتم تحويلها إلى الإحتياقيات الأخرى في حقوق الملكية في الفترة التي تحدث فيها.

قائمة   في  الفور  على  بها  تقليص  أي  أو  الخطة  تعديلات  من  الناتجة  المحددة  المنافع  لإلتزام  الحالية  القيمة  في  بالتغيرات  الاعتراف  الخسارة يتم  أو  الربح 
 الموحدة كتكاليف خدمة سابقة .

 
 المخصصات: 

لتسوية   نقدية  تدفقات  مبادر  يتطلب  أن  المحتمل  من  سابق  حدث  عن  ناش ىء  أو  مني(  قانوني  التزام )  الشركة  لدى  يكون  عندما  المخببات  تدرج 
 الإلتزامات والمبلغ يمكن أن يتم تقديره . لا يتم تسجيل المخببات للخسائر التشغيلية المستقبلية .

أ  ، التقرير  فترة  نهاية  في  كما  الحالية  الإلتزامات  لتسوية  المطلوب  للمبروف  للإدارة  تقدير  بأفضل  الحالية  بالقيمة  المخببات  قياس  معدل  يتم  ن 
ب المرتبطة  والمخاقر  الزمنية  للقيمة  الحالي  السوق  تقييم  تعكس  والتي  الضريبة  قبل  ما  نسبة  هي  الحالية  القيمة  لتحديد  المستخدم   ،  الخبم  الإلتزام 

 الزيادة في المخببات بسبب مرور الوقت يتم احتسابها كمباريف فائدة .
 

 رأس المال:
الأسهم العادية تبنف كحقوق ملكية . تظهر التكاليف الإ افية والمتعلقة مباشرة بإصدار حبص جديدة في حقوق الملكية كخبومات ، بعد حسم 

 الضريبة من المتحبلات . 
 

يعات الأرباح:   توز
في نهاية فترة   يتم عمل مخبص لأي مبلغ توزيعات أرباح معلنة ، والتي يتم اعتمادها وليس بتقدير الشركة ، أو في نهاية فترة التقرير ولكن يتم توزيعها

 التقرير . 
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 الإيرادات من العقود مع العملاء: 

النظر عن   يتم إثبات الإيرادات بالقدر الذي يحتمل أن يتدفق عنها منافع اقتبادية للشركة ، وأنه يمكن قياس الإيرادات بشكل موثوق بها وذلك ببرف

الإعت بعين  الأخذ  بعد  القبض  المستحق  أو  المستلم  للمبلغ  العادلة  الإيرادات بالقيمة  يتم قياس   . المبلغ  إستلام  يتم فيها  الذي  السداد  التاريخ  شروط  بار 

 المحددة المتعاقد عليها وبعد إستبعاد الضرائب أو الرسوم . 

 ( : 15الي )تقوم الشركة بإثبات الإيرادات من العقود مع العملاء بإتباع قريقة مكونه من خمس خطوات وكما هي مذكورة في المعيار الدولي للتقرير الم

العقد )العقود( مع العميل . يعرف العقد بأنه إتفاقية بين قريفن أو أكثر تنش يء حقوقا  وإلتزامات واجبة النفاذ وتوضح المعايير  تحديد        (  :1الخطوة )

 التي يجب الوفاء بها لكل عقد . 

 . تحديد إلتزامات الأداء في العقد . إن إلتزام الأداء هو عبارة عن تعهد ينص عليه العقد مع العميل بتحويل سلعة أو خدمة إلى العميل   (  :2الخطوة ) 

الخدمات       (  :3الخطوة ) أو  السلع  تحويل  مقابل  فيه  حق  لها  يكون  أن  الشركة  تتوقع  الذي  العوض  مبلغ  المعاملة  سعر  يم ل   : المعاملة  سعر  تحديد 

 المتعهد بها إلى العميل بإستثناء المبالغ التي يتم تحبيلها بالنيابة عن أقراف ثال ة .

تخبيص سعر المعاملة على إلتزامات الأداء المنبوص عليها في العقد . بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من إلتزام أداء ، ستقوم      (  :4الخطوة )

سعر المعاملة على كل إلتزام أداء وذلك بالمبالغ الذي تتوقع الشركة أن تكون لها الحق فيه مقابل الوفاء بكل   الشركة بتخبيص 

 .  إلتزام أداء

 .  إثبات الإيرادات عند وفاء المنشأة بالتزام الأداء      (  :5الخطوة ) 

 
 دخل العمولة :

عمولة ما بين يتم الإعتراف بإيرادات عمولات التحبيل وخدمات تسويق بيع وحدات المشاريع إستنادا  إلى الإتفاقيات المبرمة مع العملاء حيث تتراوح ال

 فيما يتعلق بنشاط خدمات تسويق بيع وحدات المشاريع للعملاء .  %2.5فيما يتعلق بإيرادات التحبيل و  %15إلى  10%

 
 

يرادات   يةإ  : بيع الإستثمارات العقار
مخاقر وتحويل  البيع  عملية  إتمام  او  تنفيذ  عند   ) المطورة  غير  أو  المطورة  للبيع )  المعدة  الإست مارية  الأراض ي  بيع  إيرادات  إثبات  الملكية    يتم  وإمتيازات 

يتم   وكذلك  المشتري  إلى  مساهمة    إثباتالهامة  شهادة  وإصدار  البيع  عقد  إبرام  عند   ) التطوير  تحت   ( الأراض ي  مساهمات  بيع  عن  الناتجة  الإيرادات 

 الجديد .المساهمين 

 
 تكاليف الإقتراض:

الزمني الفترة  خلال  رسملتها  تتم  الميهل  للأصل  الإنتاج  أو  والإنشاء  بالإقتناء  مباشر  بشكل  المتعلقة  والمحددة  العامة  الإقتراض  التي  تكاليف  ة والمحددة 

و الإستغلال  تتطلب أن يكون الأصل جاهز للإستخدام أو البيع للأصول الميهلة وهي الأصول التي تحتاج إلى فترة زمنية قويلة لتكون جاهزة للإستخدام أ

من   مطروحة  تكون  الميهلة  الأصول  على  صرفها  ينتظر  والتي  المحددة  القروض  من  الميقت  الإست مار  من  المكتسب  الإست مار  دخل   . التأجير  تكلفة في 

 الإقتراض التي يمكن رسملتها . يتم إدراج جميع تكاليف الإقتراض الأخرى كمباريف في الفترة التي تحدث فيها . 
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 : المقاصة

لملزمة وكذلك عندما  يتم إجراء مقاصة بين الأصول المالية والإلتزامات وإظهار المبلغ البافي في قائمة المركز المالي فقط عندما تتوفر الحقوق القانونية ا
ال بنفس  الإلتزام  وتسوية  الأصول  إثبات  يتم  أو   . الوقت  نفس  في  الإلتزامات  وتسوية  الأصول  تحقق  يكون  أو  المقاصة  أساس  على  تسويتها  .  يتم  وقت 

 فسير محاسبي. الإيرادات والمباريف لا يتم تسويتها في قائمة الربح أو الخسارة أو الدخل الشامل الآخر الا إذا كان مطلب أو مسموح من أي معيار أو ت
  

 معلومات القطاعات: 
 قطاع الأعمال :

 لأغراض الإدارة أن القطاعات القابلة للأفباح حسب قطاعات الأعمال والخدمات المتعلقة بنشاقات الشركة تم لت بما يلي :
 ــ  إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو الميجرة .

 .  السمسرة ــ  أنشطة وكلاء 
 ولغرض اتخاذ القرارات وتقييم الأداء القطاعي على أساس الإيرادات تتم مراقبة النشاقات التشغيلية من قبل مجلس الإدارة .

 
 فيما يلي بيان بالمعلومات القطاعية :

 الإجمالي  أخرى   إدارة أملاك   تسويق عقاري  م 2023

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 
 108.360.737  ---  5.391.207  102.969.530 ايرادات 

 ( 41.919.137)  ---  ---  ( 41.919.137) تكلفة الايرادات 
 ( 14.387.371)  ( 14.099.371)  ( 288.000)  --- الإدارية والعمومية  المصروفات

 ( 983.211)  ( 983.211)  ---  --- إستهلاكات وإطفاء 
 (2.283)  (2.283)  ---  --- مصاريف بنكية 

 569.373  569.373  ---  --- ايرادات اخرى 
 51.638.108  (14.515.492)  5.103.207  61.050.393 صافي الربح قبل الزكاة

 96.999.985  64.923.567  ---  32.076.418 إجمالي الموجودات 
 15.370.322  8.596.537  ---  6.773.785 إجمالي المطلوبات

        
 الإجمالي  أخرى   إدارة أملاك   تسويق عقاري  م 2022

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  
 81.961.387  20.641.025  4.967.932  56.352.430 ايرادات

 ( 28.342.075)  ( 11.937.637)  ---  ( 16.404.438) تكلفة الايرادات 
 ( 9.749.644)  ( 9.461.644)  ( 288.000)  --- المبروفات الإدارية والعمومية

 ( 986.607)  ( 986.607)  ---  --- إستهلاكات وإقفاء 
 ( 2.240)  ( 2.240)  ---  --- مباريف بنكية  

 156.393  156.393  ---  --- ايرادات اخرى 
 43.037.214  ( 1.590.710)  4.679.932  39.947.992 صافي الربح قبل الزكاة 

 117.510.946  35.531.184  ---  81.979.762 إجمالي الموجودات 
 11.031.029  8.148.597  ---  2.882.432 إجمالي المطلوبات

 
 قطاعات الجغرافية :ال  

 تعمل الشركة في المناقق الموجودة بالمملكة العربية السعودية. وليس لدى الشركة أي شركات تابعة خارج المملكة.  
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ية ذمم مدينة -6  :تجار
  من الذمم المدينة التجارية  %76ريال سعودي ما يم ل  1.210.362بقيمة  يلينتجارية رصيد عم يتضمن رصيد ذمم مدينة 

 مقدماً وأرصدة مدينة أخرى: مدفوعةمصروفات     -7
 2 0  2 2  2 0  2 3 يتألف هذا البند مما يلي :

يال سعودي   يال سعودي   ر  ر
 101.281  231.077 سلف العاملين 

 2.567.066  --- مبروف مدفوع مقدما  ـ مزادات  
 422.490  ---  ريبة القيمة المضافة  

 121.688  440.639 أخرى 
 3.212.525  671.716 قائمة " أ "  -المجموع 

 

 

 :ممتلكات وآلات ومعدات . 8
 أ  .  إن تفاصيل التكلفة والإستهلا  المتراكم وصافي القيمة الدفترية للممتلكات و لات والمعدات هي على النحو التالي: 

 

 كمبيوترات  اثاث ومفروشات  معدات مكتبية  مباني ـ ب  2023
تحسينات على مباني  

 المجمــــوع  مستأجرة 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي التكلفــــــــــــة 

 10.043.599 6.052.760 1.331.695 930.531 478.613 1.250.000 1/1/2023الرصيد في 

 91.615 - 46.368 21.078 24.169 - إ افات خلال السنة 

 (7.190) - (7.190) - - - إستبعاد خلال السنة 

 10.128.024 6.052.760 1.370.873 951.609 502.782 1.250.000 31/12/2023الرصيد في 

       يطرح  :  الإستهلاك المتراكم 

 6.623.756 3.440.952 1.252.598 921.832 356.290 652.084 1/1/2023الرصيد في 

 829.431 593.835 66.978 10.806 32.812 125.000 إستهلا  السنة   

 (7.190) - (7.190) - - - المتعلق بالإستبعادات 

 7.445.997 4.034.787 1.312.386 932.638 389.102 777.084 31/12/2023الرصيد في 

      

 2.682.027 2.017.973 58.487 18.971 113.680 472.916 31/12/2023في 

 

 يتخلص هذا البند فيما يلي :   2 0  2 3  2 0  2 2

يال سعودي  يال سعودي   ر    ر

 نقد لدى بنو  ـ عملة محلية   29.802.806  77.747.599

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "    29.802.806  77.747.599
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 )مساهمة سعودية مقفلة (

 المملكة العربية السعودية  
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   2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
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تحسينات على   كمبيوترات  اثاث ومفروشات  معدات مكتبية  ب  -مباني  2022

 المجمــــوع مباني مستأجرة 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي التكلفــــــــــــة 

 9.998.549 6.052.760 1.326.895 930.531 438.363 1.250.000 1/1/2022الرصيد في 

 45.050 --- 4.800 --- 40.250 --- إ افات خلال السنة 

 10.043.599 6.052.760 1.331.695 930.531 478.613 1.250.000 31/12/2022الرصيد في 

       يطرح  :  الإستهلاك المتراكم 

 5.790.929 2.847.117 1.181.653 909.791 325.284 527.084 1/1/2022الرصيد في 

 832.827 593.835 70.945 12.041 31.006 125.000 إستهلا  السنة   

 6.623.756 3.440.952 1.252.598 921.832 356.290 652.084 31/12/2022الرصيد في 

      صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ"

 3.419.843 2.611.808 79.097 8.699 122.323 597.916 31/12/2022في 

 
 نى. اب .  يم ل هذا البند قيمة أرض مملوكة لشركة أدير العقارية ومقام عليها المب

 

 أصول غير ملموسة: .  9
 إن تفاصيل التكلفة والإقفاء المتراكم وصافي القيمة الدفترية للأصول غير الملموسة هي على النحو التالي:      

 3  2  0  2  2  2  0  2 
 برامج كمبيوتر   برامج كمبيوتر  

 ريال سعودي   ريال سعودي  التكلفــــة 
 768.901  768.901 1/1/2023الرصيد في 
 768.901  768.901 31/12/2023الرصيد في 

    يطرح : الإطفاء المتراكم 
 153.780  307.560 1/1/2023الرصيد في 

 153.780  153.780 إقفاء خلال السنة  
 307.560  461.340 31/12/2023الرصيد في 

    صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ"
 461.341  307.561 31/12/2023في 

 :أصل حق الإستخدام . 10
المحمل  الأقفاءبالإ افة الى  الأصل  يوضح الجدول التالي رصيد إستخدام هذا البند في عقد إيجار مكتب الشركة في مدينة الخبر كما   يتم ل   أ .   

 كالتالي: 
 3  2  0  2  2  2  0  2 

ــــة:   ريال سعودي   ريال سعودي  التكلفــ

 ---  --- الرصيد في بداية السنة
 ---  480.176 إ افات خلال السنة  

 ---  480.176 الرصيد في نهاية السنة 
     : يطرح :  الإستهلاك المتراكم
 ---  ---  الرصيد في بداية السنة

 ---  200.073  السنة       اقفاء
 ---  200.073  الرصيد في نهاية السنة 

 ---  280.103  صافي القيمة الدفترية ـ قائمة " أ "
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 ب.   إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام:  

 تتلخص الحركة على التزامات مقابل أصل حق الاستخدام، فيما يلي:  
2  2  0  2  3  2  0  2  

  ريال سعودي   ريال سعودي 

 رصيد بداية السنة   ---  ---

 إ افات خلال السنة   480.176  ---

 (20فوائد إلتزامات مقابل أصل حق الاستخدام ـ )إيضاح  14.664  ---

 مدفوع خلال السنة   ( 250.561)  ---

 رصيد نهاية السنة    244.279  ---
 

المخبوم غير  النقدية  التدفقات  تم ل  والتي  الإستخدام،  حق  أصل  مقابل  التزامات  من  المتبقية  للمبالغ  الإستحقاق  تواريخ  تفاصيل  يلي  ة فيما 
 .  وتشمل القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار والفوائد غير المطفأة معا 

2  2  0  2  3  2  0  2  

  ريال سعودي   ريال سعودي 

 أقل من سنة  250.561  ---

 المجموع  250.561  ---
 

 مطابقة الحد الأدنى لدفعات عقود الإيجار المستقبلية مع القیمة الحالیة لدفعات عقود الإيجار:
 

2  2  0  2  3  2  0  2  

  ريال سعودي   ريال سعودي 

 الحد الأدنى لدفعات عقود الإيجار المستقبلية 250.561  ---

 یطرح: تكالیف التمويل غير المطفأة  6.282  ---

 القیمة الحالیة لدفعات عقود الإيجار  244.279  ---
 

 

يةإستثمارات    -11 يع عقار  :في مشار

 

 أ .  يتلخص هذا البند فيما يلي :  2  0  2  3  2  0  2  2

   ريال سعودي   ريال سعودي 

 ب  –إست مارات في أراض ي عرعر )المباركية(   20.000.000  20.000.000

 ج -مكة   أعاليإست مار   5.000.000  5.000.000

 إست مار في مشروع النورس ــ د   5.400.000  5.400.000

 ـ هـ أرين أراض ي  13.010.738  ---

 ر ـ وعأراض ي عر   16.993.138  ---

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "   60.403.876  30.400.000
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ريال سعودي بموجب سند حبة مست مر وتم الحبول على تقييم   20.000.000بتكلفة الإقتناء مبلغ    ب .  تم إثبات حبة شركة أدير العقارية 
  ( 1210000248مقيم مرخص رقم    2050109891) مكتب مسارات الخبرة للتقييم العقاري بموجب سجل تجاري رقم    من مقيم معتمد

 . ريال سعودي 21.278.735يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق

 
وتم الحبول على    تم منحه من شركة سمو القابضة  ريال سعودي بموجب سند حبة مست مر   5.000.000تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ  .       ج

رقم    النهدي)مكتب  تقييم من مقيم معتمد   تجاري  سجل  بموجب  العقاري  رقم    2051063220للتقييم  مرخص  (  1210000534مقيم 

 ريال سعودي .    5.908.521يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق

 
وتم الحبول على    تم منحه من شركة سمو القابضة  ريال سعودي بموجب سند حبة مست مر  5.400.000تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ  .       د

رقم    تقييم من مقيم معتمد تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  النهدي  رقم    2051063220)مكتب  مرخص  (  1210000534مقيم 

 ريال سعودي.    5.731.296يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق

 
) شركة فالي وشريكه    وتم الحبول على تقييم من مقيم معتمدصكو   ريال سعودي بموجب    13.010.738.    تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ    هـ

وكانت القيمة السوقية العادلة مبلغ    (  11000191مقيم مرخص رقم    101051733للت مين والتقييم العقاري بموجب سجل تجاري رقم  

 ريال سعودي.   14.979.468

 
)شركة النابغة للتقييم وتم الحبول على تقييم من مقيم معتمد  بموجب صكو   ريال سعودي    16.993.138.    تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ    و

رقم   تجاري  سجل  بموجب  رقم    1010725559العقاري  مرخص  مبلغ  (    1210000324مقيم  العادلة  السوقية  القيمة  وكانت 

 ريال سعودي.   21.545.454

 

 :مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  -12

  
 
 
 
 

 يتلخص هذا البند فيما يلي :  2  0  2  3  2  0  2  2
   ريال سعودي   ريال سعودي 

 مكافأة مستحقة    1.400.000  500.000

  ريبة القيمة المضافة    723.993  -

 مكافأة موظفين   575.000  -

 إجازات مستحقة    325.846  251.837

 أرصدة دائنة أخرى   240.678  330.303

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "   3.265.517  1.082.140
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 -23- 

 مخصص الزكاة:  .13
 أ.    تم إحتساب مخصص الزكاة كما يلي :

   3  2  0  2  2  2  0  2 
 ريال سعودي   ريال سعودي   

 66.680.869  56.326.104  حقوق الملكية 
 6.839.868  8.341.516  مخببات وأخرى  
 43.488.272  52.182.243  صافي الربح المعدل 

 117.009.009  116.849.863  إجمالي الوعاء الزكوي 
     يخـصــم : 

 35.531.184  64.923.567  أصول غير متداولة 
 81.477.825  51.926.296  صافي الوعاء الزكوي  

 2.066.457  1.297.959 مخصص الزكاة حسب النظام     
 

 ب .  الحركة على مخصص الزكاة كما يلي :
  3  2  0  2  2  2  0  2 
 ريال سعودي   ريال سعودي   

 1.086.949  2.066.457  الرصيد في بداية السنة 
 1.992.403  1.297.959  المكون خلال السنة  ــ  قائمة "ب" 

 ( 1.012.895)  ( 2.066.457)  المسدد خلال السنة  
 2.066.457  1.297.959 الرصيد في نهاية السنة ــ  قائمة " أ "

 : ج .  الموقف الزكوي
 يتلخص الموقف الزكوي فيما يلي: 

 م . 2024أبريل  30صالحة لغاية 2022ديسمبر   31حبلت الشركة على شهادة زكاة للسنة المنتهية في  ــ  
ريال    19.359.061يوجد لدى الشركة اعتراض لدى الأمانة العامة للجان الضريبية بمبلغ    حسب إفادة المستشار الزكوي الخارجي أنه ــ  

وتم كسب الدعوة القائمة لدى الأمانة   م2021/  29/9(  . وبتاريخ  Z-2021-17519سعودي وقد قامت الشركة برفع دعوى تحت رقم ) 
الشركة    2018إلى    2015العامة للجان الضريبية للأعوام من   لبالح  الأمانة  قرار  صدور  وتم   ، والجمار   والضريبة  الزكاة  هيئة   د 

 ريال سعودي .   2.706.844بمبلغ وجاري تنفيذه من قبل الهيئة  
 ريال سعودي وقد تم سداد كامل المبلغ في خلال السنة .  18.433بمبلغ   2021حبلت الشركة على ربط زكوي عن سنة  ــ  

 :إلتزامات منافع الموظفين   -14
لـــدى الشـــركة نظـــام نهايـــة الخدمـــة للمـــوظفين " الأعضـــاء " ويخـــول النظـــام الأعضـــاء دفـــع مبلـــغ إجمـــالي مـــرتبط بطـــول الخدمـــة والرواتـــب فـــي وقـــت  14-1

التقاعد أو الاستقالة أو الوفاء. لا يتم تمويل هذا النظام حيث أنه لا يوجد أي رصيد متجمع حاليا  )سواء مـن مسـاهمة صـاحب العمـل و / 
 أو الموظفين( تجاه الوفاء بالتزامات المنشأة بموجب البرنامج . يخضع النظام وفقا  لقانون العمل في المملكة العربية السعودي .

 المـالي : وفيما يلي مكونات صافي مباريف المنافع المعترف بها في قائمة الدخل والمبالغ المدرجة في قائمة الدخل الشامل الأخر في قائمة المركز  -
 

 كانت الحركة على إلتزام منافع الموظفين خلال السنة كما يلي :  14-2
 

2023 
 

2022 

 ريال سعودي   ريال سعودي  
 2.908.632  2.882.432 الرصيد كما في بداية السنة 

 ( 13.892)  (2.000) المدفوع خلال الفترة  
 451.058  544.135 20المحمل خلال الفترة ـ إيضاح  

 665.551  171.970 خسائر اكتوارية 
 ( 1.128.917)  - محول لطرف ذي علاقة )شركة أدير القابضة(

 2.882.432  3.596.537 قائمة " أ " –الرصيد كما في نهاية السنة 



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 24 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

 

 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (

 المملكة العربية السعودية  
 إيضاحات حول القوائم المالية 

   2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
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   2022  2023 المصروفات المعترف بها في قائمة الدخل الشامل :  14-3

   ريال سعودي   ريال سعودي  
   378.515  418.792 تكلفة الخدمة الحالية    

   72.543  125.343 تكلفة الفائدة    
   451.058  544.135 20المجموع ــ  إيضاح 

  
 
   2022  2023 المحمل على قائمة الدخل الشامل الآخر :  14-4

   ريال سعودي   ريال سعودي  
   665.551  171.970 أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة ــ  قائمة "ج"          

   665.551  171.970 المجموع  
 

 كانت الافتراضات الرئيسية المستخدمة لأغراض التقييمات الاكتوارية على النحو التالي :  14-5
 

 2023  2022   
   ريال سعودي   ريال سعودي  

   %4.35  %4.75 معدل الخبم المستخدم  
   %12  %14 معدل زيادة الراتب  

   متوسط  متوسط  معدل دوران الموظفين  
   60سنة   60سنة  العمر التقاعد المفترض 

 
 تحليل الحساسية :  14-6

خرى ثابتة، قد تيثر  التغييرات المعقولة المحتملة في تاريخ قائمة المركز المالي إلى واحدة من الإفترا ات الإكتوارية ذات البلة، مع إبقاء الإفترا ات الأ 

 على إلتزام المزايا المحددة بالمبالغ الموضحة أدناه:

  2023  2022 
 ريال سعودي   ريال سعودي  معدل الخصم : 

 3.229.998  4.002.665 % 1نقص بنسبة 
 2.882.432  3.596.537 أساس

 2.586.859  3.248.814 % 1زيادة بنسبة 
    معدل زيادة الرواتب : 

 2.585.940  3.246.492 % 1نقص بنسبة 
 2.882.432  3.596.537 أساس

 3.224.133  3.997.488 % 1زيادة بنسبة 

    :مخصص التزامات  . 15
 2  0  2  2  2  0  2  3  أ  .   يتلخص هذا البند فيما يلي :

 ريال سعودي   ريال سعودي   
 ---  2.706.844  قبير الأجل ـ ب 
 5.000.000  2.293.156  قويل الأجل ـ ج 

 5.000.000  5.000.000   المجمــوع
 /ج .13م ـ إيضاح 2018حتى  2015مقابل أعترا ات زكوية للأعوام من  المبلغ بعد التخفيض يم ل هذا البند ب .   

 . بقا  يم ل هذا البند الإلتزامات التي ستطرأ على السنوات التي لم يتم الربط عليها بعد ، إستنادا  لخبرات الإدارة للبنود محل الإعتراض ساج .   
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   :رأس المال  .16
ريال سعودي   10حبة نقدية متساوية القيمة ، قيمة كل حبة   5.000.000ريال سعودي وهو مقسم إلى  50.000.000يبلغ رأس مال الشركة أ .   

 ، وقد تم توزيعها على الشركاء كما يلي :  

القيمة الإجمالية    قيمة السهم   عدد الأسهم   اسم المساهم 
 للأسهم 

 نسبة المساهمة  

 % 81.01  40.505.000  10  4.050.500 شركة أدير القابضة  

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير المجتمع للعقارات )شركة شخص واحد(

 %4.80  2.400.000  10  240.000 شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد(

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة بيسان للإست مار التجاري والعقاري  

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير لإدارات الأملا  )شركة الشخص واحد(
  5.000.000    50.000.000  100 % 

 

  احتياطي: .  17
للشركة    للنظامقبقا    وذلك الأساس ي  إحتياقيات  تكوين  تقرر  أن  الأرباح  صافي  في  الأسهم  نبيب  تحديد  بعد  وذلك  العادية  العامة  للجمعية  يكون 

من صافي الأرباح   تقتطعبالقدر الذي يحقق مبلحة الشركة أو يكفل توزيع أرباح ثابتة قدر الإمكان على المساهمين وللجمعية المذكورة كذلك أن  
 . مبالغ لتحقيق أغراض إجتماعية لعاملي الشركة

 الإيرادات: . 18
   2 0  2 2  2  0  2  3 يتلخص هذا البند فيما يلي :أ .   

   ريال سعودي   ريال سعودي  

   9.000.000  ---    إيرادات من بيع حبص إست مارات 

   11.641.025  --- إيرادات بيع أراض ي مقتناة خلال السنة  

   56.352.430  102.969.530 ـ ب  إيرادات تسويق عقاري 

   4.967.932  5.391.207 أملا  ـ جإيرادات إدارة 

   81.961.387  108.360.737 قائمة "ب" -المجموع 
 
 
مبلغ  .      ب الإيرادات  سعودي،    16.113.705تتضمن  لتسويق    تمتريال  علني  مزاد  عقارية من خلال  ـ   أراض ي  علاقة  ذو  قرف  على  رس ى    والذي 

 .  (25إيضاح )
 ( . 25إيضاح ) ــج .   تتضمن الإيرادات إيرادات متحققة من أقراف ذات علاقة 

 

 تكلفة الإيرادات:  . 19
 يتلخص هذا البند فيما يلي :    2023  2024

   ريال سعودي   ريال سعودي 

   تكاليف بيع حبص إست مارات   ---  5.000.000

   تكلفة أراض ي مباعه خلال السنة   ---  6.937.638

 تكاليف تسويق عقاري   27.400.677  7.199.860

 مباريف مزادات   14.518.460  9.204.577

 المجموع  ــ  قائمة "ب"    41.919.137  28.342.075
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ية والعمومية: .20  المصاريف الإدار
 2 0  2 2  2  0  2  3 يتلخص هذا البند فيما يلي :  

 ريال سعودي   ريال سعودي  

 4.739.616  5.945.767 رواتب وأجور وما في حكمها

 451.058  544.135   2-14التزام منافع الموظفين ـ إيضاح 

 668.326  841.979 تأمينات إجتماعية  

 726.790  769.166 بدل تنقل 

 217.463  230.528 مبروفات حكومية

 242.716  162.248 هاتف و بريد ومياه وكهرباء

 ---  200.073 مبروف حق إستخدام  

 117.526  118.116 مبروفات  يافة ونظافة 

 561.121  710.002 أتعاب مهنية وقانونية

 803.500  2.987.000 مكافأة الإدارة العليا
 إلتزامات مقابل أصل حقتكاليف تمويل على 

 ---  14.664   /ب10إيضاح  – الإستخدام

 1.221.528  1.863.693 مبروفات متنوعة 

 9.749.644  14.387.371 المجموع  ــ  قائمة "ب"  
 

 :ربحية السهم الأساسي والمخفضة . 21
 يتلخص هذا البند فيما يلي :         

   2023ديسمبر   31  2022ديسمبر   31

   ريال سعودي  ريال سعودي 

 الدخل للسنة  50.321.716  41.044.811

 المتوسط المرجح للأسهم المبدرة خلال السنة   5.000.000  5.000.000

 ربحية السهم الأساسية والمخفضة ــ  قائمة "ب"  10/ 06  21/8

 

تم تعديل الاحتساب لفترة المقارنة   .      تحتسب ربحية السهم الأساسية بناءا  على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترات
 إصدار الأسهم الجديدة .  ليعكسبأثر رجعي 

 
 إن ربحية السهم المخفضة هي نفس ربحية السنة الأساسية حيث لا يوجد لدى الشركات أدوات مخفضة . 



adeer.com

ية | 27الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

 

 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (

 المملكة العربية السعودية  
 إيضاحات حول القوائم المالية 

   2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
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 :الإدوات المالية  -22
 إدارة رأس المال : 22/1 

تدير الشركة رأس مالها لضمان قدرتها على الإستمرار كمنشأة مستمرة مع تعظيم العائد إلى " أصحاب المبلحة " من خلال تحسين  
 رصيد الأسهم تبقى الإسترتجية الكلية للشركة دون تغير عن السنة السابقة .  

والإحتياقي  الشركاء  من  إ افية  ومساهمات  الشركة  مال  رأس  تشمل  التي  والديون  الملكية  حقوق  من  الشركة  مال  رأس  يتكون 
 النظامي والأرباح المبقاة .  

 
   تصنيف الأدوات المالية   22/2

   

 2022  2023   الموجودات المالية 
(بالريالات السعودية )     التكلفة المطفأة    

 77.747.599  29.802.806   نقد وما في حكمه  
 1.019.638  1.601.896   ذمم مدينة

 101.281  231.077   أرصدة مدينة أخرى 

        

      المطلوبات المالية 

        التكلفة المطفأة  

 ---  1.966.030   ذمم دائنة 
 830.303  1.640.678     أرصدة دائنة أخرى 

 

 إدارة المخاطر المالية:  -23
 عوامل المخاطر المالية: 

تتعرض عمليات الشركة إلى مخاقر السوق )مخاقر تبادل عملات أجنبية ، مخاقر سعر العمولات )الفوائد( ، مخاقر الإتمان ومخاقر السيولة 
. 

الأداء المــالي ويركــز برنــامج إدارة المخــاقر الشــامل للشــركة علــى عــدم إمكانيــة التنبــي بالأســواق الماليــة ويســعى إلــى تقليــل الأثــار الســلبية المحتملــة علــى 
 للشركة . 

 :إطار إدارة المخاطر 
ركة  تتحمل الإدارة كامل المسيولية عن الو ع والإشراف على إقار إدارة المخاقر بالشركة . يتم و ع سياسات وإجراءات إدارة المخاقر لدى الش

مراجعة  تتم   . بالحدود  والإلتزام  المخاقر  ومراقبة   ، للمخاقر  مناسبة  و وابط  حدود  وو ع   ، الشركة  تواجهها  التي  المخاقر  وتحليل  لتحديد 
رقابية  بيئة  تطوير  إلى  الشركة  تهدف   . الشركة  وأنشطة  السوق  ظروف  في  التغيرات  لتعكس  منتظم  بشكل  المخاقر  إدارة  وأنظمة  سياسات 

 منضبطة وبنّاءه يفهم فيها جميع الموظفين أدوارهم وإلتزماتهم من خلال التدريب ومعايير إقار الإدارة والإجراءات .  

 :مخاطر السوق 
  تتم ل مخاقر السوق في مخاقر التأثير المحتمل للتغيرات في سعر السوق م ل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار العمولات ، إن الهدف من

 إدارة مخاقر السوق هي إدارة ورقابة التعرض لمخاقر السوق  من حدود مقبولة مع تحقيق أعلى عائد ممكن.  
 

 مخاطر صرف العملات الأجنبية:
  مخاقر صرف العملات الأجنبية هي مخاقر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار صرف 
للش الهامة  المعاملات  الإعتيادية لأن جميع  أعمالها  العملات الأجنبية خلال  البرف  أسعار  لتقلبات  الشركة  تتعرض  . لا  ركة العملات الأجنبية 

 خلال السنة هي بالريال السعودي .  
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 : مخاطر الإئتمان
خسائر   الشركة  تكبد  في  والتسبب  بإلتزامه  الوفاء  في  مالية  أداة  في  الأقراف  أحد  إخفاق  في  الإئتمان  مخاقر   تتم ل 
العملاء. تقوم بالبنو  وذمم  النقدية  التي يمكن أن تتعرض لمخاقر الإئتمان تتضمن بشكل أساس  بالشركة  المالية الخاصة    مالية إن الأدوات 

 الشركة بإيداع أموالها في مباريف مالية ذات موثقية وقدرة إئتمانية عالية . 

 

 : مخاطر السيولة
. م المالية  بالأدوات  المرتبطة  الإلتزامات  لتغطي  السيولة  لترفع  الشركة  تواجهها  أن  الممكن  التي من  البعوبات  في  السيولة  خاقر  تتم ل مخاقر 

ولة  السيولة من الممكن أن تحدث من عدم المقدرة على بيع الأصل المالي ببورة سريعة بسعر قريب من القيمة العادلة . تتم مراقبة مخاقر السي
وضح  بشكل دوري بحيث تتوفر سيولة كافية لتغطي أي إلتزام مستقبلي بالإ افة للحبول على الدعم المالي المستمر من المساهمين ) إن لزم ( . ي

 الجدول التالي استحقاقات الأصول والإلتزامات المالية :
 

 :  2023سنة 
 يوم   365اكثر من  يوم   365 الرصيد  الأصول المالية 

 --- 29.802.806 29.802.806 نقد ونقد معادل 

 --- 1.601.896 1.601.896 ذمم مدينة

 --- 671.716 671.716 مدفوعات مقدما  ومدينون  خرون 

ــــوع   --- 32.076.418 32.076.418 المجمـ
 

 يوم   365اكثر من  يوم   365 الرصيد  الإلتزامات المالية 

 --- 1.966.030 1.966.030 ذمم دائنة 

 --- 3.265.517 3.265.517 مبروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 --- 1.297.959 1.297.959 مخبص الزكاة    

ــــوع   --- 6.529.506 6.529.506 المجمـ
 

 : 2022سنة 
 

 يوم   365اكثر من  يوم   365 الرصيد  الأصول المالية 

 --- 77.747.599 77.747.599 نقد ونقد معادل 

 --- 1.019.638 1.019.638 ذمم مدينة

 --- 3.212.525 3.212.525 مدفوعات مقدما  ومدينون  خرون 

 --- 81.979.762 81.979.762 المجمـــــوع 
 

 يوم   365اكثر من  يوم   365 الرصيد  الإلتزامات المالية 

 --- 1.082.140 1.082.140 مبروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 --- 2.066.457 2.066.457 مخبص الزكاة 

ــــوع   --- 3.148.597 3.148.597 المجمـ
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 :.   القيمة العادلة24
يخ تتم ـــل القيمـــة العادلـــة فـــي الســـعر الـــذي ســـيتم إســـتلامه لبيـــع أصـــل أو ســـداده لتحويـــل إلتـــزام فـــي معاملـــة منظمـــة بـــين المشـــاركين فـــي الســـوق فـــي تـــار 

التجاريــة القيـاس . تتكـون الموجـودات الماليـة للشـركة مـن نقـد والـذمم المدينـة وبعـض الموجـودات الأخـرى ، بينمـا تتكـون مطلوباتهـا الماليـة مـن الـذمم 
 الدائنة وبعض المباريف المستحقة والمطلوبات الأخرى إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف جوهريا  عن قيمتها الدفترية . 

 
 

 :.   المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة25
بين الأقراف ذات العلاقة في المعاملات مع    المعاملات  العليا  المساهمين  تتم ل   الأخرى    وأقراف ذات علاقةوالإدارة  بالمعاملات  بيان  يلي  وفيما   ،

 والأرصدة الناجمة عنها: 
2 2  0 2 3 2 0  2 

 طبيعة التعامل  نوع العلاقة 
 

  ريال سعودي  ريال سعودي 
 /ب 18إيضاح –تحقيق إيرادات  مرتبطة 16.113.705 7.836.952

     شركة سمو القابضة 
    

 تحقيق إيرادات  مساهم 5.391.207 10.119.693

 شركة ادير القابضة 
 تكاليف  مساهم 208.800 4.382.526

--- 30.003.876  
إ افات على إست مارات في مشاريع عقارية ) 

 أراض ي(
    

 شركة سمو العقارية  تحقيق إيرادات  مرتبطة --- 2.256.814
     

 شركة تنال للتطوير  تحقيق إيرادات  مرتبطة --- 8.482.479
     

 شركة ريادة الخليج مباريف  مرتبطة 400.000 400.000

 تشغيلية مرتبطة 3.652.000 1.500.000
المزايا للإدارة العليا ومجلس الإدارة ـ  

 رواتب ومكافأت 
 
 

 الدعاوي والمطالبات : .26
 تم رفع دعوى قضائية على الشركة في الفترة اللاحقة وصدر حكم مبدئي برد الدعوى.

 

 :للإصدارالقوائم المالية إعتماد  -27
 .م2024 يونيو 11الموافق  هـ1445 ذو الحجة 5بتاريخ  مجلس الإدارة للإصدار من قبل القوائم المالية تم اعتماد 

 

 : عام -28
 تم إعادة تبنيف بعض أرقام المقارنة للسنة السابقة لتتناسب مع تبنيف السنة الحالية . 

 تم تقريب الأرقام إلى أقرب ريال سعودي .  
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 شركة أدير العقارية 

 )مساهمة سعودية مقفلة ( 

 المملكة العربية السعودية 

 
 )غير المراجعة(  الأولية الموجزة القوائم المالية 

 وتقرير فحص المراجع المستقل  
 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (

 المملكة العربية السعودية
 

 
 
 
 
 

 فـهـرس 
 

 

 قائمة  الصفحة  

 - 1    الأولية الموجزة تقرير فحص المراجع المستقل حول المعلومات المالية 

 أ 2   2024 يونيو 30)غير المراجعة( كما في الأولية الموجزة  قائمة المركز المالي 

 ب 3 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في )غير المراجعة(  الأولية الموجزة  الموجزة قائمة الدخل 

 ج 4 2024يونيو   30)غير المراجعة( لفترة الستة أشهر المنتهية في الأولية الموجزة  قائمة الدخل الشامل 

 د  5 2024يونيو  30)غير المراجعة( لفترة الستة أشهر المنتهية في الأولية الموجزة  المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 

 هـ 6 2024يونيو   30)غير المراجعة( لفترة الستة أشهر المنتهية في الأولية الموجزة قائمة التدفقات النقدية 

 - 25 - 7 2024يونيو  30)غير المراجعة( لفترة الستة أشهر المنتهية في الأولية الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية 
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة ( 
 المملكة العربية السعودية 

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة )غير المراجعة(
 2024يونيو  30 فيكما 

 
 

  2024يونيو   30  إيضاح الموجودات
  )غير مراجعة(

 2023ديسمبر  31
 )مراجعة(

 ريال سعودي   ريال سعودي   موجودات متداولة  

 29.802.806  58.322.349  5 نقد وما في حكمه

 1.601.896  376.084     ذمم مدينة تجارية

 ---  3.917.946  6 مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة  

 671.716  968.571    مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 32.076.418  63.584.950   مجموع الموجودات المتداولة 

      موجودات غير متداولة 

 2.682.027  2.303.518   ممتلكات والآت ومعدات  

 1.250.000  1.250.000   أراض ي

 280.103  160.058   أصل حق الإستخدام   

 307.561  230.670   أصول غير ملموسة 

 60.403.876  60.403.876  7 إستثمارات في مشاريع عقارية   

 64.923.567  64.348.122   مجموع الموجودات غير المتداولة 

 96.999.985  127.933.072   مجموع الموجودات

      المطلوبات وحقوق المساهمين 

      المطلوبات المتداولة 

 1.966.030  115.000   ذمم دائنة 

 3.265.517  2.687.413  8 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 244.279  123.020   إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام  

 2.706.844  ---  9 مخصص إلتزامات قصيرة الأجل 

 1.297.959  987.062  10 مخصص الزكاة   

 9.480.629  3.912.495   مجموع المطلوبات المتداولة 

      مطلوبات غير متداولة

 3.596.537  3.649.749  11 إلتزامات منافع الموظفين  

 2.293.156  ---  9 طويلة الأجل  مخصص التزامات

 5.889.693  3.649.749   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

 15.370.322  7.562.244   مجموع المطلوبات 

      حقوق المساهمين 

 50.000.000  50.000.000  12 رأس المال 

 26.757.292  71.591.692   أرباح مبقاة 

 6.326.104  ---  13 إحتياطي النظامي

 ( 1.453.733)  ( 1.220.864)   إحتياطيات آخرى 

 81.629.663  120.370.828   صافي حقوق المساهمين ــ  قائمة "د"

 96.999.985  127.933.072   مجموع المطلوبات وصافي حقوق المساهمين           

 . الأولية الموجزة القوائم المالية من هذه جزءاً تشكل  (24)( إلى رقم 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 قائمة " أ " 
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الأولية الموجزة  )غير المراجعة(قائمة الدخل 
     2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 

 
  إيضاح

 2024يونيو   30
 )غير مراجعة(

 2023يونيو   30 
 )غير مراجعة(

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 46.148.203  69.721.175 14 الايرادات  

 ( 10.005.253)  ( 25.098.309) 15 تكلفة الإيرادات  

 36.142.950  44.622.866  الربح   مجمل

 ( 7.197.677)  ( 7.254.858) 16 مصروفات إدارية وعمومية

 ( 490.946)  ( 478.050)  إستهلاكات وإطفاء 

 28.454.327  36.889.958  الدخل من الأنشطة الرئيسية

 72.632  2.613.363 17 إيرادات أخرى 

 ( 1.064)  (1.366)  مصاريف بنكية 

 28.525.895  39.501.955  دخل الفترة قبل الزكاة 

 ( 751.386)  ( 993.659) 10 الزكاة   

 27.774.509  38.508.296  ــ  قائمة "ج"  دخل الفترة

 55/5  7/ 70  ربحية السهم الأساسية والمخفضة من دخل الفترة  

 

 

 

 

 

 

 

 .الأولية الموجزة( تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 24)( إلى رقم 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 "  بقائمة " 
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الأولية الموجزة  )غير المراجعة( قائمة الدخل الشامل 
     2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 

 
 إيضاح

 2024يونيو   30
 )غير مراجعة(

 2023يونيو   30 
 )غير مراجعة(

 
 

 ريال سعودي   ريال سعودي

 27.774.509  38.508.296  قائمة "ب"  –دخل الفترة  

     الشاملة الأخرى:  (الخسارةالدخل/ )

 بنود لن يتم إعادة تبويبها إلى الربح أو )الخسارة( لاحقاً 
    

 ( 899.602)  232.869 11 أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 ( 899.602)  232.869  إجمالي الدخل/ )الخسارة( الشاملة الآخرى للفترة 

  ــ  قائمة "د" أجمالي الدخل الشامل للفترة
38.741.165 

 
26.874.907 

 

 

 .  الأولية الموجزة ( تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 24( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 

 
 
 

 
 

 
 
 

 "  جقائمة " 



adeer.com

ية | 5الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

 

 

 -5- 

 
 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الأولية الموجزة  )غير المراجعة ( المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 
     2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .  الأولية الموجزة ( تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 24( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 
  

           2023/ 6/ 30الفترة المنتهية في 

 الصافي   إحتياطيات أخرى   أرباح مبقاة   النظامياحتياطي   رأس المال 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 106.479.917  ( 1.281.763)  51.435.576  6.326.104  50.000.000 ـ )مراجعة(   2023/ 1/ 1الرصيد كما في  

 27.774.509  ---  27.774.509  ---  --- "ب"قائمة  -دخل الفترة 

 ( 899.602)  ( 899.602)  ---  ---  --- إثر إعادة قياس منافع الموظفين المحدودة

 26.874.907  ( 899.602)  27.774.509  ---  --- مجموع الدخل الشامل ـ قائمة "ج"

 (20.000.000)  ---  (20.000.000)  ---  --- أرباح موزعة * 

 113.354.824  ( 2.181.365)  59.210.085  6.326.104  50.000.000 )غير مراجعة(    2023/ 6/ 30الرصيد في 

           2024/ 6/ 30الفترة المنتهية في 

 الصافي   إحتياطيات أخرى   أرباح مبقاة   احتياطي النظامي  رأس المال 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 81.629.663  (1.453.733)  26.757.292  6.326.104  50.000.000 ـ )مراجعة( 2024/ 1/ 1الرصيد كما في  

 38.508.296  ---  38.508.296  ---  --- "ب"قائمة  -دخل الفترة 

 232.869  232.869  ---  ---  --- إثر إعادة قياس منافع الموظفين المحدودة

 38.741.165  232.869  38.508.296  ---  --- مجموع الدخل الشامل ـ قائمة "ج"

 ---  ---  6.326.104  ( 6.326.104)  ---   مبقاةمحول إلى أرباح 
 قائمة " أ "  - 2024/ 6/ 30الرصيد في 

 120.370.828  ( 1.220.864)  71.591.692  ---  50.000.000 )غير مراجعة(   

"   دقائمة "   
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة  )غير المراجعة (  
    2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 

 2024يونيو   30
 )غير مراجعة(

 2023يونيو   30 
 )غير مراجعة(

 ريال سعودي   ريال سعودي التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية 

 28.525.895  37.213.360 17ومخصص إلتزامات انتفى الغرض منه ـ إيضاح  قبل الزكاة  دخل الفترة 

    التعديلات : 

 414.055  401.159 إستهلاك ممتلكات والآلات ومعدات  

 544.135  308.381 تعويض نهاية الخدمة المحمل على المصروف 

 76.891  76.891 إطفاء أصول غير ملموسة  

 80.029  120.045 إطفاء أصل حق الإستخدام 

 6.763  4.021 فوائد التزام الإيجار

    التغيرات في رأس المال العامل 

 872.950  1.225.812 ذمم مدينة تجارية 

 ---  ( 3.917.946) مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة  

 1.621.535  ( 296.855) مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 ---  ( 1.851.030) الذمم الدائنة 

 1.410.656  ( 578.104) مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 33.552.909  32.705.734 التدفق النقدي من العمليات

 ( 2.000)  (22.300) إلتزام منافع الموظفين المدفوعة  

 ( 2.066.457)  ( 4.015.961) زكاة مدفوعة 

 31.484.452  28.667.473 صافي التدفق النقدي المتحقق من الأنشطة التشغيلية 

    التدفق النقدي من الأنشطة الإستثمارية

 ---  ( 22.650) إضافات الممتلكات والمعدات  

 ( 30.003.876)  --- إستثمارات في مشاريع عقارية 

 ( 30.003.876)  ( 22.650) صافي التدفق النقدي )المستخدم في( الأنشطة الإستثمارية

    التدفق النقدي من الأنشطة التمويلية

 ---  ( 125.280) المدفوع من إلتزامات الإيجار 

 ( 20.000.000)  --- توزيعات أرباح 

 ( 20.000.000)  ( 125.280) صافي التدفق النقدي )المستخدم في( الأنشطة التمويلية 

 ( 18.519.424)  28.519.543 صافي التغير في النقد وما في حكمه خلال الفترة 

 77.747.599  29.802.806 النقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 59.228.175  58.322.349 ــ  قائمة " أ "النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 
 

    معاملات غير نقدية : 

 ( 400.147)  --- أصل حق الإستخدام  

 486.939  --- إلتزام حق الإستخدام

 ---  2.288.595 17ـ إيضاح  مخصص إلتزامات انتفى الغرض منه

 . الأولية الموجزة ( تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 24( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 " هـ  قائمة " 
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 2024يونيو   30إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة  )غير المراجعة( كما في 
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 التأسيس وطبيعة النشاط:  .1
 

الصادر من    2051049506، تمارس نشاطها بموجب السجل التجاري رقم    شركة مساهمة سعودية مقفلةشركة أدير العقارية )"الشركة"( هي  
بيع  ويتثمل نشاط الشركة في    , م(  2012يونيو  30هـ ) 1433  شعبان  10وزارة التجارة والإستثمار بمدينة الدمام والمسجل بسجلات مدينة الخبر بتاريخ  

)سكنية(  ير العقارات المملوكة أو المؤجرة  الأصول الثابتة والمنقولة ، شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة ، إدارة وتأج
السماسرة  وكلاء  أنشطة   ، الفندقية  الشقق  وتشغيل  إدارة   ، سكنية (  المؤجرة )غير  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير  إدارة  ) مكاتب الدلالين( ،             ، 

  , لا يحق لغير السعوديين ممارسة الأنشطة العقارية في مكة المكرمة والمدينة المنورة ,أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة 
 تتضمن هذه القوائم المالية أنشطة للفروع التالية :

يخ  مكان الإصدار  رقم الفرع   الأســـــم  #   التار

 ه ـ1443/ 05/ 08 الرياض 1010764539 شركة ادير العقارية  1
 ه ـ1443/ 05/ 10 جدة  4030445968 شركة ادير العقارية  2
 ه ـ1443/ 05/ 11 مكة المكرمة 4031258693 شركة ادير العقارية  3

  
 . أعلاه  والسجل الفرعي المذكورهللسجل التجاري المرفقة تشمل أصول وإلتزامات ونشاط الشركة  الأولية الموجزة القوائم المالية

 في العنوان التالي :  مقر الشركةيقع 
 الخبر  ــ  برج سمو 

 31952الرمز البريدي  250ب ,ص
 المملكة العربية السعودية

 
زال الطلب تحت المعالجة حسب ولات   م،17/4/2024تقدمت الشركة بطلب التسجيل والطرح في السوق الموازي لدى هيئة السوق المالية بتاريخ  

   إفادة المستشار المالي لعملية الطرح .
 : أساس الإعداد . 2

 
ير المالي : يير الدولية للتقر  بيان الإلتزام بالمعا

ــاً لمعيـــار المحاســـبة الـــدولي رقـــم ) الأوليـــة المـــوجزة تـــم إعـــداد هـــذه القـــوائم الماليـــة  ــالي الأولـــي" المعتمـــد 34وفقـ فـــي المملكـــة العربيـــة الســـعودية ( "التقريـــر المـ
نة المنتهيـة فـي والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين ويجب قراءتها جنباً إلى جنب مع آخر قوائم مالية للس

م لا تمثــل بالضــرورة مؤشـراً علــى نتــائع الأعمـال المتوقعــة فــي 2024يونيـو  30 كمــا أن نتــائع الأعمـال لفتــرة الســتة الأشـهر المنتهيــة فــي .م2023ديسـمبر  31
مــن القــوائم الماليــة وفقــاً بشــكل كامــل لا تتضــمن كافــة المعلومــات المطلوبــة لمجموعــة كاملــة  الأوليــة المــوجزة  إن هــذه القــوائم الماليــة م.2024ديســمبر  31

مختــارة لتفســير أحــدام ومعــاملات هامــة لفهــم التغيــرات فــي  تفســيريةللمعــايير الدوليــة للتقريــر المــالي ، ولكــن تــم إدراج سياســات محاســبية وإيضــاحات 
 .م2023ديسمبر  31المركز المالي والأداء المالي للشركة منذ 

 
 أسس العرض والقياس:

 . تم إعداد هذه القوائم الماليه على أساس التكلفه التاريخيه وإستخدام أساس الإستحقاق ، ما لم يذكر خلاف ذلك
 

 :القيمة العادلة للأدوات المالية  قياس
القياس    القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ

أو   عملياتها  حجم  من  مادياً  للحد  شرط  أو  نية  أي  يوجد  لا  حيث  مستمرة  عاملة  شركة  هي  الشركة  ان  افتراض  يوجد  العادلة  القيمة  تعريف  ضمن 
 . إجراء معاملة بشروط سلبية 

 
ط أو  تعتبر الأداة المالية مدرجة في السوق النشطة إذا كانت الأسعار المدرجة متوفرة بصورة سهلة ومنتظمة من تاجر صرف عملات أجنبية أو وسي

 . مجموعة صناعة ، أو خدمات تسعير أو هيئة تنظيمية وأن هذه الأسعار تمثل معاملات سوقية حدثت بصورة فعلية ومنتظمة على أساس تجاري 
 

ممكنا   ذلك  كان  كلما  للملاحظة  قابلة  سوقية  معلومات  الشركة  تستخدم   ، العادلة  القيمة  قياس  مستويات    .عند  العادلة ضمن  القيم  تصنف 
 مختلفة في تسلسل القيمة العادلة إستناداً إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي :

 .أسعار مدرجة ) غير معدلة ( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة يمكن الحصول عليها في تاريخ القياس  : 1المستوى 
المستوى    :  2المستوى   في  إدراجها  تم  التي  المدرجة  الأسعار  عدا  مثل    1مدخلات   ( مباشرة  بصورة  المطلوبات  أو  للموجودات  للملاحظة  قابلة  وهي 

 . الأسعار ( او بصورة غير مباشرة ) مشتقة من الأسعار ( 
 .مدخلات لموجودات أو مطلوبات لا تستند إلى معلومات السوق القابلة للملاحظة ) مدخلات غير قابلة للملاحظة(  : 3المستوى 
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 2024يونيو   30إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة  )غير المراجعة( كما في 
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  الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة :  .3

ى  يتطلب إعداد القوائم المالية المعدة حسب المعايير الدولية للتقرير المالي للشركة من الإدارة عمل أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر عل
إلا أن عدم    .مبالغ الإيرادات والمصروفات الأصول والإلتزامات المصرح عنها والإفصاح عن الإلتزامات المحتملة كما في تاريخ التقرير المالي  

أو  للأصول  الدفترية  القيمة  على  جوهرية  تعديلًات  تتطلب  قد  نتائع  إلى  يؤدي  أن  يمكن  والتقديرات  الإفتراضات  هذه  بشأن  التأكد 
 .الإلتزامات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية 

تستند هذه التقديرات والإفتراضات الى الخبرة وعوامل أخرى مختلطة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة وتستخدم للحكم على 
القيم الدفترية للأصول والإلتزامات التي يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية بشكل  

يتم تسجيل مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات أو فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا    .متواصل  
 .كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على الفترات الحالية والمستقبلية 

 
 تم بيان الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة التي لها تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة كالآتي : 

 
 الأحكام 

 .استيفاء التزامات الأداء 
يجب على الشركة تقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا تم إستيفاء التزامات الأداء على مدى الوقت أو في وقت محدد من  

الإيرادات   لإدراج  الملائمة  الطريقة  تحديد  العملاء    .أجل  مع  أبرمتها  التي  والشراء  البيع  إتفاقيات  على  بناء  ذلك  بتقييم  الشركة  قامت 
وفي حال العقود التي يتم توقيعها لتقديم موجودات عقارية للعملاء لا تقوم الشركة بإيجاد أصل   .وأحكام الأنظمة والقوانيين ذات الصلة 

تاريخه   حتى  اكتماله  تم  الذي  الإنجاز  لسداد  المفعول  نافذ  حق  يكون  وعادة  للشركة  بديل  إستخدام  تدرج    .ذي   ، الظروف  هذه  مثل  في 
 . يتم إدراج الإيرادات في وقت محددوعندما لا يكون الحال كذلك  .الشركة الإيرادات على مدار الوقت 

 
ية   . تصنيف العقارات الإستثمار

رقم ) الدولي  المحاسبة  معيار  بموجب  إستثماري  كعقار  العقار مؤهلا  كان  إذا  ما  بتحديد  الشركة  عند 40تقوم  الإستثمارية"  ( "العقارات 
عمل مثل هذا الحكم ، تأخذ الشركة بالإعتبار ما اذا كان العقار يحقق تدفقات نقدية كبيرة ومستقلة عن الأصول الأخرى التي تحتفظ بها  

 .الشركة 
   

 .التقديرات والإفتراضات 
 برامج المنافع المحددة :

يتضمن التقييم الاكتواري وضع العديد    .يتم تحديد تكلفة برامع المنافع المحددة والقيمة الحالية للإلتزام بإستخدام تقييمات اكتوارية  
في   الرواتب  وزيادة  الخصم  معدلات  تحديد  يتضمن  وهذا  المستقبل  في  الفعلية  التطورات  عن  تختلف  قد  التي  المتنوعة  الإفتراضات  من 

حركة التوظيف ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية التقييم وطبيعته الطويلة الأجل ، فإن التزام    ومعدلاتالوفيات    ومعدلاتالمستقبل  
ان معايير   .المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه التغيرات في هذ الافتراضات ويتم فحص جميع الافتراضات في تاريخ التقرير المالي  

على   الإدارة  تعتمد   ، الملائم  الخصم  معدلات  تحديد  عند  للرواتب  المستقبلية  والزيادة  الخصم  معدل  هي  للتغيير  عرضة  الاكثر  القياس 
الجودة   العالية  الشركات  سندات  على  السوقي  والأقدمية   .العائد  المستقبلية  التضخم  معدلات  على  المستقبلية  الرواتب  زيادات  تعتمد 

التوظيف   سوق  في  والطلب  والعرض  المحددة و والترقية  بالدول  والخاصة  المتاحة  الوفيات  جداول  الى  الوفيات  معدل  تتغير   .يستند  قد 
 . (11استقراءات جداول الوفيات على فترات إستجابة للتغيرات السكانية توجد تفاصيل أكثر حول التزامات منافع الموظفين في الإيضاح )
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ية:  إنخفاض قيمة الذمم المدينة التجار
الخسائر  تقدر  العمر.  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  للخسائر  مساوِ  كمبلغ  التجارية  المدينة  للذمم  الخسارة  مخصص  الشركة  تقيس 
الائتمانية المتوقعة في الذمم المدينة التجارية باستخدام مصفوفة مخصص بالرجوع إلى الخبرة الماضية للتعثر في السداد للمدين وتحليل  
وتقييم  المدين  بها  يعمل  التي  للصناعة  العامة  الاقتصادية  والظروف  للمدينيين،  الخاصة  العناصر  وتعديل  للمدين،  الحالي  المالي  المركز 
حاجة   هناك  يكن  لم  ما  جماعي  بشكل  عادة  تقيم  التي  التجارية  المدينة  الذمم  إن  التقرير.  تاريخ  في  للظروف  والمستقبلي  الحالي  الاتجاه 

 لتقييم مدين محدد على أساس فردي. 

 
ية :   الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الإستثمار

لحساب الإستهلاك يتم تحديد هذا التقدير بعد    .تحدد الشركة الأعمار الإنتاجية التقديرية للممتلكات والمعدات والعقارات الإستثمارية 

تقوم الإدارة بفحص الاعمار الإنتاجية التقديرية وطريقة الإستهلاك   .الأخذ في الإعتبار المدة المتوقع فيها إستخدام الأصل والتلف الطبيعي 

 . دورياً للتأكد من توافق طريقة ومدة الإستهلاك مع النموذج المتوقع للمنافع الإقتصادية من هذه الأصول 

 
 العملات الأجنبية 

 أ (  العملة الوظيفية وعملة العرض 
الوظيفية(    )العملة  الشركة  بها  تعمل  التي  الرئيسية  الاقتصادية  البيئة  بعملة  تقاس  للشركة  المالية  بالقوائم  المدرجة  البنود  ان 

 تظهر بنود القوائم المالية بالريال السعودي وهو العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة .
 
 معاملات وأرصدة  ب(  

وخسائر    أرباح  إثبات  يتم   . المعاملات  تلك  تاريخ  في  السائدة  الصرف  أسعار  بإستخدام  السعودي  الريال  الى  المعاملات  تحويل  يتم 
بالعملة  تتم  التي  النقدية  والمطلوبات  الموجودات  تحويل  عن  الناتجة  وكذلك  المعاملات  تلك  تسوية  عن  الناتجة  العملة  فروق 

 الأجنبية بخلاف الريال السعودي بإستخدام أسعار صرف العملات السائدة كما في نهاية السنة ضمن قائمة الربح أو الخسارة.
يتم تحويل البنود غير النقدية التي تقاس من حيث التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية بإستخدام أسعار الصرف السائدة في تاريخ   

 إجراء المعاملات .
 

 :  معلومات عن السياسات المحاسبية الجوهرية .4
ية إن السياسات المحاسبية التي طبقتها الشركة في إعداد القوائم المالية تتوافق مع السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد القوائم المال  4/1

 م. 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 الأدوات المالية:
 . لي أو أداء حقوق ملكية لجهة أخرى الأداة المالية هي أي عقد ينتع عنه أصلًا مالياً لأحد الكيانات وإلتزام ما

 
 أ .  الأصول المالية:

 تتضمن الأصول المالية : 
 النقد . ▪
 حق تعاقدي لتلقي النقد أو موجود مالي من كيان آخر .  ▪
 حق تعاقدي لإستبدال الأدوات المالية مع كيان آخر في الظروف الملائمة للكيان .   ▪
 عقد غير مشتق حيث يكون الكيان ملزماً أو قد يكون ملزماً بتلقي رقم متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة .   ▪
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 التصنيف والاعتراف الأولي:  1أ / 

 ــ  تصنف المنشأة أصولها المالية في فئات القياس التالية : 
 الأصول المالية التي يتم قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة )إما من خلال بيان الدخل ، أو من خلال الدخل الشامل الأخر( .  -
 الأصول المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة .  -

 يعتمد التصنيف على نموذج الأعمال المستخدم في المنشأة لإدارة الأصول المالية وعلى الشروط التعاقدية للتدفقات النقدية .   -
 

وبالنسب -  . الأخر  الشامل  الدخل  أو  الدخل  بيان  في  إما  والخسائر  المكاسب  تسجيل  يتم   ، العادلة  بالقيمة  قياسها  يتم  التي  للأصول  ة بالنسبة 
عتمد ذلك  للإستثمار في أدوات الدين ، فإنه يعتمد على نموذج الأعمال الخاص بهذا الاستثمار . إما بالنسبة للاستثمار في أدوات حقوق الملكية في

لا رجعة فيه في وقت الاعتراف الأولي للمحاسبة عن أدوات حقوق الملكية بالقيمة العاد لة من  على ما إذا كانت المنشأة قد قامت بإجراء اختيار 
 خلال الدخل الشامل الأخر . تقوم المنشأة بإعادة تصنيف أدوات الدين فقط عندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك الأصول .  

مضافاً  - العادلة  بالقيمة  الدخل(  بيان  خلال  من  العادلة  القيمة  فئة  ضمن  المصنفة  )غير  المالية  أصولها  المنشأة  تقيس  الأولي  الاعتراف  لها عند   
ة من خلال  تكاليف المعاملات ذات العلاقة المباشرة للإستحواذ على الأصول المالية . إما في حالة الأصول المالية المصنفة ضمن فئة القيمة العادل

 بيان الدخل فيتم تسجيل تكاليف المعاملات في بيان الدخل. 
 

 القياس في الفترة اللاحقة: 2أ / 
 أدوات حقوق الملكية :   2/1أ /

العادلة - القيمة  خسائر  أو  أرباح  عرض  إختيار  المنشأة  إدارة  قررت  حال  وفي  العادلة  بالقيمة  الملكية  حقوق  في  الاستثمارات  جميع  قياس  في    يتم 
 ، الدخل  قائمة  العادلة ضمن  القيمة  خسائر  أو  أرباح  تصنيف  إعادة  لاحقاً  يمكن  فلا   ، الأخر  الدخل الشامل  ضمن  الملكية  حقوق  استثمارات 

 ويستمر الاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الاستثمارات في قائمة الدخل على أنها دخل عندما يثبت حق المنشأة في استلام الدفعات .  
إن خسائر إنخفاض القيمة وعكس خسائر إنخفاض القيمة على الاستثمارات في حقوق الملكية التي تم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل   -

 الشامل الآخر لا يتم معالجتها بشكل منفصل عن التغييرات الأخرى في القيمة العادلة .  
قائمة الدخل يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة للأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل في الأرباح / )الخسائر( الأخرى في   -

 حسب مقتض ى الحال .
 

 أدوات الدين : 2/2أ/
فئات    يعتمد القياس في الفترة اللاحقة لأدوات الدين على نموذج أعمال المنشأة لإدارة الأصول وخصائص التدفقات النقدية للأصول ، وهناك ثلام

 للقياس وتقوم المنشأة بتصنيف أدوات الدين من خلال : 

 التكلفة المطفأة:   -
المطفأة .  الأصول المالية المحتفظ بها للحصول على تدفقات نقدية تعاقدية تتمثل في أصل الاستثمار والفوائد العائدة عليه ويتم قياسها بالتكلفة  

تحوط من ضمن الربح أو الخسارة عندم ا يتم  يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر من أدوات الدين بالتكلفة المطفأة والتي لا تكون جزأ من علاقة 
 إلغاء الاعتراف أو في حال وجود تدني عليها . 

 
 يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد من الأصول المالية بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال . 
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 (: FVOCIالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )

ائدة الأصول المالية المحتفظ بها للحصول على تدفقات نقدية تعاقدية ولبيعها ، حيث تتمثل التدفقات النقدية بموجود الاستثمار والفوائد الع
 عليها ويتم قياس هذه الأصول بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الأخر .  

اض القيمة التغيرات في القيمة العادلة يتم الاعتراف بها من خلال الدخل الشامل الأخر باستثناء الاعتراف بالأرباح أو الخسائر التي تتعلق بانخف
لخسائر وإيرادات الفوائد وأرباح / خسائر عمليات الصرف الأجنبي في قائمة الدخل. وعندما يتم استبعاد الأصول المالية يتم تحويل الأرباح أو ا
و  أخرى  خسائر  أو  كأرباح  بها  الاعتراف  ويتم   ، الدخل  قائمة  إلى  الملكية  حقوق  من  الأخر  الشامل  الدخل  في  سابقاً  بها  المعترف  إيرادات  المتراكمة 

 الفوائد من الأصول المالية يتم معالجتها كفوائد مالية باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال . 

 القيمة العادلة من خلال قائمة الدخل:  -
خلال   من  العادلة  بالقيمة  قياسها  يتم  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  القيمة  أو  المطفأة  التكلفة  معايير  تستوفي  لا  التي  قائمة الأصول 

ئمة الدخل  الدخل . ويتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن قياس الاستثمار في أدوات الدين بالفترة اللاحقة بالقيمة العادلة من خلال قا
ا يتم  كما   . بها  تنشأ  التي  الفترة  في  خسائر  أو  كأرباح  بالصافي  بها  الاعتراف  ويتم  الدخل  قائمة  ضمن  تحوط  علاقة  من  جزءً  تعد  لا  لاعتراف والتي 

 بدخل الفوائد من هذه الأصول المالية كفوائد مالية . 
 

 : طريقة الفائدة الفعالة 2/3أ/
ال الفترة ذات العلاقة. ويعتبر معدل  الفوائد خلال  التكلفة المطفأة لأداة الدين وتخصيص دخل  الفعالة هي طريقة لاحتساب  الفائدة  فائدة  طريقة 

ة الأقصر زمناً  الفعال هو المعدل الذي يخصم الدفعات النقدية المستقبلية المستلمة من خلال العمر المتوقع لأداة الدين، أو إذا كان مناسباً في الفتر 
 إلى صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي .  

 
 انخفاض القيمة:  2/4أ/

الد - خلال  من  العادلة  والقيمة  المطفأة  بالتكلفة  المالية  للأصول  وذلك  مستقبلي  أساس  على  المتوقعة  الائتمان  خسائر  بتقييم  المنشأة  خل  تقوم 
 الشامل الآخر . تعتمد منهجية انخفاض القيمة المطبق على ما إذا كان هناك زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان . 

-  ( رقم  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  به  يسمح  الذي  المبسط  النهج  المنشأة  تطبق   ، فقط  التجارية  المدينة  للذمم  إثبات  9بالنسبة  ( والتي تتطلب 
 الخسائر المتوقعة على مدى العمر من التحقق المبدئي للمستحقات . 

 
 ب . الخصوم المالية: 

 تصنف الخصوم المالية :  
 التزام تعاقدي لتسليم نقد أو أصل مالي أخر إلى منشأة أخرى .  ▪
 التزام تعاقدي لتبادل الأدوات المالية مع منشأة أخرى بموجب شروط من المتوقع أن تكون غير إيجابية للمنشأة .   ▪
 عقد غير مشتق تكون المنشأة ملتزمة بتقديم عدد متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة .  ▪
 

 الاعتراف المبدئي:   1ب/
الذمم   من  وغيرها  التجارية  الدائنة  الذمم  للمنشأة  المالية  الخصوم  تتضمن   . العادلة  بالقيمة  أولي  بشكل  المالية  بالخصوم  الاعتراف  الدائنة  يتم 

 وقروض طويلة الأجل من الحكومة بسعر فائدة اقل من السوق .  
 

 القياس في الفترة اللاحقة:   2ب/
 تقوم المنشأة بتصنيف جميع الخصوم المالية بعد الاعتراف المبدئي بالتكلفة المطفأة . 
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 ج . تقاص الأدوات المالية:  

الم القانونية  الحقوق  تتوفر  عندما  فقط  المالي  المركز  قائمة  في  بالصافي  المبلغ  وإظهار  المالية  والخصوم  الأصول  بين  التقاص  إجراء  وكذلك يتم  لزمة 
 عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الأصول وتسوية الخصوم في نفس الوقت .  

 
 د . استبعاد الأصول والخصوم المالية: 

الما - الأصل  بتحويل  يقوم  عندما  أو  الأصل  من  النقدية  للتدفقات  التعاقدية  الحقوق  تنتهي  عندما  فقط  المالي  الأصل  باستبعاد  المنشأة  لي تقوم 
ة على  وكافة مخاطر ومزايا ملكية الأصل إلى طرف آخر . إذا لم تقم المنشأة بنقل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومزايا الملكية واستمرت في السيطر 

مخاطر ومزايا   الأصول تعترف المنشأة بحصتها المحتفظ بها في الأصل والالتزام المتعلق بالمبالغ التي قد تدفعها . إذا قامت المنشأة بالاحتفاظ بجميع
 ملكية الأصول المالية بشكل جوهري تستمر المنشأة بالاعتراف بالأصول المالي والاعتراف بالالتزامات المصاحبة للنقد المستلم . 

المستلم   - المقابل  ومبلغ  للموجود  الدفترية  القيمة  بين  الفرق  إثبات  يتم   ، المطفأة  المقاس بالتكلفة  المالي  بالأصل  الاعتراف  إلغاء  والمستحق في  عند 
الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مدرجة  كاستثمارات  مصنفة  دين  أداة  في  بالإستثمار  الاعتراف  الغاء  عند  ذلك  إلى  بالإضافة   . الدخل    قائمة 

تصنيفها إلى الربح أو FVOCIالشامل الآخر ) سبق الاعتراف بها ضمن احتياطي اعادة التقييم يتم إعادة  ( فإن الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي 
بال قياسها  خلال  من  لها  الأولي  الاعتراف  باختيار  الشركة  قامت  التي  الملكية  حقوق  أدوات  في  بالاستثمار  الاعتراف  الغاء  عند   . قيمة  الخسارة 

( ، فإن الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي تم الاعتراف بها في احتياطي اعادة تقييم الاستثمارات لا FVOCIالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )
 يتم تصنيفها إلى ربح أو خسارة ، ولكن يتم تحويلها إلى الأرباح المبقاة. 

الفرق  - إثبات  يتم   . وصلاحيتها  استحقاقها  انتهاء  أو  إلغاؤها  أو  الخصوم  من  الاعفاء  يتم  عندما  فقط  المالية  بالخصوم  الاعتراف  إلغاء  بين    يتم 
ي قائمة  القيمة الدفترية للخصوم المالية المستبعدة والمبالغ المدفوعة والمطلوبة ، بما في ذلك أي أصول غير نقدية محولة أو مطلوبات متكبدة ف

 الدخل .  
 

 نقد وأرصدة لدى البنوك :
، وودائع تاريخ استحقاقها الأصلي نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك  لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية يتكون نقد وأرصدة لدى البنوك من

 .ثلاثة أشهر أو أقل " إن وجدت " والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة 
 

ية والذمم المدينة الأخرى الذمم المدينة  : التجار
مبدأيا يتم تسجيل    .تعتبر الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى من الأصول المالية الغير مشتقة التي لها مدفوعات ثابتة أو يمكن تحديدها  

ال بالقيمة  تسجيلهم  يتم  عندما   ، هام  تأثير  ذات  مالية  مكونات  على  تضمنت  إذا  الا  المشروط  غير  المقابل  بمقدار  التجارية  المدينة   .عادلة  الذمم 
طريقة  تحتفظ الشركة بالذمم المدينة التجارية بهدف تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ولذلك يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة بإستخدام  

يتم تخفيض القيمة المسجلة للذمم المدينة من خلال إستخدام مخصص، ويتم تسجيل الإنخفاض في القيمة في قائمة الدخل    . الفائدة الفعلية  
 .الشامل 

تطبق الشركة   .الذمم المدينة الناتجة من تقديم خدمات إدارة المشروع والذمم المدينة الأخرى المشابهة تخضع لنموذج الخسارة الإئتمانية المتوقعة  
( لحساب الخسارة الإئتمانية المتوقعة والتي تستخدم مخصص الخسارة المتوقعة على مدى  9الطريقة المبسطة في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 .عمر الذمم المدينة 
من  يتم شطب هذه الذمم المدينة عندما لا يكون هناك توقع معقول لتحصيلها والمؤشرات على أنه لا يوجد توقع معقول لتحصيل الذمم المدينة ،  

، يوم  120خلال الأخرين ، تتضمن عدم مقدرة المدين لوضع خطة سداد للشركة ، وعدم المقدرة على القيام بدفعات تعاقدية لفترة  تأخير أكثر من 
التحصيلات في الفترة اللاحقة والتي تتعلق    .خسائر الإنخفاض لهذه الذمم المدينة يتم عرضها في بند صافي إنخفاض القيمة ضمن الربح التشغيلي

 .بمبالغ تم خصمها يتم تسويتها بذات البند
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ية :   عقارات إستثمار
ا بالتكلفة تشتمل العقارات الإستثمارية على الممتلكات المحتفظ بها بغرض تحقيق أرتفاع في قيمتها أو لتحقيق عائد إيجار أو كليهما ، ويتم إدراجه
إ يتم  التي  الممتلكات  أيضاً  العقارية  الإستثمارات  وتشمل   ، وجدت  إن   ، القيمة  في  المتراكمة  الهبوط  وخسائر  المتراكم  الإستهلاك  أو  ناقصاً  نشاؤها 

عقارية   كإستثمارات  المستقبل  في  استخدامها  بغرض  محدد   .تطويرها  غير  لإستخدام  بها  المحتفظ   ، وجدت  إن   ، الأرض  تصنف   ، لذلك  إضافة 
استهلاكها   يتم  ولا  عقارية  استكمال    .كاستثمارات  حتى  الإنشاء"  تحت  بند "موجودات  تحت  تصنيفها  ، يتم  الإستثمارية  الممتلكات  تطوير  بدء  عند 

فض  عملية التطوير ، ويتم عندئذ تحويلها إلى الفئة ذات العلاقة واستهلاكها بإستخدام طريقة القسط الثابتة بمعدلات يتم احتسابها بحيث تخ 
 .سنة   25سنوات إلى   4تكلفة الموجودات إلى قيمتها المتبقية التقديرية على مدى أعمارها الإنتاجية التي تمتد بين 

 
ية يع عقار  :  إستثمارات في مشار

البيع    أو المساهم فيهاالحصص التي يتم إقتناؤها  تصنف               لغرض  التطوير  أو  الإنشاء  طور  في  أو   ، أخرى  جهات  عقارية مع  مشاريع  في    كأستثمارات 
تحقيقها   الممكن  القيمة  صافي  أو  بالتكلفة  أقل  -وتدرج  للتحقق أن    .أيهما  القابلة  القيمة  الأعمال    تشمل   صافي  دورة  ضمن  التقديري  البيع  سعر 

 . العادية ناقصاً التكاليف التقديرية للإكمال ومصروفات البيع
 ويتم تقييم هذه الحصص بالقيمة العادلة لأغراض الإفصاح كونها متعلقة بعقارات إستثمارية .  

 
 ممتلكات ومعدات : 

تتضمن التكلفة جميع المصاريف المتعلقه بها مباشرة   .تدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الإستهلاك المتراكم وأي خسارة انخفاض في القيمة  
يلها كأصل والتي تم تكبدها لإحضار الممتلكات والمعدات إلى موقعها الحالي ، يتم إدراج التكاليف اللاحقة ضمن القيمة الدفترية للأصل أو يتم تسج

يتم إستبعاد القيمة   .منفصل كما هو مناسب ، وذلك فقط عندما تكون المنفعة المستقبلية للأصل ستعود على الشركة ويمكن قياس تكلفة الأصل 
استبداله   يتم  عندما  منفصل  كأصل  محاسبته  تمت  بتاريخ    .الدفترية لأي عنصر  والخسارة  الربح  على  تحميلها  يتم  والإصلاح  الصيانة  مصاريف 

   .قائمة المركز المالي بفترة حدوثهم 
خدام طريقة  يتم احتساب الإستهلاك على التكلفة ناقصاً القيمة التقديرية المتبقية للأصول بإستثناء الأراض ي على مدى حياتها العملية المقدرة بإست 

 القسط الثابت وفقاً للمعدلات التالية : 
 نسبة الإستهلاك           لــــــالأص  

 %5                         مباني 
 %25    معدات مكتبية 

 %25    أثام ومفروشات 
 %25    كمبيوترات 

  % 5-%10  تحسينات على مباني مستأجرة 
 .يوجد ممتلكات أخرى تدرج حسب التسلسل ونسبة اهلاكها 

 .رير مالي القيمة المتبقية للأصل والعمر الإنتاجي تتم مراجعتهم ، وتقديمهم إذا كان مناسباُ عند توفر مؤشر على وجود تغيرات جوهرية منذ آخر تق 
ا في قائمة  يتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الأصل على أنه الفرق بين متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم الإعتراف به

 .قائمة الدخل
 

 أصول حق الإستخدام :   
صول  تعترف الشركة بأصول حق الإستخدام في تاريخ بدء عقد الإيجار ) أي التاريخ الذي يصبح فيه الأصل محل العقد متاحاً للإستخدام ( تقاس أ

قد حق الإستخدام بالتكلفة ناقصاً أي إستهلاك متراكم وأي خسائر ناشئة عن الإنخفاض في القيمة ، ومعدلة حسب أي إعادة قياس في التزامات ع
ر وتشمل تكلفة أصول حق الإستخدام على مبلغ التزامات عقود الإيجار المعترف بها والتكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة ومدفوعات الإيجا  .الإيجار  

مستلمة   إيجار  حوافز  أي  ناقصاً   ، الإيجار  عقد  بدء  قبل  أو  في  لم    .المسددة  ملكية    تكنوما  على  الحصول  حيال  معقولة  بصورة  متيقنة  الشركة 
الإستخدام   حق  أصول  تستهلك   ، الإيجار  عقد  مدة  نهاية  في  المستأجر  لطريقة    المعترفالأصل  وفقاً  الإنتاجي    القسطبها  الثابت على مدى عمرها 

 . وتخضع أصول حق الإستخدام للإنخفاض في القيمة  .التقديري أو مدة عقد الإيجار ، حسب شروط العقود 
 .سنوياً   %4إلى  %2تم استخدام معدل خصم بنسبة تتراوح بين 
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 :  إلتزامات عقود الإيجار

، ويتم خصم يتم الإعتراف وقياس إلتزامات عقود الإيجار مبدئياً بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي لم يتم تسديدها في تاريخ بدء عقد الإيجار  
 فتقوم المنشأة بإستخدام معدل فائدة الإقتراض الإضافي . تلك الدفعات بإستخدام معدل الفائدة الضمني والوارد في العقد ، وإذا لم يكن معروفاً 

 تشمل دفعات عقد الإيجار غير المسددة ما يلي :
 دفعات الإيجار الثابتة مطروحاً منها حوافز الإيجار المدينة . ــ  
 دفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل ، تقاس في البداية بإستخدام المؤشر أو المعدل في تاريخ بدء عقد الإيجار . ــ  
 المبلغ المتوقع أن يدفعة المستأجر للمؤجر عند وجود قيمة متبقاة مضمونة في عقد الإيجار .ــ  
 سعر ممارسة خيارات الشراء ، إذا كان المستأجر على يقين معقول من ممارسة الخيارات .ــ  
 غرامات إنهاء العقد ، إذا كان عقد الإيجار يعكس ممارس خيار إنهاء عقد الإيجار .ــ  

 يتم  عرض إلتزام عقد الإيجار كعنصر منفصل في قائمة المركز المالي للمنشأة . 
 

ترية لتعكس عقد الإيجار وبتخفيض القيمة الدفترية لتعكس الفائدة على إلتزامات  حقاً عن طريق زيادة القيمة الدفيتم قياس إلتزام عقد الإيجار لا 
 دفعات الإيجار المدفوعة . 

 
 الصلة ( كلما:  ذيوجودات حق الإستخدام مماثل لم الإيجار ) وإجراء تعديل  إلتزامتقوم المنشأة بإعادة قياس 

يتم إعادة تم  تغيير مدة الإيجار أو أن هناك حدم أو تغيير هام في الظروف التي تؤدي إلى تغيير في تقييم ممارسة خيار الشراء ، وفي هذه الحالة  ــ   
 قياس مطلوبات الإيجار عن طريق خصم مدفوعات الإيجار المعدلة بإستخدام معدل الخصم المعدل . 

ت  تتغير مدفوعات الإيجار بسبب التغييرات في مؤشر أو معدل أو تغيير في المدفوعات المتوقعة بموجب قيمة متبقية مضمونة ، وفي هذه الحالا ــ   
تتغير مدفوعات   لم  ما   ( متغير  معدل خصم غير  بإستخدام  المعدلة  الإيجار  الإيجار عن طريق خصم مدفوعات  قياس مطلوبات  إعادة  يتم 

 الإيجار بسبب التغيير في سعر الفائدة العائم ، وفي هذه الحالة يتم إستخدام معدل الخصم المعدل ( . 
على  يتم تعديل عقد الإيجار ولا يتم احتساب تعديل عقد الإيجار كعقد ايجار منفصل ، وفي هذه الحالة يتم إعادة قياس مطلوبات الإيجار بناء  ــ   

 مدة عقد الإيجار المعدل عن طريق خصم مدفوعات الإيجار المعدلة بإستخدام معدل الخصم المعدل في تاريخ التعديل . 
 

يجار  تعترف الشركة بحق إستخدام موجودات وإلتزامات الإيجار بإستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل والتي تبلغ مدتها سنة واحدة فأقل وعقود الإ 
المن القيمة  ذات  المستأجرة  تعترف المنشأة بمدفوعات الإ خ للأصول  القسفضة والتي  أساس  على  تشغيل  كمصروف  الثابتة على مدى فترة يجار  ط 

 ستأجرة .عقد الإيجار ، ما لم يكن أساس منتظم آخر يعرض بشكل أكبر الفترة الزمنية التي يتم فيها إستهلاك الفوائد الأقتصادية من الوجودات الم
 

 
 الإنخفاض في قيمة الأصول غير المالية :

ر إلى أن  يتم مراجعة الأصول غير المالية فيما إذا كان هناك أي خسائر نتيجة الإنخفاض في قيمتها كلما كانت الأحدام أو التغيرات في الظروف تشي
ويتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة من خلال ايجاد الفرق بين القيمة الدفترية للأصل  وقيمته   . القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للإسترداد  

للإسترداد   أعلى    .القابلة  أيهما  القيمة الإستخدامية  أو  البيع  تكاليف  بعد خصم  للأصل  العادلة  القيمة  للإسترداد هي  القابلة  القيمة  لغرض    .ان 
للتحديد   قابل  النقد(  توليد  وحدة   ( مستقلة  نقدية  تدفقات  يوجد  حيث  لها  مستوى  أدنى  إلى  الأصول  تجميع  يتم  الانخفاض  يتم مراجعة    . تقييم 

 .الأصول غير المالية تلك التي تعرضت للإنخفاض في قيمتها وذلك لاحتمالية عكس الانخفاض في القيمة بتاريخ كل قائمة مركز مالي 
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 الذمم الدائنة والذمم الدائنة الأخرى :
الموردين   من  الإعتيادي  العمل  سياق  في  عليها  الحصول  يتم  التي  والخدمات  البضائع  قيمة  بسداد  التزامات  عن  عبارة  هي  الدائنة  الذمم  يتم   .إن 

غير تصنيف الذمم الدائنة كالتزامات متداولة إذا كانت هذه الذمم مستحقة السداد خلال سنة واحدة أو أقل وخلافا لذلك يتم عرضها كالتزامات  
 . يتم إثبات الذمم الدائنة التجارية مبدئياً بالقيمة العادلة وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة بإستخدام طريقة الفائدة الفعلية .متداولة 

 
 القروض:

لفة المطفأة يتم الإعتراف بالقروض مبدئياً بالقيمة العادلة بعد حسم تكاليف المعاملة المتكبدة ، وبعد الاعتراف المبدئي ، تقاس هذه القروض بالتك
) بعد حسم تكاليف المعاملة ( ومبلغ الإسترداد في الربح أو           يتم الاعتراف بأي فروقات بين المتحصلات  .بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية  

 . الخسارة على مدى فترة القروض بإستخدام طريقة الفائدة الفعلية 
انقضائه   أو  إلغائه  أو  العقد  في  المحدد  بالإلتزام  الوفاء  عند  المالي  المركز  قائمة  من  القروض  الدفترية    .تحذف  القيمة  بين  بالفرق  الاعتراف  ويتم 

ا الإلتزامات  أو  المحولة  النقدية  غير  الأصول  ذلك  في  بما   ، المدفوع  والمقابل  آخر  طرف  إلى  تحويله  أو  إنهاؤه  تم  الذي  المالي  قائمة  للإلتزام  في   ، لمقدرة 
 .خسارة كدخل آخر أو تكاليف تمويل الربح أو ال 

 
 المقاصة: 

ا القانونية  الحقوق  تتوفر  عندما  فقط  المالي  المركز  قائمة  في  الصافي  المبلغ  وإظهار  والإلتزامات  المالية  الأصول  بين  مقاصة  إجراء  لملزمة وكذلك  يتم 
ب الإلتزام  وتسوية  الأصول  إثبات  يتم  أو   . الوقت  نفس  في  الإلتزامات  وتسوية  الأصول  تحقق  يكون  أو  المقاصة  أساس  على  تسويتها  يتم  نفس عندما 
مع أي  من  مسموح  أو  مطلب  كان  إذا  الا  الآخر  الشامل  الدخل  أو  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  تسويتها  يتم  لا  والمصاريف  الإيرادات   . أو  الوقت  يار 

 تفسير محاسبي. 
 

 الـــزكـــاة :  
وأية    .يتم تحميل مخصص الزكاة بقائمة الدخل  .  ملكية للسعوديين ، تخضع الشركة للزكاة لوجود  هيئة الزكاة والضريبة والجمارك  بناء على قوانين  

 . مبالغ إضافية مستحقة "إن وجدت" عند تقديم الإقرار الزكوي تتم محاسبتها عندما يتم تحديد قيمتها 
    . هيئة الزكاة والضريبة والجماركو/ أو صافي الدخل بإستخدام قوانين  ملكية للسعوديين يتم احتساب الزكاة على حصة 

 
 التزامات منافع الموظفين طويلة الأجل: 

نهاية الخدمة للموظفين ووفقاً لأحكام نظام العمل والعمال في المملكة العربي   . ة السعودية  تتمثل إلتزامات منافع الموظفين طويلة الأجل في مكافـأة 
 . تستحق هذه المكافأة بالإستناد إلى أجر الموظف النهائي ومدة الخدمة كما هو منصوص عليها بالقوانين بالمملكة العربية السعودية 

لفترات الحالية يتم احتساب صافي التزام الشركة فيما يتعلق ببرامع المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي اكتسبها الموظف في ا
 .يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنوياً من قبل خبير أكتواري مؤهل بواسطة طريقة وحدة الائتمان المتوقعة .والسابقة وخصم ذلك المبلغ 

دام أسعار  يتم تحديد القيمة الحالية لإلتزام المنافع المحددة لمكافأة نهاية الخدمة عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية بإستخ
    .الفائدة لسندات الشركات عالية الجودة المقومة بالعملة التي ستدفع بها المنافع والتي لها شروط تقارب شروط الإلتزام ذي العلاقة 

المحددة   المنافع  التزام  رصيد  على  الخصم  معدل  تطبيق  طريق  عن  الفائدة  تكلفة  احتساب  منافع    .يتم  مصروف  ضمن  التكلفة  هذه  إدراج  ويتم 
 . الموظفين في قائمة الربح أو الخسارة 

فيها ، مباشرة في  يتم الإعتراف بإعادة قياس الأرباح والخسائر التي تنشأ من تعديلات الخبرة والتغيرات في الإفتراضات الإكتوارية في الفترة التي تحدم 
 .ويتم تحويلها إلى الإحتياطيات الأخرى في حقوق الملكية في الفترة التي تحدم فيها .الدخل الشامل الآخر 

الربح أو الخسارة  يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة الحالية لإلتزام المنافع المحددة الناتجة من تعديلات الخطة أو أي تقليص بها على الفور في قائمة  
 .الموحدة كتكاليف خدمة سابقة 
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 : المخصصات 

تدفقات   مصادر  يتطلب  أن  المحتمل  من  سابق  حدم  عن  ناش ىء  ضمني(  أو  قانوني   ( التزام  الشركة  لدى  يكون  عندما  المخصصات  تدرج 

 .لا يتم تسجيل المخصصات للخسائر التشغيلية المستقبلية  .نقدية لتسوية الإلتزامات والمبلغ يمكن أن يتم تقديره 

ن  يتم قياس المخصصات بالقيمة الحالية بأفضل تقدير للإدارة للمصروف المطلوب لتسوية الإلتزامات الحالية كما في نهاية فترة التقرير ، أ 

هي نسبة ما قبل الضريبة والتي تعكس تقييم السوق الحالي للقيمة الزمنية والمخاطر  معدل الخصم المستخدم  لتحديد القيمة الحالية 

 .المرتبطة بالإلتزام ، الزيادة في المخصصات بسبب مرور الوقت يتم احتسابها كمصاريف فائدة 

 
 رأس المال : 

تظهر التكاليف الإضافية والمتعلقة مباشرة بإصدار حصص جديدة في حقوق الملكية كخصومات   .الأسهم العادية تصنف كحقوق ملكية 

 . ، بعد حسم الضريبة من المتحصلات 

 
يعات الأرباح :    توز

 يتم عمل مخصص لأي مبلغ توزيعات أرباح معلنة ، والتي يتم اعتمادها وليس بتقدير الشركة ، أو في نهاية فترة التقرير ولكن يتم توزيعها 

 . في نهاية فترة التقرير 

 
 الإيرادات من العقود مع العملاء:      

وذلك   بها  موثوق  الإيرادات بشكل  وأنه يمكن قياس   ، للشركة  اقتصادية  منافع  عنها  يتدفق  أن  يحتمل  الذي  بالقدر  الإيرادات  إثبات  يتم 

يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المستلم أو المستحق القبض بعد الأخذ  .بصرف النظر عن التاريخ الذي يتم فيها إستلام المبلغ 

 .بعين الإعتبار شروط السداد المحددة المتعاقد عليها وبعد إستبعاد الضرائب أو الرسوم 

تقوم الشركة بإثبات الإيرادات من العقود مع العملاء بإتباع طريقة مكونه من خمس خطوات وكما هي مذكورة في المعيار الدولي للتقرير  

 ( : 15المالي )

يعرف العقد بأنه إتفاقية بين طريفن أو أكثر تنش يء حقوقاً وإلتزامات واجبة    . العقد )العقود( مع العميل  تحديد        (  : 1الخطوة )

 . النفاذ وتوضح المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد 

إن إلتزام الأداء هو عبارة عن تعهد ينص عليه العقد مع العميل بتحويل سلعة أو  .تحديد إلتزامات الأداء في العقد    (  :2الخطوة )

 . خدمة إلى العميل

تحديد سعر المعاملة : يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي تتوقع الشركة أن يكون لها حق فيه مقابل تحويل        (  :3الخطوة )

 .السلع أو الخدمات المتعهد بها إلى العميل بإستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة 

بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من   .تخصيص سعر المعاملة على إلتزامات الأداء المنصوص عليها في العقد       (  :4الخطوة ) 

تتوقع   الذي  بالمبالغ  وذلك  أداء  إلتزام  كل  على  المعاملة  سعر  بتخصيص  الشركة  ستقوم   ، أداء  إلتزام 

 .  الشركة أن تكون لها الحق فيه مقابل الوفاء بكل إلتزام أداء

 .  إثبات الإيرادات عند وفاء المنشأة بالتزام الأداء      (  :5الخطوة ) 
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يرادات السعي :         إ

تتراوح   حيث  العملاء  مع  المبرمة  الإتفاقيات  إلى  إستناداً  المشاريع  وحدات  بيع  تسويق  وخدمات  التحصيل  عمولات  بإيرادات  الإعتراف  يتم 

 فيما يتعلق بنشاط خدمات تسويق بيع وحدات المشاريع للعملاء .  %2.5فيما يتعلق بإيرادات التحصيل و   %15إلى  %10العمولة ما بين 

 دخل العمولة :

ت حقوق  بالنسبة لكافة الأدوات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة والموجودات المالية المرتبطة بعمولة والمصنفة كإستثمارات في أدوا

ملكية مصنفة بقيمتها العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وإستثمارات مصنفة بقيمتها العادلة من خلال قائمة الدخل ، يتم تسجيل  

المقدرة   والمستقبلية  النقدية  المقبوضات  خصم  بموجبها  يتم  الذي  المعدل  يمثل  والذي  الفعلية  العمولة  معدل  بإستخدام  العمولة  دخل 

يدرج دخل العمولة في الإيرادات    .على مدى العمر المتوقع للأداه المالية أو فترة أقل ، أيهما أنسب ، لصافي القيمة الدفترية للأصل المالي  

 .المالية في قائمة الدخل

يرادات          يةإ  : بيع الإستثمارات العقار
إلى    السيطرة   وتحويل   يتم إثبات إيرادات بيع الأراض ي الإستثمارية المعدة للبيع ) المطورة أو غير المطورة ( عند تنفيذ او إتمام عملية البيع

الإيرادات الناتجة عن بيع مساهمات الأراض ي ) تحت التطوير ( عند إبرام عقد البيع وإصدار شهادة مساهمة    إثباتالمشتري وكذلك يتم  

 .  للمساهمين

 
 :كاليف الإقتراضت  

الزمني الفترة  خلال  رسملتها  تتم  المؤهل  للأصل  الإنتاج  أو  والإنشاء  بالإقتناء  مباشر  بشكل  المتعلقة  والمحددة  العامة  الإقتراض  ة تكاليف 

لتكون   طويلة  زمنية  فترة  إلى  تحتاج  التي  الأصول  وهي  المؤهلة  للأصول  البيع  أو  للإستخدام  جاهز  الأصل  يكون  أن  تتطلب  التي  والمحددة 

دخل الإستثمار المكتسب من الإستثمار المؤقت من القروض المحددة والتي ينتظر صرفها على  .جاهزة للإستخدام أو الإستغلال في التأجير 

يمكن رسملتها   التي  الإقتراض  تكلفة  من  مطروحة  تكون  المؤهلة  الفترة    . الأصول  في  كمصاريف  الأخرى  الإقتراض  جميع تكاليف  إدراج  يتم 

 . التي تحدم فيها 

  
ية المفعول :  4/2      يير الدولية للتقرير المالي والتفسيرات الجديدة والمعدلة والسار  المعا

 أ .  المعايير الدولية للتقرير المالي والتفسيرات الجديدة والمعدلة والسارية المفعول: 
 أو 2024 يناير  1بعد   أو  في تبدأ التي المالية للفترات المفعول  سارية أصبحت والتي التالية والمعدلة الجديدة  المعايير الدولية للتقرير المالي إتباع تم

 كما  الحالية السنة في المالية القوائم  في الواردة  والافصاحات المبالغ على جوهري  تأثير  لها يكن ولم للشركة المالية القوائم اعداد في التاريخ ذلك بعد
 :يلي

 
ية المفعول  إعتبارا من  يير سار ير   1معا  :2024ينا

 تاريخ النفاذ  المعيار أو التفسير 

( عند تصنيف المطلوبات  كمتداول و غير متداول، والمطلوبات  غير المتداولة مع  1النعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 تعھدات 

 2024يناير  1

 2024يناير  1 واعادة الاستئجار  البيع في الإيجار التزام عقود  ( 16المالي) الدولي للتقرير المعيار على تعديلات
( تعزیز الإفصاحات لإجراءات تمویل الموردین بشأن 7( ومعیار الدولي للتقریر المالي )7التعدیلات على المعیار المحاسبة الدولي )

 التزامات المنشأة 
 2024يناير  1

 في  المساهمة  أو البيع ( 28رقم ) الدولي المحاسبة ( و معيار10) رقم المالي الدولي للتقرير المعيار على تعديلات
 الموجودات   بين المستثمرو شركته الزميلة أو المشروع المشترك 

 إلى أجل السريان مؤجل  تاريخ
 .مسمى غير 

المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالإستدامة، والمعيار الدولي  - (S1)المعيار الدولي للتقرير المالي 
 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ. -(S2)للتقرير المالي 

 2024يناير  1
)يعتمد التطبيق على تبني 

السلطات التنظيمية 
 للمعيارين( 
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ية المفعول: يير صادرة وغير سار   معا

 تاريخ النفاذ  المعيار او التفسير 

 (21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي)
 عدم إمكانية صرف إحدى العملات الأجنبية  

 2025يناير  1

 2026يناير  1 ( 7و  9تعديلات على تصنيف و قياس الأدوات المالية )تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 2027يناير  1 العرض و الإفصاح في القوائم المالية –  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 2027يناير  1 الإفصاحات للشركات التابعة بدون المساءلة العامة -19المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 
 .المستقبلية الفترات في تطبيقها عند المالية القوائم على جوهري  تأثير  المعايير  لهذه  يكون  ان الشركة إدارة  تتوقع لا

 : وما في حكمه نقد   .5
 

 يتخلص هذا البند فيما يلي : –أ   2024يونيو    30  2023ديسمبر  31
   ريال سعودي  ريال سعودي

 نقد لدى بنوك ـ عملة محلية   28.322.349  29.802.806
 ب   -ودائع لأجل    30.000.000  ---

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "    58.322.349  29.802.806

  .%5.6بلغت  مرابحةبنسبة  م ،24/7/2024لمدة شهر واحد تستحق في  يمثل هذا البند ودائع لأجل -ب 

 
 :مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة   .6

الأرصدة   .أ هذه  مع    تمثل  تمت  التي  ذاتالعمليات  هذه   أطراف  وشروط  أسعار  على  الموافقة  تمت  وقد  الشركة  في  بالمساهمين  علاقة 
 العمليات من قبل إدارة الشركة . ويتلخص هذا البند فيما يلي :

 

 
  نوع العلاقة 

 رصيد اول المدة 
1/1/2024 

 مدين )دائن( 
  إجمالي دائن   إجمالي مدين  

ية السنة   رصيد نها
30 /6/2024 

 مدين )دائن( 
 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي     

 ---  2.566.334  2.566.334  ---  شقيقة شركة سمو القابضة  

 ---  30.138.139  30.138.139  ---  مساهم رئيس ي  شركة أدير القابضة 

 ---  231.750  231.750  ---  شقيقة شركة مشاركة المالية

 ---  1.320.000  1.320.000  ---  مجلس الإدارة العليا  أعضاء مجلس الإدارة  

 ---  200.000  200.000  ---  شقيقة شركة ريادة الخليع الإدارية  

 3.917.946  ---  3.917.946  ---  شقيقة شركة أدير اسار 

 3.917.946      --- مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة ـ قائمة "أ" 
  

 
 . 21ب .  تظهر أهم التعاملات مع أطراف ذات علاقة في إيضاح 
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ية :  .7 يع عقار  إستثمارات في مشار
 

 
ريال سعودي بموجب سند حصة مستثمر وتم الحصول على تقييم   20.000.000ب .  تم إثبات حصة شركة أدير العقارية بتكلفة الإقتناء مبلغ  

(  1210000248مقيم مرخص رقم    2050109891من مقيم معتمد ) مكتب مسارات الخبرة للتقييم العقاري بموجب سجل تجاري رقم  

 ريال سعودي.  21.278.735وكانت القيمة السوقية العادلة مبلغ م 31/12/2023بتاريخ 

 
ريال سعودي بموجب سند حصة مستثمر تم منحه من شركة سمو القابضة وتم الحصول على    5.000.000ج .    تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ  

رقم   تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  النهدي  معتمد )مكتب  مقيم  من  رقم    2051063220تقييم  مرخص    ( 1210000534مقيم 

 ريال سعودي .   5.908.521وكانت القيمة السوقية العادلة مبلغ   م 28/12/2023بتاريخ 

 
ريال سعودي بموجب سند حصة مستثمر تم منحه من شركة سمو القابضة وتم الحصول على    5.400.000د .    تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ  

رقم   تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  النهدي  معتمد )مكتب  مقيم  من  رقم    2051063220تقييم  مرخص    ( 1210000534مقيم 

 ريال سعودي.   5.731.296وكانت القيمة السوقية العادلة مبلغ   م 28/12/2023بتاريخ 

 
شركة فالي وشريكه    13.010.738هـ .    تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ   ريال سعودي بموجب صكوك وتم الحصول على تقييم من مقيم معتمد ) 

وكانت القيمة  م  26/7/2023بتاريخ    (  11000191مقيم مرخص رقم    101051733للتثمين والتقييم العقاري بموجب سجل تجاري رقم  
 ريال سعودي.   14.979.468السوقية العادلة مبلغ 

 
ريال سعودي بموجب صكوك وتم الحصول على تقييم من مقيم معتمد )شركة النابغة للتقييم   16.993.138و .    تم إثباتها بتكلفة الإقتناء مبلغ  

رقم   تجاري  سجل  بموجب  رقم    1010725559العقاري  مرخص  السوقية م  1/2024/ 8بتاريخ    (  1210000324مقيم  القيمة  وكانت 
 ريال سعودي.   21.545.454العادلة مبلغ  

 2024يونيو    30  2023ديسمبر  31

 

 أ .  يتلخص هذا البند فيما يلي :
  ريال سعودي  ريال سعودي

 ب  –إستثمارات في أراض ي عرعر )المباركية(  20.000.000  20.000.000

 ج -إستثمار أعالي مكة    5.000.000  5.000.000

 إستثمار في مشروع النورس ــ د   5.400.000  5.400.000

 أراض ي أرين ـ هـ  13.010.738  13.010.738

 أراض ي عرعر ـ و  16.993.138  16.993.138

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "   60.403.876  60.403.876



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 20 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية
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 : مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى . 8
 

 

 

 

 

 

 

 
 مخصص التزامات :    . 9

 2023ديسمبر  31  2024يونيو    30 أ  .   يتضمن هذا البند      
 ريال سعودي  ريال سعودي 

 2.706.844  --- مخصص مقابل ربوطات زكوية ـ ب 

 2.293.156  --- مخصص مقابل إلتزامات أخرى 

 5.000.000  --- المجمـــوع ــ قائمة " أ "
 

ريال سعودي وتم رد مبلغ    2.711.405ب .   تم صدور الحكم النهائي وتسوية الربوطات الزكوية مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بسداد مبلغ  

 ( . 17ت الأخرى بعد إنتفاء الحاجة إليها ـ إيضاح )ريال سعودي إلى حساب الإيرادا 2.288.595

 
 مخصص الزكاة:  .10

 2023ديسمبر  31  2024يونيو    30  أ .  الحركة على مخصص الزكاة كما يلي :
 ريال سعودي  ريال سعودي  

 2.066.457  1.297.959  الرصيد في بداية السنة 

 1.297.959  993.659  المكون خلال السنة  ــ  قائمة "ب" 

 ( 2.066.457)  ( 1.304.556)  المسدد خلال السنة  
 1.297.959  987.062 الرصيد في نهاية السنة ــ  قائمة " أ "

 
 
 الموقف الزكوي وضريبة القيمة المضافة :  .    ب      

 م. 2025أبريل  30صالحة لغاية م 2023ديسمبر   31حصلت الشركة على شهادة زكاة للسنة المنتهية في 

من   للسنوات  الزكوي  الربط  عن  الناش يء  الزكوي  وضعها  بتسوية  الشركة  قامت  الفترة  ، حيث قامت الشركة   2018إلى    2015خلال 

 . ريال سعودي 2.711.405ها والبالغ  بسداد كامل المبلغ المستحق علي 

 يتلخص هذا البند فيما يلي :  2024يونيو    30  2023ديسمبر  31
   ريال سعودي  ريال سعودي

 مكافأة مستحقة    700.000  1.400.000

 ضريبة القيمة المضافة    1.370.347  723.993

 مكافأة موظفين   ---  575.000

 إجازات مستحقة    503.316  325.846

 أرصدة دائنة أخرى   113.750  240.678

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "   2.687.413  3.265.517
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 إلتزامات منافع الموظفين:  . 11

لــدى الشــركة نظــام نهايــة الخدمــة للمــوظفين " الأعضــاء " ويخــول النظــام الأعضــاء دفــع مبلــغ إجمــالي مــرتبط بطــول الخدمــة والرواتــب فــي   11-1
وقـت التقاعــد أو الاســتقالة أو الوفـاء, لا يــتم تمويــل هـذا النظــام حيــث أنـه لا يوجــد أي رصــيد متجمـع حاليــاً )ســواء مـن مســاهمة صــاحب 

دية العمل و / أو الموظفين( تجاه الوفاء بالتزامات المنشأة بموجب البرنامع , يخضع النظام وفقاً لقانون العمل في المملكة العربية السعو 
. 

 
 وفيمـا يلـي مكونــات صـافي مصـاريف المنــافع المعتـرف بهـا فــي قائمـة الـدخل والمبــالغ المدرجـة فـي قائمــة الـدخل الشـامل الأخــر وفـي قائمـة المركــز

 المالي : 
 

 كانت الحركة على إلتزام منافع الموظفين خلال السنة كما يلي : 11-2
 2023ديسمبر  31  2024يونيو    30 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 2.882.432  3.596.537 الرصيد كما في بداية السنة 

 ( 2.000)  (22.300) المدفوع خلال الفترة  

 544.135  308.381 16المحمل خلال الفترة ـ إيضاح  

 171.970  ( 232.869) )أرباح(/ خسائر اكتوارية

 3.596.537  3.649.749 قائمة " أ " –الرصيد كما في نهاية السنة 
 

 كانت الافتراضات الرئيسية المستخدمة لأغراض التقييمات الاكتوارية على النحو التالي :  11-3
 

  2023ديسمبر  31  2024يونيو    30 

  ريال سعودي  ريال سعودي 

  %4.75  %5.5 معدل الخصم المستخدم  

  %5  %5 معدل زيادة الراتب  

  متوسط   متوسط  معدل دوران الموظفين  

  سنة   60  سنة   60 العمر التقاعد المفترض 
  

 تحليل الحساسية :     11-4

التغييرات المعقولة المحتملة في تاريخ قائمة المركز المالي إلى واحدة من الإفتراضات الإكتوارية ذات الصلة، مع إبقاء الإفتراضات  

 الأخرى ثابتة، قد تؤثر على إلتزام المزايا المحددة بالمبالغ الموضحة أدناه:
 

 2023ديسمبر  31  2024يونيو    30 
 ريال سعودي  ريال سعودي معدل الخصم : 

 4.002.665  4.048.218 % 1نقص بنسبة 
 3.596.537  3.649.749 أساس

 3.248.814  3.307.116 % 1زيادة بنسبة 
    معدل زيادة الرواتب : 

 3.246.492  3.304.074 % 1نقص بنسبة 
 3.596.537  3.649.749 أساس

 3.997.488  4.044.182 % 1زيادة بنسبة 
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 رأس المال : .12

ريال سعودي ،    10حصة نقدية متساوية القيمة ، قيمة كل حصة  5,000,000ريال سعودي وهو مقسم إلى   50,000,000يبلغ رأس مال الشركة 
 كما يلي :   المساهمين وقد تم توزيعها على 

المساهم اسم   نسبة المساهمة   القيمة الإجمالية للأسهم  قيمة السهم  عدد الأسهم  

 % 75  37.500.000  10  3.750.000 شركة أدير القابضة 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 متعب حمد غديف القحطاني 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 سلمان عايض فرحان القحطاني 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 عبدالله عايض فرحان القحطاني 
  5,000,000    50.000.000  100 % 

 
خلال    المساهمين  و   الفترةقرر  آخرين  وخروج  جدد  مساهمين  بدخول  الشركة  في  المساهمين  النظاميقد  تعديل  الأمور  من  الإنتهاء  خلال    ةتم 

 كالتالي:  31/12/2023في   كما وكان سجل المساهمين الفترة،

 نسبة المساهمة   القيمة الإجمالية للأسهم  قيمة السهم  عدد الأسهم  اسم المساهم 

 % 81.01  40.505.000  10  4.050.500 شركة أدير القابضة  
 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير المجتمع للعقارات )شركة شخص واحد(

 %4.80  2.400.000  10  240.000 شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد(
 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة بيسان للإستثمار التجاري والعقاري  

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير لإدارات الأملاك )شركة الشخص واحد(
  5.000.000    50.000.000  100 % 

 
 : النظامي  إحتياطي  .13

الإحتياطي بتكوين  الخاصة  الفقرة  إلغاء  وتم  الفترة  خلال  الشركة  تأسيس  عقد  تعديل  برد    النظامي  تم  قرار  المساهمين  اتخذ  ذلك  على  وبناءاً   ،

 المكون إلى الأرباح المبقاة خلال الفترة. النظامي الإحتياطي
 الإيرادات:  .14

 
  2023يونيو   30  2024يونيو    30 أ .   يتلخص هذا البند فيما يلي :

  ريال سعودي  ريال سعودي 
  43.452.600  69.721.175 إيرادات تسويق عقاري 

  2.695.603  --- إيرادات إدارة املاك
  46.148.203  69.721.175 قائمة "ب" -المجموع 

  
 . ( 21علاقة كما هو موضح في إيضاح )أطراف ذات متحققة من تتضمن الإيرادات إيرادات    .ب 

 تكلفة الإيرادات:  .15
 

 يتلخص هذا البند فيما يلي :             2024يونيو    30  2023يونيو   30
   ريال سعودي  ريال سعودي
 عمولات الوسطاء    20.714.751  3.607.377
 مصاريف مزادات   4.383.558  6.397.876

 المجموع  ــ  قائمة "ب"    25.098.309  10.005.253
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ية وعمومية مصروفات .16  : إدار

 يتلخص هذا البند فيما يلي :  

 2023يونيو   30  2024يونيو    30 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 2.868.808  3.281.292 رواتب وأجور وما في حكمها

 544.135  308.381 11إيضاح  -التزام منافع الموظفين  

 412.805  439.733 تأمينات إجتماعية  

 32.173  31.700 مصروفات حكومية

 262.817  273.886 تأمين   

 45.182  71.798 هاتف و بريد ومياه وكهرباء

 21.214  76.559 ترفيه

 392.700  822.402 أتعاب مهنية

 80.029  120.045 مصروف حق الإستخدام 

 2.537.814  1.829.062 مصروفات متنوعة 

 7.197.677  7.254.858 المجموع  ــ  قائمة "ب"  

 
يرادات أخرى:  . 17  إ

 يتلخص هذا البند فيما يلي :             2024يونيو    30  2023يونيو   30
   ريال سعودي  ريال سعودي

 9مخصص إلتزامات انتفى الغرض منه ـ إيضاح  2.288.595  ---
 أخرى  324.768  72.632
 المجموع  ــ  قائمة "ب"    2.613.363  72.632

 
 

 ربحية السهم الأساسي والمخفضة :  .18
 يتلخص هذا البند فيما يلي :         

   2024يونيو    30  2023يونيو   30

   ريال سعودي  ريال سعودي

 دخل الفترة    38.508.296  27.774.509

 المتوسط المرجح للأسهم المصدرة خلال الفترة  5.000.000  5.000.000

 ربحية السهم الأساسية والمخفضة ــ  قائمة "ب"  7/ 70  55/5

 
       .تحتسب ربحية السهم الأساسية بناءاً على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترات

 . إن ربحية السهم المخفضة هي نفس ربحية السنة الأساسية حيث لا يوجد لدى الشركات أدوات مخفضة 

 



adeer.com

الـمحتوياتالغلاف ية 24 | نشرة إصدار شركة أدير العقار

 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 2024يونيو   30إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة  )غير المراجعة( كما في 

 

 

 -24- 

 

 
 المعلومات القطاعية:  .19

 قطاع الأعمال :
 لأغراض الإدارة أن القطاعات القابلة للأفصاح حسب قطاعات الأعمال والخدمات المتعلقة بنشاطات الشركة تمثلت بما يلي :

 ــ  إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة .
 ــ  أنشطة وكلاء السمسرة . 

 
 ولغرض اتخاذ القرارات وتقييم الأداء القطاعي على أساس الإيرادات تتم مراقبة النشاطات التشغيلية من قبل مجلس الإدارة .

 فيما يلي بيان بالمعلومات القطاعية :
 

 إدارة أملاك تسويق عقاري  30/6/2024
استثمارات في  
ية  يع عقار  الإجمالي أخرى  مشار

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 69.721.175 --- --- --- 69.721.175 ايرادات 

 ( 25.098.309) --- --- --- ( 25.098.309) تكلفة الايرادات 

 ( 7.254.858) (2.643.723) --- ( 144.000) ( 4.467.135) المصروفات الإدارية والعمومية 

 ( 478.050) ( 478.050) --- --- --- إستهلاكات وإطفاء 

 (1.366) (1.366) --- --- --- مصاريف بنكية 

 2.613.363 2.613.363 --- --- --- ايرادات اخرى 

 39.501.955 ( 509.776) --- ( 144.000) 40.155.731 صافي الربح قبل الزكاة

 127.933.073 9.206.848 60.403.876 --- 58.322.349 إجمالي الموجودات 

 7.562.244 3.797.495 --- --- 3.764.749 إجمالي المطلوبات

      
استثمارات في   إدارة أملاك تسويق عقاري  30/6/2023

ية  يع عقار  مشار
 الإجمالي أخرى 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 46.148.203 --- --- 2.695.603 43.452.600 ايرادات

 ( 10.005.253) --- --- --- ( 10.005.253) تكلفة الايرادات 

 ( 7.197.677) ( 7.053.677) --- ( 144.000) --- المصروفات الإدارية والعمومية

 ( 490.946) ( 490.946) --- --- --- إستهلاكات وإطفاء 

 ( 1.064) ( 1.064) --- --- --- مصاريف بنكية  

 72.632 72.632 --- --- --- ايرادات اخرى 

 28.525.895 ( 7.473.055) --- 2.551.603 33.447.347 صافي الربح قبل الزكاة 

 96.999.985 4.519.691 60.403.876 --- 32.076.418 31/12/2023إجمالي الموجودات كما في 

 15.370.322 8.596.537 --- --- 6.773.785 31/12/2023إجمالي المطلوبات كما في 
 
 

 القطاعات الجغرافية : 
 تعمل الشركة في المناطق الموجودة بالمملكة العربية السعودية. وليس لدى الشركة أي شركات تابعة خارج المملكة.  
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 القيمة العادلة :   ـ 20
يخ تتمثـــل القيمـــة العادلـــة فـــي الســـعر الـــذي ســـيتم إســـتلامه لبيـــع أصـــل أو ســـداده لتحويـــل إلتـــزام فـــي معاملـــة منظمـــة بـــين المشـــاركين فـــي الســـوق فـــي تـــار 

تتكـون الموجـودات الماليـة للشـركة مـن نقـد والـذمم المدينـة وبعــض الموجـودات الأخـرى ، بينمـا تتكـون مطلوباتهـا الماليـة مـن الـذمم التجاريــة  ,القيـاس 

  ختلف جوهرياً عن قيمتها الدفترية.الدائنة وبعض المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا ت

 

 

 :المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   ـ 21
تتكون الأطراف ذات العلاقة من المساهمين بالشركة وأعضاء مجلس الإدارة والشركات الشقيقة )التي تمثل المنشأت التي تخضع بشكل مباشرا  

في سياق الأعمال الإعتيادية، تتعامل الشركة مع أطراف ذات  أو غير مباشر لسيطرة المساهمين بالشركة ، أو أنهم يتمتعون بنفوذ جوهري فيها ( ، 
 : . وفيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقةل أي فوائد يوجد لها أي شروط سداد ولا تحم وأن هذه التعاملات لا علاقة

 
30/6 /3202 

 مدين/ )دائن( 
30/6 /2024 

  طبيعة التعامل  نوع العلاقة  مدين/)دائن( 

    ريال سعودي ريال سعودي

 شركة ادير القابضة  تسويق عقاري  إيرادات مساهم رئيس ي  4.967.933 ---

  إيراد إدارة أملاك  --- 2.695.603

  تكلفة إيرادات    ( 3.901.627) ---

  خلال الفترة بينية متبادلةدفعات   23.509.125 34.580.544

 شركة مشاركة المالية إستشارات  شقيقة 231.750 ---

 شركة سمو القابضة  إيرادات تسويق عقاري  شقيقة 2.566.334 16.113.705

 شركة ريادة الخليع إستشارات   شقيقة 200.000 200.000

 مجلس الإدارة والإدارة العليا  رواتب ومزايا  مجلس الإدارة والإدارة العليا 1.320.000 1.662.000

 6إيضاح  –شركة ادير اسار العقارية  إيرادات تسويق عقاري  شقيقة 3.406.910 ---

 
 الدعاوي والمطالبات :    .  22

الشركة     على  قضائية  دعوى  رفع  سعودي  550.000بمبلغ    الفترة   خلالتم  الدعوى   ريال  برد  مبدئي  حكم  وبتاريخ  وصدر  م وهو لاحق  7/2024/ 21، 
 لتاريخ إعداد القوائم الأولية الموجزة ، فقد تم إعادة الإستئناف من قبل المدعي وصدر حكم بتأييد الحكم الصادر سابقاً برد الدعوى .

 
ر : القوائم المالية إعتماد  -23  للإصدا

 . م2024 يوليو 25        الموافق هـ1446 محــرم 19بتاريخ  مجلس الإدارة للإصدار من قبل  الأولية الموجزة  القوائم الماليةتم اعتماد 
 
 

 :  عام -24

 .تم تقريب الأرقام إلى أقرب ريال سعودي   
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 شركة أدير العقارية 

 )مساهمة سعودية مقفلة ( 

 المملكة العربية السعودية 

 

 للسنة المنتهية القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر  31في 

 المستقل  المراجعتقرير مع 
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 شركة أدير العقارية 

 )مساهمة سعودية مقفلة ( 

 المملكة العربية السعودية 
 

 
 
 
 
 

 فـهـرس 
 

 

 قائمة الصفحة  

 - 3-1 تقرير المراجع المستقل

 أ 4  2024ديسمبر  31قائمة المركز المالي كما في 

 ب 5 2024ديسمبر   31قائمة الدخل للسنة المنتهية في 

 ج 6 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في   الشامل  قائمة الدخل

 د 7 2024ديسمبر  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية للسنة المنتهية في 

 هـ 8 2024ديسمبر   31قائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية في 

 - 30 – 9 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في القوائم المالية  إيضاحات حول 
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 قائمة المركز المالي 
 2024ديسمبر  31كما في 

 

 

 الموجودات
يضاح   إ

2024  2023 
يال سعودي  موجودات متداولة   يال سعودي   ر  ر

 29.802.806  33.006.251   5  نقد وما في حكمه

 1.601.896  ---    ذمم مدينة تجارية

 671.716  2.029.797   6  مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 32.076.418  35.036.048   مجموع الموجودات المتداولة 

      
      موجودات غير متداولة 

 3.932.027  3.566.901  أ /7 ممتلكات والآت ومعدات  

 307.561  153.781  8 أصول غير ملموسة 

 280.103  40.014  أ /9 أصل حق الإستخدام   

 60.403.876  60.403.876  10   إستثمارات في مشاريع عقارية 

 64.923.567  64.164.572   مجموع الموجودات غير المتداولة 

 96.999.985  99.200.620   مجموع الموجودات

      حقوق الملكية صافي  المطلوبات و 
      المطلوبات المتداولة 

 1.966.030  488.750   ذمم دائنة 

 3.265.517  3.310.038  11 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 244.279  ---  ب /9 إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام  

 2.706.844  ---  أ /13 مخصص إلتزامات قصيرة الأجل 

 1.297.959  905.593  12   مخصص الزكاة 

 9.480.629  4.704.381   مجموع المطلوبات المتداولة 

      مطلوبات غير متداولة
 3.596.537  4.634.258  14 إلتزامات منافع الموظفين  

 2.293.156  ---  أ /13 طويلة الأجل  مخصص التزامات

 5.889.693  4.634.258   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

 15.370.322  9.338.639   مجموع المطلوبات 

      حقوق الملكية 

 50.000.000  50.000.000  15 رأس المال 

 6.326.104  ---  16 احتياطي نظامي

 25.303.559  39.861.981   أرباح مبقاة 

 81.629.663  89.861.981   "دصافي حقوق الملكية ــ  قائمة "

 96.999.985  99.200.620   مجموع المطلوبات وصافي حقوق الملكية           

 

  القوائم المالية من هذه جزءاً  تشكل   (27)( إلى رقم 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 قائمة " أ "



adeer.com

ية | 5الـمحتوياتالغلاف نشرة إصدار شركة أدير العقار

 

 

 -5- 

 

 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الدخل قائمة 
 2024  ديسمبر 31في  ة المنتهي ةللسن

 
 

  

يضاح    إ
4  2  0  2  3 2 0  2 

يال سعودي   يال سعودي   ر  ر

 108.360.737  121.038.151 17 الايرادات 

 ( 41.919.137)  ( 44.168.187) 18 تكلفة الإيرادات

 66.441.600  76.869.964  إجمالي الربح 

 ( 14.389.654)  (14.385.285) 19 المصاريف الإدارية والعمومية 

 ( 983.211)  (963.096)  إستهلاكات وإطفاء

 51.068.735  61.521.583  الدخل من العمليات

 569.373  3.082.356 20 إيرادات أخرى 

 51.638.108  64.603.939  الدخل قبل الزكاة

 ( 1.316.392)  ( 912.190) ج /12 الزكاة 

 50.321.716  63.691.749  ــ  قائمة "ج"  دخل السنة

 06/10  74/12 21 ربحية السهم الأساسية والمخفضة من دخل السنة 

 

 

 

 

ائم المالية   27( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )  ( تشكل جزءاً من هذه القو
 
 

 

 

 قائمة " ب "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 الدخل الشامل قائمة 
 2024  ديسمبر 31في  ة المنتهي ةللسن

 
 
 

  4  2  0  2  3 2 0  2 

 
يال سعودي   يال سعودي   ر  ر

 50.321.716  63.691.749  قائمة "ب"   –دخل السنة 
     الخسارة الشاملة الأخرى: 

 بنود لن يتم إعادة تبويبها إلى الربح أو )الخسارة( لاحقاً 
    

 ( 171.970)  (459.431)  4-14إيضاح  – أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة
 ( 171.970)  (459.431)  )الخسارة( الشاملة الآخرى للسنة  إجمالي

  ــ  قائمة "د"  أجمالي الدخل الشامل للسنة
63.232.318 

 
50.149.746 

 
 

ائم المالية   27( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )  ( تشكل جزءاً من هذه القو

 

 "  جقائمة " 
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

  قائمة التغيرات في حقوق الملكية
 2024  ديسمبر 31في  ة المنتهي ةللسن

 

 

 

* 
سنة   الشركةقرر  ،  م2024خلال  إدارة  بمبلغ    2024نوفمبر    10وتاريخ    2024يوليو    3بتاريخ    مجلس  أرباح  توزيع 

 من الأرباح المبقاة كل حسب حصته في رأس المال. ي على المساهمين في الشركة ريال سعود  55.000.000

** 
الشركة  قرر  ،  م2023خلال سنة   إدارة  تاريخ    2023فبراير  2بتاريخ    مجلس   2023نوفمبر    1     وتاريخ  2023أغسطس    8، 

 من الأرباح المبقاة كل حسب حصته في رأس المال .  على المساهمين في الشركة   يريال سعود 5.000.0007توزيع أرباح بمبلغ 

 
 

 

 

  القوائم المالية ( جزءاً من هذه 27( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
 

  
 
 

 المجموع  أرباح مبقاة  نظامي   إحتياطي  رأس المال  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

 106.479.917 50.153.813 6.326.104 50.000.000  م2023 يناير 1الرصيد في 

 50.321.716 50.321.716 - - " ب  قائمة "  –  م2023لسنة  دخل السنة

 ( 171.970) ( 171.970) - - أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 50.149.746 50.149.746 - - "  ج قائمة "  – مجموع الدخل الشامل

 - - - - المحول إلى الإحتياطي  

 (75.000.000) (75.000.000) - - )**(توزيع أرباح 

 81.629.663 25.303.559 6.326.104 50.000.000 " أ  قائمة " – م2023ديسمبر  31الرصيد في 

 63.691.749 63.691.749 -- -- "  ب  قائمة " – م 2024لسنة ا دخل

 (459.431) (459.431) -- -- أثر إعادة قياس منافع الموظفين المحددة 

 63.232.318 63.232.318 -- -- "  ج  قائمة " – مجموع الدخل الشامل

 -- 6.326.104 (6.326.104) -- (16ـ إيضاح )الإحتياطي  منالمحول 

 (55.000.000) (55.000.000) -- -- (*)توزيعات أرباح 

 89.861.981 39.861.981 -- 50.000.000 " أ  قائمة " – م2024ديسمبر  31الرصيد في 

 قائمة " د "
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 شركة أدير العقارية

 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 التدفقات النقدية قائمة 
 2024  ديسمبر 31في  ة المنتهي ةللسن

 

يضاح    إ
4  2  0  2  3  2  0  2 

يال سعودي   يال سعودي   ر  ر
     التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية

 51.638.108  64.603.939      قبل الزكاة  الدخل
     التعديلات :

 829.431  809.316 7 إستهلاك ممتلكات والآلات ومعدات  
 544.135  616.388 14 تعويض نهاية الخدمة المحمل على المصروف 

 200.073  240.089 /أ9 إطفاء أصل حق إستخدام  
 153.780  153.780 8 إطفاء أصول غير ملموسة  

 14.664  6.282  فوائد إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام 
 ---  ( 2.288.595)  الحاجة له   أنتفى  زكاة مخصص

     التغيرات في رأس المال العامل 
 ( 582.258)  1.601.896  ذمم مدينة تجارية

 2.540.809  (1.358.081)  مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 
 1.966.030  ( 1.477.280)  ذمم دائنة 

 2.183.377  44.521  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
 59.488.149  62.952.255  التدفق النقدي من العمليات

 ( 2.066.457)  ( 1.297.959) 12 زكاة مدفوعة
 ( 18.433)  ( 2.711.405) 13، 12 ربوطات زكوية المدفوع مقابل

 ---  (6.597) 12 زكاة  -المدفوع مقابل تغيرات في تقديرات محاسبية 
 ( 2.000)  (38.098) 14 المدفوع مقابل التزام منافع الموظفين 

 57.401.259  58.898.196  صافي التدفق النقدي المتحقق من الأنشطة التشغيلية 
     التدفق النقدي من الأنشطة الإستثمارية

 ( 91.615)  ( 444.190) 7 إضافات الممتلكات والمعدات  
 ( 30.003.876)  ---  استثمارات في مشاريع عقارية

 ( 30.095.491)  ( 444.190)  )المستخدم في( الأنشطة الإستثمارية يصافي التدفق النقد
     التدفق النقدي من الأنشطة التمويلية

 ( 75.000.000)  ( 55.000.000)    توزيعات أرباح
 ( 250.561)  ( 250.561) /ب9 المسدد من إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام 

 ( 75.250.561)  ( 55.250.561)  صافي التدفق النقدي )المستخدم في( الأنشطة التمويلية 
 ( 47.944.793)  3.203.445  صافي التغير في النقد وما في حكمه خلال السنة

 77.747.599  29.802.806  النقد وما في حكمه في بداية السنة
 29.802.806  33.006.251 5 قائمة " أ " –النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

 

 القوائم الماليةتشكل جزءاً من هذه ( 27( إلى رقم )1ن الإيضاحات المرفقة من رقم )إ

قائمة  ’’ ه ’’
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 شركة أدير العقارية
 )مساهمة سعودية مقفلة (
 المملكة العربية السعودية

 إيضاحات حول القوائم المالية 
 2024  ديسمبر 31في  ة المنتهي ةللسن
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 التأسيس وطبيعة النشاط:   . 1

الصادر من    2051049506، تمارس نشاطها بموجب السجل التجاري رقم    شركة أدير العقارية )"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية مقفلة
ويتثمل نشاط الشركة في بيع    , م(  2012يونيو  30هـ ) 1433شعبان   10وزارة التجارة والإستثمار بمدينة الدمام والمسجل بسجلات مدينة الخبر بتاريخ  

المؤجرة )سكنية(  الأصول الثابتة والمنقولة ، شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة ، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو  
مكاتب السماسرة         )  وكلاء  أنشطة   ، الفندقية  الشقق  وتشغيل  إدارة   ، سكنية (  المؤجرة )غير  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير  إدارة  الدلالين( ،    ، 

 , لا يحق لغير السعوديين ممارسة الأنشطة العقارية في مكة المكرمة والمدينة المنورة ,أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة 
 

 تتضمن هذه القوائم المالية أنشطة للفروع التالية :

ــم  #  التاريخ مكان الإصدار  رقم الفرع  الأســـ

 ه ـ1443/ 05/ 08 الرياض 1010764539 شركة ادير العقارية  1
 ه ـ1443/ 05/ 10 جدة  4030445968 شركة ادير العقارية  2
 ه ـ1443/ 05/ 11 مكة المكرمة 4031258693 شركة ادير العقارية  3

  
 . أعلاه المذكوره ةالفرعي توالسجلا للسجل التجاري المرفقة تشمل أصول وإلتزامات ونشاط الشركة القوائم المالية 

 يقع المركز الرئيس ي في العنوان التالي : 
 الخبر  ــ  برج سمو 

 31952الرمز البريدي  250ص.ب 
 ةالمملكة العربية السعودي

 
افقة هيئــة الســوق الماليــة بتــاريخ   %20علــى طلــب الشــركة بتســجيل أســهمها وطــرح مليــون ســهم تمثــل  2024ديســمبر  23حصلت الشركة على مو

افقة الهيئة على الطلب نافذة لفترة افقــة ملغــاة فــي  6     من أسهمها في السوق الموازية، وتعتبر مو أشهر من تاريخ قــرار مجلــه الهيئــة ، وتعــد المو
 حالة عدم اكتمال طرح وإدراج أسهم الشركة خلال هذه الفترة.

   
 :أساس الإعداد .  2

ير المالي : يير الدولية للتقر  بيان الإلتزام بالمعا
الدولية للتقرير المالي المعتمدة بالمملكة العربية السعودية    م طبقا للمعايير 2024ديسمبر    31تم إعداد هذه القوائم المالية  للسنة المالية المنتهية في  

 .للمراجعين والمحاسبينوالمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية 
المعتمدة   المالي  للتقرير  الدولية  "المعايير  إلى  تشيـر  فهي  الإيضاحات  هذه  في  المالي"  للتقـرير  الدولية  "المعايير  عبارة  وردت  العربية أينما  المملكة  في 

 ".  للمراجعين والمحاسبينالسعودية والمعايير والاصدارات الأخرى المعتمـد من الهيئـة السعودية 
ة لبعض تلك  والمعايير الدولية المعتمدة هي المعايير الدولية كما صدرت من المجلس الدولي بالإضافة إلى المتطلبات والإفصاحات التي أضافتها الهيئ

للمراجعين  ة السعودية  المعايير وفقا  لما ورد في وثيقة إعتماد المعايير الدولية للتقرير المالي . ويقصد بالمعايير والإصدارات الأخرى هو ما تعتمده الهيئ
 من معايير وآراء فنية لمواضيع لا تغطيها المعايير الدولية مثل موضوع الزكاة . والمحاسبين

 
 أسس العرض والقياس:

وإستخدام أساس الإستحقاق  ما لم يذكر خلاف ذلك ضمن السياسات المحاسبية أدناه تم إعداد هذه القوائم الماليه على أساس التكلفه التاريخيه 
 ، ما لم يذكر خلاف ذلك. 

 
 :القيمة العادلة للأدوات المالية  قياس

القياس    القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ
شرط للحد ماديا  من حجم عملياتها أو   ضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض ان الشركة هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو 

 إجراء معاملة بشروط سلبية . 
ط أو  تعتبر الأداة المالية مدرجة في السوق النشطة إذا كانت الأسعار المدرجة متوفرة بصورة سهلة ومنتظمة من تاجر صرف عملات أجنبية أو وسي

 مجموعة صناعة ، أو خدمات تسعير أو هيئة تنظيمية وأن هذه الأسعار تمثل معاملات سوقية حدثت بصورة فعلية ومنتظمة على أساس تجاري . 
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مستويات   العادلة ضمن  القيم  تصنف   . ممكنا  ذلك  كان  كلما  للملاحظة  قابلة  معلومات سوقية  الشركة  تستخدم   ، العادلة  القيمة  قياس  عند 

 مختلفة في تسلسل القيمة العادلة إستنادا  إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي :
 

 أسعار مدرجة ) غير معدلة ( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة يمكن الحصول عليها في تاريخ القياس . : 1المستوى 
 

المستوى    :  2المستوى   في  إدراجها  تم  التي  المدرجة  الأسعار  عدا  مثل    1مدخلات   ( مباشرة  بصورة  المطلوبات  أو  للموجودات  للملاحظة  قابلة  وهي 
 الأسعار ( او بصورة غير مباشرة ) مشتقة من الأسعار ( . 

 
 مدخلات لموجودات أو مطلوبات لا تستند إلى معلومات السوق القابلة للملاحظة ) مدخلات غير قابلة للملاحظة( . : 3المستوى 

 
  الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة :    - 3

عل تؤثر  وافتراضات  وتقديرات  أحكام  عمل  الإدارة  من  للشركة  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  حسب  المعدة  المالية  القوائم  إعداد  مبالغ  يتطلب  ى 
التأكد بشأن هذه  الإيرادات والمصروفات الأصول والإلتزامات المصرح عنها والإفصاح عن الإلتزامات المحتملة كما في تاريخ التقرير المالي . إلا أن عدم  

في ستتأثر  الإلتزامات التي  أو  للأصول  الدفترية  القيمة  على  جوهرية  تعديلا ت  تتطلب  قد  نتائج  إلى  يؤدي  أن  يمكن  والتقديرات  الفترات    الإفتراضات 
 المستقبلية . 

القيم  على  للحكم  وتستخدم  الموجودة  الظروف  ظل  في  معقولة  أنها  يعتقد  مختلطة  أخرى  وعوامل  الخبرة  الى  والإفتراضات  التقديرات  هذه    تستند 
يتم    . متواصل  بشكل  الأساسية  والافتراضات  التقديرات  مراجعة  تتم  أخرى  مصادر  من  عليها  الحصول  يصعب  التي  والإلتزامات  للأصول  الدفترية 

يرات المتغيرة  تسجيل مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات أو فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا كانت التقد
 تؤثر على الفترات الحالية والمستقبلية .

 
 تم بيان الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة التي لها تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة كالآتي :

 
 الأحكام 

 : استيفاء التزامات الأداء
  يجب على الشركة تقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا تم إستيفاء التزامات الأداء على مدى الوقت أو في وقت محدد من أجل 

وأحك العملاء  مع  أبرمتها  التي  والشراء  البيع  إتفاقيات  على  بناء  ذلك  بتقييم  الشركة  قامت   . الإيرادات  لإدراج  الملائمة  الطريقة  الأنظمة  تحديد  ام 
بدي  إستخدام  ذي  أصل  بإيجاد  الشركة  تقوم  لا  للعملاء  عقارية  موجودات  لتقديم  توقيعها  يتم  التي  العقود  حال  وفي   . الصلة  ذات  ل  والقوانيين 
مد على  الإيرادات  الشركة  تدرج   ، الظروف  هذه  مثل  في   . تاريخه  حتى  اكتماله  تم  الذي  الإنجاز  لسداد  المفعول  نافذ  حق  يكون  وعادة  ار  للشركة 

 . يتم إدراج الإيرادات في وقت محددالوقت . وعندما لا يكون الحال كذلك 
 

يةتصني  : ف العقارات الإستثمار
( "العقارات الإستثمارية" عند عمل مثل 40تقوم الشركة بتحديد ما إذا كان العقار مؤهلا كعقار إستثماري بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم )

 هذا الحكم ، تأخذ الشركة بالإعتبار ما اذا كان العقار يحقق تدفقات نقدية كبيرة ومستقلة عن الأصول الأخرى التي تحتفظ بها الشركة .
   

 التقديرات والإفتراضات .
 برامج المنافع المحددة :

العديد وضع  الاكتواري  التقييم  يتضمن   . اكتوارية  تقييمات  بإستخدام  للإلتزام  الحالية  والقيمة  المحددة  المنافع  برامج  تكلفة  تحديد  من    يتم 
المستقبل   في  الرواتب  وزيادة  الخصم  معدلات  تحديد  يتضمن  وهذا  المستقبل  في  الفعلية  التطورات  عن  تختلف  قد  التي  المتنوعة  الإفتراضات 

حركة التوظيف ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية التقييم وطبيعته الطويلة الأجل ، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز   ومعدلاتالوفيات    ومعدلات
للتغيير هي بحساسية عالية تجاه التغيرات في هذ الافتراضات ويتم فحص جميع الافتراضات في تاريخ التقرير المالي . ان معايير القياس الاكثر عرضة 

سندات الشركات الع تعتمد الإدارة على العائد السوقي على  الية  معدل الخصم والزيادة المستقبلية للرواتب عند تحديد معدلات الخصم الملائم ، 
التوظيف   سوق  في  والطلب  والعرض  والترقية  والأقدمية  المستقبلية  التضخم  معدلات  على  المستقبلية  الرواتب  زيادات  تعتمد   . يستند  و الجودة 
سكانية  معدل الوفيات الى جداول الوفيات المتاحة والخاصة بالدول المحددة. قد تتغير استقراءات جداول الوفيات على فترات إستجابة للتغيرات ال

 (. 14توجد تفاصيل أكثر حول التزامات منافع الموظفين في الإيضاح )
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ية :   الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الإستثمار
تحدد الشركة الأعمار الإنتاجية التقديرية للممتلكات والمعدات والعقارات الإستثمارية لحساب الإستهلاك. يتم تحديد هذا التقدير بعد  
وطريقة  التقديرية  الإنتاجية  الاعمار  بفحص  الإدارة  تقوم   . الطبيعي  والتلف  الأصل  إستخدام  فيها  المتوقع  المدة  الإعتبار  في  الأخذ 

 الإستهلاك دوريا  للتأكد من توافق طريقة ومدة الإستهلاك مع النموذج المتوقع للمنافع الإقتصادية من هذه الأصول .
 

 : المعلومات ذات الأهمية النسبية في السياسات المحاسبية  .  4
في السياسات المحاسبيةطبقت الشركة   النسبية  المماثلة للسنة السابقة فيما عدا المعايير الجديدة والمعدلة    المعلومات ذات الأهمية 
 المبينة أدناه : 

 : الشركة قبل  من المطبقة والمعدلة  الجديدة المعايير
 2024 يناير  1  في تبدأ التي  المالية للفترات  المفعول  سارية أصبحت والتي  التالية والمعدلة الجديدة المعايير الدولية للتقرير المالي  إتباع تم
في والافصاحات المبالغ على جوهري  تاثير لها يكن ولم للشركة المالية القوائم  اعداد في التاريخ ذلك بعد أو  في المالية القوائم الواردة 

 :يلي كما  الحالية السنة
 

يخ النفاذ  المعيار أو التفسير   تار
( عند تصنيف المطلوبات  كمتداول و غير متداول، والمطلوبات   1على معيار المحاسبة الدولي رقم ) التعديلات

 غير المتداولة مع تعھدات
 2024يناير  1

 2024يناير  1 واعادة الاستئجار  البيع في الإيجار التزام عقود  ( 16المالي) الدولي للتقرير المعيار على تعديلات
( تعزیز الإفصاحات لإجراءات تمویل  7( ومعیار الدولي للتقریر المالي )7التعدیلات على المعیار المحاسبة الدولي )

 الموردین بشأن التزامات المنشأة 
 2024يناير  1

 
 :بعد سارية تصبح لم والتي الصادرة المعايير   

ا  تطبيقها  يتم  ولم  2024  ديسمبر  31  تقرير   لفترات  إلزامية  تُعد  لا  التالية  الجديدة  المحاسبية  والتفسيرات  المعايير .  الشركة  قبل  من  مبكر 
 . المالية قوائمها  على التعديلات هذه أثر تقييم بصدد  الإدارة التقرير، إن  تاريخ في كما

 

يخ النفاذ  المعيار او التفسير   تار
الموجودات     في المساهمة  أو البيع ( 28رقم ) الدولي المحاسبة ( و معيار10) رقم المالي الدولي للتقرير المعيار على تعديلات

 بين المستثمرو شركته الزميلة أو المشروع المشترك 
السريان   تاريخ

 غير  إلى أجل مؤجل 
 .مسمى

المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالإستدامة، والمعيار الدولي  - (S1)المعيار الدولي للتقرير المالي 
 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ. -(S2)للتقرير المالي 

 2024يناير  1
)يعتمد التطبيق على 

تبني السلطات  
 التنظيمية للمعيارين( 

 (21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي)
 عدم إمكانية صرف إحدى العملات الأجنبية  

 2025يناير  1

 2026يناير  1 ( 7و  9تعديلات على تصنيف و قياس الأدوات المالية )تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 2027يناير  1 العرض و الإفصاح في القوائم المالية –  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 2027يناير  1 الإفصاحات للشركات التابعة بدون المساءلة العامة -19المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 
 .المستقبلية الفترات في تطبيقها عند  المالية القوائم  على جوهري  تأثير  المعايير  لهذه يكون  ان الشركة إدارة تتوقع  لا
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يلي المعلومات ذات الأهمية النسب   للشركة :ة عن السياسات المحاسبية يفيما 

 

 : العملات الأجنبية
 :العملة الوظيفية وعملة العرض (أ

)العملة   أن   الشركة  بها  تعمل  التي  الرئيسية  الاقتصادية  البيئة  بعملة  تقاس  للشركة  المالية  بالقوائم  المدرجة  البنود 
 الوظيفية( تظهر بنود القوائم المالية بالريال السعودي وهو العمل الوظيفية وعملة العرض للشركة . 

 
 :معاملات وأرصدة  ب( 

أرباح       إثبات  يتم   . المعاملات  تلك  تاريخ  في  السائدة  الصرف  أسعار  بإستخدام  السعودي  الريال  الى  المعاملات  تحويل  يتم 
وخسائر فروق العملة الناتجة عن تسوية تلك المعاملات وكذلك الناتجة عن تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية التي تتم  
بالعملة الأجنبية بخلاف الريال السعودي بإستخدام أسعار صرف العملات السائدة كما في نهاية السنة ضمن قائمة الربح 

 أو الخسارة.
يتم تحويل البنود غير النقدية التي تقاس من حيث التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية بإستخدام أسعار الصرف السائدة في      

 تاريخ إجراء المعاملات .
 

 :نقد وأرصدة لدى البنوك 
وودائع    ، البنوك  لدى  ونقد  الصندوق  في  نقد  من  البنوك  لدى  وأرصدة  نقد  يتكون  النقدية  التدفقات  قائمة  إعداد  لأغراض 

 تاريخ استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل " إن وجدت " والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة . 
 

ية والذمم المدينة الأخر  الذمم المدينة  : ىالتجار
يمكن   أو  ثابتة  مدفوعات  لها  التي  مشتقة  الغير  المالية  الأصول  من  الأخرى  المدينة  والذمم  التجارية  المدينة  الذمم  تعتبر 
ذات   مالية  مكونات  على  تضمنت  إذا  الا  المشروط  غير  المقابل  بمقدار  التجارية  المدينة  الذمم  تسجيل  يتم  مبدأيا   . تحديدها 
تأثير هام ، عندما يتم تسجيلهم بالقيمة العادلة . تحتفظ الشركة بالذمم المدينة التجارية بهدف تحصيل التدفقات النقدية  
التعاقدية ولذلك يتم قياسها لاحقا  بالتكلفة المطفأة بإستخدام طريقة الفائدة الفعلية . يتم تخفيض القيمة المسجلة للذمم  

 المدينة من خلال إستخدام مخصص، ويتم تسجيل الإنخفاض في القيمة في قائمة الدخل الشامل . 
الإئتمانية   الخسارة  لنموذج  تخضع  المشابهة  الأخرى  المدينة  والذمم  المشروع  إدارة  خدمات  تقديم  من  الناتجة  المدينة  الذمم 

رقم ) المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  في  المبسطة  الطريقة  الشركة  تطبق  والتي 9المتوقعة .  المتوقعة  الإئتمانية  الخسارة  لحساب   )
 تستخدم مخصص الخسارة المتوقعة على مدى عمر الذمم المدينة .

يتم شطب هذه الذمم المدينة عندما لا يكون هناك توقع معقول لتحصيلها والمؤشرات على أنه لا يوجد توقع معقول لتحصيل 
الذمم المدينة ، من خلال الأخرين ، تتضمن عدم مقدرة المدين لوضع خطة سداد للشركة ، وعدم المقدرة على القيام بدفعات  

من   أكثر  تأخير  لفترة   القيمة ،  يوم    120تعاقدية  إنخفاض  بند صافي  في  يتم عرضها  المدينة  الذمم  لهذه  الإنخفاض  خسائر 
 ضمن الربح التشغيلي. التحصيلات في الفترة اللاحقة والتي تتعلق بمبالغ تم خصمها يتم تسويتها بذات البند.

ية   : عقارات إستثمار
 ، كليهما  أو  إيجار  عائد  لتحقيق  أو  قيمتها  في  أرتفاع  تحقيق  بغرض  بها  المحتفظ  الممتلكات  على  الإستثمارية  العقارات  تشتمل 
الإستثمارات   وتشمل   ، وجدت  إن   ، القيمة  في  المتراكمة  الهبوط  وخسائر  المتراكم  الإستهلاك  ناقصا   بالتكلفة  إدراجها  ويتم 
 ، لذلك  إضافة   . عقارية  كإستثمارات  المستقبل  في  استخدامها  بغرض  تطويرها  أو  إنشاؤها  يتم  التي  الممتلكات  أيضا   العقارية 
تطوير  بدء  عند   . استهلاكها  يتم  ولا  عقارية  كاستثمارات  محدد  غير  لإستخدام  بها  المحتفظ   ، وجدت  إن   ، الأرض  تصنف 
الممتلكات الإستثمارية ، يتم تصنيفها تحت بند "موجودات تحت الإنشاء" حتى استكمال عملية التطوير ، ويتم عندئذ تحويلها  
إلى الفئة ذات العلاقة واستهلاكها بإستخدام طريقة القسط الثابتة بمعدلات يتم احتسابها بحيث تخفض تكلفة الموجودات  

 سنة .  25سنوات إلى   4إلى قيمتها المتبقية التقديرية على مدى أعمارها الإنتاجية التي تمتد بين 
 

ية يع عقار  : إستثمارات في مشار
كأستثمارات  مع جهات أخرى ، أو في طور الإنشاء أو التطوير لغرض البيع    فيها  التي يتم إقتناؤها أو المساهم  الحصصتصنف              

عقارية مشاريع  سعر   تشمل  صافي القيمة القابلة للتحقق أن  أيهما أقل.    -وتدرج بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها    في 
 البيع التقديري ضمن دورة الأعمال العادية ناقصا  التكاليف التقديرية للإكمال ومصروفات البيع. 

 ويتم تقييم هذه الحصص بالقيمة العادلة لأغراض الإفصاح كونها متعلقة بعقارات إستثمارية . 
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 : ات ومعدات ممتلك
المتعلقه   المصاريف  جميع  التكلفة  تتضمن   . القيمة  في  انخفاض  خسارة  وأي  المتراكم  الإستهلاك  ناقصا   بالتكلفة  والمعدات  الممتلكات  بها تدرج 
أو   للأصل  الدفترية  القيمة  ضمن  اللاحقة  التكاليف  إدراج  يتم   ، الحالي  موقعها  إلى  والمعدات  الممتلكات  لإحضار  تكبدها  تم  والتي  يتم مباشرة 

تسجيلها كأصل منفصل كما هو مناسب ، وذلك فقط عندما تكون المنفعة المستقبلية للأصل ستعود على الشركة ويمكن قياس تكلفة الأصل  
. يتم إستبعاد القيمة الدفترية لأي عنصر تمت محاسبته كأصل منفصل عندما يتم استبداله . مصاريف الصيانة والإصلاح يتم تحميلها على 

 الربح والخسارة بتاريخ قائمة المركز المالي بفترة حدوثهم . 
خدام يتم احتساب الإستهلاك على التكلفة ناقصا  القيمة التقديرية المتبقية للأصول بإستثناء الأراض ي على مدى حياتها العملية المقدرة بإست

 طريقة القسط الثابت وفقا  للمعدلات التالية :  
 نسبة الإستهلاك        لــــــالأص
 %10      مبنى 

 %25   معدات مكتبية
 %25   أثاث ومفروشات

 %25    كمبيوترات 
  % 5-%10  تحسينات على مباني مستأجرة 

 %20    سيـــــارات 
 

 يوجد ممتلكات أخرى تدرج حسب التسلسل ونسبة اهلاكها . 
رير القيمة المتبقية للأصل والعمر الإنتاجي تتم مراجعتهم ، وتقديمهم إذا كان مناسباُ عند توفر مؤشر على وجود تغيرات جوهرية منذ آخر تق 

 مالي .
ا في يتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الأصل على أنه الفرق بين متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم الإعتراف به

 . قائمة الدخلقائمة 
 

 : الأصول غير الملموسة 
التي يتم شراؤها بصورة منفصلة. هذه الأصول غير الملموسة لها عمر إنتاجي محدد و يتم إظهارها    برامج الكمبيوترتشتمل هذه الأصول على  

بإستخدام القسط الثابت على  للبرامج  بالتكلفة مطروحا منها مجمع الإطفاء و خسائر الإنخفاض في القيمة، إن وجدت. يتم إحتساب الإطفاء  
 سنويا  . %20بنسبة مدى عمرها الإنتاجي 

جزءا من أصل أخر يستوفي   على الأرباح و الخسائر إلا إذا شكلت  مصاريف بحث و تطوير يتم تحميلها  كافة المصاريف المتكبدة داخليا  من 
 الإعتراف بالأصول. معايير

 
 أصول حق الإستخدام : 

تعترف الشركة بأصول حق الإستخدام في تاريخ بدء عقد الإيجار ) أي التاريخ الذي يصبح فيه الأصل محل العقد متاحا  للإستخدام ( تقاس  
أصول حق الإستخدام بالتكلفة ناقصا  أي إستهلاك متراكم وأي خسائر ناشئة عن الإنخفاض في القيمة ، ومعدلة حسب أي إعادة قياس في 

لمتكبدة  التزامات عقد الإيجار . وتشمل تكلفة أصول حق الإستخدام على مبلغ التزامات عقود الإيجار المعترف بها والتكاليف المباشرة المبدئية ا
الشركة متيقنة بصورة معقولة حيال   تكنومدفوعات الإيجار المسددة في أو قبل بدء عقد الإيجار ، ناقصا  أي حوافز إيجار مستلمة . وما لم  
الإستخدام   حق  أصول  تستهلك   ، الإيجار  عقد  مدة  نهاية  في  المستأجر  الأصل  ملكية  على  لطريقة    المتعارفالحصول  وفقا   الثابت    القسطبها 

 على مدى عمرها الإنتاجي التقديري أو مدة عقد الإيجار ، حسب شروط العقود . وتخضع أصول حق الإستخدام للإنخفاض في القيمة . 
.  %6إلى  %3تم استخدام معدل خصم بنسبة تتراوح بين   سنويا 

 
 : إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام

يجار تعترف الشركة عند بدء عقد الإيجار ، بالتزامات الإيجار التي تقاس بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار التي تدفع على مدى فترة عقد الإ 
القبض   مستحقة  إيجار  حوافز  أي  ناقصا   الفعلية(  الثابتة  المدفوعات  تلك  في  بما   ( الثابتة  المدفوعات  على  الإيجار  مدفوعات  وتشتمل 

ت  ومدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية وتتضمن أيضا  مدفوعا
الإيجار  عقد  كان  إذا  الإيجار  عقد  إنهاء  غرامات  ومدفوعات  الشركة  تمارسه  أن  معقولة  بصورة  المؤكد  الشراء  خيار  ممارسة  سعر  الإيجار 
التي  الفترة  في  كمصروف  معين  معدل  أو  مؤشر  على  تعتمد  لا  التي   ، المتغيرة  الإيجار  بمدفوعات  ويعترف  الإنهاء  خيار  الشركة  ممارسة  يعكس 

 يتسبب خلالها الحدث أو الظروف في إجراء السداد .
تستخدم الشركة معدل الإقتراض الإضافي عند بدء الإيجار إذا كان معدل الفائدة المنصوص   الإيجار،وعند حساب القيمة الحالية لمدفوعات 

عقد   بدء  تاريخ  وبعد  بيسر.  تحديده  يتعذر  الإيجار  عقد  في  ضمنيا   الفائدة    الإيجار،عليها  تزايد  ليعكس  الإيجار  التزامات عقد  مبلغ  يضاف 
يعاد قياس القيمة الدفترية لإلتزامات عقد الإيجار إذا كان هناك تعديل أو تغير في   ذك،فضلا  عن    المسددة.ويخفض حسب نفقات الإيجار  

 العقد. فترة عقد الإيجار سواء كان تغير في دفعات الإيجار الثابتة الفعلية أو تغير في تقييم شراء الأصل دخل 
وذلك   يتم توزيع مدفوعات عقد الإيجار بين أصل المبلغ وتكلفة التمويل يتم تحميل تكلفة التمويل على الربح أو الخسارة على مدى فترة الإيجار

 عام. لإيجاد معدل فائدة دوري ثابتة على الرصيد المتبقي من الإلتزامات في كل 
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 :خفاض في قيمة الأصول غير الماليةالإن

ر إلى أن القيمة يتم مراجعة الأصول غير المالية فيما إذا كان هناك أي خسائر نتيجة الإنخفاض في قيمتها كلما كانت الأحداث أو التغيرات في الظروف تشي
ته القابلة للإسترداد  الدفترية قد لا تكون قابلة للإسترداد . ويتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة من خلال ايجاد الفرق بين القيمة الدفترية للأصل  وقيم

خفاض يتم تجميع  . ان القيمة القابلة للإسترداد هي القيمة العادلة للأصل بعد خصم تكاليف البيع أو القيمة الإستخدامية أيهما أعلى . لغرض تقييم الان
ا تلك  المالية  غير  الأصول  مراجعة  يتم   . للتحديد  قابل  النقد(  توليد  مستقلة ) وحدة  نقدية  يوجد تدفقات  حيث  لها  مستوى  أدنى  إلى  لتي تعرضت  الأصول 

 للإنخفاض في قيمتها وذلك لاحتمالية عكس الانخفاض في القيمة بتاريخ كل قائمة مركز مالي .
 

 :ىم الدائنة والذمم الدائنة الأخر الذم
. الموردين  من  الإعتيادي  العمل  سياق  في  عليها  الحصول  يتم  التي  والخدمات  البضائع  قيمة  بسداد  التزامات  عن  عبارة  هي  الدائنة  الذمم  يتم تصنيف    إن 

داولة . يتم الذمم الدائنة كالتزامات متداولة إذا كانت هذه الذمم مستحقة السداد خلال سنة واحدة أو أقل وخلافا لذلك يتم عرضها كالتزامات غير مت
 إثبات الذمم الدائنة التجارية مبدئيا  بالقيمة العادلة وتقاس لاحقا  بالتكلفة المطفأة بإستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 

 
 القروض:

هذه القروض طويلة الأجل بالتكلفة    يتم الإعتراف بالقروض مبدئيا  بالقيمة العادلة بعد حسم تكاليف المعاملة المتكبدة ، وبعد الاعتراف المبدئي ، تقاس 
الإسترد ومبلغ  المعاملة (  تكاليف  حسم  بعد  بين المتحصلات )  فروقات  بأي  الاعتراف  يتم   . الفعلية  الفائدة  معدل  طريقة  بإستخدام  اد في الربح أو المطفأة 

 الخسارة على مدى فترة القروض بإستخدام طريقة الفائدة الفعلية . 
الي  ركز المالي عند الوفاء بالإلتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انقضائه . ويتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية للإلتزام المتحذف القروض من قائمة الم

خسارة كدخل ة الربح أو ال الذي تم إنهاؤه أو تحويله إلى طرف آخر والمقابل المدفوع ، بما في ذلك الأصول غير النقدية المحولة أو الإلتزامات المقدرة ، في قائم
 آخر أو تكاليف تمويل . 

 
 علاقة:أطراف ذات  

( وتضم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تحويل  24تقوم الشركة بتحديد الأطراف ذات العلاقة وفقا  للتعريف الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
ويتم إعتماد أسس وشرط هذه التعاملات من قبل    سعر. موارد أو خدمات أو إلتزامات بين الشركة والأطراف ذات العلاقة بغض النظر عما إذا تم تقاض ي  

 الإدارة.
 

 الأدوات المالية:
 . لي أو أداء حقوق ملكية لجهة أخرى الأداة المالية هي أي عقد ينتج عنه موجودا  ماليا  لأحد الكيانات وإلتزام ما

 أ .  الموجودات المالية:
 تتضمن الموجودات المالية :  

 النقد . ▪
 حق تعاقدي لتلقي النقد أو موجود مالي من كيان آخر .  ▪
 حق تعاقدي لإستبدال الأدوات المالية مع كيان آخر في الظروف الملائمة للكيان .   ▪
 عقد غير مشتق حيث يكون الكيان ملزما  أو قد يكون ملزما  بتلقي رقم متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة .   ▪

 
 :التصنيف والاعتراف الأولي1أ / 

 تصنف المنشأة موجوداتها المالية في فئات القياس التالية :  
 الموجودات المالية التي يتم قياسها لاحقا  بالقيمة العادلة )إما من خلال بيان الدخل ، أو من خلال الدخل الشامل الأخر( . -
 الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة .   -

 يعتمد التصنيف على نموذج الأعمال المستخدم في المنشأة لإدارة الموجودات المالية وعلى الشروط التعاقدية للتدفقات النقدية . 
نســبة بالنســبة للموجــودات التــي يــتم قياســها بالقيمــة العادلــة ، يــتم تســجيل المكاســب والخســائر إمــا فــي بيــان الــدخل أو الــدخل الشــامل الأخــر . وبال   -

عتمـد ذلـك للإستثمار في أدوات الدين ، فإنه يعتمد على نموذج الأعمال الخاص بهذا الاستثمار . إما بالنسبة للاستثمار في أدوات حقـوق الملكيـة في
لــة مــن علــى مــا إذا كانــت المنشــأة قــد قامــت بــإجراء اختيــار لا رجعــة فيــه فــي وقــت الاعتــراف الأولــي للمحاســبة عــن أدوات حقــوق الملكيــة بالقيمــة العاد

 خلال الدخل الشامل الأخر . تقوم المنشأة بإعادة تصنيف أدوات الدين فقط عندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك الموجودات . 
افا  لهــا عنـد الاعتــراف الأولــي تقــيس المنشـأة موجوداتهــا الماليــة )غيــر المصـنفة ضــمن فئــة القيمــة العادلـة مــن خــلال بيــان الـدخل( بالقيمــة العادلــة مضــ   -

العادلـة مـن تكاليف المعاملات ذات العلاقة المباشرة للإستحواذ على الموجودات المالية . أما في حالة الموجودات الماليـة المصـنفة ضـمن فئـة القيمـة 
 خلال بيان الدخل فيتم تسجيل تكاليف المعاملات في بيان الدخل .
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 القياس في الفترة اللاحقة: 2أ / 
 

 أدوات حقوق الملكية :   2/1أ /
فـــي  يــتم قيــاس جميــع الاســتثمارات فـــي حقــوق الملكيــة بالقيمــة العادلــة وفـــي حــال قــررت إدارة المنشــأة إختيــار عـــرض أربــاح أو خســائر القيمــة العادلــة -

اســتثمارات حقــوق الملكيــة ضــمن الــدخل الشــامل الأخــر ، فــلا يمكــن لاحقــا  إعــادة تصــنيف أربــاح أو خســائر القيمــة العادلــة ضــمن قائمــة الــدخل ، 
 ويستمر الاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الاستثمارات في قائمة الدخل على أنها دخل عندما يثبت حق المنشأة في استلام الدفعات . 

إن خسائر إنخفاض القيمة وعكس خسائر إنخفاض القيمة على الاستثمارات في حقوق الملكية التي تم قياسها بالقيمة العادلة من خـلال الـدخل  -
 الشامل الآخر لا يتم معالجتها بشكل منفصل عن التغييرات الأخرى في القيمة العادلة . 

فـــي قائمـــة يــتم الاعتـــراف بــالتغيرات فـــي القيمـــة العادلــة للموجـــودات الماليــة بالقيمـــة العادلـــة مــن خـــلال قائمــة الـــدخل فـــي الأربــاح / )الخســـائر( الأخــرى  -
 الدخل حسب مقتض ى الحال .

 
 أدوات الدين:  2/2أ/

ك ثـلاث يعتمد القياس في الفترة اللاحقة لأدوات الـدين علـى نمـوذج أعمـال المنشـأة لإدارة الموجـودات وخصـائص التـدفقات النقديـة للموجـودات ، وهنـا
 فئات للقياس وتقوم المنشأة بتصنيف أدوات الدين من خلال :

 التكلفة المطفأة:  -
فـــة الموجـــودات الماليـــة المحـــتفظ بهـــا للحصـــول علـــى تـــدفقات نقديـــة تعاقديـــة تتمثـــل فـــي أصـــل الاســـتثمار والفوائـــد العائـــدة عليـــه ويـــتم قياســـها بالتكل

خســـارة المطفــأة . يــتم الاعتـــراف بالأربــاح أو الخســـائر مــن أدوات الـــدين بالتكلفــة المطفـــأة والتــي لا تكـــون جــزأ مـــن علاقــة تحـــوط مــن ضـــمن الــربح أو ال 
لفائـــدة عنــدما يــتم إلغـــاء الاعتــراف أو فــي حـــال وجــود تــدني عليهـــا . يــتم الاعتــراف بـــإيرادات الفوائــد مــن الموجـــودات الماليــة بإســتخدام طريقـــة معــدل ا

 الفعال .

 (:FVOCIالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ) -
الموجـــودات الماليـــة المحـــتفظ بهـــا للحصـــول علـــى تـــدفقات نقديـــة تعاقديـــة ولبيعهـــا ، حيـــث تتمثـــل التـــدفقات النقديـــة بموجـــود الاســـتثمار والفوائـــد 

 العائدة عليها ويتم قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الأخر . 
اض القيمـة التغيرات في القيمة العادلة يتم الاعتراف بهـا مـن خـلال الـدخل الشـامل الأخـر باسـتثناء الاعتـراف بالأربـاح أو الخسـائر التـي تتعلـق بانخفـ

و وإيــــرادات الفوائــــد وأربــــاح / خســــائر عمليــــات الصــــرف الأجناــــي فــــي قائمــــة الــــدخل. وعنــــدما يــــتم اســــتبعاد الموجــــودات الماليــــة يــــتم تحويــــل الأربــــاح أ
ر أخـــرى الخســـائر المتراكمـــة المعتـــرف بهـــا ســـابقا  فـــي الـــدخل الشـــامل الأخـــر مـــن حقـــوق الملكيـــة إلـــى قائمـــة الـــدخل ، ويـــتم الاعتـــراف بهـــا كأربـــاح أو خســـائ

 وإيرادات الفوائد من الموجودات المالية يتم معالجتها كفوائد مالية باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال .

 القيمة العادلة من خلال قائمة الدخل:  -
ل قائمـة الموجودات التي لا تستوفي معايير التكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخـر يـتم قياسـها بالقيمـة العادلـة مـن خـلا

ئمـة الـدخل الدخل . ويتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن قياس الاستثمار في أدوات الـدين بـالفترة اللاحقـة بالقيمـة العادلـة مـن خـلال قا
لاعتــراف والتــي لا تعــد جــزء  مــن علاقــة تحــوط ضــمن قائمــة الــدخل ويــتم الاعتــراف بهــا بالصــافي كأربــاح أو خســائر فــي الفتــرة التــي تنشــأ بهــا . كمــا يــتم ا

 بدخل الفوائد من هذه الموجودات المالية كفوائد مالية .
 
 طريقة الفائدة الفعالة:  2/3أ/

فائــدة طريقــة الفائــدة الفعالــة هــي طريقــة لاحتســاب التكلفــة المطفــأة لأداة الــدين وتخصــيص دخــل الفوائــد خــلال الفتــرة ذات العلاقــة. ويعتبــر معــدل ال
ة الأقصـر زمنـا  الفعال هو المعدل الذي يخصم الدفعات النقدية المستقبلية المستلمة من خلال العمر المتوقـع لأداة الـدين، أو إذا كـان مناسـبا  فـي الفتـر 

 إلى صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي . 
   
 انخفاض القيمة:  2/4أ/
الدخل تقوم المنشأة بتقييم خسائر الائتمان المتوقعة على أساس مستقبلي وذلك للموجودات المالية بالتكلفة المطفأة والقيمة العادلة من خلال  -

 الشامل الآخر . تعتمد منهجية انخفاض القيمة المطبق على ما إذا كان هناك زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان . 
( والتــي تتطلــب إثبــات 9بالنســبة للــذمم المدينــة التجاريــة فقــط ، تطبــق المنشــأة الــنهح المبســط الــذي يســمح بــه المعــايير الدوليــة للتقريــر المــالي رقــم ) -

 الخسائر المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية .
 

 ب . المطلوبات المالية:  
 

 تصنف المطلوبات المالية :  
 التزام تعاقدي لتسليم نقد أو موجود مالي أخر إلى منشأة أخرى .  ▪
 التزام تعاقدي لتبادل الأدوات المالية مع منشأة أخرى بموجب شروط من المتوقع أن تكون غير إيجابية للمنشأة .   ▪
 عقد غير مشتق تكون المنشأة ملتزمة بتقديم عدد متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة .  ▪
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 الاعتراف المبدئي:   1ب/
 

من   وغيرها  التجارية  الدائنة  الذمم  للمنشأة  المالية  المطلوبات  تتضمن   . العادلة  بالقيمة  أولي  بشكل  المالية  بالمطلوبات  الاعتراف  الدائنة يتم  الذمم 

 وقروض طويلة الأجل من الحكومة بسعر فائدة اقل من السوق .  

 
 القياس في الفترة اللاحقة:   2ب/

 تقوم المنشأة بتصنيف جميع المطلوبات المالية بعد الاعتراف المبدئي بالتكلفة المطفأة . 

 
 ج.   استبعاد الموجودات والمطلوبات المالية: 

د المـالي تقوم المنشأة باستبعاد الموجود المالي فقط عندما تنتهي الحقوق التعاقديـة للتـدفقات النقديـة مـن الموجـود أو عنـدما يقـوم بتحويـل الموجـو  -

طرة علـى وكافة مخاطر ومزايا ملكية الموجود إلى طرف آخر . إذا لم تقم المنشـأة بنقـل أو الاحتفـاك بكافـة مخـاطر ومزايـا الملكيـة واسـتمرت فـي السـي

بجميـع مخـاطر الموجودات تعترف المنشأة بحصتها المحتفظ بها في الموجود والالتـزام المتعلـق بالمبـالغ التـي قـد تـدفعها . إذا قامـت المنشـأة بالاحتفـاك 

 ستلم . ومزايا ملكية الموجودات المالية بشكل جوهري تستمر المنشأة بالاعتراف بالموجودات المالية والاعتراف بالالتزامات المصاحبة للنقد الم

م والمسـتحق فـي عند إلغاء الاعتـراف بـالموجود المـالي المقـاس بالتكلفـة المطفـأة ، يـتم إثبـات الفـرق بـين القيمـة الدفتريـة للموجـود ومبلـغ المقابـل المسـتل -

 قائمـــة الـــدخل . بالإضـــافة إلـــى ذلـــك عنـــد الغـــاء الاعتـــراف بالإســـتثمار فـــي أداة ديـــن مصـــنفة كاســـتثمارات مدرجـــة بالقيمـــة العادلـــة مـــن خـــلال الـــدخل

( فــإن الأربــاح أو الخســائر المتراكمــة التــي ســبق الاعتــراف بهــا ضــمن احتيــاطي اعــادة التقيــيم يــتم إعــادة تصــنيفها إلــى الــربح أو FVOCIالشــامل الآخــر )

ــا مـــن خـــلال قياســـها بال ــار الاعتـــراف الأولـــي لهـ ــتثمار فـــي أدوات حقـــوق الملكيـــة التـــي قامـــت الشـــركة باختيـ ــاء الاعتـــراف بالاسـ ــارة . عنـــد الغـ ــة الخسـ قيمـ

( ، فإن الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي تم الاعتراف بها في احتياطي اعادة تقييم الاسـتثمارات لا FVOCIالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )

 يتم تصنيفها إلى ربح أو خسارة ، ولكن يتم تحويلها إلى الأرباح المبقاة. 

 
الفــرق بــين  يــتم إلغــاء الاعتــراف بالمطلوبــات الماليــة فقــط عنــدما يــتم الاعفــاء مــن المطلوبــات أو إلغاؤهــا أو انتهــاء اســتحقاقها وصــلاحيتها . يــتم إثبــات -

كبــدة فــي القيمــة الدفتريــة للمطلوبــات الماليــة المســتبعدة والمبــالغ المدفوعــة والمطلوبــة ، بمــا فــي ذلــك أي موجــودات غيــر نقديــة محولــة أو مطلوبــات مت

 قائمة الدخل .   

 
 الـــزكـــاة: 

والجمارك  بناء على قوانين   والضريبة  الزكاة  للزكاة لوجود  هيئة  بقائمة الدخل. وأية   ملكية للسعوديين، تخضع الشركة  الزكاة  يتم تحميل مخصص   .

 مبالغ إضافية مستحقة "إن وجدت" عند تقديم الإقرار الزكوي تتم محاسبتها عندما يتم تحديد قيمتها . 

 .    هيئة الزكاة والضريبة والجماركو/ أو صافي الدخل بإستخدام قوانين  ملكية للسعوديين يتم احتساب الزكاة على حصة 

 

 : ضريبة القيمة المضافة
على المدخلات المدفوعة ويتم    %15وتخصم    الخاضعة لضريبة القيمة المضافة  من إجمالي قيمة المبيعات  %15تمثل ضريبة القيمة المضافة ما نسبته  

 هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.عمل مقاصة بها ثم يتم توريد الفرق إلى 
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 التزامات منافع الموظفين طويلة الأجل:
العربي المملكة  في  والعمال  العمل  نظام  لأحكام  ووفقا   للموظفين  الخدمة  نهاية  مكافـأة  في  الأجل  طويلة  الموظفين  منافع  إلتزامات  .  تتمثل  السعودية  ة 

 تستحق هذه المكافأة بالإستناد إلى أجر الموظف النهائي ومدة الخدمة كما هو منصوص عليها بالقوانين بالمملكة العربية السعودية . 
ا في  التي اكتسبها الموظف  المنافع المستقبلية  المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ  ببرامج  يتعلق  التزام الشركة فيما  لفترات الحالية يتم احتساب صافي 
 توقعة.والسابقة وخصم ذلك المبلغ . يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنويا  من قبل خبير أكتواري مؤهل بواسطة طريقة وحدة الائتمان الم

بإستخ التقديرية  المستقبلية  النقدية  التدفقات  الخدمة عن طريق خصم  نهاية  لمكافأة  المحددة  المنافع  لإلتزام  الحالية  القيمة  تحديد  أسعار  يتم  دام 
 الفائدة لسندات الشركات عالية الجودة المقومة بالعملة التي ستدفع بها المنافع والتي لها شروط تقارب شروط الإلتزام ذي العلاقة .   

وظفين  يتم احتساب تكلفة الفائدة عن طريق تطبيق معدل الخصم على رصيد التزام المنافع المحددة . ويتم إدراج هذه التكلفة ضمن مصروف منافع الم
 في قائمة الربح أو الخسارة.

تحدث   التي  الفترة  في  الإكتوارية  الإفتراضات  في  والتغيرات  الخبرة  تعديلات  من  تنشأ  التي  والخسائر  الأرباح  قياس  بإعادة  الإعتراف  في  يتم  ، مباشرة  فيها 
 الدخل الشامل الآخر . ويتم تحويلها إلى الإحتياطيات الأخرى في حقوق الملكية في الفترة التي تحدث فيها.

قائمة   في  الفور  على  بها  تقليص  أي  أو  الخطة  تعديلات  من  الناتجة  المحددة  المنافع  لإلتزام  الحالية  القيمة  في  بالتغيرات  الاعتراف  الخسارة يتم  أو  الربح 
 الموحدة كتكاليف خدمة سابقة .

 
 المخصصات: 

لتسوية   نقدية  تدفقات  مصادر  يتطلب  أن  المحتمل  من  سابق  حدث  عن  ناش ىء  ضمني(  أو  قانوني  التزام )  الشركة  لدى  يكون  عندما  المخصصات  تدرج 
 الإلتزامات والمبلغ يمكن أن يتم تقديره . لا يتم تسجيل المخصصات للخسائر التشغيلية المستقبلية .

أ  ، التقرير  فترة  نهاية  في  كما  الحالية  الإلتزامات  لتسوية  المطلوب  للمصروف  للإدارة  تقدير  بأفضل  الحالية  بالقيمة  المخصصات  قياس  معدل  يتم  ن 
ب المرتبطة  والمخاطر  الزمنية  للقيمة  الحالي  السوق  تقييم  تعكس  والتي  الضريبة  قبل  ما  نسبة  هي  الحالية  القيمة  لتحديد  المستخدم   ،  الخصم  الإلتزام 

 الزيادة في المخصصات بسبب مرور الوقت يتم احتسابها كمصاريف فائدة .
 

 رأس المال:
الأسهم العادية تصنف كحقوق ملكية . تظهر التكاليف الإضافية والمتعلقة مباشرة بإصدار حصص جديدة في حقوق الملكية كخصومات ، بعد حسم 

 الضريبة من المتحصلات . 
 

يعات الأرباح:   توز
في نهاية فترة   يتم عمل مخصص لأي مبلغ توزيعات أرباح معلنة ، والتي يتم اعتمادها وليس بتقدير الشركة ، أو في نهاية فترة التقرير ولكن يتم توزيعها

 التقرير . 
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 الإيرادات من العقود مع العملاء: 

النظر عن   يتم إثبات الإيرادات بالقدر الذي يحتمل أن يتدفق عنها منافع اقتصادية للشركة ، وأنه يمكن قياس الإيرادات بشكل موثوق بها وذلك بصرف

الإعت بعين  الأخذ  بعد  القبض  المستحق  أو  المستلم  للمبلغ  العادلة  الإيرادات بالقيمة  يتم قياس   . المبلغ  إستلام  يتم فيها  الذي  السداد  التاريخ  شروط  بار 

 المحددة المتعاقد عليها وبعد إستبعاد الضرائب أو الرسوم . 

 ( : 15الي )تقوم الشركة بإثبات الإيرادات من العقود مع العملاء بإتباع طريقة مكونه من خمس خطوات وكما هي مذكورة في المعيار الدولي للتقرير الم

العقد )العقود( مع العميل . يعرف العقد بأنه إتفاقية بين طريفن أو أكثر تنش يء حقوقا  وإلتزامات واجبة النفاذ وتوضح المعايير  تحديد        (  :1الخطوة )

 التي يجب الوفاء بها لكل عقد . 

 . تحديد إلتزامات الأداء في العقد . إن إلتزام الأداء هو عبارة عن تعهد ينص عليه العقد مع العميل بتحويل سلعة أو خدمة إلى العميل   (  :2الخطوة ) 

:3الخطوة ) الخدمات       (   أو  السلع  تحويل  مقابل  فيه  حق  لها  يكون  أن  الشركة  تتوقع  الذي  العوض  مبلغ  المعاملة  سعر  يمثل   : المعاملة  سعر  تحديد 

 المتعهد بها إلى العميل بإستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة .

تخصيص سعر المعاملة على إلتزامات الأداء المنصوص عليها في العقد . بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من إلتزام أداء ، ستقوم      (  :4الخطوة )

سعر المعاملة على كل إلتزام أداء وذلك بالمبالغ الذي تتوقع الشركة أن تكون لها الحق فيه مقابل الوفاء بكل   الشركة بتخصيص 

 .  إلتزام أداء

 .  إثبات الإيرادات عند وفاء المنشأة بالتزام الأداء      (  :5الخطوة ) 

 
 : دخل العمولة

عمولة ما بين يتم الإعتراف بإيرادات عمولات التحصيل وخدمات تسويق بيع وحدات المشاريع إستنادا  إلى الإتفاقيات المبرمة مع العملاء حيث تتراوح ال

 فيما يتعلق بنشاط خدمات تسويق بيع وحدات المشاريع للعملاء .  %2.5فيما يتعلق بإيرادات التحصيل و  %15إلى  10%

 
 

يرادات   يةإ  : بيع الإستثمارات العقار
إلى المشتري وكذلك   السيطرة يتم إثبات إيرادات بيع الأراض ي الإستثمارية المعدة للبيع ) المطورة أو غير المطورة ( عند تنفيذ او إتمام عملية البيع وتحويل  

 الجديد .المساهمين الإيرادات الناتجة عن بيع مساهمات الأراض ي ) تحت التطوير ( عند إبرام عقد البيع وإصدار شهادة مساهمة  إثباتيتم 

 
 المصاريف: 

المصاريف   كافة  تصنيف  التكاليف    الأخرى، يتم  عموميه    التمويل،ومصاريف    المباشرة بإستثناء  المصاريف  وإداريةكمصاريف  تسجيل  يتم   العمومية . 

في    والإدارية المصاريف    الفترة وفقا لأساس الإستحقاق  توزيع  يتم  بها.  تكبدها  تم  والمصاريف    المشتركةالتي  الإيرادات  تكلفة  على  العموميةبين    والإدارية 

 أساس منتظم، إذا لزم الأمر. 

 

 تكاليف الإقتراض:
الزمني الفترة  خلال  رسملتها  تتم  المؤهل  للأصل  الإنتاج  أو  والإنشاء  بالإقتناء  مباشر  بشكل  المتعلقة  والمحددة  العامة  الإقتراض  التي  تكاليف  ة والمحددة 

ستخدام أو الإستغلال  تتطلب أن يكون الأصل جاهز للإستخدام أو البيع للأصول المؤهلة وهي الأصول التي تحتاج إلى فترة زمنية طويلة لتكون جاهزة للإ 

التأجير  تكلفة  في  من  مطروحة  تكون  المؤهلة  الأصول  على  صرفها  ينتظر  والتي  المحددة  القروض  من  المؤقت  الإستثمار  من  المكتسب  الإستثمار  دخل   .

 الإقتراض التي يمكن رسملتها . يتم إدراج جميع تكاليف الإقتراض الأخرى كمصاريف في الفترة التي تحدث فيها . 
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 : المقاصة

لملزمة وكذلك عندما  يتم إجراء مقاصة بين الأصول المالية والإلتزامات وإظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي فقط عندما تتوفر الحقوق القانونية ا
ال بنفس  الإلتزام  وتسوية  الأصول  إثبات  يتم  أو   . الوقت  نفس  في  الإلتزامات  وتسوية  الأصول  تحقق  يكون  أو  المقاصة  أساس  على  تسويتها  .  يتم  وقت 

 ب أو مسموح من أي معيار أو تفسير محاساي. و الإيرادات والمصاريف لا يتم تسويتها في قائمة الربح أو الخسارة أو الدخل الشامل الآخر الا إذا كان مطل
  

 معلومات القطاعات: 
 قطاع الأعمال :

 لأغراض الإدارة أن القطاعات القابلة للأفصاح حسب قطاعات الأعمال والخدمات المتعلقة بنشاطات الشركة تمثلت بما يلي :
 ــ  إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة .

 .  السمسرة ــ  أنشطة وكلاء 
 ولغرض اتخاذ القرارات وتقييم الأداء القطاعي على أساس الإيرادات تتم مراقبة النشاطات التشغيلية من قبل مجلس الإدارة .

 
يلي بيان بالمعلومات القطاعية :   فيما 

 

 الإجمالي   أخرى   إدارة أملاك   تسويق عقاري  م 2024

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 
 121.038.151  ---  3.718.451  117.319.700 ايرادات 

 ( 44.168.187)  ---  ---  ( 44.168.187) تكلفة الايرادات 
 ( 14.385.285)  ( 2.321.707)  ( 288.000)  ( 11.775.578) الإدارية والعمومية  المصروفات

 ( 963.096)  ( 963.096)  ---  --- إستهلاكات وإطفاء 
 3.082.356  3.082.356  ---  --- ايرادات اخرى 

 64.603.939  ( 202.447)  3.430.451  61.375.935 صافي الربح قبل الزكاة
 99.200.620  64.164.572  ---  35.036.048 إجمالي الموجودات 
 9.338.639  ---  ---  9.338.639 إجمالي المطلوبات

        
 الإجمالي  أخرى  إدارة أملاك   تسويق عقاري م2023

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 
 108.360.737  ---  5.391.207  102.969.530 ايرادات 

 ( 41.919.137)  ---  ---  ( 41.919.137) تكلفة الايرادات 
 ( 14.389.654)  ( 2.282.283)  ( 288.000)  ( 11.819.371) الإدارية والعمومية  المصروفات

 ( 983.211)  ( 983.211)  ---  --- إستهلاكات وإطفاء 
 569.373  569.373  ---  --- ايرادات اخرى 

 51.638.108  ( 2.696.121)  5.103.207  49.231.022 صافي الربح قبل الزكاة
 96.999.985  64.923.567  ---  32.076.418 إجمالي الموجودات 
 15.370.322  ---  ---  15.370.322 إجمالي المطلوبات

  
 رافية : قطاعات الجغال  

 تعمل الشركة في المناطق الموجودة بالمملكة العربية السعودية. وليس لدى الشركة أي شركات تابعة خارج المملكة.  
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 :وما في حكمهنقد   -5
  يتخلص هذا البند فيما يلي :   2  0  2  4  2  0 2 3  

يال سعودي    يال سعودي   ر     ر

  نقد لدى بنوك ـ عملة محلية   33.006.251  29.802.806  

  المجمـــوع ـ قائمة " أ "   33.006.251  29.802.806  

 

 

 مقدماً وأرصدة مدينة أخرى: مدفوعةمصروفات      -6

   2  0 2 3  2  0  2  4 يتألف هذا البند مما يلي : 

يال سعودي   يال سعودي   ر    ر

   231.077  390.322 سلف العاملين 

   ---  547.919 ضريبة القيمة المضافة 

   166.860  822.309 مصاريف مدفوعة مقدما  

   273.779  269.247 أخرى 

   671.716  2.029.797 قائمة " أ "  -المجموع 
 

 

 :ممتلكات وآلات ومعدات . 7
 أ  .  إن تفاصيل التكلفة والإستهلاك المتراكم وصافي القيمة الدفترية للممتلكات وآلات والمعدات هي على النحو التالي: 

  

اثاث   معدات مكتبية  ـ ب   مبن  ب   -  أرض  2024
تحسينات على   كمبيوترات  ومفروشات 

 المجمــــوع  سيارات  مباني مستأجرة 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي التكلفــــــــــــة ذ

 11.378.024 --- 6.052.760 1.370.873 951.609 502.782 1.250.000 1.250.000 1/1/2024الرصيد في 

 444.190 358.685 35.000 48.605 --- 1.900 --- --- إضافات خلال السنة  

 11.822.214 358.685 6.087.760 1.419.478 951.609 504.682 1.250.000 1.250.000 12/2024/ 31الرصيد في 

         يطرح  :  الإستهلاك المتراكم

 7.445.997 --- 4.034.787 1.312.386 932.638 389.102 777.084 --- 1/1/2024الرصيد في 

 809.316 11.956 584.333 37.126 13.863 37.038 125.000 --- إستهلاك السنة  

 8.255.313 11.956 4.619.120 1.349.512 946.501 426.140 902.084 --- 12/2024/ 31الرصيد في 

        صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ"

 3.566.901 346.729 1.468.640 69.966 5.108 78.542 347.916 1.250.000 31/12/2024في 
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قيمة   البند  هذا  يمثل    . العقارية  ب  أدير  لشركة  مملوكة  عليها  أرض  وآلات  مقام  ممتلكات  ضمن  يظهر  الذي  المبنى 

 . / أ(7)ومعدات كما في الإيضاح 

 أصول غير ملموسة: .  8
 هي على النحو التالي: صول غير الملموسةوصافي القيمة الدفترية للأ  والإطفاء المتراكمإن تفاصيل التكلفة        

 4 2 0  2  3 2 0  2 
 برامج كمبيوتر   برامج كمبيوتر  

 ريال سعودي   ريال سعودي التكلفــــة
 768.901  768.901 1/1/2024الرصيد في 
 768.901  768.901 12/2024/ 31الرصيد في 

    يطرح : الإطفاء المتراكم 
 307.560  461.340 1/1/2024الرصيد في 

 153.780  153.780 إطفاء خلال السنة   
 461.340  615.120 12/2024/ 31الرصيد في 

    صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ"
 307.561  153.781 31/12/2024في 

 :أصل حق الإستخدام . 9
المحمل  الأطفاءبالإضافة الى  الأصل  يوضح الجدول التالي رصيد إستخدام هذا البند في عقد إيجار مكتب الشركة في مدينة الخبر كما  يتمثل  أ .  

 كالتالي: 

 4  2  0  2  3 2 0  2 
يال سعودي  : التكلفــــــة يال سعودي   ر  ر

 ---  480.176 الرصيد في بداية السنة 
 480.176  --- إضافات خلال السنة 

 480.176  480.176 الرصيد في نهاية السنة
     :يطرح :  الإستهلاك المتراكم

 ---  200.073  الرصيد في بداية السنة 

 200.073  240.089       السنة  اطفاء
 200.073  440.162  الرصيد في نهاية السنة 

 280.103  40.014  صافي القيمة الدفترية ـ قائمة " أ "

 معدات مكتبية  ـ ب   مبن  ب   -أرض   2023
اثاث  

 كمبيوترات  ومفروشات 
تحسينات على  
 المجمــــوع  مباني مستأجرة 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي التكلفــــــــــــة 
 11.293.599 6.052.760 1.331.695 930.531 478.613 1.250.000 1.250.000 1/1/2023الرصيد في 

 91.615 --- 46.368 21.078 24.169 --- --- إضافات خلال السنة  
 (7.190) --- (7.190) --- --- --- --- إستبعادات خلال السنة 

 11.378.024 6.052.760 1.370.873 951.609 502.782 1.250.000 1.250.000 2023/ 12/ 31الرصيد في 
        يطرح  :  الإستهلاك المتراكم

 6.623.756 3.440.952 1.252.598 921.832 356.290 652.084 --- 1/1/2023الرصيد في 
 829.431 593.835 66.978 10.806 32.812 125.000 --- إستهلاك السنة   

 (7.190) --- (7.190) --- --- --- --- المتعلق بالإستبعادات 
 7.445.997 4.034.787 1.312.386 932.638 389.102 777.084 --- 2023/ 12/ 31الرصيد في 

       صافي القيمة الدفترية ـ قائمة "أ" 
 3.932.027 2.017.973 58.487 18.971 113.680 472.916 1.250.000 2023/ 12/ 31في 
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 ب.   إلتزامات مقابل أصل حق الإستخدام:  

 مقابل أصل حق الاستخدام، فيما يلي: تتتلخص الحركة على التزاما 
3 2 0  2  4 2 0  2  

يال سعودي  يال سعودي   ر   ر

 رصيد بداية السنة   244.279  ---

 إضافات خلال السنة  ---  480.176

 ( 19فوائد إلتزامات مقابل أصل حق الاستخدام ـ )إيضاح  6.282  14.664

 مدفوع خلال السنة  ( 250.561)  ( 250.561)

   ـ قائمة " أ " رصيد نهاية السنة ---  244.279
 

غير   النقدية  التدفقات  تمثل  والتي  الإستخدام،  حق  أصل  مقابل  التزامات  من  المتبقية  للمبالغ  الإستحقاق  تواريخ  تفاصيل  يلي  فيما 
. القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار والفوائد غير المطفأةتشمل و المخصومة   معا 

 
3 2 0  2  4  2  0  2  

يال سعودي  يال سعودي   ر   ر

 أقل من سنة  ---  250.561

 المجموع ---  250.561
 

 الإيجار: لدفعات عقود  ةیالحال مةیالقمع  الحد الأدنى لدفعات عقود الإيجار المستقبليةمطابقة 
3 2 0  2  4  2  0  2  

يال سعودي  يال سعودي   ر   ر

 الإيجار المستقبلية الحد الأدنى لدفعات عقود  ---  250.561

 غير المطفأة التمويل فی: تكالطرحی ---  6.282

 الإيجارلدفعات عقود  ةیالحال مةیالق ---  244.279
 

 

يةإستثمارات  .10 يع عقار  :في مشار

 

 أ .  يتلخص هذا البند فيما يلي :   2  0 2 4  2  0 2 3
يال سعودي  يال سعودي   ر    ر

 ب –إستثمارات في أراض ي عرعر )المباركية(   20.000.000  20.000.000

 ج  -مكة   أعاليإستثمار   5.000.000  5.000.000

 دإستثمار في مشروع النورس ــ   5.400.000  5.400.000

 أراض ي أرين ـ هـ  13.010.738  13.010.738

 أراض ي عرعر ـ و   16.993.138  16.993.138

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "  60.403.876  60.403.876
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وتم  بموجب سند حصة مستثمر    ريال سعودي   20.000.000مبلغ    بتكلفة الإقتناء   تم إثبات حصة شركة أدير العقارية  ب .  

على   )الحصول  التقي2عدد  من  الأول ي(  معتمد  مات  مقيم  العقاري )    من  للتقييم  رقم    التوباز  تجاري  سجل  بموجب 
رقم    4030595933 مرخص  الق   (1210000114مقيم  مبلغ  وكانت  العادلة  السوقية  سعودي  29.949.870يمة    ريال 

رقم   تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  القيمة  أصول  )شركة  معتمد  مقيم  من  مقيم   3400116855والثاني 
 . ريال سعودي 28.271.613يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق( 1210000223مرخص رقم 

 
العقارية.     ج أدير  شركة  حصة  إثبات  سعودي  5.000.000مبلغ    بتكلفة الإقتناء  تم  وتم  بموجب سند حصة مستثمر    ريال 

على   )الحصول  التق2عدد  من  الأول ي(  معتمد  يمات  مقيم  العقاري )    من  للتقييم  رقم    التوباز  تجاري  سجل  بموجب 
رقم    4030595933 مرخص  الق   (1210000114مقيم  مبلغ  وكانت  العادلة  السوقية  سعودي  22.071.768يمة    ريال 

معتمد   مقيم  من  رقم  والثاني  تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  القيمة  أصول  مقيم   3400116855)شركة 
 . ريال سعودي 21.053.761يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق( 1210000223مرخص رقم 

 
وتم  بموجب سند حصة مستثمر    ريال سعودي  5.400.000مبلغ    بتكلفة الإقتناء  تم إثبات حصة شركة أدير العقارية.       د

على   )الحصول  التق2عدد  من  الأول ي(  معتمد  يمات  مقيم  العقاري )    من  للتقييم  رقم    التوباز  تجاري  سجل  بموجب 
رقم    4030595933 مرخص  الق  ( 1210000114مقيم  مبلغ  وكانت  العادلة  السوقية  سعودي   7.140.879يمة    ريال 

رقم   تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  القيمة  أصول  )شركة  معتمد  مقيم  من  مقيم   3400116855والثاني 
 . ريال سعودي 6.899.976يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق( 1210000223مرخص رقم 

 
وتم  بموجب سند حصة مستثمر    ريال سعودي  13.010.738مبلغ    بتكلفة الإقتناء  تم إثبات حصة شركة أدير العقارية.       هـ

على   )الحصول  التقي2عدد  من  الأول ي(  معتمد  مات  مقيم  العقاري )    من  للتقييم  رقم    التوباز  تجاري  سجل  بموجب 
رقم    4030595933 مرخص  الق   (1210000114مقيم  مبلغ  وكانت  العادلة  السوقية  سعودي  14.337.000يمة    ريال 

رقم   تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  القيمة  أصول  )شركة  معتمد  مقيم  من  مقيم   3400116855والثاني 
 . ريال سعودي 14.071.000يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق( 1210000223مرخص رقم 

  
وتم  بموجب سند حصة مستثمر    ريال سعودي  16.993.138مبلغ    بتكلفة الإقتناء   تم إثبات حصة شركة أدير العقارية.       و

على   )الحصول  التقي2عدد  من  الأول ي(  معتمد  مات  مقيم  العقاري )    من  للتقييم  رقم    التوباز  تجاري  سجل  بموجب 
رقم    4030595933 مرخص  الق   (1210000114مقيم  مبلغ  وكانت  العادلة  السوقية  سعودي  17.415.000يمة    ريال 

رقم   تجاري  سجل  بموجب  العقاري  للتقييم  القيمة  أصول  )شركة  معتمد  مقيم  من  مقيم   3400116855والثاني 
 . ريال سعودي 16.600.000يمة السوقية العادلة مبلغ وكانت الق( 1210000223مرخص رقم 

 

 :مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  .11

  
 
 
 
 

 يتلخص هذا البند فيما يلي :  2  0  2  4  2  0 2 3
يال سعودي  يال سعودي   ر    ر
 مكافأة مستحقة   2.005.000  1.400.000

 ضريبة القيمة المضافة   ---  723.993
 مكافأة موظفين   870.000  575.000
 إجازات مستحقة  170.905  325.846
 مصاريف مهنية مستحقة  172.500  146.500
 تأمينات اجتماعية   76.303  72.765
 أخرى   15.330  21.413

 المجمـــوع ـ قائمة " أ "  3.310.038  3.265.517
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 مخصص الزكاة:  .12
  هـ ، في1445بناءا  على اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة الصادرة في  2024ديسمبر   31فيما يلي الاحتساب الزكوي للسنة المنتهية في   .  أ

لجباية الزكاة الصادرة في ، بناءا  على اللائحة التنفيذية  2023ديسمبر    31حين أن الاحتساب الزكوي للسنة المنتهية في 
 : هـ1440

   4 2 0  2  3 2 0  2 
يال سعودي    يال سعودي   ر  ر

 56.326.104  `90.767.574  الملكية حقوق 
 8.341.516  4.634.258    إلتزامات وبنود أخرى 

 52.182.243  ---  صافي الربح المعدل 
 116.849.863  95.401.832  إجمالي الوعاء الزكوي 

     يخـصــم : 
 64.923.567  64.164.572   محسومةأصول 

 51.926.296  31.237.260  صافي الوعاء الزكوي   
 ---  35.036.048 الأعلى أو الحد الأدنى في الوعاء الزكوي بناء على الحد صا

 1.297.959  905.593    مخصص الزكاة حسب النظام  

 : الحركة على مخصص الزكاة كما يلي ب . 
  4 2 0  2  3 2 0  2 
يال سعودي    يال سعودي   ر  ر

 2.066.457  1.297.959  الرصيد في بداية السنة 
 1.297.959  905.593    ة  المكون خلال السن

 ( 2.066.457)  (1.297.959)  تغيرات في تقديرات محاسبية 
 1.297.959  905.593 الرصيد في نهاية السنة ــ  قائمة " أ " 

 :الزكاة المحمل على قائمة الدخل .   ج
  4 2 0  2  3 2 0  2 
يال سعودي    يال سعودي   ر  ر

 1.297.959  905.593    ة  المكون خلال السن
 ---  6.597  تغيرات في تقديرات محاسبية 

 1.297.959  912.190 "  بــ  قائمة "  المجموع

 : .  الموقف الزكوي د
 يتلخص الموقف الزكوي فيما يلي: 

 . م2025أبريل  30صالحة لغاية م 2023ديسمبر    31حصلت الشركة على شهادة زكاة للسنة المنتهية في ــ  
الزكوي   وضعها  بتسوية  الشركة  قامت  الفترة  خلال  من    الناش ئ ــ    للسنوات  الزكوي  الربط  قامت   2018إلى    2015عن  حيث   ،
 ريال سعودي.  2.711.405الشركة بسداد كامل المبلغ المستحق عليها والبالغ 

   :مخصص التزامات  . 13
 2  0 2 3  2  0 2 4  أ  .   يتلخص هذا البند فيما يلي : 

يال سعودي    يال سعودي   ر  ر
 2.706.844  ---  قصير الأجل ـ ب 

 2.293.156  ---    طويل الأجل 
 5.000.000  ---  المجمــوع

ريال سعودي   2.711.405تم صدور الحكم النهائي وتسوية الربوطات الزكوية مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بسداد مبلغ      .  ب
 ( . 20ـ إيضاح ) خرى بعد إنتفاء الحاجة إليهريال سعودي إلى حساب الإيرادات الأ  2.288.595وتم رد مبلغ 
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 :إلتزامات منافع الموظفين   -14
ــالي مـــرتبط بطـــول الخدمـــة  14-1 ــاء دفـــع مبلـــغ إجمـ ــاء " ويخـــول النظـــام الأعضـ لـــدى الشـــركة نظـــام نهايـــة الخدمـــة للمـــوظفين " الأعضـ

والرواتب في وقت التقاعد أو الاستقالة أو الوفاء. لا يتم تمويل هــذا النظــام حيــث أنــه لا يوجــد أي رصــيد متجمــع حاليــا  )ســواء 
مــن مســاهمة صــاحب العمــل و / أو المــوظفين( تجــاه الوفــاء بالتزامــات المنشــأة بموجــب البرنــامج . يخضــع النظــام وفقــا  لقــانون 

 العمل في المملكة العربية السعودي .
وفيمـــا يلـــي مكونـــات صـــافي مصـــاريف المنـــافع المعتـــرف بهـــا فـــي قائمـــة الـــدخل والمبـــالغ المدرجـــة فـــي قائمـــة الـــدخل الشـــامل الأخـــر فـــي  -

 قائمة المركز المالي : 
 

يلي :   14-2     2  0 2 3  2  0 2 4 كانت الحركة على إلتزام منافع الموظفين خلال السنة كما 
يال سعودي   يال سعودي   ر    ر

   2.882.432  3.596.537 الرصيد كما في بداية السنة  
   ( 2.000)  (38.098)   السنةالمدفوع خلال 
   544.135  616.388 19ـ إيضاح  السنةالمحمل خلال 

   171.970  459.431 خسائر اكتوارية
   3.596.537  4.634.258 قائمة " أ " –الرصيد كما في نهاية السنة 

   
   2  0 2 3  2  0 2 4 المصروفات المعترف بها في قائمة الدخل الشامل :  14-3
يال سعودي   يال سعودي   ر    ر

   418.792  446.457 تكلفة الخدمة الحالية   
   125.343  169.931 تكلفة الفائدة     

   544.135  616.388 19ــ  إيضاح المجموع 
  

 

   2  0 2 3  2  0 2 4 المحمل على قائمة الدخل الشامل الآخر :  14-4
يال سعودي   يال سعودي   ر    ر

   171.970  459.431 المحددة ــ  قائمة "ج"  أثر إعادة قياس منافع الموظفين          
   171.970  459.431 المجموع 

 
 

ية على النحو التالي :   14-5  كانت الافتراضات الرئيسية المستخدمة لأغراض التقييمات الاكتوار
 
 4 2 0  2  3 2 0  2   
يال سعودي   يال سعودي   ر    ر

   %4.75  %5.75 معدل الخصم المستخدم  
   %14  %6 معدل زيادة الراتب  

   متوسط   متوسط معدل دوران الموظفين  
   60سنة   60سنة  العمر التقاعد المفترض 
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 تحليل الحساسية :  14-6
خرى  التغييرات المعقولة المحتملة في تاريخ قائمة المركز المالي إلى واحدة من الإفتراضات الإكتوارية ذات الصلة، مع إبقاء الإفتراضات الأ 

 ثابتة، قد تؤثر على إلتزام المزايا المحددة بالمبالغ الموضحة أدناه: 

  4 2 0  2  3 2 0  2 
يال سعودي  معدل الخصم : يال سعودي   ر  ر

 4.002.665  5.064.001 % 1نقص بنسبة 
 3.596.537  4.634.258 أساس

 3.248.814  4.195.355 % 1زيادة بنسبة 
    معدل زيادة الرواتب : 

 3.246.492  4.192.673 % 1نقص بنسبة 
 3.596.537  4.634.258 أساس

 3.997.488  5.058.155 % 1زيادة بنسبة 

   :رأس المال  .15
ريال  10حصة نقدية متساوية القيمة ، قيمة كل حصة  5,000,000ريال سعودي وهو مقسم إلى  50,000,000يبلغ رأس مال الشركة 

 كما يلي :    المساهمين سعودي ، وقد تم توزيعها على 

القيمة الإجمالية    قيمة السهم   عدد الأسهم   اسم المساهم 
 للأسهم 

 نسبة المساهمة  

 %75  37.500.000  10  3.750.000  سمو للإستثمار الدوليشركة 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 متعب حمد غديف القحطاني 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 عبدالرحمن عايض فرحان القحطاني 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 سلمان عايض فرحان القحطاني 

 %6.25  3.125.000  10  312.500 عبدالله عايض فرحان القحطاني 

 %100  50.000.000    5,000,000  المجموع ـ قائمة " أ " 

 
قرر المساهمين خلال الفترة تعديل المساهمين في الشركة بدخول مساهمين جدد وخروج آخرين وقد تم الإنتهاء من الأمور النظامية  

 كالتالي: 31/12/2023خلال الفترة، وكان سجل المساهمين كما في 

القيمة الإجمالية    قيمة السهم   عدد الأسهم   اسم المساهم 
 للأسهم 

 نسبة المساهمة  

 %81.01  40.505.000  10  4.050.500 شركة سمو للإستثمار الدولي 
 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير المجتمع للعقارات )شركة شخص واحد( 

 %4.80  2.400.000  10  240.000 شركة سمو المجتمع )شركة شخص واحد(
 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة بيسان للإستثمار التجاري والعقاري 

 %4.73  2.365.000  10  236.500 شركة أدير لإدارات الأملاك )شركة الشخص واحد( 
 %100  50.000.000    5.000.000  المجموع ـ قائمة " أ " 

 

 :نظامي  إحتياطي   -16
المساهمين   اتخذ  ذلك  على  وبناءا    ، النظامي  الإحتياطي  بتكوين  الخاصة  الفقرة  إلغاء  وتم  الفترة  خلال  الشركة  تأسيس  عقد  تعديل  تم 

 .السنةقرار برد الإحتياطي النظامي المكون إلى الأرباح المبقاة خلال 
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 الإيرادات: .  17
 يتلخص هذا البند فيما يلي :يتم الإعتراف بالإيرادات عند نقطة زمنية معينة و أ .   
 4  2  0  2  3 2 0  2   
يال سعودي   يال سعودي   ر    ر

   102.969.530  117.319.700 تسويق عقاري ـ ب إيرادات 
   5.391.207  3.718.451 بأملاك ـ إيرادات إدارة 

   108.360.737  121.038.151 قائمة "ب" -المجموع 
 

 

م )  2024ديسمبر    31        ريال سعودي كما في  39.657.397البالغة  ذات علاقة    أطرافمتحققة من  إيرادات    الإيراداتتتضمن  .      ب
 ( . 25إيضاح ) ــريال سعودي (  21.504.912مبلغ  2023

 تكلفة الإيرادات:  . 18
 يتلخص هذا البند فيما يلي :    2  0  2  4  2  0 2 3

يال سعودي  يال سعودي   ر    ر
 تكاليف تسويق عقاري   28.547.836  27.400.677
 مصاريف مزادات  12.620.351  14.518.460

 25أتعاب إستشارية ـ إيضاح   3.000.000  ---
 المجموع  ــ  قائمة "ب"     44.168.187  41.919.137

 
 
 

ية والعمومية: .19  المصاريف الإدار
 2  0 2 3  2  0  2  4 يتلخص هذا البند فيما يلي :  

يال سعودي   يال سعودي   ر  ر
 5.945.767  5.926.808 رواتب وأجور وما في حكمها

 2.412.000  2.190.000 25إيضاح  – مكافأة الإدارة العليا
 841.979  875.702 تأمينات إجتماعية  

 575.000  870.000 مكافأت الموظفين 
 769.166  676.761 بدل تنقل 

 544.135  616.388   2-14التزام منافع الموظفين ـ إيضاح  
 710.002  609.534 أتعاب مهنية وقانونية 

 200.073  240.089 مصروف حق إستخدام  
 118.116  179.662 مصروفات ضيافة ونظافة 
 162.248  156.482 هاتف و بريد ومياه وكهرباء

 230.528  154.709 مصروفات حكومية 
 تكاليف تمويل على إلتزامات مقابل أصل حق

 ب /9إيضاح  –الإستخدام 
6.282  14.664 

 1.865.976  1.882.868 أخرى 
 14.389.654  14.385.285 المجموع  ــ  قائمة "ب"   
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 :أخرى الإيرادات   . 20
   2  0 2 3  2  0  2  4 يتلخص هذا البند فيما يلي :

يال سعودي   يال سعودي   ر    ر
   ---  2.288.595 13مخصص انتفى الغرض منه ـ إيضاح 

   133.457  158.623 موارد بشرية وحكومية 
   393.556  628.679 فوائد وديعة بنكية 

   42.360  6.459 أخرى 
   569.373  3.082.356 قائمة "ب" -المجموع 

  

 

 :ربحية السهم الأساسي والمخفضة   . 21
 يتلخص هذا البند فيما يلي :           

2023  2024   

يال سعودي  يال سعودي   ر    ر

 دخل السنة  63.691.749  50.321.716

 المتوسط المرجح للأسهم المصدرة خلال السنة   5.000.000  5.000.000

 ربحية السهم الأساسية والمخفضة ــ  قائمة "ب" 74/12  06/10
 

  .تحتسب ربحية السهم الأساسية بناءا  على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترات
 

 .لا يوجد لدى الشركات أدوات مخفضةإن ربحية السهم المخفضة هي نفس ربحية السنة الأساسية حيث 
 

 :الإدوات المالية  . 22
   تصنيف الأدوات المالية  

   

 2  0 2 3  2  0  2  4   الموجودات المالية 

يال سعودي     يال سعودي   ر  ر

 29.802.806  33.006.251   نقد وما في حكمه 

   تجارية ذمم مدينة
---  1.601.896 

   أرصدة مدينة أخرى 
390.322  231.077 

     المجمـــوع 
33.396.573  31.635.779 

   المطلوبات المالية 
   

     التكلفة المطفأة 
   

   ذمم دائنة 
488.750  1.966.030 

     أرصدة دائنة أخرى 
885.330 

 
596.413 

 2.562.443  1.374.080     المجمـــوع 
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 إدارة المخاطر المالية:   -23
 عوامل المخاطر المالية:

ومخــــاطر  الإئتمــــانتتعــــرض عمليــــات الشــــركة إلــــى مخــــاطر الســــوق )مخــــاطر تبــــادل عمــــلات أجنبيــــة ، مخــــاطر ســــعر العمــــولات )الفوائــــد( ، مخــــاطر 
 السيولة .

الأداء المــالي ويركــز برنــامج إدارة المخــاطر الشــامل للشــركة علــى عــدم إمكانيــة التنبــؤ بالأســواق الماليــة ويســعى إلــى تقليــل الأثــار الســلبية المحتملــة علــى 
 للشركة . 

 :إطار إدارة المخاطر
ركة  تتحمل الإدارة كامل المسؤولية عن الوضع والإشراف على إطار إدارة المخاطر بالشركة . يتم وضع سياسات وإجراءات إدارة المخاطر لدى الش

مراجعة  تتم   . بالحدود  والإلتزام  المخاطر  ومراقبة   ، للمخاطر  مناسبة  وضوابط  حدود  ووضع   ، الشركة  تواجهها  التي  المخاطر  وتحليل  لتحديد 
رقابية  بيئة  تطوير  إلى  الشركة  تهدف   . الشركة  وأنشطة  السوق  ظروف  في  التغيرات  لتعكس  منتظم  بشكل  المخاطر  إدارة  وأنظمة  سياسات 

اءه يفهم فيها جميع الموظفين أدوارهم وإلتزماتهم من خلال التدريب ومعايير إطار الإدارة والإجراءات .    منضبطة وبن 
 إدارة رأس المال :

رصيد   تحسين  خلال  من   " المصلحة  أصحاب   " إلى  العائد  تعظيم  مع  مستمرة  كمنشأة  الإستمرار  على  قدرتها  لضمان  مالها  رأس  الشركة  تدير 
 الأسهم تبقى الإسترتجية الكلية للشركة دون تغير عن السنة السابقة .  

يتكون رأس مال الشركة من حقوق الملكية والديون التي تشمل رأس مال الشركة ومساهمات إضافية من الشركاء والإحتياطي النظامي والأرباح  
 المبقاة . 
 : مخاطر السوق

  تتمثل مخاطر السوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في سعر السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار العمولات ، إن الهدف من
 إدارة مخاطر السوق هي إدارة ورقابة التعرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة مع تحقيق أعلى عائد ممكن.  

 
 : مخاطر صرف العملات الأجنبية

  مخاطر صرف العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار صرف 
للش الهامة  المعاملات  الإعتيادية لأن جميع  أعمالها  العملات الأجنبية خلال  الصرف  أسعار  لتقلبات  الشركة  تتعرض  . لا  ركة العملات الأجنبية 

 خلال السنة هي بالريال السعودي .  
 

 : مخاطر الإئتمان
خسائر   الشركة  تكبد  في  والتسبب  بإلتزامه  الوفاء  في  مالية  أداة  في  الأطراف  أحد  إخفاق  في  الإئتمان  مخاطر   تتمثل 
العملاء. تقوم بالبنوك وذمم  النقدية  التي يمكن أن تتعرض لمخاطر الإئتمان تتضمن بشكل أساس  بالشركة  المالية الخاصة    مالية إن الأدوات 

 الشركة بإيداع أموالها في مصاريف مالية ذات موثقية وقدرة إئتمانية عالية . 
 

 : مخاطر السيولة
. م المالية  بالأدوات  المرتبطة  الإلتزامات  لتغطي  السيولة  لترفع  الشركة  تواجهها  أن  الممكن  التي من  الصعوبات  في  السيولة  خاطر  تتمثل مخاطر 

ولة  السيولة من الممكن أن تحدث من عدم المقدرة على بيع الأصل المالي بصورة سريعة بسعر قريب من القيمة العادلة . تتم مراقبة مخاطر السي
وضح  بشكل دوري بحيث تتوفر سيولة كافية لتغطي أي إلتزام مستقبلي بالإضافة للحصول على الدعم المالي المستمر من المساهمين ) إن لزم ( . ي

 الجدول التالي استحقاقات الأصول والإلتزامات المالية :
 

 : 2024سنة 

 يوم  365اكثر من  يوم  365 الرصيد الأصول المالية
 --- 33.006.251 33.006.251 نقد ونقد معادل 

 --- --- --- ذمم مدينة 
 --- 2.029.797 2.029.797   وأرصدة مدينة أخرى مدفوعات مقدما  

ــــوع   --- 35.036.048 35.036.048 المجمـ
 

 يوم  365اكثر من  يوم  365 الرصيد الإلتزامات المالية 
 --- 488.750 488.750 ذمم دائنة 

 --- 3.310.038 3.310.038 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
 --- 905.593 905.593    مخصص الزكاة 

ــــوع   --- 4.704.381 4.704.381 المجمـ
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 المملكة العربية السعودية

 إيضاحات حول القوائم المالية 
 2024  ديسمبر 31في  ة المنتهي ةللسن

 

 

 

 -30- 

 :2023سنة 
 يوم  365اكثر من  يوم  365 الرصيد  الأصول المالية
 --- 29.802.806 29.802.806 نقد ونقد معادل 

 --- 1.601.896 1.601.896 ذمم مدينة 

 --- 671.716 671.716 وأرصدة مدينة أخرى مدفوعات مقدما  

ــــوع   --- 32.076.418 32.076.418 المجمـ
 

 يوم  365اكثر من  يوم  365 الرصيد الإلتزامات المالية 
 --- 1.966.030 1.966.030 ذمم دائنة 

 --- 3.265.517 3.265.517 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 --- 1.297.959 1.297.959    مخصص الزكاة 

ــــوع   --- 6.529.506 6.529.506 المجمـ
 : .   القيمة العادلة24

يخ تتمثـــل القيمـــة العادلـــة فـــي الســـعر الـــذي ســـيتم إســـتلامه لبيـــع أصـــل أو ســـداده لتحويـــل إلتـــزام فـــي معاملـــة منظمـــة بـــين المشـــاركين فـــي الســـوق فـــي تـــار 
التجاريــة القيـاس . تتكـون الموجـودات الماليـة للشـركة مـن نقـد والـذمم المدينـة وبعـض الموجـودات الأخـرى ، بينمـا تتكـون مطلوباتهـا الماليـة مـن الـذمم 

 الدائنة وبعض المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف جوهريا  عن قيمتها الدفترية . 
 :.   المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة25

ذا بين الأطراف  في المعاملات مع    ت العلاقةالمعاملات  العليا  المساهمين  تتمثل   الأخرى    وأطراف ذات علاقةوالإدارة  بالمعاملات  بيان  يلي  وفيما   ،
 والأرصدة الناجمة عنها: 

 

3 2 0  2 
يال سعودي   ر

4 2 0  2 
يال سعودي   طبيعة التعامل  العلاقة نوع ر

 

 

     شركة سمو القابضة  /ب 17إيضاح  – تحقيق إيرادات ذات علاقة بالمساهمين  2.566.334 16.113.705
 ات تحقيق إيراد مساهم 17.686.384 5.391.207

  سمو للإستثمار الدوليشركة 
 تكاليف  مساهم 3.901.627 208.800

 تكاليف الطرح  مساهم 981.750 ---

إضافات على إستثمارات في مشاريع   --- --- 30.003.876
 عقارية ) أراض ي(

     
 تكاليف  --- 2.861.255 --- شركة سمو العقارية  تحقيق إيرادات  ذات علاقة بالمساهمين  9.000.776 ---
     

 شركة ريادة الخليج أتعاب إستشارات إدارية  ذات علاقة بالمساهمين  400.000 400.000
     

ـ   المزايا للإدارة العليا ومجلس الإدارة  مكافأت ذات علاقة بالمساهمين  2.190.000 2.412.000
 رواتب   1.240.000 1.240.000    قصيرة الأجل

     
 شركة أدير اسار العقارية  ات تحقيق إيراد ذات علاقة بالمساهمين  10.403.903 ---
     
 شركة مشاركة المالية أتعاب استشارية ذات علاقة بالمساهمين  3.000.000 ---

 
 : للإصدارالقوائم المالية إعتماد  -26

 .م2025 فبراير 25الموافق  هـ1446 شعبان 26بتاريخ  مجلس الإدارة للإصدار من قبل القوائم المالية تم اعتماد 
 :  عام -27

 تم تقريب الأرقام إلى أقرب ريال سعودي .ــ     
 وبيان المعلومات القطاعية لتتلائم مع أرقام السنة الحالية.ــ  تم إعادة تصنيف احتياطي التغيرات الأكتوارية إلى حساب الأرباح المبقاة  
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