
   

  إصدار أسهم حقوق أولويةشرةن

 

 شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية
 )م٥/٢/١٩٨٨ الموافق( هـ١٦/٦/١٤٠٨ وتاريخ ]٤١/م[رقم سعودية بموجب المرسوم الملكي شركة مساهمة 

 )٤٦٥٠٠١٢٤٠٣رقم السجل التجاري (

 

د  سهما  عاديا بع   ٧٥,٠٠٠,٠٠٠(أو ما يعادل     سهما  عاديا    ١٥,٠٠٠,٠٠٠طرح    
 ريال سعودي كقيمة اسمية     ٥٠( ريال سعودي للسهم     ١٦٨ بسعر إصدار يبلغ     )التجزئة

 ) ريال سعودي بعد التجزئة    ٣٣,٦٠(أو ما يعادل    )  ريال سعودي كعلاوة إصدار    ١١٨و
وتمثل زيادة في رأس مال الشركة مقدارها        . عن طريق إصدار أسهم حقوق أولوية      

 ريال  ١,٧٧٠,٠٠٠,٠٠٠دارها   ريال سعودي وعلاوة إصدار مق      ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠
 من رأس المال% ١٠٠سعودي وتبلغ نسبة الزيادة 

 
م ١٥/٤/٢٠٠٦هـ الموافق   ١٧/٣/١٤٢٧سيبدأ طرح الأسهم للاكتتاب يوم السبت        

 م١٠/٥/٢٠٠٦هـ الموافق ١٢/٤/١٤٢٧ويستمر حتى نهاية يوم الأربعاء 
 

 مدير الاكتتابالمستشار المالي و 
  

 لبنوك المستلمةا

     
 

الإدراج الصادرة عن هيئة السوق     التسجيل و  قواعد   متطلبات تم تقديمها حسب     معلومات هذه على    صدار الإ نشرةتحتوي  
 ـ  ( العربية السعودية  المالية بالمملكة   أعضاء مجلس الإدارة الذين تظهر أسماؤهم على        يتحملو "). الهيئة"والمشار إليها ب

 حسب ويؤكدون هذه،   صدار الإ نشرةية عن دقة المعلومات الواردة في       مجتمعين ومنفردين كامل المسؤول   ) هـ(الصفحة  
 الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي               الدراساتعلمهم واعتقادهم، بعد إجراء جميع      

 السعودية أي مسؤولية عن     السوق المالية  و ئة الهي  ولا تتحمل  ، مضللة ها إلى جعل أي إفادة واردة في      النشرة عدم تضمينها في  
تعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخلي نفسها صراحة من أي مسؤولية مهما كانت            ت، ولا تعطي أي تأكيدات      نشرةمحتويات هذه ال  

 . أو عن الاعتماد على أي جزء منهانشرةعن أي خسارة تنتج عما ورد في هذه ال

)م١٥/٤/٢٠٠٦الموافق  (هـ١٧/٣/١٤٢٧ صدرت هذه النشرة بتاريخ



 
  أ 

 إشعار هام

 شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية    تفاصيل كاملة عن المعلومات المتعلقة ب     ") النشرة("تقدم نشرة الإصدار هذه     
 المكتتبين سيتم معاملة    ،د تقديم طلب الاكتتاب في الأسهم المعروضة      عنو.  المعروضة للاكتتاب  ولويةالأ حقوق   وبأسهم

ن المعلومات التي تحتويها هذه النشرة والتي يمكن الحصول على نسخ منها م            على أساس أن طلباتهم تستند على       
                         أو عن طريق زيارة موقع الشركة الإلكتروني           المقر الرئيسي للشركة ومن مدير الاكتتاب والبنوك المستلمة          

)sa.com.taiba.www (ةـاليـوموقع هيئة السوق الم )sa.org.cma.www.( 

مدير "أو  " المستشار المالي "يشار إليه فيما بعد بـ       (ساب   بتعيين   شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية    قامت  لقد  

شركة طيبة فيما يتعلق بالاكتتاب في أسهم حقوق أولوية لزيادة رأس مال      لها مدير للإكتتاب  كمستشار مالي و   ")الاكتتاب

وهو لا يتصرف فيما يتعلق بهذه العملية لحساب أي         . ي نشرة الإصدار هذه    المشار إليها ف   للاستثمار والتنمية العقارية  

  .شخص آخر أو شركة آخرى

شركة وبينما لا يوجد لدى ساب أو       . تم الحصول على أجزاء كبيرة من معلومات السوق والقطاع من مصادر خارجية           

 من تلك المعلومات تعتبر في جوهرها غير          أي سبب يدعوهما إلى الإعتقاد بأن أيا        طيبة للاستثمار والتنمية العقارية   

ومع أن الشركة قد إتخذت الحيطة المعقولة في إعداد         . دقيقة، غير أن المعلومات الواردة في هذه الوثيقة عرضة للتغيير         

نشرة الإصدار هذه وتعتقد أن المعلومات الواردة فيها صحيحة كما في تاريخ تحريرها، فإن تحرير نشرة الإصدار هذه                  

ولا يعتبر تحرير هذه النشرة أو      . دل بأن أيا من المعلومات التي تحتوي  عليها سوف تبقى صحيحة بعد هذا التاريخ              لا ي 

أي إتصالات شفهية أو كتابية أو مطبوعة فيما يتعلق بالاكتتاب، أو يفسر على أنه يعتبر أو يمكن الاعتماد عليه بأي                      

 .ق بالنتائج أو الأرباح أو الأحداث المستقبليةشكل من الأشكال على أنه وعد أو إقرار فيما يتعل

. لا تعتبر هذه النشرة بمثابة توصية من جانب الشركة أو المساهمين أو أي من مستشاريهم  للمشاركة في الاكتتاب                     

ويكون كل مستلم لهذه النشرة مسؤولا عن الحصول على مشورة مهنية مستقلة خاصة به فيما يتعلق بالاكتتاب ولإجراء                  

مه الخاص المستقل، والإستثمار في الأسهم، والمعلومات والإفتراضات الواردة في هذه النشرة، بإستخدام أي تحاليل               تقيي

 .أو توقعات يراها ضرورية من اجل اتخاذ قراره الإستثماري   

ت الواردة في   يتم إبلاغ المستثمرين الراغبين في الإستثمار في الأسهم بأنه لا يمكن إعطاء أي ضمان بصحة الافتراضا               

هذه النشرة، أو أن التأثيرات الفعلية للإفتراضات حتى ولو كانت صحيحة، سوف تكون هي نفس التأثيرات المتوقعة ام                   

وبشكل خاص، يمكن أن يتأثر المركز المالي الفعلي للشركة وقيمة الأسهم           . أن أيا من تلك الفروقات لن تكون جوهرية       

قبلية من حيث التضخم وأسعار الفائدة والضرائب أو العوامل الإقتصادية أو السياسية            تأثرا سلبيا نتيجة المستجدات المست    

 .أو المسائل الآخرى والتي لا تملك الشركة أي سيطرة عليها

 أي إجراء لتأهيل أو تسجيل هذه النشرة أو الأسهم بموجب قوانين أي دولة أخرى سوى المملكة العربية                     إتخاذ لم يتم 

 وتطلب الشركة ومدير الاكتتاب   . احة استخدام هذه النشرة وبيع الأسهم في أي دولة أخرى           ويمنع صر . السعودية

 يقوم بإبلاغهم فيما يتعلق بأي قيود قانونية تسري على النشرة وأن يلتزم              هذه النشرة أن    يستلم  من كل من   والمساهمون

  .بتلك القيود
 



 

   

  ب  

  
   

  المستقبليةوالإفاداتالتوقعات 
ظروف التشغيل  وقد تختلف   . التي تضمنتها هذه النشرة على أساس افتراضات محددة ومعلنة          التوقعاتلقد تم إعداد    

 أي من هذه    اكتمالالمستقبلية عن الافتراضات المستخدمة، وبالتالي فإنه لا يوجد ضمان أو تعهد فيما يتعلق بدقة أو                  

 .التوقعات

فادات المستقبلية عن طريق    لإ ويستدل على هذه ا    ".فادات مستقبلية إ"صدار  لإتمثل بعض التوقعات الواردة في نشرة ا       

 أو  "متوقع"أو  " ينبغي"أو  " سوف"أو  " من الممكن "أو  " توقعت"أو  " تعتقد"أو  " تقدر"أو  " تعتزم"استخدام بعض الكلمات مثل     

وتعكس هذه  . ىأو الصيغ النافية لهذه المفردات وغيرها من المفردات المقاربة أو المشابهة لها في المعن              " يعتقد"أو   "قد"

وهناك العديد من   . الإفادات وجهة نظر الشركة الحالية فيما يتعلق بأحداث مستقبلية ولكنها ليست ضمانا  للأداء المستقبلي             

 بشكل كبير عما    اختلافها أو النتائج التي تحققها الشركة وتؤدي إلى         الإنجازاتالعوامل التي قد تؤثر في الأداء الفعلي أو         

 بعض المخاطر أو العوامل التي يمكن أن تؤدي         استعراضوقد تم   .  أو ضمنيا في الإفادات المذكورة     كان متوقعا صراحة  

 وفيما لو تحقق  "). ةعوامل المخاطر "راجع قسم   (خر من هذه النشرة     آإلى مثل هذا الأثر بصورة أكثر تفصيلا في قسم          

 صحة أو دقة أي من الافتراضات التي تم           غير المتيقنة أو ثبت عدم     الأمور واحد أو أكثر من هذه المخاطر أو          أي

 .الاعتماد عليها، فإن النتائج الفعلية قد تختلف بشكل جوهري عن تلك الموضحة في هذه النشرة

القطاع  لا تعتزم تحديث أو تعديل أي معلومات متعلقة ب         الشركةومع مراعاة متطلبات قواعد تسجيل وإدراج الأسهم فإن         

بلية التي تتضمنها هذه النشرة، سواء كان ذلك نتيجة معلومات جديدة أو حوادث مستقبلية أو                أو الإفادات المستق   قأو السو 

حداث والظروف  الأمور غير المتيقنة والافتراضات فإن توقعات       لأخرى، وا لأونتيجة لما تقدم وللمخاطر ا    . خلاف ذلك 

وعليه فإنه يجب   . تحدث إطلاقا  ركة أو قد لا   المستقبلية المبينة في هذه النشرة قد لا تحدث على النحو الذي تتوقعه الش             

 الاعتماد على الإفادات    فادات المستقبلية على ضوء هذه التفسيرات مع عدم       لإعلى المستثمرين المحتملين فحص جميع ا     

 .المستقبلية بشكل أساسي



 

   

  ج  

  
   

 

 هي شركة مساهمة سعودية     ")طيبة"أو  " الشركة"المشار إليها فيما بعد بـ      (شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية       
) م٢٠/١١/١٩٨٨الموافق  (هـ  ١٠/٤/١٤٠٩تأسست في المدينة المنورة، المملكة العربية السعودية والمسجلة بتاريخ           

. ب.، ويقع مقرها الرئيسي في أول طريق الهجرة وعنوانها البريدي ص            )٤٦٥٠٠١٢٤٠٣(بالسجل التجاري رقم    
 .  المدينة المنورة٤٦٤٦

سيتم التعامل مع   . معلومات تتعلق بشركة طيبة والأسهم المطروحة للاكتتاب        ") النشرة("ر هذه   تقدم نشرة الإصدا  
المستثمرين المتقدمين للاكتتاب على أساس المعلومات المضمنة في هذه النشرة والتي يمكن الحصول على نسخة منها                 

 .من الشركة ومن مدير الاكتتاب على النحو أدناه

من أسهم زيادة رأس مال شركة     ) سهما  عاديا بعد التجزئة    ٧٥,٠٠٠,٠٠٠ما يعادل   ( ا دي عا ا  سهم ١٥,٠٠٠,٠٠٠طرح  
 سهم  ١٥,٠٠٠,٠٠٠أسهمها البالغ عددها    من  % ١٠٠العادية المدفوعة بالكامل تمثل      طيبة للاستثمار والتنمية العقارية   

 ريال سعودي بعد    ٣٣,٦٠ما يعادل   (  ريال سعودي  ١٦٨بسعر   ) سهما  بعد التجزئة   ٧٥,٠٠٠,٠٠٠ما يعادل   (
 ريال سعودي بعد    ١٠ما يعادل   (  ريال سعودي  ٥٠وهو يتكون من     ")أسهم حقوق الأولوية  سعر  (" الواحد    للسهم )التجزئة
علاوة إصدار  تمثل   ) ريال سعودي بعد التجزئة    ٢٣,٦٠ما يعادل   (  ريال سعودي  ١١٨و للسهم   سميةالإقيمة  ال )التجزئة

 .) سهما  عاديا بعد التجزئة١٥٠,٠٠٠,٠٠٠( أو ما يعادل  سهم ٣٠,٠٠٠,٠٠٠وبذلك يصبح إجمالي أسهم الشركة 

إنعقاد الجمعية  في تاريخ   المقيدين في سجلات الشركة     للساده المساهمين   أسهم حقوق أولوية    سيكون الطرح للاكتتاب في     
سهما  عاديا بعد    ٧٥,٠٠٠,٠٠٠(أو ما يعادل     سهما عاديا    ١٥,٠٠٠,٠٠٠لعدد   ")الطرح ("العمومية غير العادية  

ما (  سعودي لريا ٥٠بقيمة إسمية قدرها    ") السهم المطروح للاكتتاب  "وكل منها   " الأسهم المطروحة للاكتتاب   (")التجزئة
 ٢٣,٦٠ما يعادل   (  سعودي ل ريا ١١٨ للسهم  يضاف لها علاوة إصدار قدرها         ) ريال سعودي بعد التجزئة    ١٠يعادل  

في حال إذا لم    . من إجمالي أسهم رأس المال المصدر والمدفوع لطيبة       ) %١٠٠ (للسهم تمثل  )ريال سعودي بعد التجزئة   
إنعقاد الجمعية  في تاريخ   المقيدين في سجلات الشركة     تتم تغطية الاكتتاب في الأسهم المطروحة كليا من قبل المساهمين           

 تاريخ  المساهمين المقيدين في  ، يتم توزيع حصص الأسهم غير المخصصة على         ")تاريخ ألأحقية  ("العمومية غير العادية  
علما بأن كل سهم    الذين اكتتبوا في نسبة تزيد عن نسبة حقوق الأولوية الخاصة بهم وفق مبدأ النسبة والتناسب،                الأحقية  

 .مخصص سيعادل خمسة أسهم بعد التجزئة

بزيادة رأس  ) م٢٤/٣/٢٠٠٥الموافق   (هـ١٣/٠٢/١٤٢٦ بتاريخ   في إجتماعه المنعقد  مجلس إدارة الشركة    وقد أوصى   
إضافي  سهم    ١٥,٠٠٠,٠٠٠ بإصدار   وذلك مليون ريال سعودي     ١,٥٠٠ مليون ريال سعودي إلى      ٧٥٠مال الشركة من    

 ١٠أو ما يعادل     للسهم الواحد    ريال سعودي  ٥٠( بقيمة إسمية    ) سهما  عاديا بعد التجزئة    ٧٥,٠٠٠,٠٠٠ما يعادل   (
صول على موافقة الجهات المختصة مع التوصية بتحديد علاوة          وذلك بعد أن يتم الح    )  للسهم الواحد  ريال سعودي 
 وسوف تنحصر زيادة    )ريال سعودي بعد التجزئة    ٢٣,٦٠ما يعادل   ( للسهم الواحد     ريال سعودي  ١١٨إصدار تبلغ   

 . رأس المال على مساهمي الشركة بعد إقرار ذلك من الجمعية العمومية غير العادية للمساهمين

ى هيئة السوق المالية لتسجيل الأسهم العادية في القائمة الرسمية، كما تم إستيفاء كافة متطلبات                 ولقد تم تقديم طلب إل    
ومن المتوقع أن يبدأ التداول في الأسهم الجديدة        . الهيئة من موافقات متعلقة بتلك النشرة وغيرها من المستندات الداعمة         

 ).من هذه النشرة) ي(صفحة " مينتواريخ مهمة للمساه"راجع قسم (فور التخصيص النهائي لها 

الواردة في الفصل الأول من هذه النشرة والتي تتناول          " عوامل المخاطرة "ونلفت إنتباه كافة المتقدمين للاكتتاب إلى       
 .عوامل معينة يتوجب أخذها في الإعتبار فيما يتعلق بالاستثمار في الأسهم المطروحة للاكتتاب

 مدير الاكتتابالمستشار المالي و 

 



 
  د 

 فترة الاكتتاب
 ٢٦ لفترة   ستمروي) م١٥/٤/٢٠٠٦الموافق  (هـ  ١٧/٣/١٤٢٧يوم السبت    الاكتتاب   سيبدأ

الموافق      (هـ  ١٢/٤/١٤٢٧ وم لإغلاق الاكتتاب وهو يوم الأربعاء       ييوما شاملة آخر     
يمكن تقديم طلبات الاكتتاب في أي من فروع مدير          . ")فترة الاكتتاب  (")م١٠/٥/٢٠٠٦

 .الاكتتاب خلال فترة") البنوك المستلمة("البنوك المستلمة الاكتتاب و

 طلبات الإكتتاب في الأسهم
e  الأحقيةفي تاريخ في سجلات الشركة حق الأولوية في الاكتتاب مقتصر على حملة الأسهم المقيدين. 
e                    يحق يحق لكل مكتتب أن يمارس حق الأولوية بنسبة توازي ما يملكه من أسهم في تاريخ الأحقية، كما

 .لكل مكتتب من حملة الأسهم الاكتتاب بأقل أو أكثر من نسبته في حق الأولوية
e                  تاريخ المقيدين في   في حال إذا لم تتم تغطية الاكتتاب في الأسهم المطروحة كليا من قبل المساهمين

الذين  تاريخ الأحقية    الأحقية، يتم توزيع حصص الأسهم غير المخصصة على المساهمين المقيدين في           
 . اكتتبوا في نسبة تزيد عن نسبة حقوق الأولوية الخاصة بهم وفق مبدأ النسبة والتناسب

 سياسة التخصيص
سهم كحد أدنى لكل سهم من الأسهم المملوكة من قبل المساهمين المقيدين في سجلات               ) ١(سيخصص عدد   

ى النحو الواضح في قسم     عل(الشركة في تاريخ الأحقية ممن يكملون إجراءات التقدم للاكتتاب بشكل صحيح             
، وفي حال إذا لم تتم تغطية الاكتتاب في الأسهم المطروحة كليا من قبل المساهمين               )من هذه النشرة  " الاكتتاب"

 تاريخ  تاريخ ألأحقية، يتم توزيع حصص الأسهم غير المخصصة على المساهمين المقيدين في            المقيدين في   
علما بأن . بة حقوق الأولوية الخاصة بهم وفق مبدأ النسبة والتناسب        الذين اكتتبوا في نسبة تزيد عن نس      الأحقية  

 .كل سهم مخصص سيعادل خمسة أسهم بعد التجزئة

تم تقديم طلب إلى هيئة السوق المالية للموافقة على طلب زيادة رأس المال وتحديد موعد الطرح، بعد ذلك                    
 .سيتم طرح الأسهم الإضافية

يس لأي مساهم حقوق تصويت تفضيلية، وستكون للأسهم المطروحة للاكتتاب  للشركة فئة واحدة من الأسهم ول     
 ميلادي أو أي سنوات مالية       ٢٠٠٦أحقيه في الأرباح التي يعتمد توزيعها عن السنة المالية للشركة لعام              

 .لاحقة

ملكة يستطيع المكتتبون الإكتتاب في الأسهم المطروحة للإكتتاب من خلال فروع البنوك المستلمة في الم                
 . من هذه النشرة) و(العربية السعودية والتي ورد ذكرها في الصفحة 

 
 
 
 



 

  

 هـ  

  
   

 دليل الشركة

 أعضاء مجلس الإدارة

 الصفة الاسم
 رئيس مجلس الإدارة................................................................إبراهيم بن محمـد العيسى /الأستاذ
 نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب......................................................................عبداالله بن محمد الزيد /الأستاذ
 عضوا..................................................................اهيم الحصينأحمد بن ابر /الأستاذ
 عضوا........................................................................حمد بن سيف البتال /الدكتور
 عضوا..........................................................................خالد بن حامد معلا/ الأستاذ

 عضوا...............................................................سعود بن عبدالعزيز الملق/ المهندس
 عضوا..........................................................الرحمن السمحان محمد بن عبد /الأستاذ

 عضوا............................................................دواس بن عبدالعزيز الدواس/ المهندس
 عضوا............................................................صالح المحسنال محمد بن عبد /الأستاذ

 

 
 تثمار والتنمية العقاريةشرآة طيبة للاس

 ٤٦٤٦ص ب 
  المدينة المنورة

 المملكة العربية السعودية
 

 مسجل الأسهم

 
 تـداول

 أبراج التعاونية
  طريق الملك فهد٧٠٠

 ٦٠٦١٢ص ب 
 ١١٥٥٥الرياض 

المملكة العربية السعودية



  و 

 الأطراف الرئيسية في الإكتتاب

 المصدر

 

 شرآة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية
 عبداالله بن محمد الزيد/ الأستاذ:  المعتمدممثل الشركة

 ٤٦٤٦ص ب 
  المدينة المنورة

 المملكة العربية السعودية

 الشرآةمجلس إدارة سكرتير 
 أيمن بن حمزة محمد سعيد/ الأستاذ

 شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية
 ٤٦٤٦ص ب 

  المدينة المنورة
 المملكة العربية السعودية

  مدير الاآتتابر المالي و المستشا

 
 ساب

 ٩٠٨٤ص ب 
  ١١٤١٣الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 البنوك المستلمة 

 
 ساب

 ٩٠٨٤ص ب 
  ١١٤١٣الرياض 

 المملكة العربية السعودية
 

 
 بنك الرياض

 ٢٢٦٢٢ص ب 
  ١١٤١٣الرياض 

 المملكة العربية السعودية



 الأطراف الرئيسية في الإكتتاب

 

  ز  

  
   

 المستشار القانوني للإصدار
  بن سعد السعدفهدمكتب المحامي 

 ٩٠٨٢٢. ب. ص
 ١١٦٢٣الرياض 

 المملكة العربية السعودية
 +٩٦٦-١- ٤٦٠١١٠٠: هاتف
 +٩٦٦-١-٤٦٠٤٤٦٦: فاكس

 المحاسب القانوني

 
 )إبراهيم السبيل وشركاه(مكتب المحاسبون السعوديون 

 ٦٩٤١. ب .ص
 ١١٤٥٢الرياض 

 المملكة العربية السعودية
 +٩٦٦-١- ٤٦٤١٩٢٢: هاتف
 +٩٦٦-١-٤٦٢٠٤٧٤: فاكس

 
 
 

 :تنويه
جميع الجهات المذكوره أعلاه أعطت موافقتها الكتابية على الإشارة إلى إسمها وعلى نشر إفادتها في هذه النشرة                   

 .وفي هذا السياق ولم يتم سحب هذه الموافقة
 
 
 
 



 

  ح 

 ملخص الطرح

 .) بعد التجزئة ريال سعودي٣٣,٦٠  يعادل(ريال سعودي للسهم الواحد  ١٦٨..........................................ولويةالأسعر أسهم حقوق 

 .) ريال سعودي بعد التجزئة١٠يعادل (  ريال سعودي ٥٠................................................ الإسمية للسهمالقيمة
 .) ريال سعودي بعد التجزئة٢٣,٦٠يعادل (  ريال سعودي للسهم الواحد ١١٨.........................................................علاوة الإصدار

  .) عاديا بعد التجزئة سهما ٧٥,٠٠٠,٠٠٠يعادل ( ا  عاديا  سهم١٥,٠٠٠,٠٠٠................القائمة والمصدرة قبل الإكتتاب الأسهم مجموع
  .) سهما  عاديا بعد التجزئة٧٥,٠٠٠,٠٠٠يعادل ( ا  عاديا  سهم١٥,٠٠٠,٠٠٠...............................المطروحة للإكتتاب الأسهم مجموع
  .) سهما  عاديا بعد التجزئة١٥٠,٠٠٠,٠٠٠يعادل (ا  عاديا  سهم٣٠,٠٠٠,٠٠٠........................................ بعد الإكتتاب الأسهممجموع

  .من رأس المال% ١٠٠............................................................نسبة الزيادة
 . ريال سعودي٢,٥٢٠,٠٠٠,٠٠٠..............................................ي حصيلة الإصدارإجمال

 . ريال سعودي٢,٥١٢,٥٠٠,٠٠٠.............إجمالي حصيلة الإصدار بعد خصم تكاليف الطرح
 . ريال سعودي١,٥٠٠,٠٠٠...................................إجمالي رأس المال بعد الإكتتاب

 . سهم١................الحد الأدنى من الإكتتاب في الأسهم المطروحة
 .) ريال سعودي بعد التجزئة٣٣,٦٠ا يعادل م( ريال سعودي ١٦٨..........................................الحد الأدنى لمبلغ الإكتتاب

 .لا يوجد..............الحد الأقصى من الإكتتاب في الأسهم المطروحة
 .لا يوجد.........................................الحد الأقصى لمبلغ الإكتتاب

 استخدام متحصلات الاكتتاب
 ٢,٥١٢,٥٠٠,٠٠٠ حوالي   المتعلقة به يبلغ صافي متحصلات الشركة بعد خصم رسوم الطرح والمصروفات          

 ة الشركة استخدام المتحصلات التي ستحصل عليها من زيادة رأس المال لتنفيذ خط              وتنوي. ريال سعودي 
 وفيما  ").استخدام المتحصلات "راجع قسم   . ( في مناطق المملكة المختلفة    مشاريع عقارية لتوسع في   الشركة ل 

 :يلي ملخص يوضح التكاليف التقديرية المرتبطة بخطة توسع الشركة

تكاليف رأس المال  المجموع
التكاليف الرأس  التكاليف التشغيلية عاملال

 ألمشروع مالية

  مجمعات سكنية تجاريةثمانتطوير  ١,٣٢٣,٥٧٣,٥٢٥ ١٨,٣٣٧,٨٩٧ ١٣٤,٥٨٨ ١,٣٤٢,٠٤٦,٠١٠
 شراء وتطوير ثلاثة مجمعات تجارية متكاملة ٣٢٠,٨٥٠,٠٠٠ ٤,١٠٤,٢٤٨ ١,٠٠٦,٤١٢ ٣٢٥,٩٦٠,٦٦٠
 مارية للمتاجرة العقاريةمحفظة استث ٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠ - - ٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠

مساهمة في زيادة رأس مال الشركة العربية  ١٤٦,٢٥٠,٠٠٠ - - ١٤٦,٢٥٠,٠٠٠
 )أحدى الشركات التابعة لطيبة(للمناطق السياحية 

   ١%)١٠(مخصص مخاطر تغير الاسعار  ٢٠٨,٨٨١,٥٠٠ - - ٢٠٨,٨٨١,٥٠٠
 عالمجمو ٢,٤٩٩,٥٥٥,٠٢٥ ٢٢,٤٤٢,١٤٥ ١,١٤١,٠٠٠ ٢,٥٢٣,١٣٨,١٧٠

 طيبة :المصدر

 تخصيصال
سهم كحد أدنى لكل سهم من الأسهم المملوكة من قبل المساهمين المقيدين في سجلات               ) ١(سيخصص عدد   

على النحو الواضح في قسم     (الأحقية من يكملون إجراءات التقدم للاكتتاب بشكل صحيح           الشركة في تاريخ  
ة الاكتتاب في الأسهم المطروحة كليا من قبل المساهمين         ، وفي حال إذا لم تتم تغطي      )من هذه النشرة  " الاكتتاب"

 تاريخ  تاريخ ألأحقية، يتم توزيع حصص الأسهم غير المخصصة على المساهمين المقيدين في            المقيدين في   
علما بأن  الذين اكتتبو في نسبة تزيد عن نسبة حقوق الأولوية الخاصة بهم وفق مبدأ النسبة والتناسب                الأحقية  

 . سيعادل خمسة أسهم بعد التجزئةكل سهم مخصص

                                                 
 .لمقابلة تغيرات الأسعار المرتبطة بمشاريع التوسعة مثل زيادة أسعار أراضي ومواد البناء  ١



 الطرحملخص 

  ط  

  
   

 شروط الإكتتاب
وتحتفظ الشركة  . إنعقاد الجمعية العمومية غير العادية     تاريخ   فييقتصر الطرح على مساهمي الشركة المقيدين       

 أي نموذج إكتتاب في الأسهم المطروحة مالم يستوف النموذج كافة شروط            - كليا أو جزئيا   –بحقها في رفض    
ولا يجوز تعديل أو سحب أي نموذج إكتتاب في الأسهم المطروحة، ويشكل قبول النموذج . الإكتتاب ومتطلباته 

من ) ٧( يرجى قراءة شروط الإكتتاب في صفحة        –عند قبول الشركة له إتفاقا ملزما بين المكتتب والشركة          
 .هذه النشرة

 تداول الأسهم
لى نظام تداول عند إستكمال كافة الإجراءات المتعلقة بتسجيل الأسهم             يبدأ تداول الأسهم المطروحة ع     

 .المطروحة وتخصيصها

 أسهم التصويت
 سهما  ٢٠ولكل مساهم يمتلك    . للشركة فئة واحدة فقط من الأسهم وليس لأي مساهم حقوق تصويت تفضيلية            

 .وحة حق التصويتويحمل كل سهم من الأسهم المطر. على الأقل الحق في حضور الجمعية العمومية

 أرباح الأسهم
سياسة "راجع قسم   (لحاملي الأسهم الحق في إستلام أرباح عن الأسهم، تسددها لهم الشركة عند الإعلان عنها               

 ).من هذه النشرة) ٩(صفحة " توزيع الأرباح



 

  ي 

 تواريخ مهمة للمكتتبين

ك في أماكن آخرى من هذه النشرة فيما يخص التواريخ المهمة للمكتتبين             التواريخ الواردة أدناه والواردة كذل    
تدل فقط على التوقيت لاحداث رئيسية معينة تتعلق بالإكتتاب، وقد تخضع للتغيير وسوف يتم الإعلان عن                  

 .التواريخ الفعلية من خلال الصحف المطبوعة

 التاريخ لاكتتابل المتوقعالجدول الزمني 

 )م١٥/٤/٢٠٠٦ الموافق (هـ١٧/٣/١٤٢٧وم ي.........................................................تابفترة الاكتإبتداء 

 )م١٠/٥/٢٠٠٦ افقالمو (هـ١٢/٤/١٤٢٧وم ي.........................................................فترة الاكتتابإنتهاء 

 )م١٤/٥/٢٠٠٦ افقالمو (هـ١٦/٤/١٤٢٧وم ي...............تخصيص أسهم زيادة رأس المال المطروحة للإكتتاب

 )م١٦/٥/٢٠٠٦ افقالمو (هـ١٨/٤/١٤٢٧وم ي.................................................................إعادة الفائض

سوف يتم تداول الأسهم المطروحة للإكتتاب حال الإنتهاء         ...........................طروحة للإكتتاب المسهمالأبدء تداول توقع 
من الإجراءات النظامية ذات العلاقة، وذلك بعد فترة وجيزة         
من رد الفائض وبالتنسيق مع هيئة السوق المالية وسيتم           

 .الإعلان عنه لاحقا
 

 

 فقط عن طريق القيد الدفتري الإلكتروني       نافذا) تداول(يكون التداول في الأسهم في السوق المالية السعودية          
في سجل الأسهم في تداول، ويتم البيع والشراء للأسهم عن طريق أرقام متسلسلة يتم تخصيصها في النظام                  

 ولن يكون أي تداول للأسهم في تداول نافذا عن طريق شهادات الأسهم وقد يطلب المساهمون                .الرقمي لتداول 
 كدليل على الملكية فقط، إلا أن مثل هذه الشهادات للأسهم لا يمكن                مع ذلك إصدار شهادات أسهم لهم      

 .إستخدامها لأغراض تداول



 

  ك 

 ملخص للمعلومات الأساسية

يعد هذا الملخص نبذة موجزة عن المعلومات المدرجة في نشرة الإصدار ولا يشمل كافة المعلومات التي قد                  
وقد تم  .  بأكملها قبل اتخاذ قرار بالاستثمار في الأسهم       ويجب على مستلمي هذه النشرة قراءتها     . تهم المكتتبين 

 ".تعريفات واختصارات"تعريف بعض المصطلحات المدرجة في هذه النشرة  تحت قسم 

 الشركة

بتاريخ        ) ٤١/م(تأسست شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم                
) ١٣٤(وتم إعلان تأسيسها بموجب قرار معالي وزير التجارة رقم          ) م٥/٢/١٩٨٨الموافق  (هـ  ١٦/٦/١٤٠٨

وتم تسجيل الشركة بالمدينة المنورة بتاريخ                      ) م٢٤/٩/١٩٨٨الموافق  (هـ  ١٣/٢/١٤٠٩بتاريخ  
يقع المركز الرئيسي   ). ٤٦٥٠٠١٢٤٠٣(بالسجل التجاري رقم    ) م٢٠/١١/١٩٨٨الموافق  (هـ  ١٠/٤/١٤٠٩

 ريال سعودي   ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ينة المنورة، ويبلغ رأس المال المكتتب به والمدفوع بالكامل           للشركة في المد  
 ريال سعودي للسهم الواحد تساهم      ٥٠ سهم جميعها أسهم عادية ذات قيمة إسمية          ١٥,٠٠٠,٠٠٠مقسم إلى   

 .%٨٨,٤٨من رأس المال ويساهم القطاع الخاص بنسبة % ١١,٥٢الجهات الحكومية بنسبة 

 وتعتبر طيبة رائدة الاستثمار في مجال المشاريع العقارية في          ،ثمار العقاري النشاط الرئيسي لطيبة    يمثل الاست 
تمتلك مواقع متميزة   حيث  المدينة المنورة حيث أنها أول وأكبر المطورين بالمنطقة المركزية بالمدينة المنورة            

 بلغ إجمالي ما قامت   وقد   .لمنطقة المركزية  با  تميزا  الأبراج  أكثر أنشأت عليها أبراج سكنية وتجارية تعتبر من      
 .المتميزة و مترا  مربعا  من المباني الحديثة٢١٢,٥٠٠ ببنائه طيبة

 مما يعطيها ميزة     والشقيقة وتمارس طيبة العديد من الأنشطة الاستثمارية الأخرى من خلال شركاتها التابعة           
مال شركة العقيق للتنمية العقارية       أسمن ر % ٨٩التنوع في مجالات الاستثمار، حيث تمتلك ما نسبته           

مال شركة طيبة للمقاولات     من رأس % ٩٤التي تمتلك مركز العقيق السكني والتجاري، وتمتلك         ) العقيق(
 من رأس مال  % ٦٥ و) طود(مال شركة طود لإدارة وتسويق العقار        من رأس % ٩٠ ، و )تاكوما(والصيانة  

لتي تعمل في مجال تملك الفنادق والمنتجعات السياحية والتشغيل          ا) أراك(الشركة العربية للمناطق السياحية     
شركة آفاق الجودة المتخصصة في الاستشارات       من  % ٦٠ ما نسبته      الشركة كذلك  تمتلككما  الفندقي،  

 .والتدريب ونظم المعلومات وصناعة البرمجيات والدعاية والإعلان

حيث قامت بتأسيس شركة طيبة للتنمية الزراعية        تساهم طيبة في تنمية القطاع الزراعي في المنطقة          كما  
  سعودي  مليون ريال  ٥٠مال قدره    لاستغلال فرص الاستثمار الزراعي في المدينة المنورة برأس        ) تادك(

، كما قامت طيبة بتأسيس شركة المدينة المنورة للتمور ومشتقاتها            %٣١ها  ـوتبلغ نسبة مساهمة طيبة في    
 %.٣٥ وتبلغ نسبة مساهمة طيبة فيها  سعودين ريال ملايي١٠مال قدره  برأس) تمور(

       على شهادة الجودة العالمية الآيزو       م١٩٩٨ في نهاية عام     تلتزم طيبة بأعلى معايير الجودة حيث حصلت       
)ISOوحصلت على جائزة صاحب السمو الملكي الأمير نايف بن عبدالعزيز وزير الداخلية             ) ٩٠٠١:٢٠٠٠

 وتقديرا  لجهود طيبة في مجال      ، في مجال استقطاب وتدريب العمالة الوطنية       ورئيس مجلس القوى العاملة   
تنمية وتطوير المنطقة المركزية المحيطة بالمسجد النبوي الشريف فقد حصلت طيبة على جائزة المدينة                 

 . هـ١٤١٦ فرع النشاط الاقتصادي لعام المنورة



 ملخص للمعلومات الأساسية

  ل  

  
   

 استراتيجية الشركة

 : عاما  معتمدة من قبل مجلس إدارة طيبة وتهدف إلى١٥ها تعمل طيبة بموجب خطة استراتيجية مدت

e زيادة العائد على رأس المال 
e زيادة حجم الاستثمارات العقارية 
e التوسع في الاستثمار في قطاع السياحة والترفيه 
e زيادة الأرباح من استثمارات طيبة في الشركات التابعة والشقيقة 

 رسالة الشركة ورؤيتها المستقبلية 

 لشركة رسالة ا
تحقيق الريادة في التنمية العقارية والاستثمار المتنوع بجودة عالية ترضي عملاءها وتحقق عائدا  مجزيا                  

 .لمساهميها ضمن بيئة عمل مثالية لمنسوبيها

 الرؤية المستقبلية 
اليب الإدارية  اليب الإدارية  أن تكـون طيبة أبرز رواد التنمية العقارية والاستثمار المتنوع وأكثرهم استثمارا  للتقنيات والأس             أن تكـون طيبة أبرز رواد التنمية العقارية والاستثمار المتنوع وأكثرهم استثماراً للتقنيات والأس             

 ..الحديثةالحديثة

 إصدار أسهم حقوق الأولوية

وفي ظل الاحتياجات المتزايدة    وتماشيا  مع خطة توسع الشركة،      انطلاقا  من نهج طيبة الاستثماري والتمويلي       
 في   التوسع طيبةتنوي  لتوفير المساكن الخاصة بذوي الدخول المتوسطة والمحدودة على مستوى المملكة،             

ومن أجل  . ي مناطق المملكة المختلفة من خلال مراحل زمنية ومناطق جغرافية مختلفة          مشروعات الإسكان ف  
إلى   سعودي  مليون ريال  ٧٥٠من   هامال  من خلال زيادة رأس    التوسعات ه تمويل هذ  ذلك، قررت الشركة  

 )سهم بعد التجزئة  مليون   ٧٥ ما يعادل (  مليون سهم  ١٥ طرح وذلك من خلال    سعودي  مليون ريال  ١,٥٠٠
وتتمثل هذه العملية في إصدار سهم جديد لكل        . تاريخ الأحقية ق أولوية لصالح حملة الأسهم المقيدين في        حقو

 . سهم يمتلكه حملة الأسهم كما في تاريخ الأحقية

، حيث  ) ريال سعودي بعد التجزئة    ٣٣,٦٠(أو ما يعادل     ريال سعودي    ١٦٨وسيتم طرح هذه  الأسهم بسعر       
 ١١٨ كقيمة إسمية وإلى ) ريال سعودي بعد التجزئة١٠ما يعادل  (ريال سعودي    ٥٠أن سعر السهم مقسم إلى      

وعقب اكتمال عملية الاكتتاب،    .  كعلاوة إصدار  ) ريال سعودي بعد التجزئة    ٢٣,٦٠ما يعادل   (ريال سعودي   
 إلى  )سهما بعد التجزئة  مليون   ٧٥ ما يعادل ( مليون سهما     ١٥سيزيد عدد الأسهم المصدرة والمدفوعة من       

ومن المتوقع أن يبلغ إجمالي متحصلات طيبة       . )سهما بعد التجزئة  مليون   ١٥٠ما يعادل   ( مليون سهما     ٣٠
ويتوقع إيضا  أن يبلغ    .  ريال سعودي  ٢,٥٢٠,٠٠٠,٠٠٠من عملية الاكتتاب في زيادة رأس المال مبلغ قدره          

لات المتوقعة من عملية     مليون ريال سعودي ليصبح صافي المتحص      ٧,٥إجمالي مصاريف الطرح مبلغ قدره      
 . ريال سعودي٢,٥١٢,٥٠٠,٠٠٠الاكتتاب في زيادة رأس المال مبلغ قدره 

 

 



 

  م 

 ملخص القوائم المالية

 ٣١يجب قراءة ملخص القوائم المالية الوارد أدناه مع القوائم المالية المراجعة للسنوات المالية المنتهية في                  
 سبتمبر  ٣٠ة الأولية المفحوصة للفترتين المنتهيتين في       م والبيانات المالي  ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣م و ٢٠٠٤ديسمبر  
م بما في ذلك الإيضاحات المرفقة بها والمتضمنة في أقسام أخرى من نشرة               ٢٠٠٤ سبتمبر   ٣٠م و ٢٠٠٥

 .الإصدار

 )آلاف الريالات(ملخص النتائج الماليـة 
  ديسمبر٣١السنة المنتهية في   سبتمبر٣٠الفترة المنتهية في  

 م٢٠٠٢ م٢٠٠٣ م٢٠٠٤ م٢٠٠٤ م٢٠٠٥ 
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 )٢,١٠١(...................-..................)٩٠(...................)٢٣٨(.........)٢,٣٨٥(..............................مصاريف أخرى
 ٤٧,٧٩٧..........٧٨,١١٣.............٦٦,٧٢٩................٤٥,٤١٤.......١٠٣,٧٧٠...........................صافي ربح النشاط

 )١,٢٦٣(.........)١,٢١١(.............)٢,٣١٢(...................)٢١٨(.........)٣,٣٦٦(............................................الزكاة
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 ٩٨٢............١,٠٠٨.............)١,٤٩٦(...................)٥٥٩(.........)١,١٨٣(........)خسارة/(لربح من انصيب الأقلية
 ٤٧,٥١٦..........٧٧,٩١٠.............٦٢,٩٢١................٤٤,٦٣٧.........٩٩,٢٢١...................................الربحصافي 

 
 قائمة التدفقات النقدية

 ٤٥,٠٥٦..........٤٢,١٦٠...............٥,٧٤٤................٢٥,٩١٥.........٦٥,٠٧٠......التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية
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 ١٢,٤٥٣.......)٥٩,٥٣٩(...........)٣٨,٠١٧(................)٧,٧٨٨(.......)٤٦,٢٨٩(......التدفق النقدي من الأنشطة التمويلية
 )٣,٢٦٤(.........)١,١٧٦(...............٣,٥٥٠...................٨,٩٢٤.........١٠,٤٠٠...............صافي التدفقات النقدية للفترة

 ٤,٩٠٨............١,٦٤٤..................٤٦٨......................٤٦٨............٤,٠١٨....................رصيد النقدية أول الفترة
 ١,٦٤٤...............٤٦٨...............٤,٠١٨...................٩,٣٩٢.........١٤,٤١٨....................رصيد النقدية آخر الفترة
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 تعريفات واختصارات ١

 التعريف المصطلح
 .طيبة للاستثمار والتنمية العقاريةإدارة شركة ........................................دارةالإ

 سهما  عاديا بعد    ٧٥,٠٠٠,٠٠٠ما يعادل   ( ا عادي ا سهم ١٥,٠٠٠,٠٠٠..............................أسهم الاكتتاب
 .ن أسهم الشركةم )التجزئة

 .الأبناءالزوج والزوجة و........................................أقارب
 ٧٥,٠٠٠,٠٠٠ما يعادل   ( حقوق أولوية      سهم ١٥,٠٠٠,٠٠٠ طرح.....................................كتتابلاا

لصالح حملة الأسهم المقيدين في سجلات       ) سهما  عاديا بعد التجزئة   
الشركة أو في نظام تداول بنهاية تداول يوم إنعقاد الجمعية العمومية             

  تمثل وم  ٢٧/٣/٢٠٠٦ الموافق    هـ٢٧/٢/١٤٢٧غير العادية في     
 .طيبةمن أسهم شركة % ١٠٠

 . للاكتتاببنوك مستلمة المعينين من قبل الشركة كساب وبنك الرياض.............................البنوك المستلمة
 .النظام الآلي لتداول الأسهم السعودية.........................................تداول

 .أم القرى، الجريدة الرسمية لحكومة المملكة العربية السعودية............................الجريدة الرسمية
 .حكومة المملكة العربية السعودية......................................ةالحكوم

 .شركة طيبة للاستثماروالتنمية العقارية............................طيبة أو الشركة
لكل  ) ريال سعودي بعد التجزئة    ٣٣,٦٠ما يعادل    (ريال سعودي  ١٦٨................سعر أسهم حقوق الأولوية

 .سهم من أسهم الاكتتاب
أو  أي لجنة،    ، وتشمل حيث يسمح سياق النص     ،السوق المالية السعودية  ........................................السوق

لجنة فرعية، أو موظف، أو مسؤول، أو شخص تابع، أو وكيل يمكن             
أن يتم تكليفه في الوقت الحاضر بالقيام بأي من وظائف السوق،              

تعني أي نشاط يتم من خلال أو بواسطة التجهيزات " في السوق"وعبارة 
وحتى يتم إنشاء السوق، فإن أي إشارة إليه تعني         . التي توفرها السوق  

 ".تداول"
 .الشخص الطبيعي......................................شخصال

حصة سيطرة ويتم توحيد قوائمها     الشركات التي تمتلك طيبة فيها      هي  ............................الشركات التابعة
 .المالية مع طيبة

حصة سيطرة ولا تقوم بتوحيد      تمتلك طيبة فيها     لا  الشركات التي   ...........................الشركات الشقيقة
قوائمها المالية أو الشركات التي تتبع شركات أخرى ذات علاقة مع             

 .طيبة
م ١٥/٤/٢٠٠٦ الموافق    هـ١٧/٣/١٤٢٧ تاريخبالمدة التي تبدأ      ...............................رة الاكتتابفت

  يوما شاملة آخر يوم لإغلاق الاكتتاب وهو            ٢٦ويستمر لفترة    
 .م١٠/٥/٢٠٠٦ الموافق هـ١٢/٤/١٤٢٧

 . المالية تعدها الهيئة بمقتضى قواعد التسجيل والإدراجبالأوراققائمة  القائمة الرسمية
م ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣م و ٢٠٠٤للسنوات المالية    القوائم المالية المراجعة  ......................ركةالقوائم المالية للش

                  للفترة المنتهية في        المفحوصةوالبيانات المالية الأولية        
م بما في ذلك الإيضاحات      ٢٠٠٤ سبتمبر ٣٠م و ٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠

إدارة الشركة وتمت مراجعتها     من قبل    إعدادهاالمرفقة بها والتي تم     
 إبراهيم السبيل   -السادة مكتب المحاسبون السعوديون     صها من قبل    وفح

 .وشركاه



 تعريفات واختصارات
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 التعريف المصطلح
 .طيبةأعضاء مجلس إدارة شركة ............................. الإدارةمجلس 

 .لاكتتابلساب المعين من قبل الشركة كمدير ...............................مدير الاكتتاب
المساهمين المسجلة أسماؤهم حتى تاريخ إنعقاد الجمعية العمومية غير          .....................................المكتتبين

 .لعاديةا
هم مستشارو الشركة فيما يتعلق بالاكتتاب والواردة أسمائهم في             ...........................مستشارو الشركة

 .)و(الصفحة 
 .المملكة العربية السعودية.......................................المملكة

 .هذه النشرة المعدة من قبل الشركة والمتعلقة بالاكتتاب................. أو النشرةصدارنشرة الإ
 . النظـام الأسـاسـي للشركة.....................النظـام الأسـاسـي

تاريخ و) ٦/م(هو نظام الشركات الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم         ..............................شركاتنظام ال
 .هـ وما ورد عليه من تعديلات١٣٨٥ الأول ربيع ٢٢

فرعية هيئة السوق المالية شاملة حيثما يسمح النص، أي لجنة، أو لجنة            .........................................الهيئة
 أو موظف أو وكيل يمكن أن يتم تفويضه للقيام بأي وظيفة من وظائف            

 .الهيئة
 .الشركة العربية للمناطق السياحية..........................................اكأر

 .شركة العقيق للتنمية العقارية........................................العقيق
 .شركة طيبة للتنمية الزراعية..........................................تادك

 .شركة طيبة للمقاولات والصيانة........................................تاكوما
 .شهادة تحليل المخاطر وتحديد نقاط الضبط المدرجة......................)HACCP(الهاسب 

 .شركة المدينة المنورة للتمور ومشتقاتها..........................................تمور
 .ة طود لإدارة وتسويق العقارشرك...........................................طود
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 عوامل المخاطرة ٢

 للاكتتاب دراسة كافة المعلومات التي تحتويها       طروحة الاستثمار في الأسهم الم    يتعين على كل من يرغب في     
وقد يتأثر نشاط الشركة ومركزها المالي ونتائج        .  المبينة أدناه  مخاطرةلعوامل ا بما فيها   بعناية  هذه النشرة   

ة التي تعتقد   طراخفي حال حدوث أو تحقق أحد عوامل الم         جوهريتها النقدية بشكل سلبي و    أعمالها وتدفقا 
في الوقت الحالي أنها مهمة، أو أي مخاطر أخرى لم يتسنى للإدارة أن تحددها أو                 ")الإدارة("إدارة الشركة   

ث إحدى أو بعض     حدو ؤديقد ي  .التي تعتقد أنها غير جوهرية، أو اذا أصبحت هذه الأخيرة مخاطر جوهرية           
أسهم استثماره في   المستثمر كامل أو جزءا  من      قد يخسر   و السوق    في سهمالأانخفاض سعر   إلى  هذه المخاطر   

 .الشركة

    المخاطر المتعلقة بنشاط الشرآة ١-٢

 التقلب في عمليات طيبة والشرآات التابعة  ١-١-٢
ثير منها خارج عن سيطرتها، كما      إن قدرة طيبة على زيادة الإيرادات والربحية تتوقف على عدة عوامل، الك           

بسبب التغير في الأسعار من عام لآخر وازدياد        (أن التغير في نتائج التشغيل خلال السنة ومن سنة لأخرى            
 نتائج التشغيل وسيكون لأي تغير غير مرغوب به في        . يحد من القدرة على التنبؤ بالنتائج المستقبلية      ) المنافسة

 .ة سلبية على نتائج الشركا آثار

 استراتيجية التوسع ٢-١-٢
قد يتأثر الوضع المالي للشركة بشكل سلبي إذا لم تنجح استراتيجيتها التوسعية، مع أن الشركة قد نمت خلال                   

في إدارة  طيبة  وستعتمد قدرة   .  العقارية السنوات الماضية وتنوي كذلك الاستمرار في تنويع وزيادة منتجاتها        
إتباع عملية  وت جديدة وخدمات تتماشى جيدا مع احتياجات العملاء،         تطوير منتجا  إمكانيتها ل  هذا التوسع على  

 قدرتها في الاستمرار بتطبيق وتطوير      يات، كما تعتمد على   مستوالنظامية لتقديم خدمات عقارية على أعلى       
 بةطي إلى التأثير في قدرة       الشركة استراتيجية توسع   وقد يؤدي الفشل في.   للشركةالأنظمة التشغيلية والمالية

قد يؤثر تأثيرا سلبيا     توسعها، مما    مالية وكذلك التكاليف الإدارية التي تحملتها في       على تعويض النفقات الرأس   
 .على أنشطة الشركة الرئيسية ونتائج أعمالها وتدفقاتها النقدية

 إستمرارية العناصر الرئيسية في إدارة طيبة ٣-١-٢
ر خدمات الإدارة التنفيذية القائمة والأشخاص الرئيسيين       يعتمد نجاح طيبة وإستراتيجيتها في النمو على استمرا       

وقد اتخذت الشركة عدة إجراءات للحد من فقدان تلك الكوادر أو عدم القدرة              . في المستويات الإدارية العليا   
يها المؤهلة العاملة لد  الكوادر  ولا تضمن الشركة إمكانية إبقاء       على إيجاد البدائل المناسبة لها في حالة فقدانها،       

أو إيجاد بدائل على نفس الدرجة من التأهيل في حال فقدانها، مما قد ينعكس سلبا على إيرادات الشركة ونتائج                   
 .أعمالها ومركزها المالي

 الاعتماد على العلامات التجارية ٤-١-٢
 تعتمد طيبة وشركاتها التابعة إلى حد ما على السمعة التجارية الخاصة بعلاماتها التجارية وحيث أن طيبة                 

 علاماتها التجارية على حماية   قامت بتسجيل علاماتها التجارية لحماية منتجاتها، فإن عدم قدرة الشركة              
طيبة  اتؤثر سلبا على نشاط   يقد   الخاصة بها أو عدم القدرة على اتخاذ الإجراءات الضرورية للقيام بذلك           

 .المستقبلية
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 المخاطر المتعلقة بالسوق ٢-٢

 المخاطر النظامية ١-٢-٢
العقاري إلى أنظمة الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية وهذه الإجراءات النظامية             يخضع القطاع   

 :قد ترتبط بما يلي

e  بما في ذلك تراخيص أمانات المدن والبلديات(متطلبات التراخيص .( 
e مقاييس ومواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس. 
e قيود مبيعات العقار. 
e الضرائب والزكاة المطبقة في المملكة العربية السعودية التغييرات في أنظمة . 

، إلا أن أي تغيير في الأنظمة        هذه الأنظمة  وبالرغم أن الشركة لم تواجه في الماضي أي عقبات في خصوص          
 يزيد من تكاليف وأعباء الشركة بشكل مادي، قد          أنمن شأنه   والذي   بالقطاع العقاري والتعليمات المتعلقة   

 .لمركز المالي للشركة ونتائج أعمالها وتدفقاتها النقدية بصورة سلبيةينعكس على ا

 تغير أسعار مواد البناء ٢-٢-٢
تعتمد طيبة في تنفيذ مشروعاتها العقارية على المقاولين المؤهلين والمصنفين، إلا أن أسعار المقاولين تعتمد                

تتأثر نتائج المشروعات العقارية سلبا      بدرجة كبيرة على أسعار مواد البناء في السوق المحلية والعالمية وقد             
كما أن أي تغيير جوهري في أسعار مواد البناء قد يؤثر تأثيرا سلبيا             . عند استمرار ازدياد أسعار مواد البناء     

 .على أنشطة الشركة الرئيسية ونتائج أعمالها وتدفقاتها النقدية

 قبول السوق لمنتجات قائمة وجديدة   ٣-٢-٢
لطيبة على قدرتها على امتلاك حصة في سوق المنتجات العقارية وزيادتها من خلال             يتوقف الأداء المستقبلي    

إن التأخر في إطلاق المنتجات العقارية الجديدة وانخفاض القبول على الخدمات الحالية أو               . تنويع خدماتها 
رة الشركة بشكل   لا يوجد ضمان بقد    كما   .الجديدة عن المستوى المتوقع قد يؤثر سلبا  على نتائج عمليات طيبة          

 .دائم على كسب رضا العملاء للمنتجات الجديدة أو حصول هذه المنتجات على حصة جيدة من السوق

 المنافسة من الشرآات المحلية ٤-٢-٢
لا يوجد ضمان لقدرة    ستواجه طيبة منافسة متزايدة من منافسين محليين يقدمون نفس المنتجات العقارية، و            

شكل فعال ضد الشركات الحالية أو الجديدة في السوق، وقد تتسبب  على الاستمرار في المنافسة ب   طيبة
التغيرات في البيئة التنافسية في انخفاض الأسعار وهوامش الربح وفقدان جزء من حصة السوق                

 .الأمر الذي من شأنه أن يؤثر سلبا على أرباح الشركة

 أو أن تتحد فتشكل تحالفات      يةالمنتجات العقار هذا ومن الممكن أيضا أن تندمج الشركات العاملة في           
كما قد تؤدي أي    .  على حصة مهمة من السوق     الحصولمنافسة سريعة التطور مما قد يمكنها من         

 الرئيسيين إلى دعم القدرات التنافسية لديهم وزيادة حصتهم         المنتجات العقارية تحركات مهمة لمزودي    
 .من السوق على حساب الشركة

 مخاطر تتعلق بالأسهم  ٣-٢

 المحتمل في سعر السهمالتقلب  ١-٣-٢
 ريال سعودي بعد    ١٠٠يعادل  ( ريال سعودي للسهم     ٥٠٠يتم تداول أسهم طيبة في تداول بسعر يزيد على           

 وقت إعداد هذه النشرة، إلا أنه من غير المؤكد تحقق سوق نشطة لتداول الأسهم المطروحة للاكتتاب                 )التجزئة
ريته، لذا قد لا يستطيع المستثمرون في أسهم الاكتتاب          بعد انتهائه وإن تحقق ذلك فليس من المؤكد إستمرا         

 أو بسعر أعلى منه ويعود ذلك لعدة عوامل         أسهم حقوق الأولوية  إعادة بيع الأسهم المطروحة للاكتتاب بسعر       
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ووضع الاقتصاد العام   والتغيرات النظامية   النتائج المالية المتوقعة للشركة والظروف العامة للسوق        من بينها   
 .أخرى خارجة عن نطاق سيطرة الشركةوعوامل 

 توزيع الأرباح ٢-٣-٢
على عدة عوامل منها تحقيق الأرباح والموقف المالي ومتطلبات         يعتمد قرار توزيع أرباح على حملة الأسهم        

رأس المال العامل والأرباح القابلة للتوزيع وحدود الائتمان المتاحة للشركة بالإضافة إلى الوضع الاقتصادي               
وقد وعليه فإن الشركة لا تضمن       .عتمد ذلك على عدة عوامل أخرى تخضع لتقييم مجلس الإدارة         كما ي . العام

 .لا تقوم بدفع أرباح لحملة الأسهم بصفة دائمة
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 الاآتتاب ٣

 في أسهم زيادة رأس المال أحقية الإآتتاب ١-٣

  )زئةسهم بعد التج  مليون   ٧٥ ما يعادل (  سهم ١٥,٠٠٠,٠٠٠ بموجب نشرة الإصدار هذه سيتم طرح      
تاريخ في   المقيدين في سجلات الشركة       للاكتتاب في أسهم حقوق أولوية يتم منح حق شراؤها للمساهمين           

وفي حال إذا لم تتم تغطية الاكتتاب في الأسهم المطروحة كليا من             .  عن طريق إصدار أسهم جديدة     الأحقية
ية على المساهمين المقيدين في تاريخ       يتم توزيع الأسهم المتبق   في تاريخ الأحقية،    المقيدين  قبل المساهمين   

أما في حال وجود زيادة في      .  وفق مبدأ النسبة والتناسب    الأحقية الذين طلبوا شراء عدد أكثر من نصيبهم        
 .الاكتتاب عن الحد فسيتم رد مبالغ الاكتتاب الفائضة بعد التخصيص

ائمة الرسمية، وسيتم تقديم طلب إلى      قدم طلب إلى هيئة السوق المالية لتسجيل أسهم الشركة الجديدة في الق            
 .السوق المالية السعودية لتداول الأسهم المطروحة للاكتتاب بعد إكتمال الطرح

 يوما شاملة آخر    ٢٦  لفترة ستمروي) م١٥/٤/٢٠٠٦الموافق  (هـ  ١٧/٣/١٤٢٧يوم السبت   الاكتتاب  فترة   تبدأ
 ).م١٠/٥/٢٠٠٦ق المواف(هـ ١٢/٤/١٤٢٧ وم لإغلاق الاكتتاب وهو يوم الأربعاءي

 إجراءات الاآتتاب ٢-٣

أثناء فترة الاكتتاب تقبل طلبات الاكتتاب من المكتتبين لشراء الأسهم المطروحة عند إتمامهم بشكل صحيح                 
إن أي طلب لشراء الأسهم     . كافة الإجراءات المطلوبة في نماذج الاكتتاب التي ستوفرها البنوك المستلمة           

د التام بالمتطلبات الواردة في نماذج الاكتتاب سيتم رفضه دون أي حق في             المطروحة للاكتتاب يقدم دون التقي    
يجب على كل مكتتب أن يدفع إجمالي مبلغ الاكتتاب للأسهم التي            . التعويض عن أية أضرار أو غير ذلك       

اكتتب فيها عند تقديم نماذج الاكتتاب، ويكون المبلغ الإجمالي المطلوب من كل مكتتب وهو حاصل ضرب                 
. ) ريال سعودي بعد التجزئة    ٣٣,٦٠ما يعادل   ( ريال سعودي    ١٦٨سهم الاكتتاب التي تقدم بشرائها في       عدد أ 

من هذه النشرة عن    ) و(يجب على كل مكتتب دفع المبلغ إلى فروع البنوك المستلمة الواردة ذكرها في صفحة               
صم من الحساب أو شيك     طريق توجيه أوامر بإجراء قيد على حسابه لدى البنك المستلم وذلك عن طريق خ              

مصدق على أحد البنوك المحلية مسجلا بإسم الشركة، بمجرد تقديم نموذج الاكتتاب، فإنه لا يجوز سحبه أو                  
 . تعديله

 ). م١٦/٥/٢٠٠٦الموافق (هـ ١٨/٤/١٤٢٧سوف تنتهي عملية التخصيص ورد الفائض في موعد أقصاه 

هم فيها بالعدد النهائي للأسهم المخصصة لهم والمبالغ التي         يرسل البنك المستلم إشعارات للمكتتبين لديها تفيد      
سيتم ردها لهم، وسترد المبالغ الفائضة بالكامل دون إقتطاع أي رسوم أو حسم أي مبلغ وذلك بتقييدها في                    

ويجب على المكتتبين الإتصال بفرع البنك المستلم       . حسابات المكتتبين لدى البنك المستلم أو بشيك مصرفي        
 .تقديم نموذج الاكتتاب إليه للحصول على أية معلومات إضافيةالذي تم 

) تداول(سيتم تنفيذ التداول في الأسهم على أساس إلكتروني عبر سجل الأسهم في السوق المالية السعودية                  
ت بعد الإنتهاء من كافة الإجراءا    ) تداول(ويتوقع أن يبدأ التداول في أسهم الاكتتاب في السوق المالية السعودية            

 .الرسمية

 أسهم حقوق الأولويةسعر  ٣-٣
 لكل  ) ريال سعودي بعد التجزئة    ٣٣,٦٠ما يعادل   ( ريال سعودي    ١٦٨ بمبلغ   أسهم حقوق الأولوية  حدد سعر   

تم تحديد سعر البيع النهائي لكل سهم مطروح للاكتتاب بناءا  على الوضع السائد في               . سهم مطروح للاكتتاب  
ى من ضمنها المعلومات المالية المتعلقة بطيبة وتوقعات نتائج الأعمال          السوق، بالإضافة إلى عدة عوامل أخر     

الخاصة بها وشركاتها التابعة ومجال النشاط الذي تنافس فيه والطلب على اسهم الشركات المماثلة والتقييم                 
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تقييم للأداء التراكمي الموحد لطيبة وإحتمالات وتوقيت الإيرادات المستقبلية للشركة وأساليب ومقاييس ال              
 المختلفة للشركات الأخرى التي تزاول أنشطة مماثلة لأنشطة الشركة

 إستيفاء المكتتبين لشروط الإآتتاب ٤-٣

بمجرد تقديم نموذج الاكتتاب مستوفي الشروط وتسديد قيمة الأسهم المطلوبة من قبل المساهمين المقيدين في                
 .ية، يتم تخصيص وإصدار أسهم جديدةتاريخ إنعقاد الجمعية العامة غير العادية لممارسة حق الأولو

 تخصيصسياسة ال ٥-٣

سهم كحد أدنى لكل سهم من الأسهم المملوكة من قبل المساهمين المقيدين في سجلات               ) ١(سيخصص عدد   
على النحو الموضح في هذا     (الأحقية ممن يكملون إجراءات التقدم للاكتتاب بشكل صحيح          الشركة في تاريخ  
إذا لم تتم تغطية الاكتتاب في الأسهم المطروحة كليا من قبل المساهمين              ، وفي حال    )الفصل من النشرة  

يتم توزيع الأسهم المتبقية على المساهمين المقيدين في تاريخ الأحقية الذين طلبوا            في تاريخ الأحقية،    المقيدين  
سهم بعد  علما بأن كل سهم مخصص سيعادل خمسة أ        وفق مبدأ النسبة والتناسب،      شراء عدد أكثر من نصيبهم    

 .التجزئة

 تعليمات وشروط الإآتتاب ٦-٣

 أو السجل   يجب أن يتم تقديم نماذج طلبات الاكتتاب مع أصل وصورة بطاقة الأحـوال المدنية أو دفتر العائلة               
وإجمالي مبلغ الاكتتاب، وفي حالة تقديم الطلب بالوكالة عن مكتتب يجب أن              )للمكتتب الإعتباري (التجاري  

نموذج طلب الاكتتاب وأن يرفق أصل وصورة وكالة الاكتتاب سارية المفعول، ويقوم             يكتب إسمه ويوقع على   
 . في البنك المستلم بمطابقة الصور مع الأصول وإعادة الأصول إلى المكتتب الموظف المسئول

 ويقر كل مكتتب بموافقته على طلب الاكتتاب في الأسهم المحددة وإمتلاك ذلك العدد منها في نماذج طلب                  
تتاب المقدمة من المكتتب مقابل عدد الأسهم المطلوب الاكتتاب بها مضروبا  في سعر أسهم حقوق الأولوية                الاك

ويعتبر كل مكتتب مقيد في تاريخ الأحقية       ).  ريال سعودي بعد التجزئة    ٣٣,٦٠ما يعادل   ،  ريال سعودي ١٦٨(
 : تحقق ما يليالموافقة على اكتتابه بها عند قد إمتلك ذلك العدد من الأسهم التي تمت

 .تقديم المكتتب لإستمارة طلب الاكتتاب للبنك المستلم .١
 .دفع المكتتب للقيمة الإجمالية للأسهم التي طلب الاكتتاب بها كاملة للبنك المستلم .٢
 .تقديم البنك المستلم إشعار تخصيص يحدد عدد الأسهم التي خصصت للمكتتب .٣

الأحقية  د فروع البنك المستلم خصما  من حساب المكتتب ذو        يتم تسديد كامل قيمة الأسهم المكتتب بها لدى أح        
ويحق للشركة أن ترفض الطلب كليا  أو        .نفسه أو شيك مصدق على أحد البنوك المحلية مسجلا  بإسم الشركة          
المخصصة له ما لم تزد هذه الأسهم عن          جزئيا إذا لم يستوف شروط الاكتتاب ويقبل المكتتب عدد الأسهم          

 بالإضافة إلى الاكتتاب من خلال فروع البنوك المستلمة خلال فترة الاكتتاب، يمكن              .تتب بها الأسهم التي إك  
الاكتتاب من خلال الإنترنت أو الهاتف المصرفي أو الصراف الآلي لدى البنوك المستلمة التي تتبع إحدى أو                  

 .كل هذه الخدمات

 قراراتالإ ٧-٣

 :ر بما يليبتعبئة وتقديم نموذج طلب الاكتتاب فإن المكتتب يق

e الموافقة على اكتتابه في الشركة بعدد الأسهم الموضحة في طلب الاكتتاب. 
e أنه قد إطلع على نشرة الإصدار وعلى كافة محتوياتها ودرسها بعناية وفهم مضمونها. 
e                في  يوافق على النظام الأساسي للشركة والشروط الواردة في نشرة الإصدار وبناءا على ذلك تم اكتتابه

 .المذكورةالأسهم 
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e                 إحتواء  عدم التنازل عن حقه بمطالبة الشركة والرجوع عليها بكل ضرر ينجم بشكل مباشر من جراء
جوهرية  نشرة الإصدار على معلومات جوهرية غير صحيحة أو غير كافية أو نتيجة إغفال معلومات               

 .تؤثر بشكل مباشر على قبول المكتتب بالاكتتاب في حال إضافتها في النشرة
e  حالة  م يسبق له التقدم للاكتتاب في أسهم هذا الإصدار وللشركة الحق في رفض كافة الطلبات في                أنه ل

 .تكرار طلب الاكتتاب
e             الطلب  قبوله الأسهم المخصصة بموجب طلب الاكتتاب وقبوله كافة شروط وتعليمات الاكتتاب الواردة في

 .وفي نشرة الإصدار
e نك المستلمعدم إلغاء أو تعديل الطلب بعد تقديمه للب. 

 ةك المستلمومدير الاآتتاب والبن ٨-٣

 بإستلام  ةف المفوض اطرمن هذه النشرة الأ   ) و( في الصفحة    ائهمالبنك المستلم الوارد إسم   و  مدير الاكتتاب  يمثل
 بتوزيع وجمع نماذج طلبات الاكتتاب في الأسهم وتحصيل الأموال           االاكتتاب حيث سيقوم   نماذج طلبـات 

هائي للأسهم المطروحة للاكتتاب وإعادة المبالغ الفائضة من الاكتتاب للمكتتبين بعد            بالتخصيص الن  والإشعار
 .الاكتتاب إقفال

 )نظام تداول(شرآة تسجيل الأسهم السعودية  ٩-٣

م ١٩٩٦ففي عام    .االأوراق المالية الإلكتروني  حفظ بيانات   م، كبديل لنظام    ٢٠٠١تأسس نظام تداول في عام      
 وقد بلغت القيمة السوقية للأسهم المتداولة       .السعوديةالأسهم  لكتروني الكامل على    تطبيق نظام التعامل الإ   بدأ  

ويبلغ عدد الشركات   . م٢٠٠٥ ديسمبر ٢٩ مليار ريال سعودي حتى نهاية يوم          ٢,٤٤عبر نظام تداول    
 . شركة حتى تاريخه٧٧المساهمة المدرجة في النظام 

نظام متكامل يشمل العملية بأكملها بداء من أمر          وتتم عملية بيع وشراء الأسهم في تداول من خلال             
ويجري التعامل يوميا على الأسهم بين الساعة العاشرة صباحا وحتى الساعة           . الشراء إلى أن تتم التسوية    /البيع

كما يجري التعامل في    . الثانية عشر ظهرا، ثم من الساعة الرابعة والنصف حتى السادسة والنصف مساء             
وبعد انتهاء التعامل يمكن إدخال الأوامر أو       . ن العاشرة صباحا وحتى الثانية عشر ظهرا       تداول يوم الخميس بي   

النظام لا يعمل بين الثامنة مساءا      (ومن الساعة الثامنة صباحا     . تعديلها أو إلغائها حتى الساعة الثامنة مساء      
) التي تبدأ في العاشرة صباحا    (ح  وبالنسبة لمرحلة الفت  . ، يمكن قبول أوامر واستفسارات جديدة     )والثامنة صباحا 

يبدأ النظام إجراءات الفتح، حيث يحدد أسعار الفتح، والأوامر التي سيتم تنفيذها وفقا لقواعد التوفيق بين                   
 .الأوامر

فكل أمر سليم يتم قبوله وإدخاله وفقا لمستوى . وتتم عمليات البيع والشراء من خلال التوفيق الآلي بين الأوامر        
الأوامر التي يطلب صاحبها التنفيذ بأفضل سعر في        (فة عامة، يتم تنفيذ أوامر سعر السوق أولا         وبص. الأسعار
، )الأوامر التي يطلب صاحبها التنفيذ في حدود نطاق سعري محدد           (، يليها أوامر السعر المحدد       )السوق

 .شريطة أنه إذا تم إدخال عدة أوامر بنفس السعر فإنه يتم تنفيذها حسب وقت إدخالها

ويقوم التداول بنشر مجموعة شاملة من البيانات عن طريق العديد من القنوات، منها على وجه التحديد موقع                  
وتوفر وصلة التداول الإلكترونية للجهات     . تداول على شبكة الإنترنت ووصلة التداول الإلكترونية للمعلومات       

 .ات التي تجرى في التداول وقت حدوثها بيانات عن العملي- مثل وكالة رويترز–المعنية بنشر المعلومات 

 .وعادة ما تتم تسوية العمليات بصورة فورية، مما يعني أن نقل الملكية يتم بعد تنفيذ العملية مباشرة

وعلى الجهات المصدرة للمعلومات الإبلاغ عن الإعلانات الهامة عن طريق تداول لضمان نشرها فورا                 
والمراقبة على السوق بصفة المسئول عن تنظيم العمل في هذا            يتولى تداول مسؤلية الإشراف      . للجمهور

 . السوق، حيث يضمن بذلك عدالة عمليات البيع والشراء وإنضباط السوق
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 سياسة توزيع الأرباح ٤

 إلى توزيع أرباح أسهمها بقصد تحقيق زيادة في قيمة إقتناء الاسهم بالتناسب مع النفقات                 شركة طيبة تتجه  
ن قرار دفع أي أرباح نقدية إلى        كما أ  .ة ومتطلبات إستثمارات طيبة وشركاتها التابعة     مالية المستمر  الرأس

المساهمين سيكون وفقا  لتقدير وتوصية مجلس الإدارة بعد الأخذ في الإعتبار العوامل المختلفة القائمة حينها                
للإتفاقيات المبرمة مع طيبة أو     بما في ذلك الوضع المالي لطيبة والتعهدات التي تقيد توزيع أرباح الأسهم وفقا               

 .شركاتها التابعة ونتائج العمليات والحاجة الحالية والمتوقعة للنقد وخطط الشركة للتوسع

 توزيع الأرباح ١-٤

توزع الأرباح السنوية   يعتمد قرار توزيع الأرباح على المساهمين على تقدير وتوصية مجلس إدارة الشركة، و            
صروفات العمومية والتكاليف الأخرى بما فيها الزكاة المفروضة شرعا           الصافية للشركة بعد حسم جميع الم     

 :على الوجه الآتي

e   من الأرباح الصافية لتكوين إحتياطي نظامي، ويجوز للجمعية العامة العادية وقف هذا             %) ١٠(يجنب
 .التجنيب متى بلغ الإحتياطي المذكور نصف رأس المال

e دية إنشاء إحتياطيات أخرى وفق ما تراهكما يجوز بقرار من الجمعية العامة العا. 
e  من رأس المال المدفوع %) ٥(يوزع من الباقي بعد ذلك دفعة أولى للمساهمين تعادل. 
e      من الباقي لمكافأة مجلس الإدارة بحد أقصى قدره مائتي ألف ريال سعودي،            %) ٥(يخصص بعد ما تقدم

 .رباحويوزع الباقي بعد ذلك على المساهمين كحصة إضافية في الأ

.وتدفع الأرباح المقرر توزيعها على المساهمين في المكان والمواعيد التي يحددها مجلس الإدارة



 

 
 ١٠ 

 

 الشـرآـــة ٥

 مقدمة ١-٥

        بتاريخ) ٤١/م(تأسست شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم                
) ١٣٤(يسها بموجب قرار معالي وزير التجارة رقم        وتم إعلان تأس  ) م٥/٢/١٩٨٨الموافق  (هـ  ١٦/٦/١٤٠٨

       هـ ١٠/٤/١٤٠٩وتم تسجيل الشركة بتاريخ        ) م٢٤/٩/١٩٨٨الموافق  (هـ  ١٣/٢/١٤٠٩بتاريخ  
يقع المركز الرئيسي للشركة في المدينة      . )٤٦٥٠٠١٢٤٠٣(بالسجل التجاري رقم    ) م٢٠/١١/١٩٨٨الموافق  (

 .هـ١٤٠٩ الخدمات في السوق المالية السعودية في عام وقد تم إدراج أسهمها في قطاعالمنورة، 

 سهم جميعها أسهم    ١٥,٠٠٠,٠٠٠ ريال سعودي مقسم إلى      ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠يبلغ رأس مال الشركة الحالي      
 سبتمبر  ٣٠كما بلغ إجمالي حقوق المساهمين في        .  ريال سعودي  ٥٠عادية تبلغ القيمة الإسمية لكل منها        

 . سعودي مليون ريال١,٢٥٢م مبلغ ٢٠٠٥

 وصف لأنشطة الشرآة ٢-٥

تعتبر طيبة رائدة في مجال المشاريع العقارية في منطقة           و ،يمثل الاستثمار العقاري النشاط الرئيسي لطيبة     
المدينة المنورة فهي أول وأكبر المطورين بالمنطقة المركزية بالمدينة المنورة بمراكزها السكنية والتجارية               

 : مترا  مربعا  تتمثل فيما يلي٢١٢,٥٠٠ها عن مساحة المتميزة التي تزيد مسطحات مباني

 مرآز طيبة السكني والتجاري ١-٢-٥
 البرج الشرقي

 طابقا  منها   ١٣ طابقا  خصص    ٢٠ متر مربع في حين يبلغ عدد طوابقه          ٥,٨٠٠والذي تبلغ مساحة أرضه     
اري يحتوي   طوابق كمركز تج   ٤ شقة مختلفة المساحات والتصاميم، بالإضافة إلى        ٣٦٠كمركز سكني يضم    

والمركز هو  .  طوابق في القبو كمواقف للسيارات وغرف السائقين        ٣ محل تجاري و     ٣٠٠على أكثر من    
 شقة أما الشقق    ٢٢٠ولقد قامت طيبة ببيع     . الوحيد الذي يتيح فرصة التملك بجوار المسجد النبوي الشريف         

 . شقة فيجري تسويقها حاليا  بالبيع أو التأجير١٤٠المتبقية وعددها 

 البرج الغربي
 طابقا  منها   ١٤ طابقا  خصص    ٢١ متر مربع في حين يبلغ عدد طوابقه          ٣,٠٠٠والذي تبلغ مساحة أرضه     

 طوابق كمركز تجاري يحتوي     ٤ شقة مختلفة المساحات والتصاميم، بالإضافة إلى        ٣٦١كمركز سكني يضم    
لسيارات، وتقوم طيبة بتأجيرجميع     طوابق في القبو للخدمات ومواقف ا      ٣ محلا  تجاريا  و     ١٥٠على أكثر من    

 .كأجنحة فندقيةشقق البرج الغربي 

وتجدر الإشارة إلى أن البرجين الشرقي والغربي يطلان مباشرة على المسجد النبوي الشريف من الجهة                  
الشمالية، ويرتبطان ببعضهما البعض عن طريق الأقبية وجسر في دور الميزانين ويشكل المركز التجاري                

 . مركز تجاري في المنطقة المركزيةفيهما أكبر

 برنامج تقاسم ٢-٢-٥
) البرج الشرقي (وهو برنامج يقوم على التأجير الجزئي طويل الأجل لأجنحة مركز طيبة السكني والتجاري               

 سنة بأسعار تأجير ثابتة في أجنحة فندقية فاخرة، ويتمتع البرنامج             ٥٠لأسبوع أو مضاعفاته سنويا  ولمدة       
أهمها في التسهيلات الكبيرة في السداد التي تصل إلى خمس سنوات، وإعطاء المستأجر              بمزايا كثيرة يتمثل    
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الحرية في اختيار الشقة السكنية التي يرغب في استئجارها بما يلبي احتياجاته الخاصة من بين أكثر من                    
ية في  عشرين نموذج مختلفة المساحات والمكونات والإطلالات، كما أن البرنامج يعطي المستأجر الحر              

الإستئجار لفترة زمنية محددة وفق رغبته خلال أشهر السنة ومواسمها المختلفة مع إمكانية استثمار الفترة                 
والحصول على  ) في حالة عدم رغبة المستأجر في الاستفادة منها       (الزمنية المستأجرة أو جزء منها بتأجيرها       

 .فيض القيمة الإيجارية على العميلعائد على ما دفعه للاشتراك في البرنامج والذي يساهم في تخ

  شرآة العقيق للتنمية العقارية ٣-٢-٥
بتحويل ملكية مركز العقيق السكني والتجاري إلى شركة        ) العقيق(جاء تأسيس شركة العقيق للتنمية العقارية       

 وتمتلك طيبة ما نسبتة    .  مليون ريال سعودي   ٣٠٠مساهمة مغلقة وفقا  للإجراءات والأنظمة برأس مال قدره         
 مترا  مربعا ، ٢,٢٩٢من ملكية المركز كحصة عينية برأس مال العقيق حيث تبلغ مساحة أرض المركز % ٨٩

 شقة سكنية وطابقين للمركز التجاري      ١٨٢ طابقا  للمركز السكني الذي يضم       ١٤ طابقا  منها    ٢٠ويتكون من   
مواقف للسيارات يبلغ عددها    عبارة عن خدمات و   ) أقبية( طوابق سفلية    ٤ محلا  تجاريا ، و     ٧٧الذي يضم   

 . موقفا٢٥٦

 :الاستثمار في المجالات الأخرى

التنوع في مجالات الاستثمار يعتبر من استراتيجيات طيبة الرئيسة، وتحقيقا  لهذا التنوع دأبت طيبة على                  
 دراسة الفرص الاستثمارية المتاحة في شتى المجالات بغرض الوصول إلى المجدي منها وللتوصل إلى أفضل              

درجة من تنوع مصادر الدخل التى تحقق عائد مجزي مقابل مخاطر معتدلة لمستثمري طيبة، وعلى هذا                   
المنطلق فقد قامت طيبة بالتعاون مع عدد من المستثمرين ورجال الأعمال السعوديين لتأسيس العديد من                  

 :الشركات في المجالات التالية

 الصيانة والنظافة والتشغيل ٤-٢-٥
  والصيانةشركة طيبة للمقاولات

التي تمتلك  ) تاكوما(تزاول طيبة نشاط الصيانة والنظافة والتشغيل من خلال شركة طيبة للمقاولات والصيانة             
 مليون ريال سعودي، وقد حصلت تاكوما على شهادة الجودة           ٥من رأس مالها البالغ     % ٩٤طيبة ما نسبته    
م، كما تبنت تاكوما تطبيق     ٢٠٠٤ث من عام    وذلك في بداية الربع الثال    ) ISO٩٠٠١:٢٠٠٠(العالمية الأيزو   

وتم تصنيف تاكوما من قبل اللجنة التنفيذية لتطوير          . نظام إدارة الجودة الشاملة على عملياتها وأنشطتها       
المنطقة المركزية بالمدينة المنورة كمقاول مؤهل لتشغيل وصيانة المباني والمشروعات في المنطقة المركزية،             

 ومما ساهم في تمكين تاكوما من التعاقد مع         ةالمميز بين منافسيها في المنطقة المركزي     مما أبرز موقع تاكوما     
 . المركزيةة منشآت فندقية في المنطق١٠أكثر من 

 الاستثمار الزراعي ٥-٢-٥
 شركة طيبة للتنمية الزراعية

ة فيها ما   التي تمتلك طيب  ) تادك(تستثمر طيبة في المجال الزراعي من خلال شركة طيبة للتنمية الزراعية             
 مليون ريال سعودي، وتعد تادك حاليا  أكبر شركة زراعية بالمدينة            ٥٠من رأس مالها البالغ     % ٣١نسبته  

المنورة، فيما يعتبر مشروع النخيل التابع لتادك بمنطقة العشيرة هو الأكبر على مستوى المنطقة حيث أكملت                
 بدأ. أفخر أنواع التمور المعروفة في المملكة      صنفا  من    ٢٧ نخلة تشتمل على أكثر من       ١٥,٠٠٠تادك زراعة   

 طنا  من الرطب والتمور، ثم توالت الزيادة في الإنتاج ٢٤إنتاج حوالي بم ٢٠٠١المشروع بالإنتاج الأولي عام  
وقد بلغ انتاج تادك من التمور       ا  على التوالي،   طن ١٢٠و   ٥٠  ىم لتصل إل  ٢٠٠٣  و م٢٠٠٢ الأعوامخلال  

وقامت تادك بإعداد دراسة  لإنشاء مشروع مصنع التمور بالمجمع          .  طنا  ١٦١ثر من   م أك ٢٠٠٤والرطب عام   
الزراعي بالعشيرة والذي يهدف إلى الاستفادة من انتاج مشاريع تادك من التمور في عمليات التعبئة والتصنيع                

ذ المشروع في   والتسويق إضافة إلى خدمة مزارعي المنطقة بتصنيع جزء من انتاجهم، ويتوقع البدء في تنفي              
م، ولدى تادك حاليا  بعض خطوط الانتاج مثل خط للغسيل وخط للتمور المكبوسة وخط                ٢٠٠٦بداية عام   
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للتمور الملوزة وخط للشيكولاته وخط للتفريغ الهوائي وخط للتغليف الحراري، كما أن الشركة لديها محلات                
 . مدينة المنورةلبيع انتاجها من التمور المصنعة والمفرودة بمواقع مميزة بال

واستمرارا  للجهود التي تبذلها تادك في سبيل تطوير أنظمتها الداخلية وضمان جودة أعمالها والرفع من كفاءة                
العاملين لديها وبالتالي إرضاء عملائها وفق نظام متكامل للجودة،  فقد حصلت تادك مؤخرا  على شهادة                   

م ٢٠٠٤وذلك في الربع الثاني من عام        ) ISO٩٠٠١:٢٠٠٠(مطابقة المواصفات القياسية للجودة الآيزو       
 ).HACCP(وشهادة تحليل المخاطر وتحديد نقاط الضبط المدرجة بنظام الهاسب 

 الاستثمار الصناعي ٦-٢-٥
 شركة المدينة المنورة للتمور ومشتقاتها

ي، وتمتلك   ملايين ريال سعود   ١٠برأس مال قدره    ) تمور(تم تأسيس شركة المدينة المنورة للتمور ومشتقاتها        
من رأس مالها، وذلك للاستفادة من وفرة إنتاج التمور التي تشتهر بها المدينة المنورة               % ٣٥ ما نسبته طيبة  

خاصة والمملكة بصفة عامة، ويضم مصنع تمور خطوط إنتاج التمور المكبوسة، والتمور المضغوطة                 
ركة من التمور عند الإنشاء لا يتجاوز       وقد كان إنتاج الش   . والمفرغة، ومعجون التمور وخط إنتاج دبس التمر      

 طن  ٣,١٠٠ ريال سعودي، في حين تجاوز الإنتاج  حاليا            ٧٨٠,٠٠٠ طن سنويا  بمبيعات لا تتجاوز       ٣٠٠
 ريال سعودي، وقد تمكنت تمور من الدخول بمنتجاتها إلى الأسواق            ٢٢,٩٤٨,١١٦سنويا  بمبيعات تتجاوز    

من إنتاجها إلى دول العالم المختلفة مثل دول الخليج          % ٥٠ن  العالمية حيث تقوم الشركة بتصدير أكثر م       
العربي، لبنان، تركيا، بريطانيا، السويد، هولندا، الدنمارك، ماليزيا، بروناي، سنغافورة، جنوب أفريقيا،               

 .أمريكا، وكندا

 القطاع السياحي ٧-٢-٥
 الشركة العربية للمناطق السياحية

للاستفادة من مقومات الجذب السياحي التي       ) أراك( السياحية   قامت طيبة بتأسيس الشركة العربية للمناطق      
تعتبر أراك أكبر شركة سياحية بمنطقة      . تتميز بها منطقة المدينة المنورة خاصة وبقية مناطق المملكة عامة          

المدينة المنورة والتي طورت المنظومة السياحية المتكاملة الوحيدة في المنطقة بمشروعاتها العملاقة التي               
رها في كل من المدينة المنورة وينبع والعلا، والتي تتمثل في أجنحة طيبة السكنية المواجهة للمسجد النبوي                 تدي

الشريف، ومنتجع أراك ينبع الرائد والذي فاز مؤخرا  بجائزة المدينة المنورة في مجال العمارة فرع الخدمات                 
من رأس مال    % ٦٥ ما نسبته وتمتلك طيبة   . هـ، بالإضافة إلى فندق أراك العلا المتميز      ١٤٢٥العامة لعام   
 . ريال سعودي٧٥,٠٠٠,٠٠٠أراك البالغ 

 إدارة وتسويق العقار ٨-٢-٥
 شركة طود لإدارة وتسويق العقار

رغبة في سد الاحتياج إلى كيان متخصص في إدارة         ) طود(جاء تأسيس شركة طود لإدارة وتسويق العقار        
سوق العقارية في المملكة حيث يتوق الكثير من المستثمرين في           وتسويق المنشآت العقارية الذي تفتقر إليه ال      

. مجال العقار إلى وجود أجهزة وكوادر مؤهلة لإدارة وتسويق عقاراتهم بأساليب علمية حديثة ومتطورة                
 ريال سعودي،   ١,٠٠٠,٠٠٠من رأس مال شركة طود لإدارة وتسويق العقار البالغ           % ٩٠وتمتلك  طيبة    

لمراكز السكنية والتجارية وفق أحدث النظم التقنية والإدارية وذلك من خلال برامج             وتدير طود عددا  من ا    
الحاسوب التي تم تصميمها خصيصا  لهذا الغرض، كما أن شركة طود حصلت على شهادة الجودة الآيزو                                

)ISOم٢٠٠٥في الربع الأول لعام ) ٩٠٠١:٢٠٠٠. 
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 ظم المعلوماتخدمات الاستشارات والتدريب وتقنية ون ٩-٢-٥
 شركة آفاق الجودة

 مليون ريال سعودي، وذلك لتقديم      ١٥من رأس مالها البالغ     % ٦٠أسست طيبة شركة آفاق الجودة حيث تمتلك        
 :حلول ابتكاريه بجودة عالية في المجالات التالية

e   مجالات خدمات الإستشارات الإدارية 
e  الحلول المتكاملة وأنظمة المعلومات 
e  الموارد البشريةالتدريب وتطوير 
e البحوث والدراسات والمعلومات 
e الدعاية والإعلان 

 استراتيجية الشرآة ٣-٥

 : عاما  معتمدة من قبل مجلس الإدارة تهدف إلى١٥تمتد لـ  تعمل طيبة بموجب خطة استراتيجية

e زيادة العائد على رأس المال 
e زيادة حجم الاستثمارات العقارية 
e ة والترفيهالتوسع في الاستثمار في قطاع السياح 
e زيادة الأرباح من استثمارات طيبة في الشركات التابعة والشقيقة 

 رسالة الشرآة ورؤيتها المستقبلية  ٤-٥
 رسالة الشركة 

تحقيق الريادة في التنمية العقارية والاستثمار المتنوع بجودة عالية ترضى عملاءها وتحقق عائدا  مجزيا                  
 .لمساهميها ضمن بيئة عمل مثالية لمنسوبيها

 
 الرؤية المستقبلية 

أن تكون طيبة أبرز رواد التنمية العقارية والاستثمار المتنوع وأكثرهم استثمارا  للتقنيات والأساليب الإدارية               
 .الحديثة
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 الهيكل الإداري للشرآة ٦

 التنفيذية بطيبة  مجلس الإدارة والإدارة  ١-٦

 مجلس الإدارة ١-١-٦
أعضاء مجلس الإدارة وعلى ضوء دراسة أوضاع عدد        بناءا  على اقتراح بعض مساهمي طيبة بتخفيض عدد         

 العمومية غير العادية التاسعة في إجتماعها      قد وافقت الجمعية  فأعضاء مجالس الشركات المساهمة بالمملكة،      
من النظام الأساسي   ) ١٧( على تعديل المادة     )م١٣/١١/٢٠٠٥الموافق  (هـ  ١١/١٠/١٤٢٦مساء يوم الأحد    

ء مجلس الإدارة ليصبح عدد أعضاء المجلس تسعة أعضاء بدلا  من اثنا عشر              لطيبة الخاصة بتعيين أعضا   
وقد قامت الجمعية العمومية العادية السادسة عشرة في إجتماعها المنعقد مساء يوم السبت                             .عضوا 

بإنتخاب أعضاء مجلس الإدارة لدورته الجديدة لمدة ثلاث         ) م٣١/١٢/٢٠٠٥الموافق  (هـ  ٢٩/١١/١٤٢٦
 .م١/١/٢٠٠٦ تاريخ اعتبارا  منت تبدأ سنوا

 :من تسعة أعضاء على النحو التالي")  الإدارةمجلس ("طيبةشركة  الجديد في دارةالإمجلس ويتألف 

 أعضاء مجلس الإدارة: ١-٦ شكل 
 الصفة الإسم الجنسية العمر ٢عدد الأسهم
 الرئيس اهيم بن محمد العيسىإبر سعودي ٥٦ ١,٣٥٠
 الرئيسنائب  عبداالله بن محمد الزيد سعودي ٥٣ ١,٨٩٢

   مجلس الإدارةعضو أحمد بن إبراهيم الحصين سعودي ٤٢ ٢٠٠
   مجلس الإدارةعضو حمد بن سيف البتال/ الدكتور سعودي ٥١ ٢٢٥
   مجلس الإدارةعضو خالد بن حامد معلا سعودي ٤٦ ٢٠٠

   مجلس الإدارةعضو الملق سعود بن عبدالعزيز/ لمهندسا سعودي ٤٥ )٣(
   مجلس الإدارةعضو محمد بن عبدالرحمن السمحان سعودي ٥١ )٤(
   مجلس الإدارةعضو دواس بن عبدالعزيز الدواس/ المهندس سعودي ٤٩ )٥(

 مجلس الإدارةعضو محمد بن عبدالمحسن الصالح سعودي ٦٣ ٢٠٠
 شرآة طيبة: المصدر

 :ناه سير ذاتية مختصرة لأعضاء مجلس الإدارة بطيبةونقدم أد

 :  رئيس مجلس الإدارة وعضو اللجنة التنفيذية،إبراهيم بن محمد العيسى/ الأستاذ
. م من جامعة تشابمان كاليفورنيا بالولايات المتحدة الأمريكية       ١٩٧٤حصل على بكالوريوس إدارة أعمال عام       

  إدارة ترأسدة وله خبرة واسعة في إدارة الشركات والاستثمار حيث          إبراهيم رجل أعمال بارز في ج     / الأستاذ
السياحة والمقاولات العامة والإعلان والأعمال التجارية      تشمل  العديد من الشركات الخاصة في عدة مجالات        

 كما أن . شارك في العديد من مجالس إدارة الشركات المساهمة والبنوك محليا  وعالميا            ، كما أنه    والصناعية
العزيزية  و شركة مجموعة صافولا   و البنك السعودي الفرنسي   : عضو مجلس إدارة لكل من     إبراهيم/ الأستاذ  

 .الشركة السعودية التركية القابضة للاستثمار وشركة المراعي وشركة أسمنت ينبع وبندة المتحدة

                                                 
 )م١١/١١/٢٠٠٥فق الموا (هـ١٥/١٠/١٤٢٦  تاريخآما في ملكية الأسهم  ٢
 سهما  ٤٥٠٫٠٠٠ ممثل أسهم المؤسسة العامة للتقاعد البالغة  ٣
 سهما  ٨٢٨٫٧٥٠ ممثل أسهم المؤسسة العامة للتأمينات الإجتماعية البالغة  ٤
 سهما  ٤٥٠٫٠٠٠ ممثل أسهم صندوق الإستثمارات العامة البالغة  ٥
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 : و اللجنة التنفيذية نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب وعض،عبداالله بن محمد الـزيـد/ الأستاذ
، الأمريكيةم من جامعة جنوب كاليفورنيا بالولايات المتحدة       ١٩٧٩حصل على ماجستير في الإدارة العامة عام        

التحق بطيبة وتولى زمام إدارتها منذ تأسيسها وكان يشغل قبل ذلك منصب مدير عام الاستثمار العقاري                   
عبداالله عضو في   / كما أن الأستاذ  . ة واسعة في إدارة الشركات    بالمؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وله خبر     

شركة طود لإدارة    و شركة طيبة للمقاولات والصيانة المحدودة     و شركة طيبة للتنمية الزراعية   مجالس مديري   
رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب بالشركة العربية للمناطق        كما أنه   . شركة آفاق الجودة   و وتسويق العقار 

 .منتدب بشركة العقيق للتنمية العقاريةالعضو  واليةالسياح

 :  عضو مجلس إدارة وعضو اللجنة التنفيذية،أحمد بن إبراهيم الحصين/ الأستاذ
  . مدينة المنورة  بال عبدالعزيزم من جامعة الملك      ١٩٨٩حصل على الليسانس في الأدب الإنجليزي عام          

والذهب ورة في مجالات مختلفة أبرزها الاستثمار العقاري         أحمد رجل أعمال بارز في المدينة المن      / الأستاذ
 . شركة طود لإدارة وتسويق العقارمديري مجلس بعضو ، كما أنه والمجوهرات

 : عضو مجلس إدارة وعضو اللجنة التنفيذية،حمد بن سيف البتال/ الدآتور
 عام  الآدابماجستير في   م من جامعة الملك سعود، ودرجة ال      ١٩٧٨ عام   علوم زراعية حصل على بكالوريوس    

 في  الدكتوراهدرجة  ، بالإضافة إلى     بالولايات المتحدة الأمريكية   )بولمان(م من جامعة ولاية واشنطون      ١٩٨٢
 رجل أعمال   حمد /الدكتور و .نبراسكا بالولايات المتحدة الأمريكية    م من جامعة  ١٩٨٧عام  الاقتصاد الزراعي   

العضو  و مدير عام الشركة السعودية لنقل وتجارة المواشي      : تيوله خبرة واسعة في إدارة الشركات شملت الآ       
أمين عام تنمية الموارد  ورئيس مركز الأعمال للاستشارات الاقتصادية والمنتدب لشركة دلة الزراعية القابضة    

الشركة العربية   :عضو مجلس إدارة لكل من    كما أنه   . بمؤسسة الملك عبدالعزيز ورجاله لرعاية الموهوبين     
الشركة العربية للاستثمار    و شركة بيشة للتنمية الزراعية    و شركة الجوف للتنمية الزراعية    و طق السياحية للمنا

شركة دلة   و الشركة العربية السودانية للطيران والرش الجوي      و)  والمغرب السودان و البحرينب(الزراعي  
 .شركة تعليب وللاستثمار الزراعي

  :دارة وعضو اللجنة التنفيذية عضو مجلس إ،خالد بن حامد معلا/ الأستاذ
 بالولايات المتحدة   م من جامعة ميزوري كولومبيا الحكومية      ١٩٨٨حصل على ماجستير إدارة عامة عام        

 خالد/ الأستاذ، شغل   ذالكقبل  و خالد يمتلك ويدير مركز دار الهجرة للاستثمارات،       / الأستاذو. الأمريكية
 ABV ROCK)بـ  مسئول توظيف السعوديين      و معهد الإدارة العامة  بمدرب  : وظائف عديدة مثل  

GROUP)     خبرة خالد  / لأستاذلكما أن   . )ايكيا(شركة غسان السليمان     ب  بالإضافة إلى مدير الشئون الإدارية
كما أنه عضو مجلس المديرين بشركة طود لإدارة وتسويق واسعة في مجال الاستشارات والاستثمار العقاري،       

 .جارية الصناعية بالمدينة المنورة وعضو في مجلس منطقة المدينة المنورةالعقار ونائب رئيس الغرفة الت

 : عضو مجلس إدارة وعضو لجنة المراجعةسعود بن عبدالعزيز الملق،/ المهندس
سعود بالرياض، كما حصل على     م من جامعة الملك     ١٩٨٥عام  الهندسة المعمارية   حصل على بكالوريوس في     

. صة في إدارة المشاريع والإشراف عليها من داخل وخارج المملكة            عدد من الدورات العلمية المتخص     
 في الإشراف على     واسعة خبرةوله    العامة للتقاعد،  مدير إدارة المشاريع العقارية بالمؤسسة    سعود  / المهندس

شركة  :عضو مجلس إدارة لكل من    كما أنه   . المشاريع وأعمال التصميم والإدارة وتقييم دراسات الجدوى       
المؤسسة العامة  سعود هو ممثل    / كما أن المهندس  . شركة منى العقارية   و لصناعات الكيميائية المتقدمة  الخليج ل 
 . في مجلس إدارة طيبةللتقاعد

  : عضو مجلس إدارة وعضو لجنة المراجعة،محمد بن عبدالرحمن السمحان/ الأستاذ
 الاقتصاد  جة الماجستير في  ، ودر الملك سعود م من جامعة    ١٩٧٢عام  الاقتصاد  حصل على بكالوريوس في     

التحق بالتأمينات الإجتماعية عام     .بالولايات المتحدة الأمريكية  سان فرانسيسكو   م من جامعة    ١٩٨٦ عام   الدولي
حاليا  يشغل منصب مدير عام الاستثمار العقاري بالمؤسسة العامة للتأمينات             وم بإدارة الاستثمار     ١٩٧٩

 مركز غرناطة التجاري   و شركة الصحراء للبتروكيماويات   :وهو عضو مجلس إدارة لكل من       الإجتماعية
محمد ممثل المؤسسة العامة للتأمينات الإجتماعية في مجلس إدارة          / كما أن الأستاذ  . شركة منى العقارية  و

 .طيبة
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   : عضو مجلس إدارة وعضو اللجنة التنفيذية،دواس بن عبدالعزيز الدواس/ المهندس
       . سعود بالرياض م من جامعة الملك       ١٩٨١عام   الميكانيكية    الهندسةحصل على بكالوريوس في       

خبرة في تقويم دراسات    وله   ،مهندسين في إدارة الميزانية العامة بوزارة المالية       الكبير  دواس  / المهندس
ما أن  ك. الجدوى المالية والفنية وتحليل تكاليف المشاريع وميزانياتها وإدارة وتنفيذ المشاريع الهندسية المختلفة           

 .دواس ممثل صندوق الاستثمارات العامة في مجلس إدارة طيبة/ المهندس

    : عضو مجلس إدارة وعضو لجنة المراجعة،محمد بن عبدالمحسن الصالح/  الأستاذ
م من جامعة الملك سعود، ودرجة الماجستير       ١٩٧٢عام  المحاسبة وإدارة الأعمال    حصل على بكالوريوس في     

. بالولايات المتحدة الأمريكية   جنوب شرق نيو مكسيكو      م من جامعة  ١٩٧٧ عام   لأعمالالمحاسبة وإدارة ا  في  
 عاما، امضى أكثر من     ٣٢لمدة تراوحت     الإجتماعية المؤسسة العامة للتأمينات  محمد موظف سابق ب   /الأستاذ

ليس  .ميزانية عاما منها كمراقب مالي للمؤسسة بالإضافة الى مدير إدارة الأخطار المهنية ومدير إدارة ال              ٢٥
كان عضو سابق بمجلس إدارة طيبة من عام          أخرى، علما بأنه قد    لس إدارة امجفي   يةعضومحمد أي   /للأستاذ
م حيث أنه كان يشغل منصب عضو لجنة المراجعة لطيبة لمدة عشرة سنين من تلك                 ٢٠٠٣م إلى   ١٩٨٩
 .الفترة

 الإدارة التنفيذية لطيبة ٢-١-٦
فريق مؤهل يمتلك    وهو أيضا  عضوا  في مجلس الإدارة ومن         لعضو المنتدب االإدارة التنفيذية لطيبة من     تتألف  

 برئاسة العضو المنتدب من الأعضاء التالية       التنفيذية لطيبة  وتتألف الإدارة    . الإدارة دراية وخبرة مميزة في   
 :أسماؤهم

 يبة  التنفيذية بطأعضاء الإدارة : ٢-٦ شكل 
 الصفة الإسم الجنسية العمر
 العضو المنتدب عبداالله بن محمد الزيد سعودي ٥٣
 مدير عام الاستثمار والتنمية عبدالعزيز بن هشال الخريصي سعودي ٣٩
 مدير عام الشئون المالية والإدارية أيمن بن حمزة محمد سعيد سعودي ٤١

 شرآة طيبة: المصدر

 :٦ لأعضاء الإدارة التنفيذية بطيبةونقدم أدناه سير ذاتية مختصرة

 :  نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب،عبداالله بن محمد الـزيـد/ الأستاذ
 .تم إيراد السيرة الذاتية المختصرة للأستاذ عبداالله الزيد سابقا  ضمن أعضاء مجلس الإدارة

    :ية  مدير عام الاستثمار والتنم،عبدالعزيز بن هشال الخريصي/ الأستاذ
 من جامعة فيرلي ديكنسون في ولاية نيوجيرسي          م١٩٩٦عام  دراسات دولية   حصل على بكالوريوس     

 وكان يشغل قبل    ،مدير عام الاستثمار والتنمية   م ك ٦/٣/٢٠٠٦في   التحق بطيبة    .بالولايات المتحدة الأمريكية  
شركة هيل  ب ةعامالعلاقات  لل مدير أول    :شركات خاصة مثل  في  الإدارية   العديد من المناصب     ه الحالي   منصب

طيبة بشركة  مدير عام الاستثمار والتنمية      و شركة طود لإدارة وتسويق العقار    بلمدير التنفيذي    وا أند نولتون 
مدير إدارة الشئون المالية والإدارية       و مؤسسة طنايا للتجارة  بالمدير التنفيذي    و للاستثمار والتنمية العقارية  

 شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية    بمدير العلاقات العامة والتدريب      و ارشركة طود لإدارة وتسويق العق    ب
طيبة للاستثمار  بشركة  أخصائي علاقات عامة     و شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية    بمسئول تسويق   و

 .والتنمية العقارية

                                                 
 .من هذه النشرة) و(بطيبة راجع صفحة للحصول على عنوان العمل لأعضاء الإدارة التنفيذية   ٦
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   : مجلس الإدارةكرتيرس و٧  مدير عام الشئون المالية والإدارية،أيمن بن حمزة محمد سعيد/ الأستاذ
عمل .الملك عبدالعزيز م من جامعة    ١٩٨٧عام   )تخصص محاسبة (صل على بكالوريوس اقتصاد وإدارة      ح

 بالعديد من الوظائف المحاسبية والمالية       وقامم  ١٩٩٢بشركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية منذ عام          
  واسعة خبرة لديه   أيمن/ الأستاذ. المالية والإدارية والإدارية بطيبة وهو يشغل حاليا  منصب مدير عام الشئون          

مساعد مراجع بمكتب شركة  شغل منصب حيث في مجال مراجعة الحسابات والتدقيق لشركات القطاع الخاص      
قام بالعديد من الأعمال المالية والمحاسبية وآخرها رئيس قسم          كما   )إرنست يونج حاليا   (وني مري وشركاهم    

أيمن على العديد من الدورات      / الأستاذ حصلكما  . ة السعودية للأبحاث والنشر   حسابات الفروع بالشرك  
.  والتطوير ،التدريبية وحضر العديد من ورش العمل والمؤتمرات في مجالات المحاسبة، الإدارة، التخطيط            

شركة طيبة للمقاولات    و شركة طود لإدارة وتسويق العقار     :لكل من مديرين   عضو مجلس     أيمن /الأستاذ
 .شركة آفاق الجودةولصيانة وا

  أعضاء مجلس الإدارةاتتعويض ٣-١-٦
إجمالي المكافآت والمزايا العينية الممنوحة لأعضاء مجلس الإدارة خلال السنتين الماليتين السابقتين قد تم                

 :إيرادها في الجدول أدناه
 مكافآت مجلس الإدارة:٣-٦ شكل 

 السنة فآت أعضاء مجلس الإدارةمكا
 ٢٠٠٣  ريال سعودي٢,٠٢٠,٥١٠
 ٢٠٠٤  ريال سعودي١,٢٧١,٠٦٥

 طيبة: المصدر

  والمدراء والموظفين الأساسيينالإدارةعضاء مجلس من أقرار إ ٤-١-٦
 : بالتالي الشركة مجلس إدارة ومدير الشؤون المالية وسكرتيرالعضو المنتدبو الإدارةمجلس أعضاء يقر 
e إفلاسلإجراءات أو خضعوا هم في أي وقت من الأوقات إفلاسشهروا يبأنهم لم . 
e نه لم يكن لديهم أو لأي من أقاربهم أو أي           في نشرة الإصدار هذه فإ     ما ذكر في موضع آخر       باستثناء

 سواء محررة أو غير محررة      د أو ترتيبات سارية المفعول    وطرف ذي علاقة مصالح مادية في أي عق       
أعمال الشركة في وقت إصدار نشرة       على  لها تأثير كبير    مزمع إبرامها   تيبات  د أو تر  و أو عق  كتابة

 .الإصدار

لأي  لم تمنح أي عمولات أو خصومات أو أتعاب وساطة  أو أي تعويض غير نقدي خلال السنتين المنصرمتين  
ير المالي أو    أو المد  عضو من أعضاء مجلس الإدارة، أو أعضاء مجلس الإدارة المقترحين أو كبار التنفيذيين            

القائمين بالترويج أو الخبراء الذين لهم علاقة بعملية بيع أو طرح أي أوراق مالية من قبل                    أقاربهم، أو 
 .الشركة

الرئيس  إن نظام الشركة الأساسي والقوانين التي تحكمها لا تعطي أي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أو                 
مكافأت تمنح    فيه مصلحة شخصية، أو التصويت على      التنفيذي حق التصويت على عقد أو إقتراح تكون لهم        

 .لهم أو حق الإقتراض من الشركة

 عقود العمل لأعضاء مجلس الإدارة ٥-١-٦
وبإستثناء ما تم إيضاحه     .أبرم رئيس مجلس الإدارة العضو المنتدب عقد عمل غير محدد المدة مع طيبة              

 مع الشركة أو مع أي من شركاتها التابعة     أعلاه، لم يبرم أي من أعضاء مجلس الإدارة أي عقد عمل أو خدمة            

 .أوالشقيقة

                                                 
 . سهما٢٥ وقت إعداد هذه النشرة أيمن بن حمزة محمد سعيد/ الأستاذ يمتلك  ٧
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 لجان مجلس الإدارة ٢-٦

 اللجنة التنفيذية ١-٢-٦
 :دور العضو المنتدب واللجنة التنفيذية لطيبة

e يلتزم العضو المنتدب واللجنة التنفيذية بأسلوب إدارة فعال وأخلاقي في تسيير أمور الشركة. 
e لطيبة هو أيضا  عضوا  في مجلس الإدارةلضمان فعالية هذا الأسلوب فإن العضو المنتدب . 
e          عددا  من المسئوليات المحددة تتضمن      التنفيذيةتشمل الوظائف التي يضطلع بها العضو المنتدب واللجنة 

هذه المسئوليات التخطيط الإستراتيجي وإعداد خطط تشغيل وموازنات سنوية وإختيار إدارة مؤهلة تؤسس             
 .إدارة المخاطر وتقديم التقارير المالية الصحيحةهيكلا  تنظيميا  فعالا  وتحديد و

وتقدم تقاريرها مباشرة إلى أعضاء مجلس الإدارةخمسة من حاليا   تنفيذيةجنة الللاتتكون و
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 قياس الأداء
حيث تعمل آليات الضبط الداخلية والخارجية هذه على         طيبة ضوابط قوية لمراجعة وقياس الأداء،        تمتلك  

 :مراجعة وضمان التقيد بالقواعد المشروطة وتشمل آليات الضبط المختلفة ما يلي

 الضوابط الداخلية
مالية العالية والتقيد بمتطلبات الجودة، والتوجيه        تتضمن هذه الضوابط لجانا  للموافقة على النفقات الرأس        

، مجلس الإدارة كما يقوم   . ديدة ومراجعة مؤشرات الأداء الرئيسية على أساس منتظم        بتطوير الخدمات الج  
الشركة وذلك  وضبط إدارة   مراجعة وتنفيذ أحدث الممارسات الإدارية السليمة لإدارة         ل وعلى نحو مستمر،  

 .بتأسيس لجان خاصة إضافية حسبما يتطلب الأمر

 الضوابط الخارجية
تخاذها لضمان الشفافية بالنسبة إلى المساهمين هي الإلتزام بمقاييس الهيئة            إن التدابير الأخرى التي تم ا      

السعودية للمواصفات والمقاييس والآيزو ومقاييس الصحة والسلامة وإكمال المراجعة الخارجية للبيانات المالية            
 . وسنويسنويربع على أساس 

 الموظفون  ٤-٦
 موظفا  تحت   ٦٤ي  م حوال ٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠ بتاريخ   كةالمركز الرئيسي للشر  بلغ عدد الموظفين العاملين في      

     بتاريخ  لطيبة   بلغ عدد الموظفين العاملين لدى الشركات التابعة         كما   .الإشراف المباشر للعضو المنتدب    
 بعدد موظفي المركز الرئيسي والشركات التابعة      ا  وفيما يلي ملخص   موظفا،  ٧٣٨ي  م حوال ٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠

 :لرئيسيةفئات النشاط احسب 

 في المركز الرئيسي للشركة عدد الأشخاص العاملين ٦-٦ شكل 
  السعوديين غير السعوديين المجموع نسبة السعودة

 الإدارة العليا ٣ - ٣ %١٠٠
 الإدارة الوسطى ٦ ٦ ١٢ %٥٠
 أخرى ٢٧ ٢٢ ٤٩ %٥٥
 المجموع ٣٦ ٢٨ ٦٤ %٥٦

 طيبة: رالمصد

  عدد الأشخاص العاملين لدى الشركات التابعة٧-٦ شكل 
  أراك تاكوما طود آفاق الجودة المجموع

 الإدارة العليا ١ ١ ١ ١ ٤
 الإدارة الوسطى ٧ ٤ ٢ ٧ ٢٠

 أخرى ١٩٥ ٤٤٢ ٣٣ ٤٤ ٧١٤
 المجموع ٢٠٣ ٤٤٧ ٣٦ ٥٢ ٧٣٨

 ةطيب: المصدر

 السعودة ١-٤-٦
اتبعت طيبة ومنذ تأسيسها برنامجا  قويا  لتوظيف المواطنين السعوديين، حيث تزيد نسبة الموظفين السعوديين               

وتقوم طيبة بالإضافة إلى ذالك بتطبيق برنامج طيبة الداخلي         . من القوى العاملة فيها   % ٥٠في الشركة على    
 السعوديين خلال فترات الأجازات وفترات تدريب       للسعودة والتدريب حيث تساهم في تدريب وتوظيف الطلاب       

الطلاب الجامعيين أو من هم دون ذلك لاطلاعهم على المنهج العملي التطبيقي وصقل مواهبهم ومهاراتهم في                
مجال تخصصاتهم المختلفة، وقد سبق أن حصلت طيبة على جائزة سمو الأمير نايف بن عبدالعزيز وزير                  

لعاملة تقديرا  لجهودها الملموسة في مجال استقطاب وتدريب وتوظيف العمالة          الداخلية ورئيس مجلس القوى ا    
.الوطنية



 

 
 ٢٠ 

 نبذة عن السوق ٧

 على انه أحد أهم ركائز التنمية الاقتصادية والاجتماعية       العقاري  إلى النشاط    المملكة العربية السعودية  تنظر  
طاع بالاهتمام الكافي منذ زمن بعيد      حظي هذا الق  ونتيجة لذلك   اقتصاديات الدول،   في نمو   دور  لما له من    

 .نسبيا 

 مراحل تطور القطاع العقاري ١-٧

 هذا النمو   تلخيص  ويمكن ، متواصلا لا سيما منذ بدايات فترة الطفرة       نموا   في المملكة ي  لقطاع العقار وقد شهد ا  

 المملكة،في  الاجتماعية  والأوضاع الاقتصادية     عدد من المراحل وذلك تبعا  للمتغيرات التي طرأت على         ضمن

 :وأهم هذه المراحل هي

   )هـ١٤٠٥ -هـ ١٣٩٥ ( المرحلة الأولى
 قوية وغير مسبوقة في المملكة، حيث       ة واقتصادي ةوتميزت بحركة عمراني   هذه المرحلة مواكبة للطفرة   كانت  
ت  الخمس سنوا  في  إنجازات قطاع الإسكان   ، وتجاوزت  خطوات تشييد البنية التحتية     الحكومة السعودية  بدأت

 : الزيادةومن أهم الأمور التي ساهمت بهذه  المرحلة النسبة المستهدفة، هذه الأولى من

e            صندوق التنمية العقاري الذي تم      تشجيع الدولة لهذا القطاع والاهتمام به بشكل مباشر من خلال ما قدمه
  ـه١١/٦/١٣٩٤تأسيسه بتاريخ 

e  بيها السكنية التي أنشأتها الدولة لبعض منسو الوحداتتزايد 
e العقاري لعمل في النشاطالمجال ل فتح  

 ،في الخمس سنوات الأخيرة من هذه المرحلة        عن المستهدف     العقاري  في القطاع  النمونسبة  كما ارتفعت   

في هذا المجال، وأيضا  إلى التحسن في الأوضاع          ضخمة   مشاريع إلى تبني الدولة      أسباب النمو وتعود  

  والمدن الصغيرة  من أبناء القرى   إلى هجرة الكثير  حيث أدى هذا التحسن     .  بشكل عام  الاقتصادية والاجتماعية 
السكن   الشباب المتزوجين إلى الاستقلالية في     اتجاهر ظاهرة   ا إلى انتش  ىأد، كما   الكبرىالمملكة  إلى مدن   

 .العمراني هذا بالتالي نجم عنه زيادة في حجم التوسعو ،الإقامة في وحدات سكنية مستقلةو

  ) هـ١٤٢٠ -هـ ١٤٠٥(انية الثالمرحلة 
سلبياتها على   التي انعكست و هذه المرحلة ظهور انعكاسات أضرار حربي الخليج الأولى والثانية            أوجه أهم

قطاع العقارات في   شهد  المرحلة   وفي هذه .  العربي بصفة عامة   والعالممنطقة الخليج العربي بصفة خاصة      

 إضافةالخليج الثانية   تداعيات أضرار حرب وذلك بسبب  ،بقصيرة المملكة العربية السعودية ركودا  لفترة ليست     

المرحلة يعتبر أمرا  طبيعيا       الركود في هذه   كما أن ،   تفوق الطلب عليها   إلى توفر الوحدات العقارية بكثرة    
 .ركودثم  ازدهار ثم نمو  التي تشمل مراحلبالنسبة للدورة الاقتصادية
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  ) هـ١٤٢٦ -هـ ١٤٢٠(الثالثة المرحلة 
نتيجة للمرحلة الانتقالية من التكيف مع      وذالك  ،  كبيرا امرحلة تطور ونشاط  ال  في هذه  شهد قطاع العقارات  

 فقد عادت   ،وبناء  على ذلك  ،  الاقتصاديةوهذا من أساسيات الدورة     الطبيعي   الأوضاع السائدة إلى مرحلة النمو    

إلى ظهور   ه قطاع العقارات لهذه الفترة    النشاط الذي شهد  حيث أدى    ، من جديد   الانتعاش أسعار الأراضي إلى  
    :من أهمهابعض التطورات الإيجابية، والتي 

e منشأة ٣١،٩٥٩  حواليتعمل في قطاع العقارات بلوغ عدد المنشآت التي 
e  أهمهابنود كثيرة من التي تشتمل علىالإيجابية و الأنظمةالحكومة اللوائح ووضع :  

 لائحة تنظيم المكاتب العقارية  
 العقارية  ة التنفيذية للمكاتباللائح 
 نظام تحديد العلاقة بين المالك والمستأجر  
 مجلس التعاون لدول الخليج العربية  نظام تملك العقار لمواطني دول 

، ثم كان لصدور     العقاري بالنشاطالأولى والأساسية للنهوض      اللبنة الأنظمةوقد شكلت مجموعة هذه اللوائح و     

بخصوص الموافقة على نظام ملكية      ،)م٢٢/٤/٢٠٠٢الموافق  ( هـ   ٩/٢/١٤٢٣ قرار مجلس الوزراء بتاريخ   
وأهم . قطاع العقارات في المملكة    حركةأثرا كبيرا في تطوير     العقارية ونظام التسجيل العيني للعقار،       الوحدات

ت التعليما العقارية هو أن لكل مالك أن يبني على أرضه ضمن حدود            ما ينص عليه نظام ملكية الوحدات     
  في ةميم المعتمد ا إلى وحدات عقارية مستقلة تبعا  للتص       يقسمه أو أكثر وأن      واحد دور منى   الأنظمة مبن و

منها   حرية التصرف في كل أو بعض هذه الوحدات باعتبار كل وحدة             للمالكالمخطط، ويحق   الترخيص و 

 .مستقلة

  به ثبتيسجل عقاري، وفقا  لأحكام النظام،      إنشاء   أما بالنسبة لنظام التسجيل العيني للعقار فأهم ما يميزه هو         

من تعديلات، وخصص هذا النظام لكل منطقة سجلا  عقاريا  تفرد فيه صحيفة              قد يشمله الحقوق العقارية وما    

 .يتم فيها قيد جميع الحقوق والالتزاماتووحدة  لكل

 السعودية، حيث  كة العربية القرارين يعتبران نقلة نوعية لتنظيم قطاع العقارات في الممل           أن هذين  ولا شك 

المحدود، من تملك وحدات سكنية وبأسعار       يمك ن النظام الأول الأفراد، خاصة الشباب المتزوجين وذوي الدخل        

تتعلق بملكية الوحدة    يؤكد تملك هذه الوحدات العقارية من خلال تثبيت البيانات التي         ف مناسبة؛ أما النظام الثاني   
 .بهاالعقارية في سجل عقاري خاص 

 التطورات الراهنة ٢-٧

الشركة يتمثل المنافسون الرئيسيون للشركة بأربع شركات عقارية مدرجة في سوق الأسهم السعودي وهي                

، شركة الرياض للتعمير  و  شركة مكة للإنشاء والتعمير     و  الشركة السعودية للفنادق     و   العقارية السعودية 

كما تقدر الشركة قيمة السوق العقاري حاليا        . برىبالإضافة إلى عدد من الشركات الخاصة والعائلية الك        
 .  مليون ريال سعودي١٨,٠٠٠بحوالي 
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ويمكن تلخيص بعض المؤشرات والمعطيات الراهنة التي تتوقع الشركة أنها ستؤثر إيجابيا  على القطاع                 

 :العقاري، على النحو الآتي

e على النشاط العقاريالأوضاع الديموغرافية للمملكة وهي من أهم المؤثرات المستقبلية : 
  مليون نسمة ٢٤يبلغ عدد سكان المملكة حوالي  
 من عدد السكان% ٧٥يمثل المواطنيين السعوديين  
 %٤٥ سنة ١٥يمثل المواطنون الذين تقل أعمارهم عن  
 على التوالي% ٧٣و% ٥٦ سنة ٣٠ سنة و ٢٠يمثل المواطنون الذين تقل أعمارهم عن  
 إلى سوق العمل ووصولهم إلى سن الزواج  سيزيد          ٢٥ـ  دخول الفئة العمرية ما دون ال      

 من نسبة الطلب على المساكن الجديدة
 وجود معدل نمو سكاني سنوي عالي 

e                   قلة المعروض للبيع من الوحدات السكنية الصغيرة والمتوسطة مما أوجد فجوة كبيرة بين العرض
 المحدود والطلب الكبير والمتزايد

e     مستوى ملكية الأفراد للمساكن ستعزز من فرص نمو القطاع العقاري           التحسن في دخل الفرد وانخفاض 
 .في الفترة المقبلة

e            وإمكانية صندوق التنمية العقاري    توجه الكثير من البنوك المحلية لتقديم قروض شخصية لتمويل المساكن
العديد من   بالإضافة إلى دخول     ) مليار ريال سعودي   ٩(توفير المزيد من التمويل بعد زيادة رأس ماله          

مؤسسات التقسيط إلى سوق التمويل العقاري بالإضافة إلى تفعيل نظام الرهن العقاري السعودي ستساهم              
 . في تسهيل وتشجيع الكثير من متوسطي الدخل على التملك بواسطة التمويل

e           بح بإمكان  حيث أص . قيام الحكومة السعودية بإتخاذ العديد من القرارات لتحسين المناخ للإستثمار الأجنبي
المستثمرين الأجانب في الوقت الراهن  تملك المكاتب والمجمعات السكنية مما سيزيد من الطلب على                 

ولكن تبقى مدينتا مكة المكرمة والمدينة المنورة غير مفتوحة للإستثمار الأجنبي مما يعطي                . العقار
 تعتبران من أكثر مناطق العالم      المطور العقاري المحلي ميزة نسبية في تطوير هذين المنطقتين واللتين          

 .حيوية ولاسيما مع زيادة السياحة الدينية
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 الأعمال للمرآز المالي للشرآة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل  ٨

 مبنية على   عمالهاألمركزها المالي ونتائج    طيبة للاستثمار والتنمية العقارية     دارة شركة   إإن مناقشة وتحليل    
م ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣ و م٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١للسنوات المنتهية في     المراجعة   م المالية  مع القوائ  تقرأيجب ان   و

 من  إعدادها، والتي تم    م٢٠٠٤م و ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠والبيانات المالية المفحوصة للتسعة أشهر المنتهية في        
 . شركة إبراهيم السبيل وشركاه– إدارة الشركة وتم مراجعتها وفحصها من قبل المحاسبون السعوديون قبل

تشمل هذه المناقشة والتحليل للمركز المالي ونتائج الأعمال بواسطة إدارة الشركة بيانات ذات طبيعة مستقبلية               
وقد تختلف البيانات الختامية بشكل جوهري عن هذه        . تحتوي على عدد من المخاطر والبيانات غير المؤكدة       

في مواضع أخرى من هذه النشرة، خصوصا       البيانات نتيجة لبعض العوامل الواردة ضمن المناقشة أدناه أو           
 ".عوامل المخاطرة"في قسم 

 إقرارات أعضاء مجلس الإدارة بخصوص المعلومات المالية ١-٨

يقر أعضاء مجلس الإدارة بأنه تم استخراج كافة المعلومات المالية المدرجة في نشرة الإصدار من القوائم                  
ا، وأنه تم إعداد القوائم المالية ومراجعتها وفحصها        المالية لشركة طيبة دون إجراء أي تعديل جوهري عليه        

 .وفقا لمعايير المحاسبة الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين

كما يقر أعضاء مجلس الإدارة بعدم وجود أي تغيير سلبي جوهري في الوضع المالي والتجاري للشركة خلال  
سبتمبر ٣٠م بالإضافة إلى الفترة منذ نهاية ٢٠٠٢م و٢٠٠٣وم ٢٠٠٤ ديسمبر ٣١في الثلاث سنوات المنتهية    

 .م وحتى تاريخ نشرة الإصدار٢٠٠٥



  الأعمال للمركز المالي للشركة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل 

 
 ٢٤ 

 

 قائمة المرآز المالي ٢-٨

م ٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١تلخص الأشكال التالية بيانات قائمة المركز المالي المراجعة للسنوات المالية المنتهية في             
م                    ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠للتسعة أ شهر المنتهية في      م والبيانات المالية الأولية المفحوصة       ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣و

 :م٢٠٠٤ سبتمبر ٣٠و 
 )آلاف الريالات(قائمة المرآز المالي : ١-٨ شكل 

   سبتمبر٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 
٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  

 ــولـــالأصــ     
  المتداولةالأصول     

 إجمالي النقدية ١٤,٤١٨ ٩,٣٩٢ ٤,٠١٨ ٤٦٨ ١,٦٤٤
 قصيرة الأجل استثمارات ١٧٧,٢٨٢ ٤١,٤٥١ ٩٩,٣٧٠ ٤٥,٤٧٢ ٥٢,٧٢٤
 أرصدة مدينة ٧٢,١٦٤ ٦٥,٤٥١ ٥٣,٩١٤ ٢٩,٨٢٣ ١٥,٠٨٠
 أرصدة مدينة أخرى ٣١,٠٨٠ ٥٥,٠٤٦ ١١,٢٥٩ ٦,٥١٦ ٩,٦٢٣
 صافي المخزون ٢,٥٤٨ ٢,٦٥٧ ٢,٦٧٩ ٢,٤١٧ ٢,٣٨٦

 إجمالي الأصول المتداولة ٢٩٧,٤٩٢ ١٧٣,٩٩٧ ١٧١,٢٤٠ ٨٤,٦٩٦ ٨١,٤٥٧
استثمارات في رؤوس أموال        ٢١,٠٠٢ ١٩,٨٧٠ ٢٨,٤٢٣ ٢٨٦,٠٣١ ٢٢,٧٥٩

 شركات
 مشروعات تحت التنفيذ ٧,١٩٥ ١٠,٧٢٥ ٤,٦٦٥ ٧,٥٤٦ -

 الأصول الثابتة ١,٢٧٥,٨٧١ ١,٢٧٥,٦٩٨ ١,٢٧٣,٧٥٩ ٩٧٣,٠٥١ ١,٢٧٨,٨٥٩
مجمع استهلاك الأصول  :يخصم )٨٣,٨٤٠( )٦٩,٨٢٥( )٧٢,٩٢٢( (٦١,١٠٨) )٦٧,٧٣٠(

 الثابتة
 صافي الأصول الثابتة ١,١٩٢,٠٣١ ١,٢٠٥,٨٧٣ ١,٢٠٠,٨٣٦ ٩١١,٩٤٣ ١,٢١١,١٢٩

 أصول أخرى ١٨,٨٧٩ ٩,٩٥٣ ١٨,٣٩٤ ١٠,١٤٤ ١٠,٥٣٨
 إجمالي الأصول ١,٥٣٦,٥٩٩ ١,٤٢٠,٤١٨ ١,٤٢٣,٥٥٩ ١,٣٠٠,٣٦٠ ١,٣٢٥,٨٨٣

 الحسابات النظامية ١٠,١١٧ ٧,٨١٧ ٩,٨٧٣ ٧,٢١٢ ٥,٠٨٦
 الخصوم وحقوق المساهمين     
 الخصوم المتداولة     

 بنوك دائنة ٣٩,٧٢١ ٦٣١ ٣٢,٥٨٧ ٥,١٨٩ ٨,٧٤٥
 أرصدة دائنة ١٣,٥٧٣ ٩,٨٣٢ ٣,٨٣٦ ٨,٨٢٦ ٩٠,٠٠٠
 رصدة دائنة أخرىأ ١٥٤,٦١٤ ١٤٤,٥٤٨ ١٦٣,٧١٧ ٩٩,٥٩٧ ٦١,٦٨١

 إجمالي الخصوم المتداولة ٢٠٧,٩٠٨ ١٥٥,٠١١ ٢٠٠,١٤٠ ١١٣,٦١٢ ١٦٠,٤٢٦
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة ٤,٦٩٠ ٣,٤٢٨ ٤,٢٢٠ ٣,١٣٢ ٢,٧٠٤

 قروض طويلة الأجل ٧,٣٠٣ ٨,٥٢١ ٨,٥٢١ ٩,٧٣٨ ١٠,٩٥٥
 حقوق الأقلية ٦٥,١٠٢ ٥٧,٥١٦ ٥٨,٤٦١ ٢٠,٥٦١ ٢١,٦٦٥

 حقوق المساهمين     
 رأس المال المدفوع ٧٥٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠
 الاحتياطي النظامي ٣٧٥,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠

 الأرباح المبقاة اخر الفترة ١٢٦,٥٩٦ ٧٠,٩٤٢ ٢٧,٢١٧ ٢٨,٣١٧ ٥,١٣٣
 إجمالي حقوق المساهمين ١,٢٥١,٥٩٦ ١,١٩٥,٩٤٢ ١,١٥٢,٢١٧ ١,١٥٣,٣١٧ ١,١٣٠,١٣٣
إجمالي الخصوم وحقوق  ١,٥٣٦,٥٩٩ ١,٤٢٠,٤١٨ ١,٤٢٣,٥٥٩ ١,٣٠٠,٣٦٠ ١,٣٢٥,٨٨٣

 المساهمين
 الحسابات النظامية ١٠,١١٧ ٧,٨١٧ ٩,٨٧٣ ٧,٢١٢ ٥,٠٨٦
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 رأس المال العامل ١-٢-٨
 :ريال سعودي على النحو التالي مليون ٨٩م حوالي ٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠بلغ رأس المال العامل للشركة كما في 

 )آلاف الريالات (٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠رأس المال العامل آما في : ٢-٨ شكل 
 الأصول المتداولة  ٢٩٧,٤٩٢

 المطلوبات المتداولة )٢٠٧,٩٠٨(
 رأس المال العامل ٨٩,٥٨٤

 القوائم المالية المفحوصة: المصدر

يقر أعضاء مجلس الإدارة وإدارة الشركة بأن الشركة تمتلك رأس مال عامل يكفي مدة اثني عشر شهرا تلي                  و
 .تاريخ نشرة الإصدار مباشرة

 الاستثمارات قصيرة الأجل ٢-٢-٨
م ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠كما في     سعودي   ريالمليون   ١٧٧,٣  حوالي  الاستثمارات قصيرة الأجل    قيمة بلغت

 :ية على النحو التالياستثمار تشمل محفظة أسهم وصناديق

 )آلاف الريالات (ستثمارات قصيرة الأجلالا: ٣-٨ شكل 
   سبتمبر٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
  في أوراق ماليةاستثمارات ١٧٧,٠٨٢ ٤١,٢٥٦ ٩٩,١٧٤ ٤٢,٣٨٦ ٢,٧٢٤

  في صناديق الاستثماراستثمارات ٢٠٠ ١٩٥ ١٩٦ ٣,٠٨٥ ٥٠,٠٠٠
 الإجمالي ١٧٧,٢٨٢ ٤١,٤٥١ ٩٩,٣٧٠ ٤٥,٤٧٢ ٥٢,٧٢٤
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 الأرصدة المدينة ٣-٢-٨
 مليون ريال   ٣٠ مليون ريال سعودي مقارنة بـ       ٥٤م حوالي   ٢٠٠٤لشركة في عام    لبلغت الأرصدة المدينة    

عام في   %٨٠الإرتفاع بنسبة   ويعود  . م٢٠٠٢ مليون ريال سعودي في عام       ١٥م و   ٢٠٠٣سعودي في عام    
 قيمة الأقساط المستحق تحصيلها من عملاء       وهي،  " تقاسم –مدينو شقق مؤجرة    " إرتفاع في بند     م إلى ٢٠٠٤

 ريالمليون   ٧٢ الأرصدة المدينة حوالي    قيمة بلغت. تقاسم خلال خمس سنوات وفقا  للعقود المبرمة معهم        
 :م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠كما في  سعودي 

 )آلاف الريالات (الأرصدة المدينة: ٤-٨ شكل 
   سبتمبر٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 صافى ذمم العملاء ١٢,٦٥٥ ١٢,٧٠٣ ١٠,٣٩٠ ١٦,٠١١ ٢,٧٨١

  تقاسم–مدينو شقق مؤجرة  ٣٧,٥٦٣ ٢٩,٩٦٤ ٣١,٣٧٨ - -
 مدينون متنوعون ١٩ - - ١,٣٣٧ -

 مدينو شقق مباعة ١٠,٣٩٩ ٤,٨٠٢ ٤,١٤٧ ٥,٥٨٥ ١٠,٥٧٩
 مدينو إيجارات محلات ٨٤ ٤٩٣ ٥٢٩ ٥٤ ١٠٦

 مدينو خدمات ٥١ ٢,٢٧٠ ٧٢٩ ٢,٢٦٢ ١,٦١٤
 سلف عاملين ٨٢١ ٣٩٣ ٤٠٥ ٦٩ -
 ة لمورديندفعات مقدم ١٠,٠٧٦ ١٤,٢٦٣ ٥,٨٣١ ٤,٤٣٧ -
 عهد ٤٩٦ ٥٦٣ ٥٠٥ ٦٨ -

 الإجمالي ٧٢,١٦٤ ٦٥,٤٥١ ٥٣,٩١٤ ٢٩,٨٢٣ ١٥,٠٧٩
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دفعات مقدمة  "و  " مدينو شقق مباعة  "و  "  تقاسم –مدينو شقق مؤجرة    "و  " صافي ذمم العملاء  "تمثل بنود   
 بصورة رئيسية الذمم     صافى ذمم العملاء   تشمل. ينةالنسبة العظمى من حساب الأرصدة المد      " لموردين

 راجع  للمزيد من المعلومات  ( الشركات التابعة وهي أرصدة متحركة ومتغيرة من عام لآخر         المستحقة على   
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المبالغ  "مدينو شقق مباعة  "بند  بينما يمثل   ). "علاقات الشركة والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة       "قسم  
 .لهم بالتقسيط خلال السنوات الماضيةسكنية بالبرج الشرقي الشقق الذين تم بيع بعض اللعملاء المتبقية على ا

 الاستثمارات في رؤوس أموال الشرآات الأخرى ٤-٢-٨
حصص   التالية الجداولتلخص  قامت طيبة بتأسيس عدد من الشركات التابعة والشركات الشقيقة خلال الفترة و           

 وللمزيد من المعلومات عن الأنشطة م٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١في  كما   طيبة في الشركات التابعة والشركات الشقيقة     
  ):"الشركة"( التجارية للشركات التابعة والشقيقة فضلا  راجع قسم 

   ٨طيبةلالشرآات التابعة : ٥-٨ شكل 
 ٩قيمة الاستثمار

)    الاف الريالات(
رأس المال      

 إسم الشركة كيانها القانوني نسبة الملكية  ) الريالاتآلاف(

 )تاكوما(شركة طيبة للمقاولات والصيانة  محدودة %٩٤,٠٠ ٥,٠٠٠ ٣,٧٩١
 )طود(شركة طود لادارة وتسويق العقار  محدودة %٩٠,٠٠ ١,٠٠٠ ١,٨٢٣

 )العقيق(شركة العقيق للتنمية العقارية  مساهمة مقفلة %٨٩,٠٠ ٣٠٠,٠٠٠ ٢٧٣,٣٤٥
 )اراك(الشركة العربية للمناطق السياحية  مساهمة مقفلة %٦٤,٦٤ ٧٥,٠٠٠ ٤٣,٧٩٨
 شركة آفاق الجودة محدودة %٦٠,٠٠ ١٥,٠٠٠ ٩,٠٠٠

 شرآة طيبةشرآة طيبة: : المصدرالمصدر

 طيبةلالشرآات الشقيقة : ٦-٨ شكل 

رأس المال      
 إسم الشركة كيانها القانوني ة نسبة الملكي )آلاف الريالات(

محدودة % ٣٠,٨ ٥٠,٠٠٠ )تادك ( شركة طيبة للتنمية الزراعية 

 )تمور(شركة المدينة المنورة للتمور ومشتقاتها  محدودة % ٣٥ ١٠,٠٠٠
 شرآة طيبةشرآة طيبة: : المصدرالمصدر

المنتهية ية  للسنوات المال  في رؤوس أموال الشركات الأخرى     ستثماراتكما يلخص الجدول التالي تحركات الا     
 : م٢٠٠٤م و٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠م وللتسعة أ شهر المنتهية في ٢٠٠٢م و٢٠٠٣م و٢٠٠٤ ديسمبر ٣١في 

 )آلاف الريالات (الاستثمارات في رؤوس أموال الشرآات الأخرىتحرآات : ٧-٨ شكل 
   سبتمبر٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 :شركات شقيقة :أولا      

 تمور ٧,٦٢٧ ٦,٩٥٩ ٦,٥٤٤ ٦,٢٩٤ ٦,٢٣٨
 تادك ١٣,٣٧٥ ١٢,٩١١ ١٢,٨٧٩ ١٢,٦٨٧ ١٢,٤٨٧

 شركة طيبة المنورة - - - ٥٠ ٥٠
  للتنمية العقاريةالعقيقشركة  - - - ٢٦٧,٠٠٠ -
 ١٠آفاق الجودةشركة  - - ٩,٠٠٠ - -
 :خرى مستثمر فيهاشركات أ: ثانيا       

 الشركة الوطنية لتصنيع وسبك المعادن - - - - ٣,٩٨٤
 الإجمالي ٢١,٠٠٢ ١٩,٨٧٠ ٢٨,٤٢٣ ٢٨٦,٠٣١ ٢٢,٧٥٩

  والقوائم المالية المراجعة والمفحوصةشرآة طيبة: المصدر

                                                 
 الأسهم السعوديلم يتم إدراج أي من الشرآات التابعة في سوق    ٨
 م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠آما في   ٩
م وفقا  لعقد تأسيس    ٣١/١٢/٢٠٠٥لمالية الأولى للشرآة تنتهي في        الجودة نظرا  لأن السنة ا       آفاق  لم يتم توحيد الاستثمار في شرآة        ١٠

 .الشرآة
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 مشروعات تحت التنفيذ ٥-٢-٨
م على النحو   ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠كما في     سعودي   ريالمليون   ٧,٢ المشروعات تحت التنفيذ حوالي     رصيد بلغ

 :التالي

 )آلاف الريالات(مشروعات تحت التنفيذ : ٨-٨ شكل 
   سبتمبر٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 مشروع مقر الشركة الدائم ٤,٦٣٢ ٤,٤١٥ ٤,٤٣٨ ٣,٩٩٠ -
 مشروع أفاق الجودة ٢,٢٤٠ ٦,٠٣٤ - ٢,٩٨٤ -
  ينبع-مشروع توسعة منتجع اراك  ٣١٢ ٢٢٤ ٢٢٧ ١٣٤ -
 مشروع الإستراحة ٧ ٥٢ - ٤٣٨ -
 تجهيز مستودع فندق العلا ٤ -   
 الإجمالي ٧,١٩٥ ١٠,٧٢٥ ٤,٦٦٥ ٧,٥٤٦ -

 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 الأصول الثابتة ٦-٢-٨
 )ملايين الريالات(الأصول الثابتة : ٩-٨ شكل 

 سيارات المجموع
برامج 
حاسب 

 آلي

عدد 
 مكيفات وأدوات

أجهزة 
ومعدات 
 كهربائية

آلات  أثاث ديكورات
 ومعدات

مباني 
 جاهزة 

مباني 
خرسانية 

  أراضي

 م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠            
٧٢٤,٧ ٠,٠٢ ٣,٣٥ ٩,٠٦ ١,٩٣ ٦,٠٠ ٠,٢٦ ٠,٥٦ ١,٥٧ ٦,٣٠ ١,٢٧٥,٨٧

٠ 
٥٢٢,١

٢ 
 التكلفة

 الاستهلاك المتراكم - ٦٥,٤٩ ٠,٠٢ ١,٠٩ ٦,٥٠ ١,٣٦ ٣,٧٦ ٠,٢٣ ٠,١٧ ١,٣٦ ٣,٨٦ ٨٣,٨٤
٦٥٩,٢ ٠,٠٠ ٢,٢٦ ٢,٥٦ ٠,٥٧ ٢,٢٤ ٠,٠٣ ٠,٣٩ ٠,٢١ ٢,٤٤ ١,١٩٢,٠٣

١ 
٥٢٢,١

٢ 
صافي القيمة الدفترية 

 م٢٠٠٤ ديسمبر ٣١            
٧٢٥,٠ ٠,٠٢ ٣,٣٣ ٨,٥٥ ١,٦١ ٥,١٧ ٠,٢٤ ٠,١٣ ١,٥٤ ٤,٤٦ ١,٢٧٣,٧٦

٠ 
٥٢٣,٧

١ 
 التكلفة

 الاستهلاك المتراكم - ٥٧,٠٩ ٠,٠٢ ٠,٩٤ ٥,٧٧ ١,١٥ ٣,٥٨ ٠,٢٣ ٠,٠٦ ١,٠١ ٣,٠٧ ٧٢,٩٢
٦٦٧,٩ ٠,٠٠ ٢,٣٩ ٢,٧٨ ٠,٤٦ ١,٥٩ ٠,٠١ ٠,٠٧ ٠,٥٣ ١,٣٩ ١,٢٠٠,٨٤

١ 
٥٢٣,٧

١ 
صافي القيمة الدفترية 

 م٣٢٠٠ ديسمبر ٣١            
٥١٨,٧ ٠,٠٢ ٣,٨٤ ٧,٧٥ ٢,٧٨ ٤,٥٧ ٠,٢٥ ٠,٠٨ ١,٣٣ ٤,١٤ ٩٧٣,٠٥

٢ 
٤٢٩,٥

٧ 
 التكلفة

 الاستهلاك المتراكم - ٤٥,٦٠ ٠,٠٢ ١,٠٨ ٥,٤٠ ٢,٢٠ ٢,٩٢ ٠,٢٣ ٠,٠٥ ٠,٧٤ ٢,٨٦ ٦١,١٠
٤٧٣,١ ٠,٠٠ ٢,٧٦ ٢,٣٥ ٠,٥٨ ١,٦٥ ٠,٠٢ ٠,٠٣ ٠,٥٩ ١,٢٨ ٩١١,٩٥

٢ 
٤٢٩,٥

٧ 
صافي القيمة الدفترية 

 م٢٠٠٢ ديسمبر ٣١            
٧٢٥,١ ٠,٠٢ ٧,٠٢ ٩,٤٤ ٢,٩٨ ٥,٧٠ ٠,٢٥ ٠,١٩ ١,٢٠ ٤,٣١ ١,٢٧٨,٨٦

٦ 
٥٢٢,٥

٩ 
 التكلفة

 الاستهلاك المتراكم - ٤٨,٣٨ ٠,٠٢ ٣,٨٤ ٥,٩٠ ١,٨٤ ٣,٦٢ ٠,٢٣ ٠,٠١ ٠,٤٩ ٣,٤٠ ٦٧,٧٣
٦٧٦,٧ ٠,٠٠ ٣,١٨ ٣,٥٤ ١,١٤ ٢,٠٨ ٠,٠٢ ٠,١٨ ٠,٧١ ٠,٩١ ١,٢١١,١٣

٨ 
٥٢٢,٥

٩ 
الدفترية صافي القيمة 
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 مليون ريال   ٥٢٢م قطع أراضي بلغ صافي قيمتها الدفترية حوالي         ٢٠٠٥ سبتمير   ٣٠تمتلك طيبة حتى تاريخ     
سعودي تشمل الأراضي المقام عليها المراكز السكنية والتجارية بالمنطقة المركزية بالمدينة المنورة وكذلك               

 المخصصة لبناء مقر الإدارة العامة للشركة وقطعة أرض بمدينة الرياض، كما تمتلك طيبة                قطعة الأرض 
 مليون ريال سعودي تشمل مركز طيبة السكني        ٦٥٩أبراجا  سكنية وتجارية بلغ صافي قيمتها الدفترية حوالي         

مركز العقيق    عن   للمزيد من المعلومات   مركز العقيق السكني والتجاري    و والتجاري ببرجيه الشرقي والغربي   
 مليون  ١,١٩٢، وبلغت صافي الأصول الثابتة لطيبة حوالي        ")الشركة( "فضلا  راجع قسم     السكني والتجاري 

 .م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠ريال سعودي كما في 
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 الحسابات النظامية ٧-٢-٨
غة      والبال قيمة عوائد ودائع لأجل واستثماراتها غير منصرفة للمساهمين        تشمل الحسابات النظامية للشركة      

نشاط السفر  خطابات ضمان تخص    م، كما تشمل    ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠ مليون ريال سعودي كما في        ٧,٢
ضمان تنفيذ  بالإضافة إلى     لشركة تاكوما في مخزن قطع غيار طيبة،        وبضاعة أمانة  ،شركة أراك والسياحة ل 

  .شركة تاكومانشاط المقاولات والصيانة ل تخص  التيالعقود

     م ٢٠٠٣م و ٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١للسنوات المالية المنتهية في     حسابات طيبة النظامية    يلخص الجدول التالي    
 :م٢٠٠٤ وم٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠م وللتسعة أ شهر المنتهية في ٢٠٠٢و

 )آلاف الريالات (الحسابات النظامية: ١٠-٨ شكل 
  ر سبتمب٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 

 :التدفقات النقدية من ٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢

٧,١٩١ ٤,٢٩٣ ٤,١٦٢ ٤,٦٠٨ ٥,٠٨٦ 
قيمة عوائد ودائع لآجل واستثماراتها     

 ١١الغير منصرفة للمساهمين
 خطابات الضمان ٧٠٧ ١,٣٦٥ ٢,٥١٤ - -
 ضمانات تنفيذ عقود - - ٩٥٧ ٦٥٧ -
 بضاعة أمانة ٢,٢١٩ ٢,١٥٩ ٢,٢٤٠ ١,٩٤٧ -

 الإجمـــــــــــــالي ١٠,١١٧ ٧,٨١٧ ٩,٨٧٣ ٧,٢١٢ ٥,٠٨٦
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تاريخ هذه  لطيبة أو شركاتها التابعة في       أي التزامات محتملة أو ضمانات        لا يوجد  وبخلاف ما ذكر أعلاه،   
 .النشرة

 الأرصدة الدائنة الأخرى ٨-٢-٨
 ١٠٠ مليون ريال سعودي مقارنة بـ       ١٦٤م حوالي   ٢٠٠٤م   للشركة في عا   الدائنة الأخرى بلغت الأرصدة   

  الإرتفاع  سبب ويعود. م٢٠٠٢ مليون ريال سعودي في عام        ٦٢م و   ٢٠٠٣مليون ريال سعودي في عام      
 الأرصدة المتبقية للأرباح     وهي "دائنو توزيعات أرباح  "م إلى إرتفاع في بند      ٢٠٠٤ في عام    %٦٤,٤ بنسبة

عن عبارة  وهي  "  تقاسم –إيرادات مؤجلة   "لسنوات الماضية، وكذلك ارتفاع بند      التي تم إقرار توزيعها خلال ا     
 في هذا   هإيرادات مؤجلة يتم إطفائها خلال مدة الاستغلال لشقق برنامج تقاسم وفقا  للمعيار المتعارف علي               

 م٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠ مليون ريال سعودي  كما في        ١٥٥ حوالي   دائنة الأخرى بلغت قيمة الأرصدة ال   . الشأن
 :على النحو التالي

                                                 
م وقرار مجلس    ١٢/٦/١٩٩١تم إظهارها آحسابات نظامية بناءا  على قرار الجمعية العمومية في جلستها الأولى المنعقدة في                            ١١

 .م١٠/١٠/١٩٨٩بتاريخ ) ١١/٩/٨٩/م(الإدارة رقم 
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 )آلاف الريالات(الدائنة الأخرى الأرصدة : ١١-٨ شكل 
   سبتمبر٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 ١٢جاري جهات ذات علاقة ١١,٤٢٠ ٣٢,١٨٨ - - -

 ائنو توزيعات أرباحد ٤٨,٠١٠ ٢٨,٢٠٤ ٨٦,٦٤١ ٦١,٣٠١ ٧,١٣٠
 دائنو أسهم مباعة بالمزاد ٣,٢٠٩ ٣,٨٦٠ ٣,٧٦٩ ٤,٣٣٦ -

 إيرادات مقدمة ٢١,٥٩٨ ٢٣,٢٧٥ ١٧,٤٣٤ ١٥,٧٧٦ ١٩,٨٢٨
     مخصص الزكاة الشرعية ٥,٤٣٦ ٢١٨ ٢,٣١٢ ١,٢١١ ١,٥١١
 مصاريف مستحقة ٤,٩٥٧ ٦,٧٥٥ ٧,٦٠٨ ٤,٥٢١ ٩,٧٤٣
 ت للغيرتأمينا ٦,٦٣٨ ٤,٨٧٥ ٦,٢٢٠ ٦,٠٧٠ ٣,٦٧٣
  شقق مباعة-إيرادات مؤجلة  ٧,٥١٦ ٢,١٧٠ ١,٦١٩ ٢,٢٢٥ ٤,٨٠٥

  تقاسم-إيرادات مؤجلة  ٤١,٠٤٤ ٣١,١٥٩ ٣٢,٦٣١ - -
 أقساط قروض مستحقة ١,٢١٧ ١,٢١٧ ١,٢١٧ ١,٢١٧ -

 ضمان حسن تنفيذ دائنة ١,٣٦٠ ١,٠١٥ ٥٠٧ ٨٣٤ ١,٩٨٨
 متنوعة  ٣٩٢ - ٢,٤٨٧ ٨٥ ١٣,٠٠٣

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة - - ١,٢٧١ ٢,٠٢١ -
 أرصدة تحت التسوية ١٢١ - - - -
 مخصص إجازات وتذاكر سفر ١,٦٩٥ - - - -
 دائنو شركة العقيق للتنمية العقارية - ٩,٦١٢ - - -

 الإجمالي ١٥٤,٦١٣ ١٤٤,٥٤٨ ١٦٣,٧١٦ ٩٩,٥٩٧ ٦١,٦٨١
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 قروض طويلة الأجلالبنوك الدائنة و ال ٣-٨

تشمل السحب على   تسهيلات ائتمانية   يمثل رصيد البنوك الدائنة، الرصيد الدائن لبنك الرياض وهي عبارة عن            
 مليون ريال سعودي تم إستخدام ما       ٧٣,٧بإجمالي مبلغ قدره      المكشوف وخطابات ضمان واعتمادات مستندية      

وقد قامت الشركة خلال الثلاث سنوات      . م٢٠٠٥ ر سبتمب ٣٠كما في    مليون ريال سعودي منها      ٣٩,٧قيمته  
ممنوح من وزارة المالية والإقتصاد الوطني لشركة أراك         القرض  الماضية بسداد الدفعات المستحقة من ال      

 ١١حيث بلغت القيمة المتبقية من القرض          مليون ريال سعودي،   ١٢,١٧٢ البالغ   )إحدى الشركات التابعة  (
 مليون ريال   ٧,٣م،  و  ٢٠٠٤ مليون ريال سعودي في العام        ٨,٥م،  ٢٠٠٢مليون ريال سعودي في العام       

 .م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠سعودي في نهاية 

 )آلاف الريالات(  والقروض طويلة الأجل البنوك الدائنة: ١٢-٨ شكل 
  سبتمبر٣٠كما في  ديسمبر٣١السنة المنتهية في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 البنوك الدائنة ٣٩,٧٢١ ٦٣١ ٣٢,٥٨٧ ٥,١٨٩ ٨,٧٤٥

 القروض طويلة الأجل ٧,٣٠٣ ٨,٥٢١ ٨,٥٢١ ٩,٧٣٨ ١٠,٩٥٥
 الإجمـــــــــالي ٤٧,٠٢٤ ٩,١٥٢ ٤١,١٠٨ ١٤,٩٢٧ ١٩,٧٠٠

 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 

                                                 
 .)٣٦(صفحة " علاقات الشرآة والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  "راجع قسم للمزيد من المعلومات  ١٢
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 نتائج التشغيل ٤-٨

م و  ٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١مة الدخل المراجعة للسنوات المالية المنتهية في         تلخص الأشكال التالية بيانات قائ     
م                    ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠م والبيانات المالية الأولية المفحوصة للتسعة أ شهر المنتهية في             ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣

 :م٢٠٠٤ سبتمبر ٣٠و 

 )آلاف الريالات(خل قائمة الد: ١٣-٨ شكل 

 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 
 سبتمبر

 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 إيرادات النشاط ١٠٩,٨٠٤ ٩١,٨٥٧ ١٢٦,١٣٠ ١٤٢,٨٣١ ١٠٠,٩٣٩

 تكاليف النشاط )٥٢,٣٧٤( )٤٧,٠٦١( )٦٨,٣٥٣( )٦١,٣٣٥( )٣٩,٩٧٨(
 مجمل ربح النشاط ٥٧,٤٣٠ ٤٤,٧٩٦ ٥٧,٧٧٧ ٨١,٤٩٦ ٦٠,٩٦١

 مصاريف عمومية وإدارية )١٣,٩٨٨( )٩,٤٤٥( )١٤,٠٢٥( )١٠,٦٢٠( )١٤,٢٤٦(
 صافي ربح النشاط الرئيسي ٤٣,٤٤٢ ٣٥,٣٥١ ٤٣,٧٥٢ ٧٠,٨٧٦ ٤٦,٧١٥

 إيرادات أخرى ٦٢,٧١٣ ١٠,٣٠١ ٢٣,٠٦٧ ٧,٢٣٧ ٣,١٨٣
 مصاريف أخرى )٢,٣٨٥( )٢٣٨( )٩٠( - )٢,١٠١(

 صافي ربح النشاط ١٠٣,٧٧٠ ٤٥,٤١٤ ٦٦,٧٢٩ ٧٨,١١٣ ٤٧,٧٩٧
 الزكاة )٣,٣٦٦( )٢١٨( )٢,٣١٢( )١,٢١١( )١,٢٦٣(

 صافي الربح قبل حقوق الأقلية ١٠٠,٤٠٤ ٤٥,١٩٦ ٦٤,٤١٧ ٧٦,٩٠٢ ٤٦,٥٣٤
 )الخسارة/(نصيب الأقلية من الربح )١,١٨٣( )٥٥٩( )١,٤٩٦( ١,٠٠٨ ٩٨٢

 صافي الربح ٩٩,٢٢١ ٤٤,٦٣٧ ٦٢,٩٢١ ٧٧,٩١٠ ٤٧,٥١٦
 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 الدخل آنسبة من الإيراداتقائمة : ١٤-٨ شكل 

 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 
 سبتمبر

 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
١٠٠,٠٠ %١٠٠,٠٠ %١٠٠,٠٠ %١٠٠,٠٠% ١٠٠,٠٠%  إيرادات النشاط

٥١,٢٣ ٥٤,١٩% %٤٢,٩٤ %٩,٦١٣% ٤٧,٧٠%  تكاليف النشاط
٤٨,٧٧ %٤٥,٨١ %٥٧,٠٦ %٦٠,٣٩% ٥٢,٣٠%  مجمل ربح النشاط
١٠,٢٨ %١١,١٢ %٧,٤٤ %١٤,١١% ١٢,٧٤% مصاريف عمومية وإدارية
٣٨,٤٨ %٣٤,٦٩ %٤٩,٦٢ %٤٦,٢٨% ٣٩,٥٦% صافي ربح النشاط الرئيسي

١١,٢١ %١٨,٢٩ %٥,٠٧ %٣,١٥% ٥٧,١١%  إيرادات أخرى
٠,٢٦ %٠,٠٧ %٠ %٢,٠٨% ٢,١٧%  مصاريف أخرى

٤٩,٤٤ %٥٢,٩ %٥٤,٦٩ %٤٧,٣٥% ٩٤,٥٠%  صافي ربح النشاط
٠,٢٤ %١,٨٣ %٠,٨٥ %١,٢٥% ٣,٠٧%  الزكاة
٤٩,٢٠ %٥١,٠٧ %٥٣,٨٤ %٤٦,١% ٩١,٤٤% صافي الربح قبل حقوق الأقلية
٠,٦١ %١,١٩ %٠,٧١ %٠,٩٧% ١,٠٨% )الخسارة/(يب الأقلية من الربحنص

٤٨,٥٩ %٤٩,٨٩ %٥٤,٥٥ %٤٧,٠٧% ٩٠,٣٦%  صافي الربح
 تم احتسابها من قبل الإدارة بناء  على القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر
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 صافي الإيرادات ١-٤-٨
ن ريال   مليو ١٤٣ مليون ريال سعودي مقارنة بـ       ١٢٦م حوالي   ٢٠٠٤إيرادات الشركة في عام     صافي  بلغت  

 في إيرادات عام    الإنخفاضويعود  . م٢٠٠٢في عام    مليون ريال سعودي   ١٠١ و   م٢٠٠٣سعودي في عام    
 في عام    حيث باعت طيبة   ،عقاراتالإيرادات بيع    إنخفاض    إلى م٢٠٠٣ بعام   مقارنة %١١,٧م بنسبة   ٢٠٠٤
 مليون ريال   ١٩,٦ الربح البالغ تم إدراج   ، و مركز العقيق السكني والتجاري   ب تهامن ملكي % ١١م  ٢٠٠٣

في نهاية سبتمبر   % ١٩,٥ نموا  بنسبة     النشاط يراداتإكما شهدت    .م٢٠٠٣سعودي بإيرادات النشاط لعام     
 . عن الفترة نفسها من العام الماضيم٢٠٠٥

 )آلاف الريالات(تحليل الإيرادات : ١٥-٨ شكل 
 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 

 سبتمبر
 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 بيع عقارات - ٢٦٨ ٢,١٧٥ ٢٢,٦٦٦ ٣,٧٨٩

  وخدماتتأجير عقارات ٨١,١٠١ ٦٦,٧١٧ ٩٠,٤٩٢ ٩٠,١٣٨ ٨٦,٣٤٦
 دارة وتسويق عقاراتإ ٢,٩١٢ ٢,٧٥٨ ٣,٤٩٥ ٣,٥٤٨ -

 يترفيه وينشاط سياح ١١,٦٤٤ ١٤,٠٣٩ ١١,٩٥٣ ٩,٠٧٥ ٤,٥٠٧
 خرىأمقاولات وصيانة  ١١,٩١٦ ٨,٠٧٥ ١٨,٠١٥ ١٧,٤٠٤ ٦,٢٩٧

 إيرادات الاستشارات والتدريب  ٢,٢٣١ -   
 الإجمالي ١٠٩,٨٠٤ ٩١,٨٥٧ ١٢٦,١٣٠ ١٤٢,٨٣١ ١٠٠,٩٣٩

 يراداتالإ  إجمالينسبة منال     
 إيرادات بيع عقارات %٠,٠٠ %٠,٢٩ %١,٧٢ %١٥,٨٧ %٣,٧٥

  وخدماتإيرادات تأجير عقارات %٧٣,٨٦ %٧٢,٦٣ %٧١,٧٥ %٦٣,١١ %٨٥,٥٤
 دارة وتسويق عقاراتإيرادات إ %٢,٦٥ %٣,٠٠ %٢,٧٧ %٢,٤٨ %٠,٠٠

 يسياحالنشاط اليرادات إ %١٠,٦٠ %١٥,٢٨ %٩,٤٨ %٦,٣٥ %٤,٤٧
 يترفيهالو

 خرىأمقاولات وصيانة  %١٠,٨٥ %٨,٧٩ %١٤,٢٨ %١٢,١٩ %٦,٢٤
 ادات الاستشارات والتدريب إير %٢,٠٣ %٠,٠٠ %٠,٠٠ %٠,٠٠ %٠,٠٠

 الإجمالي %١٠٠,٠٠ %١٠٠,٠٠ %١٠٠,٠٠ %١٠٠,٠٠ %١٠٠,٠٠
  وتحليل إدارة الشرآةالقوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 تكلفة النشاط   ٢-٤-٨
م إلى        ٢٠٠٢في العام   %) ٤٠(قد تراوحت من    ) كنسبة مئوية من إيرادات النشاط    (إن نسبة تكلفة النشاط     

م إلى  ٢٠٠٤ويعود ارتفاع تكلفة النشاط في عام       . م٢٠٠٤في العام   %) ٥٤(م ثم إلى    ٢٠٠٣في العام   ) %٤٣(
إغلاق الأجنحة السكنية بمركز طيبة السكني والتجاري ببرجيه الشرقي والغربي لمدة تجاوزت المائة                 

الحريق وأنظمة الأمن   بالإضافة إلى إعادة تأهيل شبكة إطفاء        وعشرون يوما  بسبب أعمال الترميم والتجديد     
والسلامة حسب متطلبات الأمن والسلامة المفروضة من مديرية الدفاع المدني على جميع الملاك والمستثمرين              

 ).من هذه النشرة) ٣٨(صفحة "  استمرار الأنشطة"راجع قسم  (بالمنطقة المركزية
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  )آلاف الريالات(تكلفة النشاط : ١٦-٨ شكل 
التسعة أشهر المنتهية   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 

  سبتمبر٣٠في 
 

 البيان ٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢

 تكلفة النشاط     
 مصاريف إدارية للنشاط العقاري ١,٩٥٦ ٢,٢٠٩ ١,٨٦٠ ٢,٨٧٠ ٢,٣٧٩
 مصاريف خدمية للنشاط العقاري ٨,٤٠٩ ٧,٢١٨ ١٠,٩٣٦ ١٠,٧٦١ ٦,٩٩١
 مصاريف تسويق ٧,٩٣٠ ٣,٠٦٨ ٨,٧٨١ ٤,١٧١ ٣,٨٥٧
 مصاريف صيانة وتشغيل ١٣,٥٣٥ ١٠,٧٨٦ ١٥,٨٩٢ ١٢,٩٥٧ ٣,٨٨٦

 مصاريف استهلاك أصول ثابتة ٨,٦٦٠ ٨,٥١٤ ١١,٣٩٠ ١١,٤٩٥ ١١,٩٥٠
 السياحيتكاليف النشاط  ٦,١٦٧ ٥,٤٨٧ ٧,٢٧٦ ١١,٣٣٥ ٥,٣٢٩
 لاتوتكاليف مقا ٤,٠٦٧ ٩,٧٧٩ ١٢,٢١٨ ٧,٧٤٦ ٥,٥٨٦

 تكاليف الإستشارات والتدريب والدعاية ١,٦٥٠ - - - -
 الإجمالي ٥٢,٣٧٤ ٤٧,٠٦١ ٦٨,٣٥٣ ٦١,٣٣٥ ٣٩,٩٧٨

 الإيرادات إجمالي كنسبة من     

 مصاريف إدارية للنشاط العقاري %١,٧٨ %٢,٤٠ %١,٤٧ %٢,٠١ %٢,٣٦
 ريف خدمية للنشاط العقاريمصا %٧,٦٦ %٧,٨٦ %٨,٦٧ %٧,٥٣ %٦,٩٣
 مصاريف تسويق %٧,٢٢ %٣,٣٤ %٦,٩٦ %٢,٩٢ %٣,٨٢
 مصاريف صيانة وتشغيل %١٢,٣٣ %١١,٧٤ %١٢,٦٠ %٩,٠٧ %٣,٨٥

 مصاريف استهلاك أصول ثابتة %٧,٨٩ %٩,٢٧ %٩,٠٣ %٨,٠٥ %١١,٨٤
 السياحيتكاليف النشاط  %٥,٦٢ %٥,٩٧ %٥,٧٧ %٧,٩٤ %٥,٢٨
 لاتوتكاليف مقا %٣,٧٠ %١٠,٦٥ %٩,٦٩ %٥,٤٢ %٥,٥٣
 تكاليف الإستشارات والتدريب والدعاية %١,٥٠ %٠,٠٠ %٠,٠٠ %٠,٠٠ %٠,٠٠

 الإجمالي %٤٧,٧٠ %٥١,٢٣ %٥٤,١٩ %٤٢,٩٤ %٣٩,٦١
  وتحليل إدارة الشرآةالقوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 المصاريف العمومية والإدارية ٣-٤-٨
م عناصر المصاريف العمومية والإدارية خلال الثلاث سنوات الماضية حيث          أهالأجور وما في حكمها     تمثل  

 بلغت نسبة تكلفة المصاريف العمومية       . خلال الفترة  من إجمالي هذه المصاريف   % ٤٥شكلت ما معدله    
م ثم  ٢٠٠٢في العام   )  مليون ريال سعودي   ١٤,٢% (١٤حوالي  ) كنسبة مئوية من إيرادات النشاط    (والإدارية  
م نتيجة انخفاض عدد الموظفين بطيبة      ٢٠٠٣في العام   )  مليون ريال سعودي   ١٠,٦% (٧,٤لى  انخفضت إ 

وشركاتها التابعة وإلى انخفاض بند إهلاك الأصول الثابتة نتيجة بيع أصول ثابتة فائضة عن حاجة الشركات                 
د جديد من   م نتيجة توظيف عد   ٢٠٠٤في العام   )  مليون ريال سعودي   ١٤,٠% (١١التابعة، ثم ارتفعت إلى     

)  مليون ريال سعودي   ١٣,٩% (١٣كما بلغت الأجور نسبة     . الموظفين لتشغيل والإشراف على برنامج تقاسم     
 . م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠من إيرادات النشاط في 



  الأعمال للمركز المالي للشركة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل 

 
 ٣٣ 

  )آلاف الريالات(  المصاريف العمومية والإدارية: ١٧-٨ شكل 

 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١ة في السنة المنتهي
 سبتمبر

 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 المصاريف العمومية والإدارية     

 الأجور وما في حكمها ٨,٢٩٣ ٤,٨٨١ ٥,٨٢٦ ٥,٠٣١ ٦,٥٥٧
 خدمات فنية واستشارات ٤٠٨ ٥٢٩ ٧٩٤ ١,٠٦٧ ٦٨٥

 إهلاك أصول ثابتة ١,٣٢١ ٥٦١ ٨٤٨ ٦٣٧ ١,٨٢٩
 مصاريف خدمية ٨٤٣ ٧٥٨ ٩٥٧ ٤٨٢ ٩٥٧
 دعاية وإعلان ٤٧٠ ٧٧٤ ١,٢٥٧ ٤٠١ ٥٧٤
 تأمينات اجتماعية ٣٢٩ ٢٦٠ ٣٤٤ ٣٤٦ ٣٧٦
 مكافأة نهاية الخدمة وأخرى ٤٢٢ ٣٣٨ ١,٢٤٢ ٣٣٨ ٥٩٤
 أجور و بدلات حضور اجتماعات ٣١١ ٢٢٥ ١,٢٣٣ ١,١٦٣ ١٥٨
 علاج ٢٩٦ ٢٥٠ ٣٤٦ ٢٢٨ ٣٠٣
 إيجارات ٤٠٤ ١٩٤ ٢٤٢ ٢٥٥ ٢٣٤
 مكتبية ومطبوعات ٢٧٤ ٢٥٠ ٣٢٥ ٢٣٧ ١٤٧
 صيانة وقطع غيار ١٩٦ ٨٩ ١٦٧ ١٣٧ ٢٥٤
 مصاريف أخرى ٤٢١ ٣٣٦ ٤٤٤ ٢٩٨ ٨٩٣
 ديون مشكوك في تحصيلها  - - - - ٦٨٥

 الإجمالي ١٣,٩٨٨ ٩,٤٤٥ ١٤,٠٢٥ ١٠,٦٢٠ ١٤,٢٤٦

 كنسبة من إجمالي الإيرادات     
 وما في حكمهاالأجور  %٧,٥٥ %٥,٣١ %٤,٦٢ %٣,٥٢ %٦,٥٠
 خدمات فنية واستشارات %٠,٣٧ %٠,٥٨ %٠,٦٣ %٠,٧٥ %٠,٦٨
 إهلاك أصول ثابتة %١,٢٠ %٠,٦١ %٠,٦٧ %٠,٤٥ %١,٨١
 مصاريف خدمية %٠,٧٧ %٠,٨٣ %٠,٧٦ %٠,٣٤ %٠,٩٥
 دعاية وإعلان %٠,٤٣ %٠,٨٤ %١,٠٠ %٠,٢٨ %٠,٥٧
 تأمينات اجتماعية %٠,٣٠ %٠,٢٨ %٠,٢٧ %٠,٢٤ %٠,٣٧
 مكافأة نهاية الخدمة وأخرى %٠,٣٨ %٠,٣٧ %٠,٩٨ %٠,٢٤ %٠,٥٩
 أجور و بدلات حضور اجتماعات %٠,٢٨ %٠,٢٤ %٠,٩٨ %٠,٨١ %٠,١٦
 علاج %٠,٢٧ %٠,٢٧ %٠,٢٧ %٠,١٦ %٠,٣٠
 إيجارات %٠,٣٧ %٠,٢١ %٠,١٩ %٠,١٨ %٠,٢٣
 مكتبية ومطبوعات %٠,٢٥ %٠,٢٧ %٠,٢٦ %٠,١٧ %٠,١٥
 صيانة وقطع غيار %٠,١٨ %٠,١٠ %٠,١٣ %٠,١٠ %٠,٢٥
 مصاريف أخرى %٠,٣٨ %٠,٣٧ %٠,٣٥ %٠,٢١ %٠,٨٨
 ديون مشكوك في تحصيلها  - - - - %٠,٦٨

 الإجمالي %١٢,٧٤ %١٠,٢٨ %١١,١٢ %٧,٤٣ %١٤,١١
  وتحليل إدارة الشرآةالقوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 الإيرادات الأخرى  ٤-٤-٨
 مليون ريال سعودي لعام        ٧,٢م،  ٢٠٠٢ مليون ريال سعودي عام       ٣,٢بلغت الإيرادات الأخرى حوالي      

 مليون ريال   ٦٢,٧كما ارتفعت الإيرادات الأخرى الى       . م٢٠٠٤ مليون ريال سعودي لعام       ٢٣م،  ٢٠٠٣
 مليون ريال   ٦٠,١م نتيجة ارتفاع بند ايرادات واستثمارات قصيرة الأجل الى          ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠سعودي في   

 . أرباح استثمارات في محافظ أسهم محليةسعودي والتي شملت



  الأعمال للمركز المالي للشركة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل 

 
 ٣٤ 

  )آلاف الريالات(الإيرادات الأخرى : ١٨-٨ شكل 
 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 

 سبتمبر
 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
  استثمارات قصيرة الأجلإيرادات ٦٠,١٠٩ ٩,١٤٤ ٢٢,٠٧٥ ١,٣٠٩ ٦٢٧
 صافي الأرباح الرأس مالية ٢٨ - - ٢,٧٦٠ ٥١٩

 في شـرآاتتثمارات ـ اسصافى ١,٩٨٥ ٨٨٨ ٣٩٥ ٢,٤٧٠ ١,٤١٧
 إيرادات متنوعة ٢١٠ ٢٦٩ ٥٩٧ ٦٩٨ ٦٢٠

 ايرادات دراسات وبرامج تسويقية ٣٨٠ - - - -
 إيرادات سنوات سابقة - - - - -

 الإجمالي ٦٢,٧١٢ ١٠,٣٠١ ٢٣,٠٦٧ ٧,٢٣٧ ٣,١٨٣
 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 )خسارةال/(من الربحصافي نصيب الأقلية  ٥-٤-٨
من % ٥بلغ ما حققته الشركة من أرباح نتيجة لتوحيد قوائمها المالية مع الشركات التابعة خلال الفترة أقل من                  

 للسنوات المالية   )خسارةال/(لية من الربح   وفيما يلي جدولا  بصافي نصيب الأق       .صافي أرباح طيبة الموحدة   
م و  ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠م وللتسعة أ شهر المنتهية في       ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣م و ٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١المنتهية في   

 :م٢٠٠٤

  )آلاف الريالات() خسارةال/(صافي نصيب الأقلية من الربح: ١٩-٨ شكل 
 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١ في السنة المنتهية

 سبتمبر
 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
  للتنمية العقاريةالعقيقشركة  ٧٢١ ٥٤٣ ٧٨٤ - -
 أراك ١,٤٦٨ ١٦٢ ٨٨٧ )١,١١٧( )٨١٣(
 تاكوما ١٢٢ )١٥١( )١٨٢( ١٠١ )١٧١(
 طود  ١٢ ٥ ٧ ٨ ٢
 آفاق الجودةشركة  )١,١٤١( - - - -
 الإجمالي ١,١٨٢ ٥٥٩ ١,٤٩٦ )١,٠٠٨( )٩٨٢(

 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 صافي الربح ٦-٤-٨
في عام   مليون ريال سعودي     ٧٧,٩ إلى   م٢٠٠٢في عام    مليون ريال سعودي     ٤٧,٥زاد صافي الربح من     

بنسبة  (م٢٠٠٤في عام    مليون ريال سعودي     ٦٢,٩، ثم انخفض إلى     %)٦٤بنسبة نمو تقارب     (م٢٠٠٣
صافي  "راجع قسم ( وارتفاع تكاليف النشاط     بيع عقارات نتيجة إنخفاض إيرادات    %) ١٩ تقارب   انخفاض

 مليون ريال سعودي    ٤٤,٦م من   ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠كما زاد صافي الربح في      ). "تكاليف النشاط "و  " الإيرادات
بشكل  حويعود هذا النمو في صافي الرب     ،  %)١٢٢بنسبة نمو تصل إلى     ( مليون ريال سعودي     ٩٩,٢إلى  

وفيما يلي جدولا  بصافي الربح الموحد      .  أرباح الشركة الرأس مالية من محفظتها الاستثمارية       رئيسي إلى نمو  
 ٣٠م وللتسعة أ شهر المنتهية في      ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣م و ٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١المنتهية في   للسنوات المالية الثلاث    

 :م٢٠٠٤م و ٢٠٠٥سبتمبر 

  )آلاف الريالات(صافي الربح : ٢٠-٨ شكل 
 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 

 سبتمبر
 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 صافي الربح ٩٩,٢٢١ ٤٤,٦٣٧ ٦٢,٩٢١ ٧٧,٩١٠ ٤٧,٥١٦

 (%)نمو صافي الربح  %١٢٢,٢٨ - %)١٩,٢٤( %٦٣,٩٧ -
  وتحليل إدارة الشرآةلية المراجعة والمفحوصةالقوائم الما: المصدر



  الأعمال للمركز المالي للشركة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل 

 
 ٣٥ 

 الوضع المالي والسيولة والبنود الأخرى ٥-٨

 التدفقات النقدية ١-٥-٨
إن المصدر الأساسي لسيولة الشركة هو النقد من المصادر التشغيلية والاستثمارية والتمويلية والذي يستخدم               

وفيما يلي جدولا    . ت أرباح الأسهم  بشكل رئيسي لتمويل مصروفات التشغيل والنفقات الرأس مالية ودفعا          
م وللتسعة أ شهر   ٢٠٠٢م و ٢٠٠٣م و ٢٠٠٤ ديسمبر   ٣١المنتهية في   للسنوات المالية    الموحدة   التدفقات النقدية ب

 :م٢٠٠٤م و ٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠المنتهية في 

 )آلاف الريالات(التدفقات النقدية : ٢١-٨ شكل 

 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 
 سبتمبر

 

 :التدفقات النقدية من ٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢
 الأنشطة التشغيلية ٦٥,٠٧٠ ٢٥,٩١٥ ٥,٧٤٤ ٤٢,١٦٠ ٤٥,٠٥٦

 الأنشطة الاستثمارية )٨,٣٨١( )٩,٢٠٣( ٣٥,٨٢٣ ١٦,٢٠٣ )٦٠,٧٧٣(
 الأنشطة التمويلية   )٤٦,٢٨٩( )٧,٧٨٨( )٣٨,٠١٧( )٥٩,٥٣٩( ١٢,٤٥٣

 في رصيد النقد) النقص(الزيادة  ١٠,٤٠٠ ٨,٩٢٤ ٣,٥٥٠ )١,١٧٦( )٣,٢٦٤(
 رصيد النقد أول الفترة  ٤,٠١٨ ٤٦٨ ٤٦٨ ١,٦٤٤ ٤,٩٠٨
 رصيد النقد في آخر الفترة  ١٤,٤١٨ ٩,٣٩٢ ٤,٠١٨ ٤٦٨ ١,٦٤٤

 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 النقدية من الأنشطة التشغيليةالتدفقات  ٢-٥-٨
 ٤٢م إلى   ٢٠٠٢ مليون ريال سعودي عام      ٤٥انخفضت صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية من          

كما انخفضت صافي التدفقات    . م نتيجة انخفاض رصيد الأرصدة الدائنة     ٢٠٠٣مليون ريال سعودي في عام      
 مليون ريال سعودي في     ٦م إلى حوالي    ٢٠٠٣عودي عام    مليون ريال س   ٤٢النقدية من الأنشطة التشغيلية من      

 .ستثمارات قصيرة الأجلم نتيجة لزيادة رصيد الا٢٠٠٤عام 

 )آلاف الريالات(التدفقات النقدية التشغيلية : ٢٢-٨ شكل 

 ٣٠التسعة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 
 تمبرسب

 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  

 صافي الربح ٩٩,٢٢١ ٤٤,٦٣٧ ٦٢,٩٢١ ٧٧,٩١٠ ٤٧,٥١٦
 التعديلات للبنود غير النقدية     

 استهلاك الأصول الثابتة ١٢,٠٣٢ ١١,١١٩ ١٤,٩٢٣ ١٥,٣٦٥ ١٨,٤٥٧
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة ٤٦٩ ٢٩٦ ١,٠٨٨ ٤٢٨ ٤٣٦

 الزكاة الشرعيةمخصص  ٣,٣٦٦ ٢١٧ ٢,٣١٢ ١,٢١١ ١,٢٦٣
 إطفاء الأصول الأخرى ٦٨١ ١٩١ ١١٦ ٩٧ ٩٩

 الرأس مالية) الخسائر(صافي الأرباح  )٢٨( ١٣٧ ١٦١ )٢,٧٦٠( )٥١٩(
 حقوق الأقلية ٦,٦٤١ ٣,٩٥٥ ٤,٨٩٩ )١,١٠٤( ٢١,١٦٦

 التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية     
 صيرة الأجلاستثمارات ق )٧٧,٩١١( ٤,٠٢١ )٥٣,٩١١( ٧,٢٥٢ )٥٢,٥٣٩(

 أرصدة مدينة )١٨,٢٥٠( )٣٥,٦٢٨( )٢٤,٠٩١( )١٤,٧٤٣( ١٣,١٣٧
 أرصدة مدينة أخرى )١٩,٨٢١( )٤٨,٥٣٠( )٤,٧٤٢( ٣,١٠٧ ١,١٠٠

 المخزون ١٣١ )٢٤٠( )٣٧٨( )١٢٨( ٥٠
 أرصدة دائنة ٩,٧٣٧ ١,٠٠٦ )٥,٠٣٣( )٨١,١٧٤( -
 أرصدة دائنة أخرى ٤٨,٨٠٢ ٤٤,٧٣٤ ٧,٤٧٩ ٣٦,٦٩٩ )٥,١١٠(

 صافي التدفقات النقدية التشغيلية  ٦٥,٠٧٠ ٢٥,٩١٥ ٥,٧٤٤ ٤٢,١٦٠ ٤٥,٠٥٦
 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر



  الأعمال للمركز المالي للشركة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل 

 
 ٣٦ 

 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية ٣-٥-٨
م ٢٠٠٤ مليون ريال سعودي في عام        ٣٦بلغ صافي التدفقات النقدية الواردة من الأنشطة الاستثمارية           

 المبالغ العائدة   بشكل رئيسي إلى  وتعود هذه الزيادة    . م٢٠٠٣مليون ريال سعودي في عام       ١٦بالمقارنة مع   
م فيما تمت عملية    ٢٠٠٣علما بأن عملية البيع تمت في       . في شركة العقيق  % ١١من بيع حصة طيبة البالغة      

 .  م٢٠٠٤التسوية النقدية في 
 )آلاف الريالات( التدفقات النقدية الاستثمارية :٢٣-٨ شكل 

 ٣٠الستة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 
 سبتمبر

 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 إضافات الأصول الثابتة )٥,٩٩٥( )٧,٥٩٥( )٩,٨٧٧( )٤,٦١٥( )٧٢,١٠٩(

 ناتج استبعاد الأصول الثابتة ٢,٥٣٤ ٢,٤٠٩ ٦,٠٧٨ ٢٤,٢٤٣ ٥٠٠
 مشروعات تحت التنفيذ )٢,٥٢٩( )٣,١٧٩( ٢,٨٨٠ )٧,٥٤٦( -

 استثمارات في رؤوس أموال الشركات )٢,٣٩١( )٨٣٨( ٤٤,٩٩٢ ٣,٧٢٧ ٢١,٣٧٤
 أصول أخرى - - )٨,٢٥٠( ٣٩٤ )١٠,٥٣٨(
 صافي التدفقات النقدية الاستثمارية  )٨,٣٨١( )٩,٢٠٣( ٣٥,٨٢٣ ١٦,٢٠٣ )٦٠,٧٧٣(

  المراجعة والمفحوصةالقوائم المالية: المصدر

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية ٤-٥-٨
م ٢٠٠٤ مليون ريال سعودي في عام       ٣٨بلغ صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية حوالي          

وتعود التدفقات النقدية   . م٢٠٠٣ مليون ريال سعودي في عام        ٦٠مقارنة بتدفقات نقدية مستخدمة بلغت       
 .م بصورة رئيسية إلى البنوك الدائنة٢٠٠٤ن الأنشطة التمويلية خلال عام المستخدمة م

 )آلاف الريالات(التدفقات النقدية التمويلية : ٢٤-٨ شكل 
   سبتمبر٣٠الستة أشهر المنتهية في   ديسمبر٣١السنة المنتهية في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 بنوك دائنة ٧,١٣٤ )٤,٥٥٩( ٢٧,٢٢١ )٣,٥٥٦( ٢٨٠

 قروض طويلة الأجل )١,٢١٧( )١,٢١٧( )١,٢١٧( )١,٢٥٧( ١٢,١٧٢
 أرباح مبقاة )٥٢,٢٠٦( )٢,٠١٢( )٢,٧٥٠( )٢٠٥( -
 توزيعات الأرباح - - )٦١,٢٧١( )٥٤,٥٢١( -

 ستثمارية صافي التدفقات النقدية الا )٤٦,٢٨٩( )٧,٧٨٨( )٣٨,٠١٧( )٥٩,٥٣٩( ١٢,٤٥٢
 القوائم المالية المراجعة والمفحوصة: المصدر

 الأرباح الموزعة
 على ضوء قرار الجمعية العمومية الثالثة عشر بتحويل أرباح العام            م٢٠٠٢لم يتم توزيع أرباح في العام        

 ٦٠ م ما مجموعه  ٢٠٠٣م و ٢٠٠٤والأرباح المبقاة إلى الاحتياطي النظامي، وبلغت الأرباح الموزعة لعامي          
على )  ريال سعودي للسهم   ٣,٥( مليون ريال سعودي     ٥٢,٥و  )  ريال سعودي للسهم   ٤(مليون ريال سعودي    

 .التوالي

 علاقات الشرآة والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة ٦-٨
      للسنوات المالية المنتهية في   توضح الجداول التالية حركة حسابات الجهات ذات العلاقة المدينة والدائنة              

   :م٢٠٠٤ وم٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠م وللتسعة أ شهر المنتهية في ٢٠٠٢م و٢٠٠٣م و٢٠٠٤يسمبر د ٣١
 )آلاف الريالات(المدينة  علاقةال حسابات طيبة للجهات ذات حرآة: ٢٥-٨ شكل 

   سبتمبر٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 
٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  

 تمور - ١٠ - ١٨ ٥
 تادك ٢,١١٢ ٢,٤٤١ ٢,٦٦٤ ٥٩٣ ١٣

 جمعية ملاك مركز طيبة ٣,٧٧٢ ٥,٨٨٣ ٣,٧٠٤ ٤,١٨٤ ٦٨٦
 الإجمالي ٥,٨٨٤ ٨,٣٣٤ ٦,٣٦٨ ٤,٧٩٥ ٧٠٤

 طيبة: المصدر



  الأعمال للمركز المالي للشركة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل 

 
 ٣٧ 

، معاملات مشتركة بين طيبة وشركة تمور وشركة        علاقة  المدينة  الحسابات طيبة للجهات ذات     تشمل تحركات   
 .شمل مصاريف خدمات الشقق السكنية للملاك المستحقة من جمعية ملاك مركز طيبةتادك، كما ت

 )آلاف الريالات( الدائنة  علاقةالتحرآات حسابات طيبة للجهات ذات : ٢٦-٨ شكل 
   سبتمبر٣٠كما في   ديسمبر٣١كما في 

٢٠٠٥ ٢٠٠٤ ٢٠٠٤ ٢٠٠٣ ٢٠٠٢  
 تمور ١٩ - ٣٣ - -
 آفاق الجودةشركة  - - ١,٤٩٥ - -
  للتنمية العقاريةالعقيقشركة  ١٧,٢٨٥ - - - -
 الإجمالي ١٧,٣٠٤ - ١,٥٢٨ - -

 طيبة: المصدر

صافي دائنة، معاملات مشتركة بين طيبة وشركة تمور،        علاقة  الحسابات طيبة للجهات ذات     تشمل تحركات   
ء شركة العقيق   دفعات لشركا كما تشمل    ،مال شركة آفاق الجودة    ي رأس معاملات والمتبقي من حصة طيبة ف     

 .للتنمية العقارية تحت حساب توزيع الارباح

وبخلاف الوارد في نشرة الإصدار هذه فإنه لا يوجد حاليا ولا تنوي الشركة القيام بأية               بخلاف ما ذكر أعلاه،     
أو أكثر من   % ٥ا التنفيذيين أو من يمتلك حصة       تعاملات تجارية مع أي من أعضاء مجلس إدارتها أو مدرائه         

 .أسهم الشركة أو أي من أقاربهم ممن له أو لهم مصلحة مادية مباشرة أو غير مباشرة من هذه التعاملات

 إقرار الإدارة بمسؤوليتها عن القوائم المالية ٧-٨

دارة الشركة، وتم   إ قبل   من "عماللأدارة للمركز المالي للشركة ونتائج ا      لإمناقشة وتحليل ا   " قسم تم اعداد 
 تعتقد بأنه لم يكن هناك      الإدارة وباستثناء ما نصت عليه نشرة الاكتتاب فان         .دارةلإه من قبل مجلس ا    داعتما

وتتحمل . تاريخ نشرة الإصدار هذه   أي تغيرات ذات أثر مادي على القوائم المالية أو التوقعات المستقبلية منذ             
جراءات لإ ومصداقية المعلومات والتحليلات المالية، وتؤكد قيامها بكل ا         دارة المسؤولية الكاملة عن دقة    لإا

وثائق أخرى قد    كما لا توجد أي معلومات أو     . فصاح الكامل والعادل عن هذه البيانات     لإاللازمة وأنها قامت با   
 .شكاللأيؤدي إغفالها إلى أن تكون البيانات المالية والمعلومات الواردة مضللة بأي شكل من ا

 .ا وتقر الإدارة أيضا أنه لا يوجد رهونات أو حقوق أو أعباء على ممتلكات الشركة كما في تاريخ النشرةهذ

 لمحة عن نشاط الشرآة حتى تاريخه ٨-٨

 ديسمبر ٣١م حتى   ٢٠٠٥ أكتوبر ١ مليون ريال سعودي للفترة من        ٤٤,٠٤ بلغت   إيراداتحققت الشركة   
لتلك الفترة   الربح   مجمل، فيما بلغ    )ترة من العام الماضي    مقارنة بنفس الف   ٢٨% نمو تقارب    بنسبة( م٢٠٠٥
أما ).  مقارنة بنفس الفترة من العام الماضي      ٨١% نمو تقارب    بنسبة(  مليون ريال سعودي   ٢٣,٨٠حوالي  
 مقارنة بنفس   ٧١% نمو تقارب    بنسبة(  مليون ريال سعودي   ٣٣,٩١فقد بلغ   الشركة لتلك الفترة     ربحصافي  

إلى نمو إيرادات الشركة وإنخفاض تكاليف       ويعود هذا النمو في صافي الربح        ،  )اضيالفترة من العام الم   
نمو أرباح  من   وقد نتج هذا الإرتفاع في الإيرادات الأخرى      . النشاط، بالإضافة إلى إرتفاع الإيرادات الأخرى     

 ٤٣%ارب   نمو تق  بنسبة(  مليون ريال سعودي   ١٨,١٩ إلى   مالية من محفظتها الاستثمارية    الشركة الرأس 
 حدثت في نشاط الشركة للفترة      جوهريةلا توجد اختلافات    علما بأنه    .)مقارنة بنفس الفترة من العام الماضي     

 .م٢٠٠٥ ديسمبر ٣١م حتى ٢٠٠٥ أكتوبر ١    من 

ولا يتوقع مجلس إدارة الشركة حدوث أي تغيير جوهري سلبي في الموقف المالي أو التجاري لطيبة أو في                   
 . في وقت إعداد هذه النشرةالقطاع العقاري



  الأعمال للمركز المالي للشركة ونتائج الإدارةمناقشة وتحليل 

 
 ٣٨ 

 استمرار الأنشطة  ٩-٨

 لمدة  م٢٠٠٤ في عام    إغلاق الأجنحة السكنية بمركز طيبة السكني والتجاري ببرجيه الشرقي والغربي          تم  
تجاوزت المائة وعشرون يوما  بسبب أعمال الترميم والتجديد بالإضافة إلى إعادة تأهيل شبكة إطفاء الحريق                

سب متطلبات الأمن والسلامة المفروضة من مديرية الدفاع المدني على جميع             وأنظمة الأمن والسلامة ح   
إغلاق الأجنحة السكنية بمركز    المتعلقة ب  للتكاليفلخص  وفيما يلي م  . الملاك والمستثمرين بالمنطقة المركزية   

 : طيبة السكني والتجاري

e  دي سعو ريال٢,٣٩٤,١٨٠قيمة أعمال متطلبات السلامة والدفاع المدني بلغت. 
e          وتتم أعمال التجديد     سعودي  ريال ١,٥٩٣,٣٣٣قيمة أعمال التجديد والترميم للأجنحة السكنية بلغت ،

 .والترميم للأجنحة السكنية حسب التقييم الدوري لحالة الأجنحة والأثاث وحسب الحاجة للتغيير
e             ة وعشرون يوما ـ قبل     تقدر قيمة الإيرادات التي فقدتها الشركة نتيجة إغلاق الأجنحة السكنية لمدة مائ

 . سعودي ريال٧,٠٠٠,٠٠٠م بحوالي ٢٠٠٤بداية الموسم ـ لعام 

 شهرا  التي سبقت تاريخ     ١٢وبخلاف ما ذكر أعلاه، لم يحدث أي توقف لعمليات طيبة أو أنشطتها في الـ                
 . هذه النشرة

ولا . اتها التابعة ولا يزمع أعضاء مجلس الإدارة إجراء أي تغيير جوهري في طبيعة أنشطة الشركة وشرك              
يوجد أي تغيير جوهري سلبي في الموقف المالي أو التجاري لطيبة في السنتين الماليتين الماضيتين والسنة                 

 .المالية الراهنة حتى تاريخ إعداد هذه النشرة

 



 

 
 ٣٩ 

 ال والمديونيةمأس الر ٩

 المديونية وحقوق المساهمين ١-٩

ويجب . م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠ في   المفحوصة المالية   يوضح الجدول أدناه رأس مال الشركة كما في القوائم         
راجع ( للشركة بما فيها من إيضاحات مرفقة        المفحوصةقراءة هذه البيانات المالية بالتلازم مع القوائم المالية         

ولم يحدث أي تغيير جوهري في مديونية المجموعة منذ ذلك التاريخ ولغاية             . ")البيانات المالية الأولية  "قسم  
 . النشرة تاريخ هذه 

 رسملة شرآة طيبة: ١-٩ شكل 
 )بآلاف الريالات(م ٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠الفترة المنتهية في 

 قروض
 ٣٩٫٧٢١...................................................................قصيرة الأجل 
 ٧٫٣٠٣....................................................................طويلة الأجل 

 ٤٧٫٠٢٤.......................................................................إجمالي المطلوبات
 حقوق المساهمين

 ٧٥٠٫٠٠٠......................................................................رأس المال 
 ٣٧٥٫٠٠٠................................................................احتياطي نظامي 
 ٢٧٫٣٧٥.....................................................................أرباح مبقاة 
 ٩٩٫٢٢١............................................................أرباح الفترة الحالية 

 ١٫٢٥١٫٥٩٦..............................................................مجموع حقوق المساهمين
 

 ١٫٢٩٨٫٦٢٠.................................................................................. الإجمالي
 

 طيبة : المصدر

 قروض وإلتزامات طيبة والشرآات التابعة ١-١-٩
 قروض قصيرة الأجل

جمالي تمتلك طيبة تسهيلات ائتمانية تشمل السحب على المكشوف وخطابات ضمان واعتمادات مستندية بإ              
 ريال سعودي لصالح شركة طيبة وشركة أراك وهي مقدمة من بنك الرياض                ٧٣,٧٣٨,٠٠٠مبلغ قدره   

 تم إستخدام   ولقد. من قيمة تسهيلات شركة أراك    % ٥٠بموجب إتفاقية تسهيلات ائتمانية وبضمان نقدي يعادل        
 .م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠ مليون ريال سعودي كما في ٣٩,٧ما قيمته 

 الأجلطويلة قروض 
تمتلك شركة أراك قرض ممنوح من وزارة المالية والإقتصاد الوطني مضمون بخطاب ضمان مالي، وبلغ                 

 ريال سعودي من إجمالي     ٧,٣٠٣,٠٠٠م مبلغ قدره    ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠المتبقي من قيمة هذا القرض كما في        
 .اوية ريال سعودي والذي يتم سداده على عشرة أقساط سنوية متس١٢,١٧٢,٣٠٠القيمة البالغة 

 يؤكد أعضاء مجلس الإدارة بأن الشركة لاتمتلك أية أدوات دين أو قروض               بإستثناء ما تم إيضاحه أعلاه،    
 .ولا يوجد لديها حتى تاريخ اعتماد هذه النشرة أية أسهم مصدرة مشمولة بحق خيار. لأجل

 

 



 

 
 ٤٠ 

  الاآتتاباستخدام متحصلات ١٠

 لقيمة التقديرية لصافي متحصلات الاآتتاب  ا ١-١٠
 ريال سعودي، سيدفع منها     ٢,٥٢٠,٠٠٠,٠٠٠ القيمة التقديرية لإجمالي متحصلات الاكتتاب ما يقارب          تبلغ

 ريال سعودي كمصاريف للإصدار التي تشمل أتعاب مدير الاكتتاب والمستشار              ٧,٥٠٠٠,٠٠٠حوالي  
ق والطباعة  القانوني للاكتتاب والمراجع القانوني، كما تشمل مصاريف البنوك المستلمة ومصاريف التسوي            

لتمويل  متحصلات الاكتتاب صافي  وسيتم إستخدام   . والتوزيع والمصاريف الأخرى المتعلقة بالإصدار     
 على عدة مراحل وبناء      على عدد من        مشروعات بناء المساكن لمحدودي ومتوسطي الدخل في مناطق المملكة        

 .المشاريع

 متحصلات الاآتتاباستخدام  ٢-١٠

ثماري والتمويلي وتماشيا  مع خطة توسع الشركة، وفي ظل الاحتياجات المتزايدة           انطلاقا  من نهج طيبة الاست    
لتوفير المساكن الخاصة بذوي الدخول المتوسطة والمحدودة على مستوى المملكة، تنوي طيبة إلى التوسع في               

بدئيا  م و .مشروعات الإسكان في مناطق المملكة المختلفة من خلال مراحل زمنية ومناطق جغرافية مختلفة              
 :ضمن المجالات التاليةمن طيبة  النشاطات المستهدفة ستكون
e السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية، الاستخداماتةتطوير المخططات العقارية مختلف . 
e تطوير المشروعات العقارية المتكاملة مثل المجمعات والمراكز التجارية والمباني السكنية. 
e    ة والتشغيل العقاري ورفع حجم المتاجرة العقارية وزيادة التملك العقاري           التوسع في مشروعات الإدار

 .للمشروعات الجاهزة والدخول في شراكات مع الغير
e        مختلف مدن المملكة، وضمن أحجام ومواصفات مختلفة،        فيستكون سياسة التوسع في هذه المشروعات 

 .لتناسب جميع الأذواق والاحتياجات الخاصة بالمستهلكين

 يع التوسعة المستهدفةمشار ١-٢-١٠
 )أحد عشر مشروعا (اريع من المشعدد ه طاقاتها نحو   يتوجتستهدف الشركة    المشاريع المتاحة،  حجم   بناء  على 

، مما يقلل من مخاطر الاستثمار ويوسع قاعدة المختلفةستثمارات الا مجموعة منفي آن واحد، وبالتالي تشكيل      
 : على النحو التاليتكون المشاريع المستهدفة للشركة، وسالعوائد والايرادات المتوقعة

يتم تنفيذ هذه المجمعات    حيث س   عدة مدن رئيسية بالمملكة،     مجمعات سكنية تجارية في    ٨تطوير    - ١
 :على مرحلتين

  :المرحلة الأولى
 :على النحو التاليتطوير مخططات سكنية تجارية وخدمية 

  ٢م١,٩١٨,٠٠٠ تبلغقطعة بمساحة إجمالية  ٢,٦٤٠ وتشمل تطوير :سكنية 
  ٢م٨٨٠,٨٠٠ تبلغ قطعة بمساحة إجمالية ٦٢٥ وتشمل تطوير :تجارية 
  ٢م١,٩٥٠,٠٠٠ تبلغ وتغطي تطويرمساحة إجمالية :حكومية وخدمية 

 : المرحلة الثانية
 ئر والعما ات لبناء الفلل والدوبلكس   ،يتم في هذه المرحلة تخصيص قطع أراضي من الأراضي المطورة         سو

 : و التاليالنحعلى السكنية 
  ٢م٧٧,٠٠٠تبلغ  فيلا بمساحة إجمالية ١٨٠ وتضم :فلل 
 ٢م٦٢,٥٠٠  تبلغ فيلا دوبلكس بمساحة إجمالية١٧٥ وتضم :اتدوبلكس 
 تبلغعمارة بمساحة إجمالية     لكل   شقق   ٦ بمعدل   ة عمار ١٠٥ وتشمل   : سكنية ئرعما 

  ٢م١٩٦,٥٠٠



  الاكتتاباستخدام متحصلات

 
 ٤١ 

 حيث .  الرياض وجدة والخبر   نكل م مجمعات تجارية متكاملة في     ثلاثة  شراء وتطوير وتجهيز      - ٢
 :  المجمعات التجارية على التاليتشمل

 ٢م٢٧٧,٠٠٠تبلغ  بمساحة إجمالية :محلات تجارية 
 ٢م٩٨,٠٠٠  تبلغ بمساحة إجمالية:مكاتب 
 ٢م٤٩,٠٠٠تبلغ  إجمالية بمساحة :مطاعم ومراكز ترفيه 
  ٢م٦٦,٠٠٠ تبلغ إجمالية بمساحة :شقق سكنية 

 :عقاريةال ة استثمارية للمتاجرمحفظة  - ٣
وسيكون الهدف من بناء هذه المحفظة هو المتاجرة العقارية حيث ستبلغ قيمتها حوالي                 

 مليون ريال سعودي، وستتم المتاجرة عن طريق شراء وتطوير وتجهيز وبيع               ٥٠٠
وستعتمد الشركة في إدارة هذه     . الأراضي، وكذلك شراء وتطوير مجمعات متكاملة وبيعها      

المميزة في القطاع العقاري حيث ستركز على المشاريع العقارية          المحفظة على خبرتها    
 .  ذات العوائد العالية والتي تتفق مع تطلعات الشركة المستقبلية في هذا المجال

 :١٣)إحدى الشركات التابعة لطيبة(المساهمة في زيادة رأس مال أراك   - ٤
 ٣٠٠سعودي إلى    مليون ريال    ٧٥تنوي الشركة أن تساهم في زيادة رأس مال أراك من            -

ويبلغ . مليون ريال سعودي وذلك لتمويل خطة شركة أراك للتوسع في المشاريع السياحية           
   . ريال سعودي١٤٦,٢٥٠,٠٠٠نصيب طيبة من زيادة رأس المال 

كما  .سنوات على فترة تتراوح مابين ثلاث إلى أربع        الشركة تنوي أن تنفذ المشاريع      أن  إلى جدر الإشارة تو
 :يبة التكاليف المرتبطة بخطة توسع الشركة على النحو التاليتقدر إدارة ط

 نوع التكاليف )ريال سعودي(القيمة 

 ):أراضي، تطوير وتجهيز، ومباني الخدمات الاساسية(التكاليف الرأس مالية في الأصول الثابتة 
  مجمعات سكنية تجاريةثمانتطوير  ١,٢٧٨,٨١٥,٠٠٠

 مجمعات تجارية متكاملةشراء وتطوير ثلاثة  ٣١٠,٠٠٠,٠٠٠
 محفظة استثمارية للمتاجرة العقارية ٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠

مجموع التكاليف الرأس مالية في الأصول الثابتة ٢,٠٨٨,٨١٥,٠٠٠

 ):التصاميم، الدراسات، الإشراف، التسويق، وأخرى(التكاليف الرأس مالية لمرحلة ما قبل التشغيل  
  تجارية مجمعات سكنيةثمانتطوير  ٤٤,٧٥٨,٥٢٥
 شراء وتطوير ثلاثة مجمعات تجارية متكاملة ١٠,٨٥٠,٠٠٠

 مجموع التكاليف الرأس مالية لمرحلة ما قبل التشغيل ٥٥,٦٠٨,٥٢٥
 :التكاليف التشغيلية 

  مجمعات سكنية تجاريةثمانتطوير  ١٨,٣٣٧,٨٩٧
 شراء وتطوير ثلاثة مجمعات تجارية متكاملة ٤,١٠٤,٢٤٨

:لتكاليف التشغيليةمجموع ا ٢٢,٤٤٢,١٤٥

:تكاليف رأس المال العامل  
  مجمعات سكنية تجاريةثمانتطوير  ١٣٤,٥٨٨

 شراء وتطوير ثلاثة مجمعات تجارية متكاملة ١,٠٠٦,٤١٢
 مجموع تكاليف رأس المال العامل ١,١٤١,٠٠٠

  ١٤%)١٠(مخصص مخاطر تغير الاسعار  ٢٠٨,٨٨١,٥٠٠
 )إحدى الشركات التابعة لطيبة(أس مال أراك المساهمة في زيادة ر ١٤٦,٢٥٠,٠٠٠

 لتكاليف المرتبطة بخطة توسع الشركةالمجموع الكلي ل ٢,٥٢٣,١٣٨,١٧٠

 طيبة :المصدر

                                                 
على زيادة رأس مال الشرآة ) م٥/١٢/٢٠٠٥الموافق  (هـ  ٣/١١/١٤٢٦وافق مجلس إدارة أراك في اجتماعه الثامن والعشرين المنعقد يوم الإثنين              ١٣
 .ون ريال سعودي ملي٣٠٠ مليون ريال سعودي إلى ٧٥من 
 .لمقابلة تغيرات الأسعار المرتبطة بمشاريع التوسعة مثل زيادة أسعار الأراضي ومواد البناء  ١٤



  الاكتتاباستخدام متحصلات

 
 ٤٢ 

 ريال سعودي من صافي متحصلات إصدار أسهم          ٢,٥٢٣,١٣٨,١٧٠وستغطى متطلبات التمويل البالغة      
فق نقدي داخلي من العمليات يقدر                         ريال سعودي، ومن تد     ٢,٥١٢,٥٠٠,٠٠٠حقوق الأولوية البالغة     

 . ريال سعودي١٠,٦٣٨,١٧٠بـ 

تشكيل لجنة  ) م٢٩/٦/٢٠٠٥الموافق  (هـ  ٢٢/٥/١٤٢٦ مجلس الإدارة قرر في        أن  إلى جدر الإشارة تو
للاستثمار العقاري من قبل السادة أعضاء مجلس الإدارة للبحث عن الفرص الاستثمارية المناسبة وضمان                

 :ها على أكمل وجه وذلك بحسب المناطق التاليةتنفيذ

e منطقة الوسطى والشرقية: 
 عبداالله بن محمد الزيد/ الأستاذ 
 دواس بن عبدالعزيز الدواس/ المهندس 
 سعود بن عبدالعزيز الملق/ المهندس 
 محمد بن عبدالرحمن السمحان/ الأستاذ 
 محمد بن عبدالمحسن الصالح/ الأستاذ 

e منطقة المدينة المنورة: 
 عبداالله بن محمد الزيد/ الأستاذ 
 أحمد بن إبراهيم الحصين/ الأستاذ 
 خالد بن حامد معلا/ الأستاذ 

e منطقة مكة المكرمة: 
 إبراهيم بن محمد العيسى/ الأستاذ 
 عبداالله بن محمد الزيد/ الأستاذ 
حمد بن سيف البتال/الدكتور 



 

 
 ٤٣ 

  للشرآةيسالنظـام الأساملخص  ١١

 أغراض الشرآة ١-١١

  :لة الأغراض التاليةتقوم الشركة بمزاو

e تملك العقارات وإستثمارها بالبيع والشراء والإستئجار والتأجير وإدارتها وتشغيلها وصيانتها.  
e تملك الفنادق والمستشفيات والمرافق الترفيهية والسياحية وإستثمارها وإدارتها وتشغيلها وصيانتها. 
e آت العامة والخاصةأعمال الصيانة والإدارة والتشغيل للمدن والمرافق والمنش.  
e المقاولات المعمارية والمدنية والميكانيكية والكهربائية.  
e النشاطات الزراعية والصناعية والتعدينية وفقا  للأنظمة المعمول بها.  
e                تجارة الجملة والتجزئة في المواد الإستهلاكية والمعدات والآلات والأجهزة الزراعية والكهربائية

  .والإلكترونية والتموين

يجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو تشترك بأي وجه من الوجوه مع الهيئات أو الشركات أو الأفراد التي                    
تزاول أعمال شبيهة بأعمالها أو التي قد تعاونها على تحقيق غرضها ، كما يجوز لها أن تندمج أو تدمج فيها                    

 .الحها أو تشتريها ، ويجوز لها أن تستثمر أموالها بالشكل الذي يحقق مص

 مدة الشرآة ٢-١١
مدة الشركة تسع وتسعين عاما  هجريا  تبدأ من تاريخ صدور قرار معالي وزير التجارة بإعلان التأسيس                   

هـ ويجوز إطالة مدة الشركة  بقرار تصدره الجمعية العامة الغير عادية قبل انتهاء               ١٤٠٩  في عام  للشركة
 المدة بسنة على الأقل

 رآةشمال ال رأس ٣-١١

خمسة ) ١٥(سبعمائة وخمسون مليون ريال سعودي مدفوع بالكامل مقسم إلى            ) ٧٥٠(ة  رأس مال الشرك  
 .عشرة مليون سهم متساوية القيمة، قيمة كل منها خمسون ريالا  سعودي وجميعها اسهم عادية ونقدية

 الأسهم ١-٣-١١
هذه القيمة،  تكون الأسهم إسمية ولا يجوز أن تصدر بأقل من قيمتها الإسمية وإنما يجوز أن تصدر بأعلى من                  

وفي هذه الحالة الأخيرة يضاف فرق القيمة إلى الإحتياطي النظامي ولو بلغ حده الأقصى والسهم غير قابل                  
للتجزئة في مواجهة الشركة فإذا تملكه أشخاص عديدون وجب عليهم أن يختاروا أحدهم لينوب عنهم في                   

بالتضامن عن الإلتزامات الناشئة عن     إستعمال الحقوق المختصة بالسهم ويكون هؤلاء الأشخاص مسئولين          
 .ملكية السهم 

تتداول الأسهم الإسمية بالقيد في سجل المساهمين الذي تعده الشركة والذي يتضمن أسماء المساهمين                   
وجنسياتهم ومهنهم ومحال إقامتهم وأرقام الأسهم والقدر المدفوع منها، ويؤشر بهذا القيد على السهم ولا يعتد                 

م في مواجهة الشركة أو الغير إلا من تاريخ القيد في السجل المذكور ويفيد الإكتتاب في                   بنقل ملكية السه  
الأسهم وتملكها قبول المساهم لنظام الشركة وإلتزامه بالقرارات التي تصدر من جمعيات المساهمين وفقا                  

 .ات أو مخالفا  لهالأحكام هذا النظام سواءا  كان حاضرا  أو غائبا  وسواء كان موافقا  على هذه القرار



  للشركةيسالنظـام الأساملخص 

 
 ٤٤ 

 زياة رأس المال ٢-٣-١١
يجوز بقرار من الجمعية العامة غير العادية زيادة رأس المال مرة أو عدة مرات بإصدار أسهم جديدة بنفس                   
القيمة الإسمية التي للأسهم الأصلية بشرط أن يكون رأس المال الأصلي قد دفع بأكمله، ويعين القرار طريقة                  

اهمين أولوية الإكتتاب بالأسهم الجديدة النقدية، ويعلن هؤلاء بأولويتهم بالنشر          زيادة رأس المال، ويكون للمس    
ويبدي كل مساهم رغبته في استعمال حقه في         .في جريدة يومية عن قرار زيادة رأس المال وشروط الإكتتاب         

 .الأولوية خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ النشر المشار إليه

 المقيدين في سجلات الشركة يوم إنعقاد الجمعية العمومية غير العادية          ن  وتوزع تلك الأسهم على المساهمي    
الذي طلبوا الإكتتاب بنسبة ما يملكونه من أسهم أصلية بشرط ألا يجاوز ما يحصلون عليه ما طلبوه من                     

المقيدين في سجلات الشركة يوم إنعقاد       الأسهم الجديدة ويوزع الباقي من الأسهم الجديدة على المساهمين            
جاوز ت الذين طلبوا أكثر من نصيبهم بنسبة ما يملكونه من أسهم أصلية على ألا ي              الجمعية العمومية غير العادية   

 .ما يحصلون عليه ما طلبوه من الأسهم الجديدة ويطرح ما تبقى من الأسهم للإكتتاب العام 

منصوص عليها في هذا    وفي حالة صدور قرار من مجلس الوزراء بإلغاء حق الأولوية تتبع الإجراءات ال              
 .القرار 

 تخفيض رأس المال ٣-٣-١١
مال الشركة إذا زاد عن حاجته أو إذا منيت الشركة  يجوز بقرار من الجمعية العامة غير العادية تخفيض رأس 

بخسائر، ولا يصدر القرار إلا بعد تلاوة تقرير مراقب الحسابات عن الأسباب الموجبة له وعن الإلتزامات                  
ثر التخفيض في هذه الإلتزامات ويبين القرار طريقة التخفيض وإذا كان التخفيض نتيجة             التي على الشركة وأ   

زيادة رأس المال عن حاجة الشركة وجبت دعوة الدائنين إلى إبداء إعتراضاتهم عليه خلال ستين يوما  من                   
شركة، فإذا  تاريخ نشر قرار التخفيض في جريدة يومية توزع في البلد الذي يقع فيه المركز الرئيسي لل                  

إعترض أحدهم وقدم إلى الشركة مستنداته في الميعاد المذكور وجب على الشركة أن تؤدي إليه دينه إذا كان                  
 .حالا  أو أن تقدم ضمانا  كافيا  للوفاء به إذا كان آجلا  

 مجلس الإدارة ٤-١١

آلاف ريال وتودع   يجب أن يكون عضو مجلس الإدارة مالكا  لعدد من أسهم الشركة لا تقل قيمتها عن عشرة                  
هذه الأسهم خلال ثلاثين يوما  من تاريخ تعيين العضو لدى أحد البنوك التي يعينها وزير التجارة لهذا الغرض                  
وتخصص هذه الأسهم لضمان مسئولية أعضاء مجلس الإدارة وتظل غير قابلة للتداول إلى أن تنقضي المدة                 

من نظام الشركات أو إلى أن يفصل في        ) ٧٧(لمادة  المحددة لسماع دعوى المسئولية المنصوص عليها في ا       
 .الدعوى المذكورة 

 .وإذا لم يقدم عضو مجلس الإدارة أسهم الضمان في الميعاد المحدد لذلك بطلت عضويته في المجلس

 إنتهاء العضوية ١-٤-١١
 :  تنتهي العضوية في مجلس الإدارة بأحد الأسباب التالية

e عضوية فقدان العضو لشرط أو أكثر من شروط ال 
e ثلاث سنوات (إنتهاء مدتها( 
e استقالة العضو أو وفاته 
e                  غياب العضو عن حضور ثلاث جلسات متتالية أو خمس جلسات متفرقة في الدورة الواحدة بدون عذر

 .مقبول من مجلس الإدارة 



  للشركةيسالنظـام الأساملخص 

 
 ٤٥ 

 شغور العضوية ٢-٤-١١
ى أن يعرض هذا    إذا شغر مركز أحد أعضاء المجلس أثناء السنة يعين المجلس عضوا  في المركز الشاغر عل              

التعيين على أول جمعية عامة عادية لإقراره ويكمل العضو المعين مدة سلفه ، وإذا هبط عدد أعضاء مجلس                   
الإدارة عن النصاب اللازم لعقد إجتماعاته وجبت دعوة الجمعية العامة العادية في أقرب وقت ممكن لتعيين                 

    العدد اللازم من الأعضاء

 صلاحيات مجلس الإدارة  ٣-٤-١١
ع مراعاة الإختصاصات المقررة للجمعية العامة، يكون لمجلس الإدارة أوسع السلطات والصلاحيات في               م

إدارة الشركة وتصريف أمورها داخل وخارج المملكة، والتصرف في أصولها وممتلكاتها وعقاراتها بما يحقق              
وقبوله والإستلام والتسليم   أغراض الشركة المنصوص عليها في هذا النظام وله حق البيع والشراء والإفراغ              

والإستئجار والتأجير واستلام القيمة نقدا  أو شيكا  وصرفه لدى البنك أو بموجب أي ورقة تجارية أخرى                   
 .والرهن وفك الرهن ويعتبر أعضاء المجلس في هذا الخصوص وكلاء عن الشركة ومساهميها 

من أعضائه أو من الغير في اتخاذ إجراء أو       وللمجلس أن يوكل نيابة عنه في حدود اختصاصه واحد أو أكثر            
تصرف معين أو القيام بعمل أو أعمال معينه وللمجلس حق تفويض أو توكيل من يراه في مباشرة جميع أو                    
بعض اختصاصاته وصلاحياته، كما يجوز للمجلس عقد القروض مع صناديق ومؤسسات التمويل الحكومي              

 .وض التجارية التي لا تتجاوز آجالها نهاية مدة الشركة مهما بلغت قيمتها أو مدتها وله عقد القر

  إلا أنه لا يجوز لمجلس الإدارة بيع الشركة ورهنها أو إبراء مديني الشركة من التزاماتهم إلا بموافقة                    
الجمعية العامة العادية، ومع ذلك فإنه يحق لمجلس الإدارة إبراء مديني الشركة الذين لا تتجاوز التزاماتهم                  

 .لية عن كل عام خمسمائة ألف ريال سعودي دون الموافقة المسبقة للجمعية العامة العادية الما

كما يكون لمجلس الإدارة حق الصلح والتنازل والتعاقد والإلتزام والإرتباط باسم الشركة نيابة عنها وللمجلس                
 .القيام بكافة الأعمال والتصرفات التي من شأنها تحقيق أغراض الشركة

 أعضاء مجلس الإدارة مكافأة  ٤-٤-١١
 الاساسي  من النظام ) ٤٣(تتكون مكافأة مجلس الإدارة من النسبة المقررة في الفقرة الخامسة من المادة                

 فضلا  عن بدل حضور إجتماعات مجلس الإدارة قدره ثلاثة آلاف ريال سعودي عن كل  إجتماع،                   للشركة
اب عن كل إجتماع يعقد خارج مقر إقامة العضو         إضافة إلى بدل إقامة قدره سبعمائة ريال سعودي وبدل إرك         

ويشتمل تقرير مجلس الإدارة إلى الجمعية العامة العادية على بيان شامل لكل ما حصل عليه أعضاء مجلس                  
الإدارة خلال السنة المالية من رواتب ونصيب في الأرباح وبدل حضور ومصروفات وغير ذلك من المزايا                 

ى بيان ما قبضه أعضاء المجلس بوصفهم موظفين أو إداريين أو ما قبضوه              كما يشتمل التقرير المذكور عل    
 .نظير أعمال فنية أو إدارية أو استشارية

 رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب ٥-٤-١١
يعين مجلس الإدارة من بين أعضائه رئيسا ، وعضوا  منتدبا ، ويجوز أن يجمع عضو واحد بين مركز رئيس                  

، ويختص رئيس المجلس بتمثيل الشركة في علاقاتها مع الغير والجهات             المجلس ومركز العضو المنتدب   
الحكومية والخاصة وأمام المحاكم الشرعية وكتابات العدل والجهات القضائية وديوان المظالم ومكاتب العمل              

لأخرى واللجان العليا والإبتدائية ولجان الأوراق التجارية ولجان الإعتراض الزكوي وكافة اللجان القضائية ا             
وهيئات التحكيم والحقوق المدنية وأقسام الشرطة والغرف التجارية الصناعية والهيئات الخاصة والشركات              
والمؤسسات على اختلاف أنواعها والدخول في المناقصات والقبض والتسديد والإقرار والمطالبة والمدافعة              

ـا والتحكيم عن الشركة وطلـب      والمرافعة والمخاصمـة والمخالصة والصلـح وقبـول الأحكام  ونفيه        
 .تنفيـذ الأحكام ومعارضتها وقبض ما يحصل من التنفيذ
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كما له حق التوقيع نيابة عنها وإبرام كافة أنواع العقود والوثائق والمستندات والإلتزامات بما في ذلك عقود                  
لتوقيع على الإتفاقيات   الشركات التي تشارك فيها الشركة مع كافة تعديلاتها وملاحقها وقرارات التعديل وا             

 العدل والجهات الرسمية وكذلك اتفاقيات القروض والضمانات والكفالات وإصدار             ةوالصكوك أمام كتاب  
الوكالات الشرعية نيابة عن الشركة وشراء الأراضي والعقارات لمشروعات الشركة التي يوافق عليها مجلس              

 والعقارات من أملاك الشركة التي يوافق عليها مجلس         الإدارة ، والإفراغ لصالح الشركة وكذلك بيع الأراضي       
 .  الإدارة وإفراغها لصالح الغير

وفتح الحسابات والإعتمادات والسحب والإيداع لدى البنوك وكافة المعاملات المصرفية كما له تعيين الموظفين              
مور الشركة وتحقيق   والعمال وعزلهم وكافة الإجراءات المترتبة على ذلك وكذلك كل ما من شأنه تصريف أ              

أغراضها وكافة ما يعهد إليه به مجلس الإدارة بحيث يكون له الحق في تفويض أي عضو من أعضاء مجلس                   
الإدارة أو غيرهم بكل أو بعض هذه الصلاحيات كما يختص العضو المنتدب بتنفيذ ما يعهد إليه به رئيس                    

ب  الحق في توكيل الغير فيما يوكل إليه من           المجلس من أعمال والتوقيع نيابة عن الشركة وللعضو المنتد         
 . أعمال

 إجتماعات مجلس الإدارة ٦-٤-١١
يجتمع المجلس بدعوة من رئيسه وتكون الدعوة خطية ويجب على رئيس المجلس أن يدعوه إلى الإجتماع متى          

يس طلب إليه ذلك إثنان من الأعضاء، كما يجتمع المجلس دوريا  وفقا  للائحة الداخلية التي يعتمدها رئ                   
لا يكون إجتماع المجلس صحيحا  إلا إذا حضره نصف الأعضاء على الأقل، وتصدر قرارات                 . المجلس

تثبت مداولات المجلس    .المجلس بأغلبية الأصوات وإذا تساوت الأصوات يكون لرئيس المجلس صوتا  مرجحا           
اص يوقعه رئيس   وقراراته في محاضر يوقعها رئيس المجلس والسكرتير وتدون هذه المحاضر في سجل خ             

 المجلس والسكرتير

يجوز لمجلس الإدارة أن يشكل من بين أعضائه لجنة تنفيذية لا يقل عدد أعضائها عن ثلاثة أشخاص تختص                  
بمتابعة تنفيذ قرارات المجلس، ويتم تحديد أسماء أعضاء اللجنة ومكافآتهم واختصاصات وصلاحيات                

 على أن تحدد اللجنة ذاتها التفاصيل المتعلقة بكيفية           ومسئوليات اللجنة بقرار يصدر عن مجلس الإدارة،       
 .مباشرتها لأعمالها

 الجمعية العامة للمساهمين ٥-١١

  حضور الجمعيات ١-٥-١١
الجمعية العامة المكونة تكوينا  صحيحا  تمثل جميع المساهمين، ويكون إنعقادها في المقر الرئيسي للشركة،                

ك أن يدعو لإنعقاد الجمعية في مكان آخر غير المقر          ومع ذلك يجوز لمجلس الإدارة إذا اقتضت الضرورة ذل        
ولكل مكتتب أيا  كان عدد أسهمه حق حضور الجمعية التأسيسية بطريق الأصالة أو نيابة عن غيره                 .الرئيسي

من المكتتبين، ولكل مساهم حائز على عشرين سهما  فأكثر حق حضور الجمعية العامة وللمساهم أن يوكل                  
 .ر من غير أعضاء مجلس الإدارة في حضور الجمعية العامةعنه كتابة مساهما  آخ

 الجمعية العمومية العادية ٢-٥-١١
فيما عدا الأمور التي تختص بها الجمعية العامة غير العادية تختص الجمعية العامة العادية بجميع الأمور                  

لسنة المالية للشركة، كما    المتعلقة بالشركة، وتنعقد مرة على الأقل في السنة خلال الستة شهور التالية لإنتهاء ا             
 .يجوز دعوة جمعيات عادية أخرى كلما دعت الحاجة إلى ذلك

 الجمعية العمومية غير العادية ٣-٥-١١
تختص الجمعية العامة غير العادية بتعديل نظام الشركة بإستثناء الأحكام المحظور عليها تعديلها نظاما ،                 

اخلة في اختصاص الجمعية العامة العادية وذلك       وفضلا  عن ذلك يكون لها أن تصدر قرارات في الأمور الد           
 .بنفس الشروط والأوضاع المقررة للجمعية الأخيرة
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 دعوة الجمعيات العمومية ٤-٥-١١
تنعقد الجمعيات العامة للمساهمين بدعوة من مجلس الإدارة وعلى مجلس الإدارة أن يدعو الجمعية العامة                 

من رأس المال على الأقل، وتنشر      %) ٥(اهمين يمثل   العادية إذا طلب ذلك مراقب الحسابات أو عدد من المس         
الدعوة لإنعقاد الجمعية العامة في الجريدة الرسمية وصحيفة يومية توزع في المركز الرئيسي للشركة قبل                 
الميعاد المحدد للإنعقاد بخمسة وعشرين يوما  على الأقل وتشتمل الدعوة على جدول الأعمال وترسل صورة                

 .عمال إلى الإدارة العامة للشركات بوزارة التجارة خلال المدة المحددة للنشرمن الدعوة وجدول الأ

 نصاب الجمعية العمومية  ٥-٥-١١
 حضره مساهمون يمثلون نصف رأس المال على         إذالا يكون إجتماع الجمعية العامة العادية صحيحا  إلا          

ماع ثان يعقد خلال الثلاثين يوما       الأقل، فإذا لم يتوفر هذا النصاب في الإجتماع الأول وجهت الدعوة إلى إجت            
  الأساسي للشركة  من النظام ) ٣١(التالية للإجتماع السابق وتعلن الدعوة بالطريقة المنصوص عليها في المادة           

 .ويعتبر الإجتماع الثاني صحيحا  أيا  كان عدد الأسهم الممثلة فيه

ه مساهمون يمثلون نصف رأس المال على       حضرإذا  لا يكون إجتماع الجمعية العامة غير العادية صحيحا  إلا          
الأقل، فإذا لم يتوفر النصاب في الإجتماع الأول وجهت الدعوة إلى إجتماع ثاني بنفس الأوضاع المنصوص                 

 ويكون الإجتماع الثاني صحيحا  إذا حضره عدد من            الأساسي للشركة  من النظام ) ٣١(عليها في المادة    
 .قل المساهمين يمثل ربع رأس المال على الأ

 حقوق التصويت ٦-٥-١١
تحسب الأصوات في الجمعيات العامة العادية وغير العادية على أساس صوت لكل سهم ومع ذلك لا يجوز                  
لأعضاء مجلس الإدارة الإشتراك في التصويت على قرارات الجمعية التي تتعلق بإبراء ذمتهم عن مدة                  

 .إدارتهم

 القرارات ٧-٥-١١
كما تصدر قرارات   . بالأغلبية المطلقة للأسهم الممثلة في الإجتماع        تصدر القرارات في الجمعية العامة العادية     

الجمعية العامة غير العادية بأغلبية ثلثي الأسهم الممثلة في الإجتماع إلا إذا كان القرار متعلقا  بزيادة أو                    
 إندماج  بتخفيض رأس المال أو بإطالة مدة الشركة أو بحل الشركة قبل إنقضاء المدة المحددة في نظامها أو                 

 .الشركة ، فلا يكون القرار صحيحا  إلا إذا صدر بأغلبية ثلاثة أرباع الأسهم الممثلة في الإجتماع

 مناقشة جدول الأعمال ٨-٥-١١
لكل مساهم حق مناقشة الموضوعات المدرجة في جدول أعمال الجمعية وتوجيه الأسئلة بشأنها إلى أعضاء                

ارة أو مراقب الحسابات عن أسئلة المساهمين بالقدر الذي     مجلس الإدارة ومراقب الحسابات ويجيب مجلس الإد      
لا يعرض مصلحة الشركة للضرر وإذا رأى المساهم أن الرد على سؤاله غير مقنع احتكم إلى الجمعية وكان                  

 .قرارها في هذا الشأن نافذا 

 مراقب الحسابات ٦-١١

لكة تعينه الجمعية العامة سنويا      يكون للشركة مراقب حسابات أو أكثر من بين المصرح لهم بالعمل في المم              
 الإطلاع على دفاتر الشركة      حق لمراقب الحسابات في كل وقت     .وتحدد مكافآته، ويجوز لها إعادة تعيينه      

وسجلاتها وغير ذلك من الوثائق وله أن يطلب البيانات والإيضاحات التي يرى ضرورة الحصول عليها، وله                
وعلى مراقب الحسابات أن يقدم إلى الجمعية العامة السنوية           .تهاوالتزاماأيضا  أن يحقق موجودات الشركة      

تقريرا  يضمنه موقف الشركة من تمكينه من الحصول على البيانات والإيضاحات التي طلبها، وما يكون قد                 
 .كشفه من مخالفات لأحكام نظام الشركات أو أحكام هذا النظام، ورأيه في مدى مطابقة حسابات الشركة للواقع
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 بات الشرآةحسا ٧-١١

  السنة المالية ١-٧-١١
تبدأ السنة المالية الأولى للشركة إعتبارا  من تاريخ صدور قرار معالي وزير التجارة بإعلان تأسيس الشركة                 

 .م ثم تكون السنة المالية بعد ذلك إثنا عشر شهرا ٣١/١٢/١٩٩٠هـ الموافق ١٤/٦/١٤١١وتنتهي في 

 ميزانية الشرآة  ٢-٧-١١
كل سنة مالية جردا  لقيمة أصول الشركة وخصومها في التاريخ المذكور كما يعد             يعد مجلس الإدارة في نهاية      

ميزانية الشركة وحساب الأرباح والخسائر وتقريرا  عن نشاط الشركة ومركزها المالي عن السنة المالية                 
ية السنوية  المنقضية والطريقة التي يقترحها لتوزيع الأرباح الصافية وذلك قبل انعقاد الجمعية العامة العاد              

بستين يوما  على الأقل ويضع المجلس هذه الوثائق تحت تصرف مراقب الحسابات قبل الموعد المحدد لإنعقاد                
الجمعية العامة بخمسة وخمسين يوما  على الأقل ويوقع رئيس مجلس الإدارة الوثائق المشار إليها وتودع نسخ                

بل الموعد المحدد لإنعقاد الجمعية العامة بخمسة       منها في المركز الرئيسي للشركة تحت تصرف المساهمين ق        
وعشرين يوما  على الأقل وعلى رئيس مجلس الإدارة أن ينشر في صحيفة توزع في المركز الرئيسي للشركة                 
الميزانية وحساب الأرباح والخسائر وخلاصة وافية عن تقرير مجلس الإدارة والنص الكامل لتقرير مراقب               

من هذه الوثائق إلى الإدارة العامة للشركات قبل تاريخ انعقاد الجمعية العامة             الحسابات وأن يرسل صورة     
 .بخمسة وعشرين يوما  على الأقل

 توزيع الأرباح ٨-١١
توزع الأرباح السنوية الصافية للشركة بعد حسم جميع المصروفات العمومية والتكاليف الأخرى بما فيها                

 :الزكاة المفروضة شرعا  على الوجه الآتي
e   من الأرباح الصافية لتكوين إحتياطي نظامي، ويجوز للجمعية العامة العادية وقف هذا             %) ١٠(يجنب

 .التجنيب متى بلغ الإحتياطي المذكور نصف رأس المال
e كما يجوز بقرار من الجمعية العامة العادية إنشاء إحتياطيات أخرى وفق ما تراه. 
e من رأس المال المدفوع %) ٥ (يوزع من الباقي بعد ذلك دفعة أولى للمساهمين تعادل. 
e      من الباقي لمكافأة مجلس الإدارة بحد أقصى قدره مائتي ألف ريال سعودي،            %) ٥(يخصص بعد ما تقدم

 .ويوزع الباقي بعد ذلك على المساهمين كحصة إضافية في الأرباح

  الإدارةتدفع الأرباح المقرر توزيعها على المساهمين في المكان والمواعيد التي يحددها مجلسو

 المنازعات ٩-١١
 لكل مساهم الحق في رفع دعوى المسئولية المقررة للشركة على أعضاء مجلس الإدارة إذا كان من شأن                   

ويجب . الخطأ الذي صدر منهم إلحاق ضرر خاص به بشرط أن يكون حق الشركة في رفعها ما زال قائما                   
 .على المساهم أن يخطر الشركة بعزمه على رفع الدعوى

 ة و تصفيتهاحل الشرآ ١٠-١١
عند إنتهاء مدة الشركة وفي حالة حلها قبل الأجل المحدد تقرر الجمعية العامة غير العادية بناء على اقتراح                   
مجلس الإدارة طريقة التصفية وتعين مصفيا  أو أكثر وتحدد صلاحيتهم وأتعابهم وتنتهي سلطة مجلس الإدارة               

 الشركة إلى أن يتم تعيين المصفي، وتبقى لأجهزة الشركة          بإنقضاء الشركة، ومع ذلك يستمر قائما  على إدارة       
 .اختصاصاتها بالقدر الذي لا يتعارض مع اختصاصات المصفي



 

 ٤٩ 

 المعلومات القانونية ١٢

    المساهمون  ١-١٢

مساهم يمثلون نخبة من    ) ١٠٠,٠٠٠(بلغ عدد المساهمين الذين اكتتبوا في أسهم طيبة عند التأسيس أكثر من             
 .ت الحكومية والشخصيات الاعتبارية والأفرادرجال الأعمال والجها

 :وتبلغ نسبة المساهمة في رأس مال طيبة وقت إعداد هذه النشرة على النحو التالي 

  نسبة المساهمة في رأس مال طيبة:١-١٢ شكل 
 الجهات الحكومية

 %٥٫٥٢..........................................المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية
 %٣٫٠٠.........................................................المؤسسة العامة للتقاعد

 %٣٫٠٠....................................................صندوق الإستثمارات العامة
 %١١٫٥٢................................................................إجمالي الجهات الحكومية

 %٣٫٦١...................................................................الشركات والمؤسسات
 %٨٤٫٨٧................................................................................الأفــراد
 %١٠٠٫٠٠.................................................................................. الإجمالي

 

 طيبة: المصدر

مؤسسة العامة  من أسهم الشركة كما تمتلك ال     % ٦,٦٧ويملك سعادة الشيخ محمد بن إبراهيم العيسى ما نسبته          
 .من أسهم الشركة وقت إعداد هذه النشرة % ٥,٥٢للتأمينات الاجتماعية ما نسبته 

 رأس مال الشرآة ٢-١٢

خمسة ) ١٥(سبعمائة وخمسون مليون ريال سعودي مدفوع بالكامل مقسم إلى          ) ٧٥٠ (يبلغ رأس مال الشركة   
قيمة، قيمة كل منها خمسون ريالا        متساوية ال  )خمسة وسبعين مليون سهم   ) ٧٥(ما يعادل   ( عشرة مليون سهم  

 لم يطرأ أي تغيير على رأس المال المصدر للشركة خلال الثلاث              .سعودي وجميعها اسهم عادية ونقدية    
 .سنوات التي سبقت تاريخ هذه النشرة

لا تخضع الشركة لأي إتفاقية خيار قد تتطلب إصدار أسهم إضافية كما أن أسهم الإكتتاب ليست خاضعة لأي                  
 . ية خيارإتفاق

  الممتلكات ٣-١٢
 مليون ريال   ٥٢٢م قطع أراضي بلغ صافي قيمتها الدفترية حوالي         ٢٠٠٥ سبتمير   ٣٠تمتلك طيبة حتى تاريخ     

سعودي  تشمل الأراضي المقام عليها المراكز السكنية والتجارية بالمنطقة المركزية بالمدينة المنورة وكذلك               
ة للشركة وقطعة أرض بمدينة الرياض، كما تمتلك طيبة          قطعة الأرض المخصصة لبناء مقر الإدارة العام       

 مليون ريال سعودي تشمل مركز طيبة السكني        ٧٢٥أبراجا  سكنية وتجارية بلغ صافي قيمتها الدفترية حوالي         
من رأس مال شركة العقيق للتنمية العقارية التي تمتلك         % ٨٩ وما نسبته    والتجاري ببرجيه الشرقي والغربي   

 مليون ريال سعودي كما     ١,١٩٢، وبلغت صافي الأصول الثابتة لطيبة حوالي        كني والتجاري مركز العقيق الس  
 .م٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠في 



 المعلومات القانونية

 
 ٥٠ 

 التأمين  ٤-١٢
أبرمـت طيبة بوالص تأمين مختلفة بخصوص التغطية التأمينية التي يرى أعضاء مجلس الإدارة أنها مناسبة                أبرمـت طيبة بوالص تأمين مختلفة بخصوص التغطية التأمينية التي يرى أعضاء مجلس الإدارة أنها مناسبة                

 ..لأعمال الشركةلأعمال الشركة

 اتفاقيات التمويل ٥-١٢

ائتمانية لصالح الشركة وشركة أراك مقدمة من بنك الرياض بموجب إتفاقية             حصلت طيبة على تسهيلات     
كما حصلت الشركة على    . من قيمة تسهيلات شركة أراك    % ٥٠تسهيلات ائتمانية وبضمان نقدي يعادل       

قرض ممنوح من وزارة المالية والإقتصاد الوطني لشركة أراك مضمون بخطاب ضمان مالي صادر من بنك                
 :يلي ملخص بأهم اتفاقيات التمويل التي حصلت عليها الشركةوفيما . الرياض

 :م وتجدد سنويا ٢٠/٥/١٩٩٣بنك الرياض بموجب إتفاقية تسهيلات مؤرخة في 
يقوم بموجبها البنك بتقديم التسهيلات المتمثلة في سحب على المكشوف وخطابات ضمان واعتمادات مستندية               

م حوالي  ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠مة التسهيلات المستخدمة كما في      وقد بلغت قي  .  مليون ريال سعودي   ٧٣,٧تبلغ  
 . مليون ريال سعودي٣٩,٧

 
 :م٧/٩/٢٠٠٢وزارة المالية والإقتصاد الوطني بموجب إتفاقية قرض مؤرخة في 

لتمويل إنشاء منتجع شاليهات أراك ينبع والقرض مضمون بخطاب ضمان مالي صادر من بنك الرياض، وبلغ          
 ريال سعودي من إجمالي     ٧,٣٠٣,٠٠٠م مبلغ قدره    ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠القرض كما في    المتبقي من قيمة هذا     
 . ريال سعودي والذي يتم سداده على عشرة أقساط سنوية متساوية١٢,١٧٢,٣٠٠قيمة القرض البالغة  

 العلامات التجارية وحقوق الملكية الفكرية الأخرى ٦-١٢

نجحت الشركة في تطوير وتسجيل     وقد  . التجارية إلى بناء وتعزيز اسمها وصورتها       طيبة سعت   تأسيسهامنذ  
ويوضح الجدول التالي العلامات    .  لدى وزارة التجارة والصناعة     عدد من العلامات التجارية والشعارات     

 :طيبةالتجارية المسجلة من قبل 

    لدى طيبةالعلامات التجارية: ٢-١٢ شكل 
 لاسم ا الوصف الشعار

 طيبة لاسم التجاري للشركةا 

 

مركز طيبة السكني والتجاري ببرجيه الشرقي        
الذي يمثل مشروعين من مشاريع       ووالغربي  

 الشركة العقارية
 مركز طيبة السكني والتجاري

 

برنامج التأجير الجزئي طويل الأجل بمركز طيبة       
 برنامج تقاسم )البرج الشرقي(السكني والتجاري 

 طيبةطيبة: : المصدرالمصدر

 النزاعات  ٧-١٢

 .طيبة ليست طرفا  في أي نزاع جوهري باستثناء بعض الإجراءات النظامية لتحصيل ديون معينة 



 المعلومات القانونية

 
 ٥١ 

 المستشار القانوني ٨-١٢

وافق مكتب المحامي فهد بن سعد السعد على استخدام اسمه بالشكل وعلى النحو الذي يظهر به في هذه النشرة                   
ست له أي مصلحة في طيبة أو شركاتها التابعة أو شركاتها الشقيقة خلاف              ولم يتم سحب هذه الموافقة، ولي     

 .الخدمات المهنية المعينة التي تقدم وفقا  للاتفاق بين الطرفين



 

 ٥٢ 

 للمعاينةالمستندات المتاحة  ١٣

مدينة ال في مركز الشركة الرئيسي في        )من قبل أي مستثمر   (ة أو المراجعة    نالمذكرات التالية متاحة للمعاي   
     ٧:٣٠ ، خلال الدوام الرسمي للإدارة العامة، من الساعة        )أول طريق الهجرة غرب مسجد قباء      (ورة  المن

 ١:٠٠ صباحا إلى الساعة     ٧:٣٠ ومن الساعة    ،)الأربعاءمن السبت إلى    ( عصرا    ٣:٣٠ إلى الساعة    صباحا 
 : وذلك قبل أسبوع من بداية الاكتتاب وطوال فترة الاكتتابظهرا يوم الخميس،

 .نظام الأساسي للشركة ال  - ١
 قرار الجمعية العامة غير العادية بالموافقة على زيادة رأس مال الشركة  - ٢
 مليون  ١,٥٠٠ مليون ريال سعودي إلى      ٧٥٠توصية مجلس الإدارة بزيادة رأس مال الشركة من           - ٣

 ريال سعودي
 م ٢٠٠٢ وم٢٠٠٣م و٢٠٠٤ ديسمبر ٣١المراجعة للسنوات المالية المنتهية في القوائم المالية   - ٤
٢٠٠٤ سبتمبر ٣٠م و ٢٠٠٥ سبتمبر ٣٠ للتسعة أ شهر المنتهية في    القوائم المالية الأولية المفحوصة     - ٥

 م
 أي موافقات صادرة فيما يتعلق بالاكتتاب من الهيئة أو وزارة التجارة والصناعة  - ٦
 لمخطابات الموافقة من مراجع الحسابات، المستشار القانوني، مدير الاكتتاب، والبنك المست  - ٧
) ٢٨/٢٠٠٥/م/٣(رقم   )أراك( الشركة العربية للمناطق السياحية      مجلس إدارة مستخرج من قرار      - ٨

 مليون ريال   ٣٠٠ مليون ريال سعودي إلى       ٧٥ على زيادة رأس مال الشركة من         الذي يوافق 
 .سعودي

 



 

 ٥٣ 

 اتباحسمراجعي التقرير  - ١الملحق 

ضاحات الإيم و ٢٠٠٢م و   ٢٠٠٣ م و ٢٠٠٤ مبر ديس ٣١كما في   المالية للشركة   قوائم  ال مراجعتقد تم   ل
 شركة إبراهيم   – المحاسبون السعوديون    السادة مكتب من قبل   الإصدار هذه   المتعلقة بها المدرجة في نشرة      

 .كما هو مذكور في تقريرهم المرفق السبيل وشركاه

يمتلك أسهما أو    لا    شركة إبراهيم السبيل وشركاه    –المحاسبون السعوديون   وتجدر الإشارة إلى أن مكتب       
 شركة إبراهيم السبيل    –المحاسبون السعوديون   مكتب   مصلحة مهما كان نوعها في الشركة، كما أعطى        

 موافقة خطية على نشر إفادته ضمن نشرة الإصدار هذه بصيغتها ونصها كما وردت وأنه لم يتم                   وشركاه
 .سحب تلك الموافقة



 اتباحسمراجعي التقرير  - ١الملحق 

 
 ٥٤ 

 



 اتباحسمراجعي التقرير  - ١الملحق 

 
 ٥٥ 

 ةـتثمار والتنمية العقاريـة للاسبـة طيـركش
 "عودية ـــــاهمة ســـــرآة مســـــش" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٢٠٠٢م ، ٢٠٠٣م ، ٣١/١٢/٢٠٠٤للسنوات المنتهية في  الموحدةقائمة المركز المالي 

 )أ ( بيان 
 ــانـــــالبيـــــــ م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢ م الإيضاحرق

 ـــــولـــــــــالأصـــ    

 ةـــــول المتداولــــــــصـالأ    

 ةــــــنقديـإجمـــــالي ال ٤,٠١٨,٢٣٠ ٤٦٨,١٠٥ ١,٦٤٣,٩٧٣ ٢٢

 اســـتثمارات قصيـرة الأجـــل ٩٩,٣٦٩,٩١٩ ٤٥,٤٧١,٧٦٧ ٥٢,٧٢٣,٧٠٧ ٢٣

 أرصــــــدة مدينـــــــة ٥٣,٩١٣,٦٧١ ٢٩,٨٢٢,٧٦٩ ١٥,٠٧٩,٥٦٢ ٢٤

 ـرىـــة أخــدة مدينـــأرص ١١,٢٥٨,٥٢٠ ٦,٥١٦,٤٣٤ ٩,٦٢٣,٠٦٣ ٢٥

 صــــافي المخـــــــزون ٢,٦٧٩,٤٦٥ ٢,٤١٦,٨٠٥ ٢,٣٨٦,٢٠٠ ٢٦

 ةــول المتداولـالي الأصـــإجم ١٧١,٢٣٩,٨٠٥ ٨٤,٦٩٥,٨٨٠ ٨١,٤٥٦,٥٠٥ 

 استثمارات في رؤوس أموال شركات ٢٨,٤٢٣,٣٤١ ٢٨٦,٠٣١,٥٤١ ٢٢,٧٥٨,٨٩٤ ٢٧

 لتنفـــيذمشــروعات تحــت ا ٤,٦٦٥,٣٣١ ٧,٥٤٥,٦٩٣ - ٢٨

 ـةــــــول الثابتـــــالأص ١,٢٧٣,٧٥٨,٤٨٠ ٩٧٣,٠٥١,٠٤٤ ١,٢٧٨,٨٥٩,٠٠٤ ٢٩

  الأصول الثابتةستهلاكامجمع : يخصم  )٧٢,٩٢٢,٦٥٤( )٦١,١٠٨,٣٨٥( )٦٧,٧٢٩,٦٧٣( ٣٠

 ـةــــول الثابتــافي الأصــص ١,٢٠٠,٨٣٥,٨٢٦ ٩١١,٩٤٢,٦٥٩ ١,٢١١,١٢٩,٣٣١ 

 أصــــــــــول أخــــرى ١٨,٣٩٤,٤٥٩ ١٠,١٤٤,١٩٩ ١٠,٥٣٨,٣٦٣ ٣١

 ـولـالي الأصــــــــــإجم ١,٤٢٣,٥٥٨,٧٦٢ ١,٣٠٠,٣٥٩,٩٧٢ ١,٣٢٥,٨٨٣,٠٩٣ 

 الحســـــابات النظاميــــــة ٩,٨٧٢,٩٧٥ ٧,٢١١,٥٠٧ ٥,٠٨٥,٧٢٢ 

 اهمينــوق المســوم وحقـــالخص    
 ةـــــــــوم المتداولــــــــالخصـ    

 بنــــــوك دائنــــــــة ٣٢,٥٨٧,٢٧٦ ٥,١٨٩,١٢٦ ٨,٧٤٥,٢٧٣ 

 أرصــــــدة دائنــــــــة ٣,٨٣٦,٢٨٩ ٨,٨٢٥,٧٠٠ ٩٠,٠٠٠,٠٠٠ ٣٢

 رىـــــدة دائنـــة أخــأرص ١٦٣,٧١٦,٥٩٥ ٩٩,٥٩٧,١٠٦ ٦١,٦٨١,٠١٠ ٣٣

 ــةــوم المتداولـالي الخصـــإجم ٢٠٠,١٤٠,١٦٠ ١١٣,٦١١,٩٣٢ ١٦٠,٤٢٦,٢٨٣ 

 ةـ الخدمـنهايـةة أمخصص مكافـ ٤,٢١٩,٧١٩ ٣,١٣١,٨٠٦ ٢,٧٠٣,٨٣٣ 

 قروض طويلــــة الأجــــل ٨,٥٢٠,٦١٠ ٩,٧٣٧,٨٤٠ ١٠,٩٥٥,٠٧٠ ٣٤

 حقـــــوق الأقليــــــــة ٥٨,٤٦٠,٩١٦ ٢٠,٥٦١,٥٣١ ٢١,٦٦٥,٢٨٨ ٣٥

 ــاهمينـــــوق المســـــــــحقــ    

  المدفـــــوعلـاــرأس المــ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ـيـــي النظامـــــحتياطـالا ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ 

  الفتــــرةاخــر الأربــاح المبقـاة ٢٧,٢١٧,٣٥٧ ٢٨,٣١٦,٨٦٣ ٥,١٣٢,٦١٩ بيان ج

 ينــوق المسـاهمـحقـإجمــالي  ١,١٥٢,٢١٧,٣٥٧ ١,١٥٣,٣١٦,٨٦٣ ١,١٣٠,١٣٢,٦١٩ 

 ينــإجمالي الخصوم وحقوق المساهم ١,٤٢٣,٥٥٨,٧٦٢ ١,٣٠٠,٣٥٩,٩٧٢ ١,٣٢٥,٨٨٣,٠٩٣ 

 الحســـــابات النظاميــــــة ٩,٨٧٢,٩٧٥ ٧,٢١١,٥٠٧ ٥,٠٨٥,٧٢٢ ٣٦
 

  . .الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم الماليةالإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية* * 

 
 ةـتثمار والتنمية العقاريـة للاسبـة طيـركش



 اتباحسمراجعي التقرير  - ١الملحق 

 
 ٥٦ 

 "عودية ـــــاهمة ســـــرآة مســـــش" 
 المملكـة العربيـة السـعودية* ة المنورة المدين

 

 م٢٠٠٢م ، ٢٠٠٣م ، ٣١/١٢/٢٠٠٤في   السنوات المنتهية عنالموحدةقائمة الدخل 

 ) ب (بيان

 ـــــــــــانـالبيــ م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢ الإيضاح رقم

 إيــــرادات النشــــــاط ١٢٦,١٣٠,٣٦٩ ١٤٢,٨٣١,٤٧٨ ١٠٠,٩٣٨,٩٢٨ ٣٧

 النشـــاطف يــلاتك: يخصم  )٦٨,٣٥٣,٢١٣( )٦١,٣٣٤,٦٦١( )٣٩,٩٧٧,٨٢٢( ٣٨

 النشـــاط مجمــل ربـــح ٥٧,٧٧٧,١٥٦ ٨١,٤٩٦,٨١٧ ٦٠,٩٦١,١٠٦ 

 مصاريف عمومية وإدارية: يخصم  )١٤,٠٢٤,٩٠٢( )١٠,٦٢٠,٢٩٨( )١٤,٢٤٦,٥٥٨( ٣٩

  الرئيسـياطـ النشـصافي ربـح ٤٣,٧٥٢,٢٥٤ ٧٠,٨٧٦,٥١٩ ٤٦,٧١٤,٥٤٨ 

 رىــإيــرادات أخـ: يضاف  ٢٣,٠٦٧,٣٦٣ ٧,٢٣٦,٧٣١ ٣,١٨٣,١٧١ ٤٠

 رىــ أخـمصـاريف: يخصم  )٩٠,١٦٠( - )٢,١٠٠,٥٥٩( 

 ربـــح النشـــاطافي ـص ٦٦,٧٢٩,٤٥٧ ٧٨,١١٣,٢٥٠ ٤٧,٧٩٧,١٦٠ 

 الزكــاة الشــرعية: يخصم  )٢,٣١٢,١٦٥( )١,٢١٠,٨٤٦( )١,٢٦٣,٤٠٨( 

 في الربح قبل حقوق الأقليـةصا ٦٤,٤١٧,٢٩٢ ٧٦,٩٠٢,٤٠٤ ٤٦,٥٣٣,٧٥٢ 

 الخسائر) الأرباح( ة في الأقلينصيب  )١,٤٩٦,٠٠٠( ١,٠٠٧,٨٠٦ ٩٨١,٩٧٣ ٤١

  الـربــــحافيـــــص ٦٢,٩٢١,٢٩٢ ٧٧,٩١٠,٢١٠ ٤٧,٥١٥,٧٢٥  جبيان

 عــــــائد الســـــهم ٤,١٩ ٥,١٩ ٣,١٧ 

  . .الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم الماليةالإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية   *    * 
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 ٥٧ 

 شركة  طيبة  للاستثمار والتنمية  العقارية
  "شرآة  مساهمة  سعودية" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٢٠٠٤/م ٢٠٠٣/م ٣١/١٢/٢٠٠٢قائمة الأرباح المبقاة عن السنة المنتهية في 

 
 )بيان جـ( 

 م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢ رقم البيان
 ـــــــانـــــــــالبيــ

 صافى الربح بعد الزكاة الشرعية ٦٢,٩٢١,٢٩٢ ٧٧,٩١٠,٢١٠ ٤٧,٥١٥,٧٢٥ بيان ب

 - )٣٧,٥٠٠,٠٠٠( )٣٧,٥٠٠,٠٠٠( 
 توزيعات الدفعة الأولى للمساهمين

 من رأس المال% ٥بواقــع 

 الباقي من الأرباح بعد توزيع الدفعة الأولى ٢٥,٤٢١,٢٩٢ ٤٠,٤١٠,٢١٠ ٤٧,٥١٥,٧٢٥ 

 أة أعضاء مجلس الإدارةمكافــ )١,٢٧١,٠٦٥( )٢,٠٢٠,٥١٠( - 

 الباقـي بعد مكافأة مجلس الإدارة ٢٤,١٥٠,٢٢٧ ٣٨,٣٨٩,٧٠٠ ٤٧,٥١٥,٧٢٥ 

 )٢٥,٥٦٧,١٣٠ ٤,٩٢٧,١٦٣ )٤٢,٣٨٣,١٠٦ 
 المبقـاة أول العام بعد التسويات والتحويلات للاحتياطي حالأربـا

 النظامي

 الإجمالـــــــــــــي ٤٩,٧١٧,٣٥٧ ٤٣,٣١٦,٨٦٣ ٥,١٣٢,٦١٩ 

 - )٢٢,٥٠٠,٠٠٠( )١٥,٠٠٠,٠٠٠( 
من رأس المال لعام % ٢توزيعات الدفعة الثانية على المساهمين بواقع 

 م٢٠٠٤لعام % ٣م و٢٠٠٣

 الأرباح المبقاة آخر العام والمرحلة للعام القادم ٢٧,٢١٧,٣٥٧ ٢٨,٣١٦,٨٦٣ ٥,١٣٢,٦١٩ بيان أ
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 شركة  طيبة  للاستثمار والتنمية  العقارية
  "  سعوديةشرآة  مساهمة" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٢٠٠٤/م٢٠٠٣/م٣١/١٢/٢٠٠٢في  التغيرات في حقوق المساهمينقائمة 

 )بيـان د ( 

 البيــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 رأس المـــــــــال

 ١/١الرصـــــــــيد في  ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠

 ٣١/١٢الرصـــــــــيد في  ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠
 احتياطـــي نظامــــي   

 ١/١الرصـــــــــيد في  ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٥٥,٠٢٩,١٨٤

 تسويات استهلاك سنوات سابقة - - ٩٦٦,٤٣٩

 تحويلات إلى الاحتياطي النظامي - - ٤,٧٥١,٥٧٣

  النظاميتعديـلات الاحتياطي - - ٣١٤,٢٥٢,٨٠٤

 ٣١/١٢الرصـــــــــيد في  ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠
 احتياطـــي اتفاقــــي   

 ١/١الرصـــــــــيد في  - - ٥٥,٠٢٩,١٨٤

 تسويات استهلاك سنوات سابقة - - ٩٦٦,٤٣٩

 تحويل للاحتياطي النظامي - - )٥٥,٩٩٥,٦٢٣(
 ٣١/١٢الرصـــــــــيد في  - - -

 ربـــاح المبقــــاةالأ   

 ١/١الرصـــــــــيد في  ٢٨,٣١٦,٨٦٣ ٥,١٣٢,٦١٩ ١٤٨,٨٠٣,٧٠٣

 تسويات استهلاك سنوات سابقة - - ٣٤,٠٤٠,٩٣٣

 تسويات ســنوات ســابقة )٢,٧٤٩,٧٣٣( )٢٠٥,٤٥٦( ٣٧,٧٨١,٠١٢
 تحويلات إلى الاحتياطي النظامي - - )٢٦٣,٠٠٨,٧٥٤(

 صافــى أرباح العــام بعد التوزيع ١,٦٥٠,٢٢٧ ٢٣,٣٨٩,٧٠٠ ٤٧,٥١٥,٧٢٥

 ٣١/١٢الرصـــــــــيد في  ٢٧,٢١٧,٣٥٧ ٢٨,٣١٦,٨٦٣ ٥,١٣٢,٦١٩
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 شركة  طيبة  للاستثمار والتنمية  العقارية
  "شرآة  مساهمة  سعودية" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٢٠٠٤/م٢٠٠٣/م٣١/١٢/٢٠٠٢الموحدة في قائمة التدفقات النقدية 

 )هـ ( بيان

 البيـــــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 اليــ الحالعـــامـح ــربصـافي  ٦٢,٩٢١,٢٩٢ ٧٧,٩١٠,٢١٠ ٤٧,٥١٥,٧٢٥

 التعديــلات للبنــود غيـر النقديــة   
 اســـتهلاك الأصـــول الثابتــــة ١٤,٩٢٣,٤٩٠ ١٥,٣٦٥,١٥٧ ١٨,٤٥٧,٠٩٣

 مخصـص مكافــأة نهايــة الخدمــة ١,٠٨٧,٩١٤ ٤٢٧,٩٧٣ ٤٣٦,٠٩١
 مخصـص الزكـــــاة الشـــرعية ٢,٣١٢,١٦٥ ١,٢١٠,٨٤٦ ١,٢٦٣,٤٠٨

 مخصــص المخـــزون الراكــــد ١١٦,٠٦٨ ٩٦,٩٩٧ ٩٩,٣٧٣
 صـافي الأربــــاح الرأس مالية ١٦٠,٥٥٧ )٢,٧٥٩,٧٢١( )٥١٩,١٥٤(

 ــــــــــيةحقـــــوق الأقل ٤,٨٩٩,٢٨٥ )١,١٠٣,٧٥٧( ٢١,١٦٥,٨٦٣
 غيليةـطة التشــالتدفق النقدي من الأنش   

 اســـتثمارات قصيـــرة الأجــــل )٥٣,٩١١,٤٠٢( ٧,٢٥١,٩٤٠ )٥٢,٥٣٨,٦٨٧(
 مدينـــــــــةـدة ــــــأرص )٢٤,٠٩٠,٩٠٢( )١٤,٧٤٣,٢٠٧( ١٣,١٣٦,٦٣٥
 رىــــة أخـــــدة مدينـــأرص )٤,٧٤٢,٠٨٦( ٣,١٠٦,٦٣٠ ١,١٠٠,٠١٦

 ــــزونـــــــــــــالمخـ )٣٧٨,٢٧٨( )١٢٧,٦٠٢( ٥٠,٢٦٨
 دائنـــــــــةـدة ــــــأرص )٥,٠٣٣,١٩١( )٨١,١٧٤,٣٠٠( -

 رىــــــة أخــدة دائنـــأرصـ ٧,٤٧٨,٩٩٤ ٣٦,٦٩٩,٢٦٦ )٥,١١٠,٤٣٢(

 صافي التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية ٥,٧٤٣,٩٠٦ ٤٢,١٦٠,٤٣٢ ٤٥,٠٥٦,١٩٩

 ستثماريةطة الاـقدي من الأنشالتدفق الن   
 ـةـــول الثابتـــ الأصإضافــــات )٩,٨٧٦,٧٦٦( )٤,٦١٥,٤٥٢( )٧٢,١٠٨,٩٥٤(

 ةـــول الثابتــ الأصناتـج اســتبعاد ٦,٠٧٨,١٦٠ ٢٤,٢٤٢,٦٧١ ٤٩٩,٧٩٢
 مشـــروعات تحــت التنفـــــيذ ٢,٨٨٠,٣٦٢ )٧,٥٤٥,٦٩٣( -

 تثمارات في رؤوس أموال الشـركاتاسـ ٤٤,٩٩١,٧٦١ ٣,٧٢٧,٣٥٣ ٢١,٣٧٤,٥٧٩
 أصـــــــول أخــــــــرى )٨,٢٥٠,٢٦٠( ٣٩٤,١٦٤ )١٠,٥٣٨,٣٦٣(

 ستثماريةصافي التدفق النقدي من الأنشطة الا ٣٥,٨٢٣,٢٥٧ ١٦,٢٠٣,٠٤٣ )٦٠,٧٧٢,٩٤٦(

 ةــطة التمويليـــالتدفق النقدي من الأنش   
  دائنــــــــةبنــــــــوك ٢٧,٢٢٠,٩٩٠ )٣,٥٥٦,١٤٧( ٢٨٠,٣٣٩

 قـــروض طويلــــة الأجــــل )١,٢١٧,٢٣٠( )١,٢٥٧,٢٣٠( ١٢,١٧٢,٣٠٠
 الأربـــــــاح المبقــــــــاة )٢,٧٤٩,٧٣٣( )٢٠٥,٤٥٦( -
 توزيعـــــــــات الأربــــاح )٦١,٢٧١,٠٦٥( )٥٤,٥٢٠,٥١٠( -

 نشطة التمويلية التدفق النقدي من الأصافي )٣٨,٠١٧,٠٣٨( )٥٩,٥٣٩,٣٤٣( ١٢,٤٥٢,٦٣٩
 ـةـ الحاليللعام ـة النقدياتصافي التدفق ٣,٥٥٠,١٢٥ )١,١٧٥,٨٦٨( )٣,٢٦٤,١٠٨(

 العــــامرصيــــد النقديـــة أول  ٤٦٨,١٠٥ ١,٦٤٣,٩٧٣ ٤,٩٠٨,٠٨١

 العــــامرصيــــد النقديـــة آخر  ٤,٠١٨,٢٣٠ ٤٦٨,١٠٥ ١,٦٤٣,٩٧٣

م وتم إجراء التعديلات الأزمة لذلك على بعض        م وتم إجراء التعديلات الأزمة لذلك على بعض        ٢٠٠٤٢٠٠٤//مم٢٠٠٣٢٠٠٣قبل توزيعات الأرباح للأعوام     قبل توزيعات الأرباح للأعوام     تـم إدراج  صافى أرباح العام بهذه القائمة          تـم إدراج  صافى أرباح العام بهذه القائمة          

 ..بنود القائمةبنود القائمة
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 شركة  طيبة  للاستثمار والتنمية  العقارية

  "شرآة  مساهمة  سعودية" 
 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 

 م٢٠٠٢م ، ٢٠٠٣م ، ٣١/١٢/٢٠٠٤ للسنوات المنتهية في الموحدةإيضاحات القوائم المالية 

 :معلومات عن الشركة  -أولا  

 .شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية   ركةـم الشـس ا)١( 

 ٤١/  م   ، تأسست بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم        شركة مساهمة سعودية         الكيان القانوني )٢ (
  معـالي وزير  هـ وتم إعلان تأسيسها بموجب قـرار         ١٦/٦/١٤٠٨وتاريـخ  
 .م ٤/٩/١٩٨٨   قهـ المواف١٣/٢/١٤٠٩ وتاريخ ١٣٤رقم  التجـارة

هـ بالسجل التجاري بالمدينة المنورة تحت      ١٠/٤/١٤٠٩تم تسجيل الشركة بتاريخ       السجل التجاري )٣ (
  .٤٦٥٠٠١٢٤٠٣رقم 

 .المملكة العربية السعودية * المدينة المنورة  المركز الرئيسي ) ٤ (

تسع وتسعين عاما  هجريا  تبدأ من تاريخ صدور قرار معالي وزير التجارة بإعلان               لشـركةمـدة ا) ٥ (
هـ ويجوز إطالة مدة الشركة بقرار تصدره الجمعية العامة          ١٤٠٩التأسيس للشركة   

 .غير العادية قبل انتهاء المدة بسنة على الأقل

 .ودي  ريال سع٣,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠رأس المال المصرح به  رأس المــال) ٦ (
 ١٥ ريال سعودي ، مقسم إلى       ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠رأس المال المكتتب والمدفوع بالكامل        

 . ريال سعودي ٥٠مليون سهم جميعها أسهم عادية تبلغ القيمة الاسمية لكل سهم 

   غرض الشـركة)٧ (

   تملك العقارات واستثمارها بالبيع والشراء والاستئجار والتأجير  وإدارتها               -أ
 .يانتها وتشغيلها وص

   تملك الفنادق والمستشفيات والمرافق الترفيهية والسياحية واستثمارها وإدارتها           -ب
 .وتشغيلها وصيانتها 

أعمال الصيانة والإدارة والتشغيل للمدن والمرافق والمنشآت العامة والخاصة              -ج
. 

 .المقاولات المعمارية والمدنية والميكانيكية والكهربائية      -د
 . النشاطات الزراعية والصناعية والتعدينية وفقا  للأنظمة المعمول بها   -هـ

تجارة الجملة والتجزئة في المواد الاستهلاكية والمعدات والآلات والأجهزة           -و
 .الزراعية والكهربائية والإلكترونية والتموين

نتهي بنهاية  ل عام ميلادي  وي    من ك يناير  في الأول من شهر     المالي للشركة   العام  بدأ  ي  اليـ الم العـام)٨(
 .ن  نفس العام ديسمبر م شهر

  .الريال السعودي وقد تم تقريب أرقام القوائم المالية لأقرب ريال واحد العملــــة ) ٩ (

 . وتمويل مشاريعها وكافة معاملاتها بما لا يتعارض مع أحكام الشريعة الإسلاميةاتلتزم الشركة في استثماراته* 
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 : م السياسات المحاسبية  أه-ثانيا  

 ..تقوم الشركة بإثبات أصولها وخصومها بالتكلفة الفعليةتقوم الشركة بإثبات أصولها وخصومها بالتكلفة الفعلية ) ) ١٠١٠((
 ::تقوم الشركة بإثبات إيراداتها ومصروفاتها وفقا  للآتيتقوم الشركة بإثبات إيراداتها ومصروفاتها وفقاً للآتي ) ) ١١١١((

 :الإيـرادات  -أ 
يتم إثبات إيرادات العقارات المباعة في تاريخ إبرام عقود البيع مع المشترين ويتم تعلية حساب                 أ-١

 .بما يخص العام طبقا  لطريقة استرداد التكلفة الدخل 
يتم إثبات إيرادات العقارات المؤجرة في تاريخ إبرام عقود الإيجار مع المستأجرين وحسب المدد               أ-٢

 .الواردة في هذه العقود 
 :المصروفات  -ب 

وقد  أ الاستحقاق يتم إثبات كافة مصاريف النشاط والمصاريف العمومية والإدارية فور حدوثها وفقا  لمبد            
 .أعدت القوائم المالية على هذا الأساس 

تقـوم الشركة بإثبات استثماراتها في محفظة الأسهم المحلية بسعر السوق في تاريخ إعداد القوائم المالية          تقـوم الشركة بإثبات استثماراتها في محفظة الأسهم المحلية بسعر السوق في تاريخ إعداد القوائم المالية           ) ) ١٢١٢((
ويـتم تحميل قائمة الدخل بالإيرادات أو الخسائر الغير محققة وفقا لمبدأ الاستحقاق ، في حين يتم إثبات                  ويـتم تحميل قائمة الدخل بالإيرادات أو الخسائر الغير محققة وفقا لمبدأ الاستحقاق ، في حين يتم إثبات                  

 ..ستثمار في صناديق الاستثمار بالتكلفة مضاف إليها ما يخصها من العوائد على الاستثمار ستثمار في صناديق الاستثمار بالتكلفة مضاف إليها ما يخصها من العوائد على الاستثمار الاالا
 :المخــزون السلعي ) ١٣(

يتم تقويم المخزون من قطع الغيار بالتكلفة أو السوق أيهما أقل ويتم تسعير المنصرف منه طبقا                    -أ  
 .لطريقة المتوسط المرجح 

%   ٢٠عة الراكدة بناء  على دراسة أصناف المخزون وبنسبة          يتم تكوين مخصص مخزون البضا     -ب  
  . تكلفة المخزون الراآدمن

 ..سنوياسنويا% % ٢٠٢٠إلى إلى % % ٢,٥٢,٥يتم إطفاء الأصول الأخرى باستخدام معدلات للإطفاء تتراوح من يتم إطفاء الأصول الأخرى باستخدام معدلات للإطفاء تتراوح من  ) ) ١٤١٤((
 ::يتم تقييم الاستثمارات في رؤوس أموال الشركات وفقا  للآتييتم تقييم الاستثمارات في رؤوس أموال الشركات وفقاً للآتي ) ) ١٥١٥((

 .تتم بتوحيد القوائم المالية % ٥٠فيها الشركة بنسبة تملك تزيد عن الاستثمارات التي تساهم   -أ  
تسجل وفقا   % ٥٠إلى  % ٢٠الاستثمارات التي تساهم فيها الشركة بنسبة تملك تتراوح من              -ب 

 لطريقة حقوق الملكية
تسجل وفقا  لطريقة التكلفة    % ٢٠الاستثمارات التي تساهم فيها الشركة بنسبة تملك أقل من              -ج 

 .الفعلية 
وتقـوم الشركة بتكوين مخصص لهبوط قيمة الاستثمارات المسجلة بالتكلفة في رؤوس أموال الشركات              وتقـوم الشركة بتكوين مخصص لهبوط قيمة الاستثمارات المسجلة بالتكلفة في رؤوس أموال الشركات              

 ..في حالة تحقق صافي خسائر بهذه الشركات بقدر نصيبها في صافي الخسائر في حالة تحقق صافي خسائر بهذه الشركات بقدر نصيبها في صافي الخسائر 
الموضحة الموضحة يـتم إثـبات الأصـول الثابتة بالتكلفة ويتم استهلاكها وفقا  لطريقة القسط الثابت وبالمعدلات                يـتم إثـبات الأصـول الثابتة بالتكلفة ويتم استهلاكها وفقاً لطريقة القسط الثابت وبالمعدلات                 ) ) ١١٦٦((

 ).).٣٠٣٠((بالإيضاح رقم بالإيضاح رقم 
 ..يتم تكوين مخصص للزكاة الشرعية سنويا  ويظهر في قائمة الدخليتم تكوين مخصص للزكاة الشرعية سنوياً ويظهر في قائمة الدخل ) ) ١١٧٧((
 ..يتم احتساب مخصص مكافأة نهاية الخدمة وفقا  لنظام العمل والعمال السعودييتم احتساب مخصص مكافأة نهاية الخدمة وفقاً لنظام العمل والعمال السعودي ) ) ١١٨٨((
لشركات لشركات من راس المال تمشيا مع نظام ا      من راس المال تمشيا مع نظام ا      % % ٥٠٥٠انتهـت الشركة من تكوين الاحتياطي النظامي الذي بلغ          انتهـت الشركة من تكوين الاحتياطي النظامي الذي بلغ           ) ) ١٩١٩((

 ..ونظام الشركة الأساسيونظام الشركة الأساسي
يتم تحويل قيمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي وفقا  لأسعار الصرف السائدة               يتم تحويل قيمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي وفقاً لأسعار الصرف السائدة                ) ) ٢٠٢٠((

فـي وقت المعاملة ويتم تحويل أرصدة الأصول والخصوم المسجلة بالعملات الأجنبية بالسعر السائد في       فـي وقت المعاملة ويتم تحويل أرصدة الأصول والخصوم المسجلة بالعملات الأجنبية بالسعر السائد في       
 .. التحويل في قائمة الدخل التحويل في قائمة الدخلتاريخ القوائم المالية ويدرج ناتجتاريخ القوائم المالية ويدرج ناتج
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 ..تضمنت القوائم المالية للشركة حسابات الشركات التاليةتضمنت القوائم المالية للشركة حسابات الشركات التالية   ))٢١٢١((
 % .٩٤نسبة التملك بها ) شركة ذات مسئولية محدودة-تاكوما (شركة طيبة للمقاولات والصيانة المحدودة   -
 % .٩٠نسبة التملك بها ) شركة ذات مسئولية محدودة(شركة طود لإدارة وتسويق العقار   -
 % .٦٤,٢٠نسبة المساهمة بها ) أراك(الشركة العربية للمناطق السياحية   -
 %.٨٩نسبة المساهمة بها ) العقيق ( شركة العقيق للتنمية العقارية   -

 :  إيضاحات على الحسابات-ثالثا  

 :: بيانها كالتالي بيانها كالتاليالنقديةالنقديةإجمالي إجمالي  ))٢٢٢٢((

 البيـــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 النقـــدية بالصنـــدوق ٢٩,٦٢٢ ٤٤,٥٦٣ ١١٦,١٠٤

 نقـــديـــة بالبنـــوك ٣,٩٨٨,٦٠٨ ٤٢٣,٥٤٢ ١,٥٢٧,٨٦٩

 الإجمــــــــــــالي ٤,٠١٨,٢٣٠ ٤٦٨,١٠٥ ١,٦٤٣,٩٧٣

 :: بيانها كالتالي  بيانها كالتالي الأجلالأجلالاستثمارات قصيرة الاستثمارات قصيرة  ))٢٣٢٣((

 البيـــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 في أوراق ماليـةاستثمـار  ٩٩,١٧٣,٥٧٢ ٤٢,٣٨٦,٣٣٠ ٢,٧٢٣,٧٠٧

 صندوق الاستثمار التجاري ١٩٦,٣٤٧ ٣,٠٨٥,٤٣٧ ٥٠,٠٠٠,٠٠٠

 الإجمــــــــــــالي ٩٩,٣٦٩,٩١٩ ٤٥,٤٧١,٧٦٧ ٥٢,٧٢٣,٧٠٧

 ::الأرصدة المدينة بيانها كالتالي الأرصدة المدينة بيانها كالتالي  ))٢٤٢٤((

 البيـــــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 صافــى ذمــم  العمـــلاء ١٠,٣٨٩,٦٣٤ ١٦,٠١١,٤٨٧ ٢,٧٨١,٤١٥

  تقاسـم–مدينـو شقق مؤجرة  ٣١,٣٧٧,٩٣٧ - -

 مدينـــــون متنوعـــون - ١,٣٣٦,٩٧٩ -

 مدينـــو شـقق مباعــــة ٤,١٤٧,٢٥٢ ٥,٥٨٤,٩٤٤ ١٠,٥٧٨,٠٦١

 مدينـــو إيجارات محـــلات ٥٢٩,٠٠٠ ٥٤,٠٠٠ ١٠٦,٠٢٦

 مدينــــو خدمــــــات ٧٢٨,٥٨١ ٢,٢٦١,٦١٨ ١,٦١٤,٠٦٠

 ســـــلف عامليـــــن ٤٠٥,١٨٠ ٦٨,٩٥٠ -

 دفعــات مقدمـة لمورديــن ٥,٨٣٠,٦٨٩ ٤,٤٣٦,٩٣١ -

 عهـــــــــــــــد ٥٠٥,٣٩٨ ٦٧,٨٦٠ -

 الإجمــــــــــــــالي ٥٣,٩١٣,٦٧١ ٢٩,٨٢٢,٧٦٩ ١٥,٠٧٩,٥٦٢
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 ::الأرصدة المدينة الأخرى ، بيانها كالتالي الأرصدة المدينة الأخرى ، بيانها كالتالي  ))٢٥٢٥((

 البيـــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 جاري جهات ذات علاقـة ٤,٨٤٠,٤٤٥ ٤,٧٩٥,٥١٤ ٧٠٣,٩٨٢

 مصـاريف مدفوعة مقدما  ٤٧٦,٩٠٠ ٣٥٧,٥٠٢ ١٩٦,٥٩٢

 إيـــرادات مستحقــة ٤,١٩١,٧١٣ ١,٠٤٠,٣٦٨ -

 شيكات تحــت التحصـيل - ٦٩,٧٥٢ -

 مصروفات لأعمال تحت التنفيذ - ٩٦,٦٦٥ ١,٠٧١,٨٤٣

 ىذمــم مدينــة أخــر ١,٧٤٩,٤٦٢ ١٥٦,٦٣٣ ٧,٦٥٠,٦٤٦

 الإجمـــــــــــالي ١١,٢٥٨,٥٢٠ ٦,٥١٦,٤٣٤ ٩,٦٢٣,٠٦٣
 

 ::صافي المخزون ، بيانه كالتالي صافي المخزون ، بيانه كالتالي  ))٢٦٢٦((

 البيـــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 مخــزون قطــع الغيــار ٢,٢٥٧,٢٤٣ ١,٩٤٦,٩٩٠ ٢,٣٩٨,٨٧٠

 مستلزمات مقاولات وصيانـة ٥٠٠,١٨٦ ٤٧٢,٩٧٤ ٨٦,٧٠٣

 ات فندقيـــةمستلزمـــ ٢٣٤,٤٧٤ ١٩٣,٢١١ -

 مخصص المخزون الراكــد )٣١٢,٤٣٨( )١٩٦,٣٧٠( )٩٩,٣٧٣(

 صـــافي المخـــــزون ٢,٦٧٩,٤٦٥ ٢,٤١٦,٨٠٥ ٢,٣٨٦,٢٠٠
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 ::الاستثمارات في رؤوس أموال الشركات الأخرى  ، بيانها كالتاليالاستثمارات في رؤوس أموال الشركات الأخرى  ، بيانها كالتالي ))٢٧٢٧((

قيمة الاستثمارات 
 في

 م٢٠٠٢

قيمة الاستثمارات 
 في

 م٢٠٠٣

قيمة الاستثمارات 
 في

 م٢٠٠٤

 نسـبة
 التمـلك

 الكيان
 اسـم الشركة المسـتثمر فيهـا القانوني

 :شـــــركات شــــــقيقة: أولا       

 )تمور(شركة المدينة المنورة للتمور ومشتقاتها  محدودة %٣٥,٠ ٦,٥٤٤,٣٨٨ ٦,٢٩٤,١٦٤ ٦,٢٣٧,٦٣١

 )تادك(لزراعيـة شركــة طيـبة للتنمـية ا محدودة %٣٠,٨ ١٢,٨٧٨,٩٥٣ ١٢,٦٨٧,٣٧٧ ١٢,٤٨٧,٢٢٧

 شـركــة طيـبـــة المنــــــورة محاصة %٥٠,٠ - ٥٠,٠٠٠ ٥٠,٠٠٠

 شركــة العقيــق للتنميــة العقاريــة محدودة %٨٩,٠ - ٢٦٧,٠٠٠,٠٠٠ -

 شركــة أفـــــاق الجــــــودة محدودة %٦٠,٠ ٩,٠٠٠,٠٠٠ - -

 :شركات أخرى مستثمر فيها: ثانيا       

 )معدنية(الشركة الوطنية لتصنيع وسبك المعادن  مساهمة %٥,٠ - - ٣,٩٨٤,٠٣٦

 الإجمــــــــــــــــــــــــالي ٢٨,٤٢٣,٣٤١ ٢٨٦,٠٣١,٥٤١ ٢٢,٧٥٨,٨٩٤

 

 ::المشروعات تحت التنفيذ ، بيانها كالتالي المشروعات تحت التنفيذ ، بيانها كالتالي  ))٢٨٢٨((

 ـــانــــــــــــــالبي م٢٠٠٤ م٢٠٠٣
 مشـــروع مقـر الشركة الدائــم ٤,٤٣٧,٨١٩ ٣,٩٩٠,٣٣١

 مشـــروع أفـــاق الجــودة - ٢,٩٨٣,٦٠٢

  ينبع-مشروع توسعة منتجع اراك  ٢٢٧,٥١٢ ١٣٤,٠٤٨

 مشــــروع الاستراحــــــة - ٤٣٧,٧١٢

 الإجمـــــــــــــــــالي ٤,٦٦٥,٣٣١ ٧,٥٤٥,٦٩٣
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 ::الأصول الثابتة ، بيانها كالتالي الأصول الثابتة ، بيانها كالتالي  ))٢٩٢٩((

حاسب برامج  اراتـالسي ـاليمــالإج
أجهزة ومعدات  يفــاتمك عــدد وأدوات ليآ

أثاث وتجهيزات  ديكــورات كهربائيــة
 مكتبيـــة

إنشاءات تحت 
 المباني آلات ومعدات التنفيذ

 الجاهزة
 يــالمبان

 ـانــــــالبيـ يــالأراض الخرسـانية

 م١/١/٢٠٠٢الرصيد في  ٥١٧,١٧٣,٣٥٦ ٦٦٥,٦٩٥,٧٦٤ ٢١,٨٨٠ ٨,٠٤٥,٦٧١ ٣٦,٢٣٩ ٧,٨٩٤,١٢٢ ٢,٣٩٦,٩٨٢ ٣,٢٦٨,٩٦٦ ١٩٨,٤٣٠ ٤٨,٤٠٥ ١,٠٣٣,٤٥٩ ٣,٤٤٢,٩٠٠ ١,٢٠٩,٢٥٦,١٧٤

 الإضافــــــات ٥,٤١٢,٠٠٠ ٥٩,٤٦٦,٤٤٣ - ٦٨٦,١٩٢ - ١,٥٤١,٣٢٩ ٥٨١,٢١٦ ٢,٤٧٠,١٦٥ ٤٨,١٤٥ ٢٨٦,٢٥٨ ٢١٣,٨٩٥ ١,٦٥٢,١٢٦ ٧٢,٣٥٧,٧٦٩

 الاستبعـــــادات - - - )١,٧٠٧,٤٧٣( )٣٦,٢٣٩( )١٥٣( - )٣٨,٠٤٤( - )١٤١,٠٠٠( )٤٧,٧٠٠( )٧٨٤,٣٣٠( )٢,٥٧٤,٩٣٩(

١,٢٧٨,٨٥٩,٠٠٤ ٥٢٢,٥٨٥,٣٥٦ ٧٢٥,١٦٢,٢٠٧ ٢١,٨٨٠ ٧,٠٢٤,٣٩٠ - ٩,٤٣٥,٢٩٨ ٢,٩٧٨,١٩٨ ٥,٧٠١,٠٨٧ ٢٤٦,٥٧٥ ١٩٣,٦٦٣ ١,١٩٩,٦٥٤ ٤,٣١٠,٦٩٦ 
 الرصيــــد في

 م٣١/١٢/٢٠٠٢

 م١/١/٢٠٠٣الرصيد في  ٥٢٢,٥٨٥,٣٥٦ ٧٢٥,١٦٢,٢٠٧ ٢١,٨٨٠ ٧,٠٢٤,٣٩٠ - ٩,٤٣٥,٢٩٨ ٢,٩٧٨,١٩٨ ٥,٧٠١,٠٨٧ ٢٤٦,٥٧٥ ١٩٣,٦٦٣ ١,١٩٩,٦٥٤ ٤,٣١٠,٦٩٦ ١,٢٧٨,٨٥٩,٠٠٤

 تعديلات خلال العام - - - - - - - - - )٨٨,٤٣٠( - ٨٨,٤٣٠ -

 الإضافــــــات ٢,٩٠٩,٥٦٥ ٢,٢٠٠ - ٤,٨٥٠ - ٣٨٧,٥٣٢ ١٢٨,٥٣٨ ٤٢٨,٠٥٧ ١٠,٥٠٠ ١,٦٠٠ ١٣٨,٦٢٠ ٦٠٣,٩٩٠ ٤,٦١٥,٤٥٢

 الاستبعـــــادات )٩٥,٩٢٧,٤٤٣( )٢٠٦,٤٤٨,٢٠٦( - )٣,١٩٤,٠٣٨( - )٢,٠٧٤,٤٤٢( )٣٢٩,١٥٤( )١,٥٦١,٩٦٥( )٨,٠٧٠( )١٦,٩٩٢( - )٨٦٣,١٠٢( )٣١٠,٤٢٣,٤١٢(

٤٢٩,٥٦٧,٤٧٨ ٥١٨,٧١٦,٢٠١ ٢١,٨٨٠ ٣,٨٣٥,٢٠٢ - ٧,٧٤٨,٣٨٨ ٢,٧٧٧,٥٨٢ ٤,٥٦٧,١٧٩ ٢٤٩,٠٠٥ ٨٩,٨٤١ ١,٣٣٨,٢٧٤ ٤,١٤٠,٠١٤ ٩٧٣,٠٥١,٠٤٤ 
 الرصيــــد في

 م٣١/١٢/٢٠٠٣

 م١/١/٢٠٠٤الرصيد في  ٤٢٩,٥٦٧,٤٧٨ ٥١٨,٧١٦,٢٠١ ٢١,٨٨٠ ٣,٨٣٥,٢٠٢ - ٧,٧٤٨,٣٨٨ ٢,٧٧٧,٥٨٢ ٤,٥٦٧,١٧٩ ٢٤٩,٠٠٥ ٨٩,٨٤١ ١,٣٣٨,٢٧٤ ٤,١٤٠,٠١٤ ٩٧٣,٠٥١,٠٤٤

 الإضافــــــات ٩٧,٠٩٣,٣٦٩ ٢٠٩,١٢٤,٢٣٨ - ٨٨,٤٧٧ - ١,٤٥٥,٣٩٨ ٥٠١,٧٦٤ ٧٠٢,٠٠٠ ٦,٠٠٠ ٤٣,٩٠٠ ٢٠٢,٩٢٠ ٦٥٨,٧٠٠ ٣٠٩,٨٧٦,٧٦٦

 الاستبعـــــادات )٢,٩٥٣,٨٤٦( )٢,٨٣٩,٥٣٣( - )٥٩٦,٢٣٨( - )٦٥٢,٤٨٦( )١,٦٦٥,٧٨٥( )١٠٣,٥٤٧( )١٢,٩٤٥( )١,٩٥٠( - )٣٤٣,٠٠٠( )٩,١٦٩,٣٣٠(

١,٢٧٣,٧٥٨,٤٨٠ ٥٢٣,٧٠٧,٠٠١ ٧٢٥,٠٠٠,٩٠٦ ٢١,٨٨٠ ٣,٣٢٧,٤٤١ - ٨,٥٥١,٣٠٠ ١,٦١٣,٥٦١ ٥,١٦٥,٦٣٢ ٢٤٢,٠٦٠ ١٣١,٧٩١ ١,٥٤١,١٩٤ ٤,٤٥٥,٧١٤ 
 ــــد فيالرصيـ

 م٣١/٢١/٢٠٠٤
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  ٦٦ 

 :: كالآتي  كالآتي ، تفاصيله، تفاصيلهمجمع استهلاك الأصول الثابتة مجمع استهلاك الأصول الثابتة  ))٣٠٣٠((

برامـج  اراتــالسي ـاليمــالإج
 يـلآحاسب 

عــدد 
أجهزة ومعدات  مكيفــات وأدوات

أثاث وتجهيزات  ديكــورات كهربائية
 المباني آلات ومعدات مكتبية

 الجاهزة
 يــالمبان

 ـانــــــالبيـ الخرسـانية

 م١/١/٢٠٠٢الرصيد في  ٣٦,٩١٥,٣٨٦ ٢١,٨٧٨ ٤,٧٣٧,٢٠٧ ٤,٠٩١,٠٦٩ ١,٠٢١,٣٧٦ ١,٦٣٨,٩١٨ ١٨٥,٣٦٤ ١١,٧٧٤ ٢٢٦,٠٩٧ ٢,٩٤٨,٩٩٦ ٥٤,٧٩٨,٠٦٥

 الإضافــــــات ١١,٤٦٦,٥٢٠ - ٨٠٧,٥١٤ ١,٨٠٩,٢٤٥ ٨١٣,٨٥٩ ٢,٠٠١,٣٣٣ ٤٣,١٦٩ ٨١,٢٩١ ٢٦٢,٩٦٧ ١,١٧١,١٩٦ ١٨,٤٥٧,٠٩٤

 الاستبعـــــادات - - )١,٧٠٤,١٢٨( )١٠٢( - )١٧,٣٩٩( - )٧٩,١٦٤( - )٧٢٤,٦٩٣( )٢,٥٢٥,٤٨٦(

٤٨,٣٨١,٩٠٦ ٢١,٨٧٨ ٣,٨٤٠,٥٩٣ ٥,٩٠٠,٢١٢ ١,٨٣٥,٢٣٥ ٣,٦٢٢,٨٥٢ ٢٢٨,٥٣٣ ١٣,٩٠١ ٤٨٩,٠٦٤ ٣,٣٩٥,٤٩٩ ٦٧,٧٢٩,٦٧٣ 
 الرصيــــد في

 م٣١/١٢/٢٠٠٢

 م١/١/٢٠٠٣الرصيد في  ٤٨,٣٨١,٩٠٦ ٢١,٨٧٨ ٣,٨٤٠,٥٩٣ ٥,٩٠٠,٢١٢ ١,٨٣٥,٢٣٥ ٣,٦٢٢,٨٥٢ ٢٢٨,٥٣٣ ١٣,٩٠١ ٤٨٩,٠٦٤ ٣,٣٩٥,٤٩٩ ٦٧,٧٢٩,٦٧٣

 تعديلات خلال العام   )١٥٠,٧١٩( ١٥٠,٧١٩    ٣٠,٨٥١  )٣٠,٨٥١( 

 الإضافــــــات ١١,٥٣٣,٨٦٦ - ٤٧٢,٢٥٨ ١,٣١٨,٠٧٤ ٥٥٦,٢٨٠ ٧٣٧,٦١٦ ١٠,٦٨١ ١٧,٦٠٤ ٢٤٥,٢٤٨ ٤٧٣,٥٢٩ ١٥,٣٦٥,١٥٦

 الاستبعـــــادات )١٤,٣١١,٣٦٠( - )٣,٠٧٧,٢٢٦( )١,٩٦٧,٣٦٥( )١٨٩,٠٤١( )١,٤٣٨,٨٠٧( )٦,٨٧٢( )١٢,٦٦٧( - )٩٨٣,١٠٦( )٢١,٩٨٦,٤٤٤(

٤٥,٦٠٤,٤١٢ ٢١,٨٧٨ ١,٠٨٤,٩٠٦ ٥,٤٠١,٦٤٠ ٢,٢٠٢,٤٧٤ ٢,٩٢١,٦٦١ ٢٣٢,٣٤٢ ٤٩,٦٨٩ ٧٣٤,٣١٢ ٢,٨٥٥,٠٧١ ٦١,١٠٨,٣٨٥ 
 الرصيــــد في

 م٣١/١٢/٢٠٠٣

 م١/١/٢٠٠٤الرصيد في  ٤٥,٦٠٤,٤١٢ ٢١,٨٧٨ ١,٠٨٤,٩٠٦ ٥,٤٠١,٦٤٠ ٢,٢٠٢,٤٧٤ ٢,٩٢١,٦٦١ ٢٣٢,٣٤٢ ٤٩,٦٨٩ ٧٣٤,٣١٢ ٢,٨٥٥,٠٧١ ٦١,١٠٨,٣٨٥

 الإضافــــــات ١١,٨٢٩,٤٩٩ - ٣٢٥,٩٤٧ ٩٣٠,٠٣٤ ٣٦٩,٣٩٠ ٧١٤,٠٣٨ ٦,٢٦٥ ١٦,٢٢٠ ٢٧٣,٧٢٢ ٤٥٨,٣٧٧ ١٤,٩٢٣,٤٩٢

 الاستبعـــــادات )٣٤٨,١٦٠( - )٤٧١,٤٠٥( )٥٥٦,٦٥٥( )١,٤٢٤,٥٣٨( )٥٧,٠٧٤( )٨,٨١٦( )١,٩٥٠( - )٢٤٠,٦٢٤( )٣,١٠٩,٢٢٢(

٥٧,٠٨٥,٧٥١ ٢١,٨٧٨ ٩٣٩,٤٤٨ ٥,٧٧٥,٠١٩ ١,١٤٧,٣٢٦ ٣,٥٧٨,٦٢٥ ٢٢٩,٧٩١ ٦٣,٩٥٩ ١,٠٠٨,٠٣٤ ٣,٠٧٢,٨٢٤ ٧٢,٩٢٢,٦٥٤ 
 الرصيـــــد في

 م٣١/٢١/٢٠٠٤
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 ٦٧ 

 ..الأصول الأخرى بيانها كالتاليالأصول الأخرى بيانها كالتالي ))٣١٣١((

 ـانـــــــــــــالبي م٣١/١٢/٢٠٠٤ م٣١/١٢/٢٠٠٣ م٣١/١٢/٢٠٠٢

 مصاريف تأسيس نشاط سياحي ٧,٢٨٦,٥٣٦ ٧,٥١٧,٣٧٤ -

 مصاريف ايراديــة مؤجلــة ٢,٥٧٣,٩٢٣ ٢,٦٢٦,٨٢٥ ١٠,٥٣٨,٣٦٣

  تقاسم-مصاريف رأس مالية مؤجلة  ٨,٥٣٤,٠٠٠ - -

 الإجمــــــــــــالي ١٨,٣٩٤,٤٥٩ ١٠,١٤٤,١٩٩ ١٠,٥٣٨,٣٦٣

 ::الأرصدة الدائنة بيانها كالتاليالأرصدة الدائنة بيانها كالتالي ))٣٢٣٢((

 ـــــانــالبيـــــــ م٣١/١٢/٢٠٠٤ م٣١/١٢/٢٠٠٣ م٣١/١٢/٢٠٠٢

 مـــــــــــوردون ١,٥٠٠,٣٦٤ ٢,٠١٢,١١٤ -

 دائنـــــون متنوعــون ١٩٢,٦٦٥ ٢,٦٧٣,١٨١ ٩٠,٠٠٠,٠٠٠

 دفعـات مقدمـة من العمـلاء ٢,١٤٣,٢٦٠ ٣,٢١٥,٤٠٥ -

 مساهمة مشروع آفاق الجـودة - ٩٢٥,٠٠٠ -

 ــــــــاليالإجمــــ ٣,٨٣٦,٢٨٩ ٨,٨٢٥,٧٠٠ ٩٠,٠٠٠,٠٠٠

 :: الأرصدة الدائنة الأخرى ، بيانها كالتالي  الأرصدة الدائنة الأخرى ، بيانها كالتالي  ))٣٣٣٣((

 البيــــــــــــان م٣١/١٢/٢٠٠٤ م٣١/١٢/٢٠٠٣ م٣١/١٢/٢٠٠٢

 دائنو توزيعـات أرباح ٨٦,٦٤١,٢٦٥ ٦١,٣٠١,٠٣٧ ٧,١٢٩,٧٢٥

 دائنو أسهم مباعة بالمزاد ٣,٧٦٩,٠١٠ ٤,٣٣٥,٦٢٧ -

  مقــدمـةإيــرادات ١٧,٤٣٣,٧٤٨ ١٥,٧٧٥,٧٠٠ ١٩,٨٢٨,٢٤٩

 مخصص الزكاة الشرعية     ٢,٣١٢,١٦٥ ١,٢١٠,٨٤٦ ١,٥١١,٢١٣

 مصــاريف مســتحقة ٧,٦٠٧,٨١٣ ٤,٥٢١,٣٩٦ ٩,٧٤٣,١٢٣

 تأمينـــات للغيــــر ٦,٢١٩,٧٦٣ ٦,٠٧٠,٢٥١ ٣,٦٧٣,١٠٩

  شقق مباعة-إيرادات مؤجلة  ١,٦١٩,٣٣٨ ٢,٢٢٥,٥٧٩ ٤,٨٠٥,٢٠٩

 تقاســم -إيرادات مؤجلة * ٣٢,٦٣٠,٩٢٠ - -

 أقساط قـروض مستحقـة ١,٢١٧,٢٣٠ ١,٢١٧,٢٣٠ -

 ضمان حسن تنفيذ دائنــة ٥٠٦,٩٠٧ ٨٣٣,٧٣١ ١,٩٨٧,٤٦٥

  متنــوعــــة ٢,٤٨٧,٣٧١ ٨٥,١٩٩ ١٣,٠٠٢,٩١٧

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة ١,٢٧١,٠٦٥ ٢,٠٢٠,٥١٠ -

 الإجمـــــــــــالي ١٦٣,٧١٦,٥٩٥ ٩٩,٥٩٧,١٠٦ ٦١,٦٨١,٠١٠

عبارة عن إيرادات يتم إطفائها خلال مدة الاستغلال لشقق برنامج تقاسم           عبارة عن إيرادات يتم إطفائها خلال مدة الاستغلال لشقق برنامج تقاسم           ) ) برنامج تقاسم   برنامج تقاسم   ( ( ادات الموجلة   ادات الموجلة   الإيرالإير* * 

 ..وفقا  للمعيار المتعارف علية في هذا الشأن وفقاً للمعيار المتعارف علية في هذا الشأن 
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 ٦٨ 

القرض طويل الأجل عبارة عن رصيد القرض المستحق لوزارة المالية على الشركة العربية للمناطق              القرض طويل الأجل عبارة عن رصيد القرض المستحق لوزارة المالية على الشركة العربية للمناطق               ))٣٤٣٤((
 .. أراك أراك–السياحية السياحية 

 ::بيانها كالتاليبيانها كالتاليحقوق الأقلية حقوق الأقلية  ))٣٥٣٥((

 ـــــــانـــالبيـــــ م٣١/١٢/٢٠٠٤ م٣١/١٢/٢٠٠٣ م٣١/١٢/٢٠٠٢

 شركة العقيق للتنمية العقاريــة ٣٣,٧٨٤,٢٤٥ - -

 الشركة العربية للمناطق السياحية ٢٤,٤٢٣,١١٥ ٢٠,١٢٩,٨٢٠ ٢١,٣٢٩,٤٣٤

٢٤١,٩٥٠ ٤٢٣,٨٣٥ ٣٢٧,٤٨٨ 
شركة طيبة للمقاولات والصيانــة المحدودة 

 )وماتاك(

 شركة طود لإدارة وتسويق العقار ١١,٦٠٦ ٧,٨٧٦ ٨,٣٦٦

 إجمالـي  حقــوق الأقليـــة ٥٨,٤٦٠,٩١٦ ٢٠,٥٦١,٥٣١ ٢١,٦٦٥,٢٨٨

 
 ::الحسابات النظامية عبارة عن الآتيالحسابات النظامية عبارة عن الآتي ))٣٦٣٦((

 ــانــــــــــــــــــــــــالبي  م٢٠٠٤  م٢٠٠٣  م٢٠٠٢

٤,١٦١,٥٢٦ ٤,٦٠٧,٤٦٤ ٥,٠٨٥,٧٢٢ 

جل واستثماراتها غير المنصرفة للمساهمين والتي قيمة عوائد ودائع لأ
تم إظهارها كحسابات نظامية بناء  على قرار الجمعية العمومية في 

/م وقرار مجلس الإدارة رقم م١٢/٦/١٩٩١جلستها الأولى المنعقدة في 
 .م ١٠/١٠/١٩٨٩ بتاريخ ١١/٩/٨٩

 خطابـــــــات الضمــــــــان ٢,٥١٤,٣٩٤ - -

 ضمانـــــات تنفـــيذ عقـــــود ٩٥٧,٠٧٠ ٦٥٧,٠٥٣ -

 بضاعـــــــة أمانــــــــــة ٢,٢٣٩,٩٨٥ ١,٩٤٦,٩٩٠ -

 الإجمــــــــــــــــــــالي ٩,٨٧٢,٩٧٥ ٧,٢١١,٥٠٧ ٥,٠٨٥,٧٢٢
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 ٦٩ 

 ::إيرادات النشاط بيانها كالتالي إيرادات النشاط بيانها كالتالي  ))٣٧٣٧((

 ــانــــــــــــالبي م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 ادات بيـــع عقــاراتإيـر ٢,١٧٥,٢٩٣ ٢٢,٦٦٦,٥٤٢ ٣,٧٨٨,٧٧٧

  وخدماتإيرادات تأجير عقارات ٩٠,٤٩١,٩٥٢ ٩٠,١٣٧,٩٦٠ ٨٦,٣٤٦,٣٧١

 اراتـدارة وتسويق عقإيرادات إ ٣,٤٩٥,١٢٨ ٣,٥٤٧,٨٢٠ -

 رىـــخأة ــمقاولات وصيان ١٨,٠١٥,٢٣٦ ١٧,٤٠٤,١٥١ ٦,٢٩٦,٩٢٨

 ي وترفيهياط سياحـيرادات نشإ ١١,٩٥٢,٧٦٠ ٩,٠٧٥,٠٠٥ ٤,٥٠٦,٨٥٢

 الإجمـــــــــــــالي ١٢٦,١٣٠,٣٦٩ ١٤٢,٨٣١,٤٧٨ ١٠٠,٩٣٨,٩٢٨

 ريال أرباح تحويل أصول مركز العقيق        ريال أرباح تحويل أصول مركز العقيق       ١٩,٦٥٣,٠٥٩١٩,٦٥٣,٠٥٩م مبلغ   م مبلغ   ٢٠٠٣٢٠٠٣تتضمن إيرادات بيع العقارات لعام      تتضمن إيرادات بيع العقارات لعام      *     *     
 %.%.٨٩٨٩السكنى والتجاري لشركة مساهمة محدودة تساهم فيها شركة طيبة بحصة بلغت السكنى والتجاري لشركة مساهمة محدودة تساهم فيها شركة طيبة بحصة بلغت 

 ::تكاليف النشاط بيانها كالتاليتكاليف النشاط بيانها كالتالي ))٣٨٣٨((

 ــــــــانـالبيــــ م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 مصاريف إدارية للنشاط العقاري ١,٨٥٩,٦٣٨ ٢,٨٧٠,٤٥٨ ٢,٣٧٨,٥٨٨

 مصاريف خدمية للنشاط العقاري ١٠,٩٣٥,٦٧٢ ١٠,٧٦٠,٦١٠ ٦,٩٩١,٢٦١

 مصاريف تســـــــــويق ٨,٧٨١,١٥٣ ٤,١٧٠,٤٤٠ ٣,٨٥٧,١٩٥

 ة وتشــغيلمصاريف صيانـــ ١٥,٨٩١,٧١٤ ١٢,٩٥٧,٤٢٢ ٣,٨٨٦,٠١٥

 مصاريف اسـتهلاك أصول ثابتـة ١١,٣٩٠,٢٢٦ ١١,٤٩٥,٠٠٦ ١١,٩٥٠,١١٣

 الســياحيف النشاط ـــتكالي ٧,٢٧٦,٣٥٤ ١١,٣٣٤,٩٩١ ٥,٣٢٨,٥٩٣

 لاتواــــــف مقـــتكالي ١٢,٢١٨,٤٥٦ ٧,٧٤٥,٧٣٤ ٥,٥٨٦,٠٥٧

 الإجمــــــــــــــالي ٦٨,٣٥٣,٢١٣ ٦١,٣٣٤,٦٦١ ٣٩,٩٧٧,٨٢٢
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 ٧٠ 

 :: العمومية والإدارية بيانها كالتالي العمومية والإدارية بيانها كالتاليالمصاريفالمصاريف   ))٣٩٣٩((

 البيــــــــــــان م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 الأجـور وما في حكمهــا ٥,٨٢٥,٨١٤ ٥,٠٣٠,٨٣٢ ٦,٥٥٦,٦٢٧

 خدمات فنيـة واستشـارات ٧٩٤,٥٩٠ ١,٠٦٦,٧٨٨ ٦٨٥,٥١٨

 إهــلاك أصـول ثابتــة ٨٤٨,٠٢٧ ٦٣٦,٤٠٣ ١,٨٢٩,٢٩٤

 ريف خدميــــةمصــا ٩٥٦,٦٨٢ ٤٨٢,٤٢٥ ٩٥٦,٦٣٨

 دعايـــة وإعــــلان ١,٢٥٦,٩٤٠ ٤٠١,١٨٧ ٥٧٣,٥١٦

 تأمينــات اجتماعيـــة ٣٤٣,٧٣٩ ٣٤٥,٦١٢ ٣٧٥,٥٩٩

 مكافأة نهاية الخدمة وأخرى ١,٢٤٢,٥١٢ ٣٣٨,٣٩٢ ٥٩٣,٩٣٥

  أجور بدلات حضور اجتماعات ١,٢٣٣,٤٤٠ ١,١٦٣,٤٠٠ ١٥٨,٤٦١

 جعــــــــــــلا ٣٤٥,٨٤٤ ٢٢٧,٨٠٣ ٣٠٣,٣٠٢

 إيجــــــــــارات ٢٤١,٥٧٨ ٢٥٤,٩٣٠ ٢٣٤,٢٩٤

 مكتبيـــة ومطبوعــات ٣٢٥,٢٢٩ ٢٣٧,١٩٤ ١٤٦,٩٦٩

 صـيانـــة وقطع غيـار ١٦٦,٧٩١ ١٣٧,٤١٦ ٢٥٤,١٧٧

 مصــاريف أخــــرى ٤٤٣,٧١٦ ٢٩٧,٩١٦ ٨٩٢,٦٩٣

 ديون مشكوك في تحصيلها - - ٦٨٥,٥٣٥

 ـــــــــاليالإجمــ ١٤,٠٢٤,٩٠٢ ١٠,٦٢٠,٢٩٨ ١٤,٢٤٦,٥٥٨

 

 ::بيانها كالتاليبيانها كالتاليخرى خرى الإيرادات الأالإيرادات الأ ))٤٠٤٠((

 ــــــــــانـالبيـــ م٢٠٠٤ م٢٠٠٣ م٢٠٠٢

 إيرادات استثمارات قصيرة الأجل ٢٢,٠٧٤,٩٤٦ ١,٣٠٨,٥١٢ ٦٢٦,٧٤٦
 صافي الأربــاح الرأس مالية - ٢,٧٥٩,٧٢١ ٥١٩,١٥٤

 في شـركاتتثمارات ـ اسصافى ٣٩٤,٨٠١ ٢,٤٧٠,٤٠١ ١,٤١٧,٠٥٧

 إيــــرادات متنوعـــــة ٥٩٧,٦١٦ ٦٩٨,٠٩٧ ٦٢٠,٢١٤

 الإجمـــــــــــــالي ٢٣,٠٦٧,٣٦٣ ٧,٢٣٦,٧٣١ ٣,١٨٣,١٧١

 ريال عبارة عن أرباح بيع جزء من         ريال عبارة عن أرباح بيع جزء من        ٢,٣١٩,١٠٦٢,٣١٩,١٠٦م  مبلغ    م  مبلغ    ٢٠٠٣٢٠٠٣تتضـمن صـافى الأرباح الرأس مالية لعام         تتضـمن صـافى الأرباح الرأس مالية لعام         * * 
 ..قطعة الأرض المخصصة لإنشاء المقر الجديد للشركة قطعة الأرض المخصصة لإنشاء المقر الجديد للشركة 
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 ::في الربح أو الخسائر بيانها كالتاليفي الربح أو الخسائر بيانها كالتاليصافى نصيب الأقلية صافى نصيب الأقلية  ))٤١٤١((

 ـانـــالبيـــــــــــ م٣١/١٢/٢٠٠٤ م٣١/١٢/٢٠٠٣ م٣١/١٢/٢٠٠٢

 شركة العقيق للتنمية العقاريــة ٧٨٤,٢٤٧ - -

 الشركة العربية للمناطق السياحية ٨٨٦,٩٠٩ )١,١١٦,٥٧٢( )٨١٣,٠٠٣(

 )تاكوما(نة المحدودة شركة طيبة للمقاولات والصيا )١٨١,٨٨٦( ١٠١,١٥٦ )١٧٠,٧٦٧(

 شركة طود لإدارة وتسويق العقـار ٦,٧٣٠ ٧٦١٠ ١,٧٩٧

 صــافى نصيـــب الأقليــــة ١,٤٩٦,٠٠٠ )١,٠٠٧,٨٠٦( )٩٨١,٩٧٣(

 
 ::الموقف الزكويالموقف الزكوي ))٤٢٤٢((

 أنهـت شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية وضعها الزكوي حتى العام المالي المنتهي               أنهـت شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية وضعها الزكوي حتى العام المالي المنتهي              -أ  أ  

 .. شهادة نهائية  شهادة نهائية م وحصلت علىم وحصلت على٢٠٠٠٢٠٠٠//١٢١٢//٣١٣١في في 

م م ٢٠٠٤٢٠٠٤//مم٢٠٠٣٢٠٠٣//٢٠٠٢٢٠٠٢ / /٢٠٠١٢٠٠١ قامت الشركة بتقديم الإقرارات الزكوية عن الأعوام المالية           قامت الشركة بتقديم الإقرارات الزكوية عن الأعوام المالية          -بب

وحصـلت بموجبها على شهادة مقيدة ولم يتم الربط النهائي من المصلحة لهذه السنوات حتى               وحصـلت بموجبها على شهادة مقيدة ولم يتم الربط النهائي من المصلحة لهذه السنوات حتى               

 . . الآنالآن



 

 ٧٢ 

  البيانات المالية الأولية - ٢الملحق 

ضاحات المتعلقة بها   الإي و م٢٠٠٤م و ٢٠٠٥ سبتمبر   ٣٠كما في   ية للشركة   المالية الأول  البياناتقد تم فحص    ل
  شركة إبراهيم السبيل وشركاه    –المحاسبون السعوديون   مكتب  من قبل السادة    الإصدار هذه   المدرجة في نشرة    

 .كما هو مذكور في تقريرهم المرفق

 لا يمتلك أسهما أو     بيل وشركاه  شركة إبراهيم الس   –المحاسبون السعوديون   وتجدر الإشارة إلى أن مكتب       
 شركة إبراهيم السبيل    –مكتب المحاسبون السعوديون    مصلحة مهما كان نوعها في الشركة، كما أعطى           

موافقة خطية على نشر إفادته ضمن نشرة الإصدار هذه بصيغتها ونصها كما وردت وأنه لم يتم                  وشركاه  
 .سحب تلك الموافقة
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 ٧٤ 

 مية  العقاريةشركة  طيبة  للاستثمار والتن
  "شرآة  مساهمة  سعودية" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٣٠/٩/٢٠٠٥ كما في  الموحدةقائمة المركز المالي الأولية

 )أ ( بيان 
 رقم م٣٠/٩/٢٠٠٤

 الإيضاح
 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ــانـــالبيــــــــ

 كلـــي جزئــــي   

   ـــــولـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالأصـــ  
   ةـــــــــــــــول المتداولـــــــــــــــــــــالأصـ  

  ١٤,٤١٨,٤٤٩ ةــــــنقديـإجمـــــالي ال ٢٢ ٩,٣٩١,٧٤٩
  ١٧٧,٢٨١,٧٣١ اســـتثمارات قصيـرة الأجـــل ٢٣ ٤١,٤٥١,١٧٧
  ٧٢,١٦٣,٩٩٧ ذمـــــــم مدينـــــــة ٢٤ ٦٥,٤٥٠,٨٨٥
  ٣١,٠٧٩,٤٨٠ ـرىـــة أخـــدة مدينــأرص ٢٥ ٥٥,٠٤٦,١٠٢
  ٢,٥٤٨,٢٣٤ صــــافي المخـــــــزون ٢٦ ٢,٦٥٦,٨٨٧

 ٢٩٧,٤٩١,٨٩١  ةــول المتداولـالي الأصـــإجم  ١٧٣,٩٩٦,٨٠٠
 ٢١,٠٠٢,٠٦٥  استثمارات في رؤوس أموال شركات ٢٧ ١٩,٨٦٩,٦٣٧
 ٧,١٩٤,٥٨١  ـيذمشــروعات تحــت التنفــ ٢٨ ١٠,٧٢٤,٧٢٠

  ١,٢٧٥,٨٧١,٣٩٤ ـةــــــول الثابتـــــالأص ٢٩ ١,٢٧٥,٦٩٨,٤٩٨
  )٨٣,٨٤٠,٣٠٠(  الأصول الثابتةستهلاكامجمع : يخصم  ٣٠ )٦٩,٨٢٥,٤٤١(

 ١,١٩٢,٠٣١,٠٩٤  ـةــــول الثابتــافي الأصــص  ١,٢٠٥,٨٧٣,٠٥٧
 ١٨,٨٧٩,٥٦٦  أصــــــــــول أخــــرى  ٩,٩٥٣,٤٣٧

 ١,٥٣٦,٥٩٩,١٩٧  ـولـالي الأصــــــــــإجم  ١,٤٢٠,٤١٧,٦٥١

 ١٠,١١٧,٠٦١  الحســـــابات النظاميــــــة ٣٦ ٧,٨١٦,٧٧٦

   اهمينـــــوق المســـــــوم وحقــــــالخص  
   ةـــــــــــــــــــوم المتداولــــــــــــــــالخصـ  

  ٣٩,٧٢١,١٧٤ بنــــــوك دائنــــــــة ٣١ ٦٣٠,٦١٥
  ١٣,٥٧٣,٢٠٣ ذمـــــــم دائنــــــــة ٣٢ ٩,٨٣٢,١٣٩

  ١٥٤,٦١٣,٧٧٠ رىـــــدة دائنـــة أخــأرص ٣٣ ١٤٤,٥٤٨,٢٢٠

 ٢٠٧,٩٠٨,١٤٧  ــةــوم المتداولـالي الخصـــإجم  ١٥٥,٠١٠,٩٧٤
 ٤,٦٨٩,٢١٧  ةـ الخدمـنهايـةة أمخصص مكافـ  ٣,٤٢٧,٦٩١
 ٧,٣٠٣,٣٨٠  لقـــرض طويـــل الآجـــ ٣٤ ٨,٥٢٠,٦١٠

 ٦٥,١٠٢,١١٤  حقـــــوق الأقليــــــــة ٣٥ ٥٧,٥١٦,٢٠١
   ــاهمينـــــــــــــــوق المســــــــــــــــــــــحقــ  
  ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠  المدفـــــوعـالــرأس المــ  ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠
  ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ـيـــي النظامـــــحتياطـالا  ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠
  ٢٧,٣٧٤,٩٣٧  أول الفتــــرةـاح المبقـاةالأربـ  ٢٦,٣٠٤,٨٥٥
بيان ( ٤٤,٦٣٧,٣٢٠

 )ب
  ٩٩,٢٢١,٤٠٢ ـةـــرة الحاليـــح الفتــــربـ

 ١,٢٥١,٥٩٦,٣٣٩  ينــوق المسـاهمـحقـإجمــالي   ١,١٩٥,٩٤٢,١٧٥

 ١,٥٣٦,٥٩٩,١٩٧  ينــإجمالي الخصوم وحقوق المساهم  ١,٤٢٠,٤١٧,٦٥١

 ١٠,١١٧,٠٦١  لنظاميــــــةالحســـــابات ا ٣٦ ٧,٨١٦,٧٧٦

  . .الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم الماليةالإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية* * 
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 شركة  طيبة  للاستثمار والتنمية  العقارية
  "شرآة  مساهمة  سعودية" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٣٠/٩/٢٠٠٥ حتى م١/١/٢٠٠٥ عن الفترة من  الموحدةقائمة الدخل الأولية

 ) ب (بيان
رقم   سبتمبر٣٠الفترة من ا يوليو حتى   سبتمبر٣٠الفترة من ا يناير حتى 

 م٢٠٠٥ م٢٠٠٤ م٢٠٠٥ م٢٠٠٤ الإيضاح
 البيــــــــــــان

 إيــــرادات النشــــــاط ٤٤,٨٦٠,١٩٤ ٢٩,٣٠٤,٧٢٠ ١٠٩,٨٠٤,١٢٨ ٩١,٨٥٦,٦٠٧ ٣٧

 النشــــاطف يــلاتك: يخصم  )٢١,٠١٣,٤٨٧( )١٦,٣٣٦,٦٠٢( )٥٢,٣٧٣,٤٩٨( )٤٧,٠٦١,٠٨٩( ٣٨

 النشـــاط مجمــل ربـــح ٢٣,٨٤٦,٧٠٧ ١٢,٩٦٨,١١٨ ٥٧,٤٣٠,٦٣٠ ٤٤,٧٩٥,٥١٨ 

 مصاريف عمومية وإدارية: يخصم  )٦,٧٩٤,٣٠٦( )٢,٦٩٠,٣٤١( )١٣,٩٨٨,٤٣٣( )٩,٤٤٥,١٠٥( ٣٩

 سـي الرئياطـ النشـصافي ربـح ١٧,٠٥٢,٤٠١ ١٠,٢٧٧,٧٧٧ ٤٣,٤٤٢,١٩٧ ٣٥,٣٥٠,٤١٣ 

 رىــإيــرادات أخـ: يضاف  ٢٣,٩٦٦,١٤٦ ٣,٠٦٨,٠٣٩ ٦٢,٧١٢,٧٤٦ ١٠,٣٠١,٤٦٧ ٤٠

 رىــ أخـمصـاريف: يخصم  )٥٣٤,٠٢٥( )٥٥,٦٤٥( )٢,٣٨٤,٥٧٩( )٢٣٧,٧٤٠( ٤١

 ربـــح النشـــاطافي ـص ٤٠,٤٨٤,٥٢٢ ١٣,٢٩٠,١٧١ ١٠٣,٧٧٠,٣٦٤ ٤٥,٤١٤,١٤٠ 

 الزكــاة الشــرعية : يخصم  )١,٣٨٨,٢٥٨( )٧٢,٥٣٣( )٣,٣٦٦,١١٧( )٢١٧,٥٩٨( 

 صافي الربح قبل حقوق الأقلية ٣٩,٠٩٦,٢٦٤ ١٣,٢١٧,٦٣٨ ١٠٠,٤٠٤,٢٤٧ ٤٥,١٩٦,٥٤٢ 

 ة في صافي الربحالأقليصافي نصيب  ١,٤٣١,١٥٣ )٣٣٧,٠٣٩( )١,١٨٢,٨٤٥( )٥٥٩,٢٢٢( ٤٢

 الحاليـةالفتـرة  ربـحافي ـص ٤٠,٥٢٧,٤١٧ ١٢,٨٨٠,٥٩٩ ٩٩,٢٢١,٤٠٢ ٤٤,٦٣٧,٣٢٠ )بيان أ(

 عــــــائد الســـــهم  ٢,٧٠ ٠,٨٦ ٦,٦٢ ٢,٩٧ 

  . .الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم الماليةالإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية* * 
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 شركة  طيبة  للاستثمار والتنمية  العقارية
  "شرآة  مساهمة  سعودية" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٣٠/٩/٢٠٠٣دة في  الموحقائمة التدفقات النقدية الأولية

 )جـ ( بيان
  م٣٠/٩/٢٠٠٥ البيـــــــــــــــــــان م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٩٩,٢٢١,٤٠٢ ـرة الحاليــةــح الفتــربصـافي  ٤٤,٦٣٧,٣٢٠

 التعديــلات للبنــود غيـر النقديــة 
 ١٢,٠٣٢,٤٢٤ اســـتهلاك الأصـــول الثابتــــة ١١,١١٨,٧٩٠

 ٤٦٩,٤٩٨ ــة الخدمــةمخصـص مكافــأة نهاي ٢٩٥,٨٨٥

 ٣,٣٦٦,١١٧ مخصـص الزكـــــاة الشـــرعية ٢١٧,٥٩٨

 ٦٨١,٠٤٠ إطفـــــاء الأصــول الأخـــرى ١٩٠,٧٦٢

 )٢٨,٣١٦( الخسائر الرأس مالية) الأربــاح( صـافي ١٣٧,١٥٩

 ٦,٦٤١,١٩٨ حقـــــوق الأقلــــــــــية ٣,٩٥٤,٦٧٠

  يليةغـطة التشــالتدفق النقدي من الأنش 

 )٧٧,٩١١,٨١٢( اســـتثمارات قصيـــرة الأجــــل ٤,٠٢٠,٥٩٠

 )١٨,٢٥٠,٣٢٦( مدينـــــــــةـدة ــــــأرص )٣٥,٦٢٨,١١٦(

 )١٩,٨٢٠,٩٦٠( رىــــة أخـــــدة مدينـــأرص )٤٨,٥٢٩,٦٦٨(

 ١٣١,٢٣١ ــــزونـــــــــــــالمخـ )٢٤٠,٠٨٢(

 ٩,٧٣٦,٩١٤ دائنـــــــــةـدة ــــــأرص ١,٠٠٦,٤٣٩

 ٤٨,٨٠٢,١٢٣ رىــــــة أخــدة دائنـــأرصـ ٤٤,٧٣٣,٥١٦

 ٦٥,٠٧٠,٥٣٣ صافي التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية ٢٥,٩١٤,٨٦٣

  ستثماريةطة الاـالتدفق النقدي من الأنش 

 )٥,٩٩٤,٦٨٦( ـةـــول الثابتـــ الأصإضافــــات )٧,٥٩٤,٩٣٨(

 ٢,٥٣٣,٦٩٣ ةـــول الثابتــ الأصناتـج اســتبعاد ٢,٤٠٨,٥٩٢

 )٢,٥٢٩,٢٥٠( مشـــروعات تحــت التنفـــــيذ )٣,١٧٩,٠٢٧(

 )٢,٣٩٠,٦٧٦( اسـتثمارات في رؤوس أموال الشـركات )٨٣٨,٠٩٧(

 )٨,٣٨٠,٩١٩( ستثماريةصافي التدفق النقدي من الأنشطة الا )٩,٢٠٣,٤٧٠(

  ةــطة التمويليـــالتدفق النقدي من الأنش 

 ٧,١٣٣,٨٩٨ بنــــــــوك دائنــــــــة )٤,٥٥٨,٥١١(

 )١,٢١٧,٢٣٠( قـــروض طويلــــة الأجــــل )١,٢١٧,٢٣٠(

 )٥٢,٢٠٦,٠٦٣( الأربــــاح المبقــاة و التوزيعـات )٢,٠١٢,٠٠٨(

 )٤٦,٢٨٩,٣٩٥(  التدفق النقدي من الأنشطة التمويليةصافي )٧,٧٨٧,٧٤٩(

 ١٠,٤٠٠,٢١٩ رة الحاليـةـللفت ـة النقدياتصافي التدفق ٨,٩٢٣,٦٤٤

 ٤,٠١٨,٢٣٠ رصيــــد النقديـــة أول الفتـــرة ٤٦٨,١٠٥

 ١٤,٤١٨,٤٤٩ رصيــــد النقديـــة آخر الفتـــرة ٩,٣٩١,٧٤٩
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 شركة  طيبة  للاستثمار والتنمية  العقارية
  "شرآة  مساهمة  سعودية" 

 المملكة العربية السعودية* المدينة المنورة 
 م٣٠/٩/٢٠٠٥ كما في  الموحدة القوائم المالية الأوليةإيضاحات

 :معلومات عن الشركة .. أولا  

 .شرآة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية   :رآةـم الشـس ا)١(

                                    ، تأسسѧѧѧѧѧت بموجѧѧѧѧѧب المرسѧѧѧѧѧوم الملكѧѧѧѧѧي الكѧѧѧѧѧريم رقѧѧѧѧѧم     ، تأسسѧѧѧѧѧت بموجѧѧѧѧѧب المرسѧѧѧѧѧوم الملكѧѧѧѧѧي الكѧѧѧѧѧريم رقѧѧѧѧѧم     شѧѧѧѧѧرآة مسѧѧѧѧѧاهمة سѧѧѧѧѧعودية   شѧѧѧѧѧرآة مسѧѧѧѧѧاهمة سѧѧѧѧѧعودية    ::الكيان القانونيالكيان القانوني  ))٢٢((
  هѧѧѧـ وتѧѧѧم إعѧѧѧلان تأسيسѧѧѧها بموجѧѧѧب قـѧѧѧرار معـالѧѧѧي وزيѧѧѧر   هѧѧѧـ وتѧѧѧم إعѧѧѧلان تأسيسѧѧѧها بموجѧѧѧب قـѧѧѧرار معـالѧѧѧي وزيѧѧѧر   ١٤١٤٠٨٠٨//٦٦//١٦١٦ وتѧѧѧاريـخ  وتѧѧѧاريـخ ٤١٤١//مم

 ..م م ١٩٨٨١٩٨٨//٩٩//٤٤  ققهـ الموافهـ المواف١٤٠٩١٤٠٩//٢٢//١٣١٣ وتاريخ  وتاريخ ١٣٤١٣٤رقم رقم   التجـارةالتجـارة
هـ بالسجل التجاري بالمدينة المنورة تحت رقم       هـ بالسجل التجاري بالمدينة المنورة تحت رقم       ١٤٠٩١٤٠٩//٤٤//١٠١٠ تѧم تسѧجيل الشرآة بتاريخ        تѧم تسѧجيل الشرآة بتاريخ        ::السجل التجاريالسجل التجاري  ))٣٣((

٤٦٥٠٠١٢٤٠٣٤٦٥٠٠١٢٤٠٣. .  
 .ة العربية السعودية المملك* المدينة المنورة  : المرآز الرئيسي) ٤(

تسع وتسعين عاما  هجريا  تبدأ من تاريخ صدور قرار معالي وزير التجارة بإعلان                            :مـدة الشـرآة) ٥(
 بقرار تصدره الجمعية العامة الغير عادية قبل         هـ ويجوز إطالة مدة الشرآة      ١٤٠٩التأسيس للشرآة   
 .الأقل انتهاء المدة بسنة على 

 . ريال سعودي ٣٫٠٠٠٫٠٠٠٫٠٠٠ المال المصرح به  رأس- :رأس المــال  ) ٦(

 ريال سعودي ، مقسم إلى          ٧٥٠٫٠٠٠٫٠٠٠ رأس المال المكتتب والمدفوع بالكامل            -
 . ريال سعودي ٥٠ مليون سهم جميعها أسهم عادية تبلغ القيمة الاسمية لكل سهم ١٥

  : غرض الشـرآة)٧(

 ستئجار والتأجير     تملك العقارات واستثمارها بالبيع والشراء والا-أ 
 .      وإدارتها وتشغيلها وصيانتها   

 تملك الفنادق والمستشفيات والمرافق الترفيهية والسياحية واستثمارها وإدارتها          -ب
 .وتشغيلها وصيانتها 

 . أعمال الصيانة والإدارة والتشغيل للمدن والمرافق والمنشآت العامة والخاصة -ج
 .مدنية والميكانيكية والكهربائية  المقاولات المعمارية وال-د

 . النشاطات الزراعية والصناعية والتعدينية وفقا  للأنظمة المعمول بها -هـ
 تجارة الجملة والتجزئة في المواد الاستهلاكية والمعدات والآلات والأجهزة             -و

 .الزراعية والكهربائية والإلكترونية والتموين 
نتهي بنهاية  من آل عام ميلادي وي      يناير  في الأول من شهر       مالي للشرآة    الالعام  بدأ   ي :اليـ الم العـام)٨(

 .ن  نفس العام ديسمبر م شهر

 فترة القوائم المالية) ٩(
 .م٣٠/٩/٢٠٠٥م حتى ١/١/٢٠٠٥أعدت هذه القوائـم الأوليـة الموحـدة عن الفتـرة من :      الأولية الموحدة

 .قريب أرقام القوائم المالية لأقرب ريال واحد  الريال السعودي وقد تم ت :العملــــة) ١٠(
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 : أهم السياسات المحاسبية.. ثانيا  

 .تقوم الشركة بإثبات أصولها وخصومها بالتكلفة الفعلية ) ١١(

 :تقوم الشركة بإثبات إيراداتها ومصروفاتها وفقا  للآتي ) ١٢(

 :الإيـرادات  -أ

 تاريخ إبرام عقود البيع مع المشترين ويتم تعلية حساب الدخل بما يخص              تم إثبات إيرادات العقارات المباعة في      –أ  /١

 .العام طبقا  لطريقة استرداد التكلفة 

 يتم إثبات إيرادات العقارات المؤجرة في تاريخ إبرام عقود الإيجار مع المستأجرين وحسب المدد الواردة في هذه                  -أ  /٢

 .العقود 

 :المصروفات  -ب

وقد أعدت القوائم    ف النشاط والمصاريف العمومية والإدارية فور حدوثها وفقا  لمبدأ الاستحقاق          يتم إثبات كافة مصاري   

 .المالية على هذا الأساس 

تقوم الشركة بإثبات استثماراتها في المرابحات بالتكلفة ، ويتم تسجيل إيراداتها وفقا  لمبدأ الاستحقاق ، في حين يتم                  ) ١٣(

 .لاستثمار بالتكلفة مضاف إليها ما يخصها من العوائد على الاستثمار إثبات الاستثمار في صناديق ا

يتم تقويم المخزون من قطع الغيار بالتكلفة أو السوق أيهما أقل ويتم تسعير المنصرف منه طبقا  لطريقة المتوسط                  ) ١٤(

 .المرجح 

من تكلفة هذا   % ٢٠نسبة  وقد تم تكوين مخصص مخزون البضاعة الراكدة بناء  على دراسة أصناف المخزون وب               

 .المخزون 

 :يتم تقييم الاستثمارات في رؤوس أموال الشركات وفقا  للآتي ) ١٥(

 .تتم بتوحيد القوائم المالية % ٥٠ الاستثمارات التي تساهم فيها الشركة بنسبة تملك تزيد عن -أ 

  تسجل وفقا  لطريقة حقوق الملكية%٥٠إلى % ٢٠ الاستثمارات التي تساهم فيها الشركة بنسبة تملك تتراوح من -ب

 .تسجل وفقا  لطريقة التكلفة الفعلية % ٢٠ الاستثمارات التي تساهم فيها الشركة بنسبة تملك أقل من -ج

وقد قامت الشركة بتكوين مخصص لهبوط قيمة الاستثمارات المسجلة بالتكلفة في رؤوس أموال الشركات في حالة                   

 .قدر نصيبها في صافي الخسائر تحقق صافي خسائر بهذه الشركات ب

يتم إثبات الأصول الثابتة بالتكلفة ويتم استهلاكها وفقا  لطريقة القسط الثابت وبالمعدلات الموضحة بالإيضاح رقم                ) ١٦(

)٣٠. ( 
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 .يتم تكوين مخصص للزكاة الشرعية سنويا  ويظهر في قائمة الدخل ) ١٧(

 .فقا  لنظام العمل والعمال السعودي يتم احتساب مخصص مكافأة نهاية الخدمة و) ١٨(

من صافي ربح العام لتكوين الاحتياطي النظامي تمشيا  مع نظام الشركات ونظام الشركة               % ١٠يتم اقتطاع   ) ١٩(

 .من رأس المال % ٥٠الأساسي ، ويجوز للشركة التوقف عن الاقتطاع متى بلغ الاحتياطي 

ملات الأجنبية إلى الريال السعودي وفقا  لأسعار الصرف السائدة في وقت           يتم تحويل قيمة المعاملات التي تتم بالع      ) ٢٠(

المعاملة ويتم تحويل أرصدة الأصول والخصوم المسجلة بالعملات الأجنبية بالسعر السائد في تاريخ القوائم المالية                  

 .ويدرج ناتج التحويل في قائمة الدخل 

 : تضمنت هذه القائمة حسابات الشركات التالية )٢١(

 % .٩٤نسبة التملك بها )  شركة ذات مسئولية محدودة-تاكوما ( شركة طيبة للمقاولات والصيانة المحدودة -

 %.٩٠نسبة التملك بها     ) شركة ذات مسئولية محدودة( شركة طود لإدارة وتسويق العقار -

 % .٦٤,٦٤نسبة المساهمة بها ) أراك( الشركة العربية للمناطق السياحية -

 %.٨٩نسبة المساهمة بها ) العقيق ( العقيق للتنمية العقارية  شركة -

 %.٦٠نسبة التملك بها ) شركة ذات مسئولية محدودة( شركة آفاق الجودة -

 : إيضاحات على الحسابات.. ثالثا  

 :عبارة عن الآتييال ،  ر١٤,٤١٨,٤٤٩ النقديةإجمالي بلغ  )٢٢(

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ البيـــــــــــــان م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٤٧,٥٠٥ النقـــدية بالصنـــدوق ١٠٠,٦٥٣

 ١٤,٣٧٠,٩٤٤ نقـــديـــة بالبنـــوك ٩,٢٩١,٠٩٦

 ١٤,٤١٨,٤٤٩ الإجمــــــــــــالي ٩,٣٩١,٧٤٩

 :: ريال ، بيانها كالتالي  ريال ، بيانها كالتالي ١٧٧,٢٨١,٧٣١١٧٧,٢٨١,٧٣١  الأجلالأجلبلغت الاستثمارات قصيرة بلغت الاستثمارات قصيرة ) ) ٢٣٢٣((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ــــــــــانـالبيــــــ م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ١٧٧,٠٨٢,٠٩٥ ) أسهم محلية ( استثمارات في أوراق مالية  ٤١,٢٥٦,١١٤

 ١٩٩,٦٣٦ صناديــق الاستثمـــار  ١٩٥,٠٦٣

 ١٧٧,٢٨١,٧٣١ الإجمــــــــــــــــالي ٤١,٤٥١,١٧٧
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 ٨٠ 

 :: ريال ، بيانها كالتالي  ريال ، بيانها كالتالي ٧٢,١٦٣,٩٩٧٧٢,١٦٣,٩٩٧بلغت الذمـــم المدينة بلغت الذمـــم المدينة ) ) ٢٤٢٤ ( (

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ البيـــــــــــــــــان م٣٠/٩/٢٠٠٤

١٢,٧٠٣,١٩١ 
 صافــــى  العمــــــلاء

١٢,٦٥٥,١٥١ 

 ١٠,٣٩٨,٩٧٣ مدينـــو شـقق مباعــــة ٤,٨٠١,٥٥٨

 ٣٧,٥٦٣,١٥٦   تقـاسم -مدينو شقق مؤجر  ٢٩,٩٦٣,٨٤٢

 ٨٤,١٠٠ مدينـــو إيجارات محـــلات ٤٩٣,٠٠٠

 ٥٠,٨٨٥ مدينــــو خدمــــــات ٢,٢٧٠,١٤٧

 ٨٢٠,٧٨٨ ســـــلف عامليـــــن ٣٩٣,٠١٨

 ١٠,٠٧٦,٢٨٧ دفعــات مقدمـة لمورديــن ١٤,٢٦٣,٤٨٢

 ٤٩٦,١٦١ عهـــــــــــــــد ٥٦٢,٦٤٧

- 
 مدينـــــون متنوعـــون

١٨,٤٩٦ 

 ٧٢,١٦٣,٩٩٧ الإجمــــــــــــــالي ٦٥,٤٥٠,٨٨٥

 :: ريال ، بيانها كالتالي ريال ، بيانها كالتالي٣١,٠٧٩,٤٨٠٣١,٠٧٩,٤٨٠بلغت الأرصدة المدينة الأخرى بلغت الأرصدة المدينة الأخرى ) ) ٢٥٢٥((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ــــانالبيـــــــ م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ١,٠١٠,٨٣٦ مصـاريف مدفوعة مقدما  ٧٢٣,٩٥٥

 ٣,٦١٨,٨١٣ إيـــرادات مستحقــة ١,٩٣٧,٧٣٢

 ٤,٥٥٠,٠٠٠ مدينو أقساط رأس المال -

 ٢١,٦٠٠,٠٠٠ جــاري مركـــز العقيــق  ١٠,٨٠٠,٠٠٠

 ٢٦٩,١٢٦ ذمم مديــنة متنوعـة ١٧,٣٩١

 ٢٠,٢٠٥ تأمينات لــدى الغيــر -

 ١٠,٥٠٠ كات تحــت التحصـيلشي -

 - جاري جهات ذات علاقة ٤٠,٥٢٢,٦٨٤

 - مصروفات وضمانات لأعمال تحت التنفيذ ١,٠٤٤,٣٤٠

 ٣١,٠٧٩,٤٨٠ الإجمــــــــــالي ٥٥,٠٤٦,١٠٢



  البيانات المالية الأولية- ٢الملحق 

 

 
 ٨١ 

 :: ريال ، بيانه كالتالي ريال ، بيانه كالتالي٢,٥٤٨,٢٣٤٢,٥٤٨,٢٣٤بلغ صافي المخزون بلغ صافي المخزون ) ) ٢٦٢٦((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ـــــــــــانــالبي م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٢,٢١٩,٠٣٦ مخــزون قطــع الغيــار ٢,١٥٩,٢٤٣

 ٤٢٧,٤٠٥ مستلزمات مقاولات وصيانـة ٤٤٦,٨٨٣

 ٢١٤,٢٣١ مستلزمـــات فندقيـــة ٢٤٧,١٣١

 )٣١٢,٤٣٨( مخصص المخزون الراكــد )١٩٦,٣٧٠(

 ٢,٥٤٨,٢٣٤ صـــافي المخـــــزون ٢,٦٥٦,٨٨٧

 :: ريال ، بيانها كالتالي ريال ، بيانها كالتالي٢١٢١,٠٠٢,٠٦٥,٠٠٢,٠٦٥بلغت الاستثمارات في رؤوس أموال الشركات الأخرى بلغت الاستثمارات في رؤوس أموال الشركات الأخرى ) ) ٢٧٢٧ ( (

 قيمة الاستثمارات في
 م٣٠/٩/٢٠٠٥

إضافات واستبعادات 
 خلال الفترة

نصيب الشركة في 
 نتائج أعمال الشركات

 قيمة الاستثمار
 في

 م١/١/٢٠٠٥

 نسـبة
 التمـلك

 الكيان
 القانوني

 اســم الشـركة المسـتثمر فيهــا

 ::قة قة شـــــــرآات شـــــــقيشـــــــرآات شـــــــقي: : اولاا  اولااً       

 )تمور(شركة المدينة المنورة للتمور ومشتقاتها  محدودة %٣٥ ٦,٥٤٤,٣٨٨ ١,٤٨٨,٨١٣ ٤٠٥,٩٧٦ ٧,٦٢٧,٢٢٥

 ))تادك تادك ( ( شركة طيبة للتنمية الزراعية شركة طيبة للتنمية الزراعية  محدودة %٣٠,٨ ١٢,٨٧٨,٩٥٣ ٤٩٥,٨٨٧ - ١٣,٣٧٤,٨٤٠

 ليالإجمـــــــــــــــــــــــــــا ١٩,٤٢٣,٣٤١ ١,٩٨٤,٧٠٠ ٤٠٥,٩٧٦ ٢١,٠٠٢,٠٦٥

 :: ريال ، بيانها كالتالي ريال ، بيانها كالتالي٧,١٩٤,٥٨١٧,١٩٤,٥٨١بلغت المشروعات تحت التنفيذ بلغت المشروعات تحت التنفيذ ) ) ٢٨٢٨((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ـــانــــــــــــــالبي م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٢,٢٣٩,٩٧٨ مشـــروع آفاق الجــــــودة ٦,٠٣٣,٦٤٢

 ٤,٦٣١,٨١٩ مشـــروع مقـر الشركة الدائــم ٤,٤١٥,٤٩٦

 ٣,٦١٣ تجهيـز مستـودع فندق العلا -

 ٣١٢,٤٤٦ مشروع توسعة منتجع أراك ينبـــع ٢٢٣,٨٩٩

 ٦,٧٢٥ مشـــــروع الاستراحـــــــة ٥١,٦٨٣

 ٧,١٩٤,٥٨١ الإجمـــــــــــــــــالي ١٠,٧٢٤,٧٢٠
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 ٨٢ 

 :: ريال ، بيانها كالتالي ريال ، بيانها كالتالي١,٢٧٥,٨٧١,٣٩٤١,٢٧٥,٨٧١,٣٩٤بلغت الأصول الثابتة بلغت الأصول الثابتة ) ) ٢٩٢٩((

 الرصـيد في
 م٣٠/٩/٢٠٠٥

 الاستبعادات
 الفترةخلال 

 افات ـإض
 فترةالخلال 

 في الرصـيد
 م١/١/٢٠٠٥

 ــــــانـالبيــ

 ـــــيـالأراض*  ٥٢٣,٧٠٧,٠٠٠ - ١,٥٨٩,٨٣٨ ٥٢٢,١١٧,١٦٢

  الخرسـانيةيـالمبان ٧٢٥,٠٠٠,٩٠٨ ١,٢٣٣,٤٠٥ ١,٥٣٤,١١٢ ٧٢٤,٧٠٠,٢٠١

  الجاهــزةالمبانـي ٢١,٨٨٠ - - ٢١,٨٨٠

 آلات ومعـــــدات ٣,٣٢٧,٤٤١ ٢٤,٩٧٩ - ٣,٣٥٢,٤٢٠

 أثاث وتجهيزات مكتبية ٨,٥٢٨,٩٨٧ ٦١١,٩١٣ ٨٣,٤٤٦ ٩,٠٥٧,٤٥٣

 ديكـــــــورات ١,٦١٣,٥٦١ ٣٦٧,٥٠٣ ٤٩,٨١٠ ١,٩٣١,٢٥٣

 أجهزة ومعدات كهربائية ٥,٠٥٦,٣٢٧ ١,٣٠٨,٧٩٠ ٣٦١,٢٤٨ ٦,٠٠٣,٨٦٩

 مكيفــــــــات ٢٤٢,٠٦٠ ١٦,٦٠٠ - ٢٥٨,٦٦٠

 عـــــدد وأدوات ١٣١,٧٩٠ ١٨,٧٨١ ١,٧٠٠ ١٤٨,٨٧٢

 يـلآحاسب برامـج  ١,٥٤١,١٩٤ ٢٩,٠٨٠ - ١,٥٧٠,٢٧٤

 كتب حقائب ومراجع - ٤٠٨,٢٠٥ - ٤٠٨,٢٠٥

  ياراتـــــــالس ٤,٣٢٥,٧١٤ ١,٩٧٥,٤٣٠ - ٦,٣٠١,١٤٤

 ــــاليـالإجمـــ ١,٢٧٣,٤٩٦,٨٦٢ ٥,٩٩٤,٦٨٦ ٣,٦٢٠,١٥٤ ١,٢٧٥,٨٧١,٣٩٤
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 ::كالآتيكالآتي  ريال ، تفاصيلهريال ، تفاصيله  ٨٣,٨٤٠,٣٠٠٨٣,٨٤٠,٣٠٠مجمع استهلاك الأصول الثابتةمجمع استهلاك الأصول الثابتةبلغ بلغ   ))٣٠٣٠ ( (

 معـدل 
 الإهـلاك

 مجمع الإهلاك في
 م٣٠/٩/٢٠٠٥

  تالاستبعادا
 خلال الفترة 

 ـلاك ـإه
 الفترة الحالية

 مجمع الإهلاك في 
 م١/١/٢٠٠٥

 البيــــــــان

١,٥% ٦٥,٤٨٦,٦٩٨ ٤٥٥,٣٢٩ ٨,٨٥٦,٢٧٦ ٥٧,٠٨٥,٧٥١  الخرسـانيةيـالمبان

  الجاهــزةالمبانـي ٢١,٨٧٩ - - ٢١,٨٧٩ %٢٠

  ومعــــداتآلات ٩٣٩,٤٤٧ ١٤٧,٠٦٤ ١,٣٢٠ ١,٠٨٥,١٩١ %٢٠

 أثاث وتجهيزات مكتبية ٥,٧٠٩,٧٩٥ ٨٤٧,٨١٨ ٦٣,٤٤٣ ٦,٤٩٤,١٧٠ %٢٠

 ديكــــــورات ١,٠٨٤,٧١٦ ٣١٣,٧٨١ ٤١,٢٩٨ ١,٣٥٧,١٩٩ %٢٠

 أجهزة ومعدات كهربائية ٣,٥٧٨,٦٢٥ ٦٠٥,٥٨٤ ٤١٩,٢٦٨ ٣,٧٦٤,٩٤٠ %٢٠

 مكيفـــــــات ٢٢٩,٧٩١ ٤,٢٨٦ ٧٦ ٢٣٤,٠٠٢ %٢٥

 عـــــدد وأدوات ٦٣,٩٥٨ ١٩,٥٨٣ ٩٦٦ ٨٢,٥٧٥ %٢٠

 يـلآحاسب برامـج  ١,٠٠٨,٠٣٤ ٣٥٦,١٤٠ - ١,٣٦٤,١٧٤ %٢٠

 كتب حقائب ومراجع - ٨٤,٧٩٢ - ٨٤,٧٩٢ %١٠

 ياراتــــــالس ٣,٢٠٠,٦٥٧ ٧٩٧,١٠٠ ١٣٣,٠٧٧ ٣,٨٦٤,٦٨٠ %٢٥

 جمـــــــاليالإ ٧٢,٩٢٢,٦٥٣ ١٢,٠٣٢,٤٢٤ ١,١١٤,٧٧٧ ٨٣,٨٤٠,٣٠٠

 .. ريال ، وهي تمثل الرصيد الدائن لبنك الرياض  ريال ، وهي تمثل الرصيد الدائن لبنك الرياض ٣٩,٧٢١,١٧٤٣٩,٧٢١,١٧٤بلغت البنوك الدائنةبلغت البنوك الدائنة) ) ٣١٣١((

 :: ريال ، بيانها كالتالي  ريال ، بيانها كالتالي ١٣,٥٧٣,٢٠٣١٣,٥٧٣,٢٠٣بلغت الذمـــم الدائنةبلغت الذمـــم الدائنة) ) ٣٢٣٢ ( (

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ البيــــــــــــان م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٩٧٩,٦٩٥ مـــــــــــوردون ١,٨٦٨,٢٥١

 ٣,١١٤,٥٢٨ متنوعــوندائنـــــون  ١,٥٦٠,٧٦٩

 ٩,٤٧٨,٩٨٠ دفعـات مقدمـة من العمـلاء ٥,٢٥٣,١١٩

 - مساهمة في آفاق الجـــودة ١,١٥٠,٠٠٠

 ١٣,٥٧٣,٢٠٣ الإجمــــــــــــالي ٩,٨٣٢,١٣٩
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 ٨٤ 

 :: ريال ، بيانها كالتالي ريال ، بيانها كالتالي١٥٤,٦١٣,٧٧٠١٥٤,٦١٣,٧٧٠بلغت الأرصدة الدائنة الأخرى بلغت الأرصدة الدائنة الأخرى ) ) ٣٣٣٣ ( (

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ـــــانـــالبيـــــــ م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ١١,٤١٩,٧١٢ جاري جهات ذات علاقة ٣٢,١٨٨,٤٩٧

 ٤٨,٠٠٩,٥٠٤ دائنو توزيعـات أرباح ٢٨,٢٠٤,١٦٩

 ٣,٢٠٩,١٩٩ دائنو أسهم مباعة بالمزاد ٣,٨٥٩,٦٠٦

 ٢١,٥٩٨,٢٠٢ إيرادات إيجارات مقدمـة ٢٣,٢٧٥,١٦٠

 ٥,٤٣٦,١٩٥ مخصص الزكاة الشرعية ٢١٧,٥٩٨

 ٤,٩٥٦,٥٨٠ مصــاريف مســـتحقة ٦,٧٥٥,٣٣٧

 ٦,٦٣٧,٦٨٨ تأمينـــات للغيــــر ٤,٨٧٥,٢٣٥

 ٧,٥١٦,٤١٧  شقق مباعة-إيـــرادات مؤجلـــة ٢,١٦٩,٨٠٠

 ٤١,٠٤٣,٩٤٦  تقــاسم-إيـــرادات مؤجلـــة ٣١,١٥٨,٨٢٤

 ١٢٠,٩٤٣ أرصـدة تحت التسويــة -

 ١,٦٩٥,١٢٢ مخصص إجازات وتذاكر سفر -

 ١,٢١٧,٢٣٠ أقساط قروض مستحقة ١,٢١٧,٢٣٠

 ١,٣٦٠,٤٧٢ ضمان حسن تنفيذ دائنة ١,٠١٤,٧٦٤

 ٣٩٢,٥٦٠ دائنـــة متنـــوعة -

 - دائنو شركة العقيق للتنمية العقارية ٩,٦١٢,٠٠٠

 ١٥٤,٦١٣,٧٧٠ الإجمـــــــــــالي ١٤٤,٥٤٨,٢٢٠

 :: ريال ، بيانه كالتالي ريال ، بيانه كالتالي٥,٤٣٦,١٩٥٥,٤٣٦,١٩٥بلغ مخصص الزكاة الشرعية مبلغ بلغ مخصص الزكاة الشرعية مبلغ ) ) اا//٣٣٣٣((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ـــــــانــــــــــــالبي م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٢,٣١٢,١٦٥ م١/١/٢٠٠٥الرصـــــــــيد في  ١,٠٦٧,٧٩٤

 )٥٤,٤٣٢( تسويات سنوات سابقة العقيق : يخصم  -

 )١٨٧,٦٥٥( المســـدد خـــلال العـــام: يخصم  )١,٠٦٧,٧٩٤(

 ٣,٣٦٦,١١٧ الزكاة المحسوبة عن الفترة الحالية: يضاف  ٢١٧,٥٩٨

 ٥,٤٣٦,١٩٥ م٣٠/٩/٢٠٠٥رصـــــــــيد في ال ٢١٧,٥٩٨



  البيانات المالية الأولية- ٢الملحق 

 

 
 ٨٥ 

 ::م ، وفقا  للآتيم ، وفقاً للآتي٢٠٠٥٢٠٠٥//٩٩//٣٠٣٠م حتى م حتى ٢٠٠٥٢٠٠٥//١١//١١تم احتساب الزكاة المستحقة عن الفترة من تم احتساب الزكاة المستحقة عن الفترة من ) ) بب//٣٣٣٣((

 البيـــــــــان
شركة طيبة 

 للاستثمار
 شركة آفاق الجودة شركة العقيق شركة تاكوما شركة طود شركة أراك

 ١٥,٠٠٠,٠٠٠ ٣٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٥,٠٠٠,٠٠٠ ١,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ رأس المــــــال

 - ٧١٢,٩٥١ ٦٤٩,٠٩٣ ٣٠٤,١١٧ - ٣٧٥,٠٠٠,٠٠٠ احتياطـي نظامــي

 - ٦,٧٢٥,٩٨٧ - ٦٣٠,٣٠٩ - ٢٧,٣٧٤,٩٣٧ أربــاح مــدورة

 - ٦,٤٣٣,٩٠٢ - ٢,١٠٩,٨٣٦ ٤,٥٢٨,٩٣٢ ١٠١,٧٦٥,٥٤٠ ربـح الفترة الحاليـة

 ٦٩,٨٧٣ - ٩٣٨,٩٤٨ ١٧٧,٧٤٢ ٣٩٧,٢٨٦ ٣,١٠٥,٣٦٨ مخصص ترك الخدمة

 - ٦٩٨,٦٢٥ - - - ١,٨٦٣,٢٤٠ مخصص الزكاة وأخرى

  - ٢,٥٠٠,٠٠٠ - ٨,٥٢٠,٦١٠ - قرض طويل الآجل

 الإجمـــــــالي
١,٢٥٩,١٠٩,٠٨

٥ 
١٥,٠٦٩,٨٧٣ ٣١٤,٥٧١,٤٦٥ ٩,٠٨٨,٠٤١ ٤,٢٢٢,٠٠٤ ٨٨,٤٤٦,٨٢٨ 

 - - - - - - :ينزل 

 ١,٧٥٨,٤٧٤ ٢٩٤,٩٠٠,٠٠٠ ٩,١٦٥,٦٨٥ ٢٩٤,٤٤٦ ٥٣,٥١٨,١٢١ ٨٣٢,٣٩٤,٣٦٨ صافي الأصول الثابتة

 - - ١,٦٤٥,١٠٨ - ٦,٧٧٩,٠٠٩ - الخسائر المبقـــاة

 ٢,٨٤٣,٦٥٦ - ٢٧٣,١٦٧ - - - خسـائر الفتـــرة

 - - - ٢٥٠,٠٠٠ - - أرباح موزعة

 ٢٧٢,٣٠٠ - ١٠٠,٠٠٠ - - ٣٦١,٥٠١,٦٤٥ استثمارات طويلة الأجل

 ٢,٢٣٩,٩٧٨ - ٦,٧٢٥ - ٣١٦,٠٥٩ ٤,٦٣١,٨١٩ مشرعات تحت التنفيذ

 ٢,٩٧٤,٧٠٨ - ٣٩,٤٤٨ - ٧,٧٧٤,٥٥٩ ٨,٠٩٠,٨٥٢  بالصافيىالأصول الأخر

مدينو رأس المال غير 

 مدفوعة
- - - - - ٤,٥٥٠,٠٠٠ 

 - - - - - ٢,٢١٩,٠٣٦ مخـزون قطـع الغيـار

 الإجمــــــــالي
١,٢٠٨,٨٣٧,٧٢

٠ 
١٤,٦٣٩,١١٦ ٢٩٤,٩٠٠,٠٠٠ ١١,٢٣٠,١٣٣ ٥٤٤,٤٤٦ ٦٨,٣٨٧,٧٤٨ 

 ٤٣٠,٧٥٧ ١٩,٦٧١,٤٦٥ )٢,١٤٢,٠٩٢( ٣,٦٧٧,٥٥٨ ٢٠,٠٥٩,٠٨٠ ٥٠,٢٧١,٣٦٥ الوعــاء الزكـــوي

 ٨,٠٧٧ ٣٦٨,٨٤٠ - ٦٨,٩٥٤ ٣٧٦,١٠٨ ٢,٥٤٤,١٣٩ الزكـــاة الشــرعية

 ٣,٣٦٦,١١٧ الإجمــــــــالي

 ::الموقف الزكوي الموقف الزكوي 

ا الزكوي حتى العام المالي المنتهي      ا الزكوي حتى العام المالي المنتهي       أنهـت شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية وضعه         أنهـت شركة طيبة للاستثمار والتنمية العقارية وضعه        -أ  أ  
 ..م وحصلت على شهادة نهائية م وحصلت على شهادة نهائية ٢٠٠٠٢٠٠٠//١٢١٢//٣١٣١في في 

//مم٢٠٠٣٢٠٠٣//مم٢٠٠٢٢٠٠٢ / /٢٠٠١٢٠٠١ قامـت الشركة بتقديم الإقرارات الزكوية عن الأعوام المالية            قامـت الشركة بتقديم الإقرارات الزكوية عن الأعوام المالية           -بب
 ..م وحصلت بموجبها على شهادة مقيدة م وحصلت بموجبها على شهادة مقيدة ٢٠٠٤٢٠٠٤
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 ٨٦ 

المستحق المستحق  ريال عبارة عن رصيد القرض        ريال عبارة عن رصيد القرض       ٧,٣٠٣,٣٨٠٧,٣٠٣,٣٨٠بلـغ القـرض  طويـل الأجل مبلغ          بلـغ القـرض  طويـل الأجل مبلغ          ) ) ٣٤٣٤((

 ..لوزارة المالية والمقدم لشركة أراكلوزارة المالية والمقدم لشركة أراك

  ريال بيانها كالتالي  ريال بيانها كالتالي ٦٥,١٠٢,١١٤٦٥,١٠٢,١١٤بلغت حقوق الأقلية مبلغ بلغت حقوق الأقلية مبلغ ) ) ٣٥٣٥((

 م٣٠/٠٩/٢٠٠٥ البيــــــــــــان م٣٠/٠٩/٢٠٠٤

 ٣٤,٥٣٩,٥٣٦ شركة العقيق للتنمية العقارية ٣٣,٥٤٢,٩١٤

 ٢٥,٥٩١,٣٨٠ الشركة العربية للمناطق السياحية ٢٣,٦٩٨,١٠٨

 ٨٩,٥٤٠ )تاكوما( شركة طيبة للمقاولات والصيانة المحدودة  ٢٦٢,٠٢٠

 ٢٢,٣٥٢ شركة طود لادارة وتسويق العقار ١٣,١٥٩

 ٤,٨٥٩,٣٠٦ شــركة آفاق الجــودة -

 ٦٥,١٠٢,١١٤ أجمــالي  حقوق الأقلية ٥٧,٥١٦,٢٠١

 :: ريال ، وهو عبارة الآتي  ريال ، وهو عبارة الآتي ١٠,١١٧,٠٦١١٠,١١٧,٠٦١بلغ رصيد الحسابات النظاميةبلغ رصيد الحسابات النظامية) ) ٣٦٣٦((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ البيــــــــــــــــــــــــان م٣٠/٩/٢٠٠٤

٤,٢٩٣,٤١٠ 
قيمة عوائد ودائع لآجل واستثماراتها الغير منصرفة للمساهمين والتي تم إظهارها كحسابات 

م وقرار ١٢/٦/١٩٩١نظامية بناء  على قرار الجمعية العمومية في جلستها الأولى المنعقدة في 
 .م ١٠/١٠/١٩٨٩ بتاريخ ١١/٩/٨٩/مجلس الإدارة رقم م

٧,١٩٠,٩٥٥ 

 ٢,٢١٩,٠٣٦ بضــــــاعــة أمانــــــــة ٢,١٥٩,٢٤٣

 ٧٠٧,٠٧٠ ضمانـــــــــــــــــــات ١,٣٦٤,١٢٣

 ١٠,١١٧,٠٦١ الإجمـــــــــــــــــــالي ٧,٨١٦,٧٧٦

 :: ريال ، بيانها كالتالي ريال ، بيانها كالتالي١٠٩,٨٠٤,١٢٨١٠٩,٨٠٤,١٢٨بلغت إيرادات النشاط بلغت إيرادات النشاط ) ) ٣٧٣٧ ( (

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ــانــــــــــــالبي م٣٠/٩/٢٠٠٤

 - إيـرادات بيـــع عقــارات ٢٦٨,٣٤٧

 ٨١,١٠٠,٨٣٢  وخدماتإيرادات تأجير عقارات ٦٦,٧١٧,١٤٣

 ٢,٩١٢,٥٤٢ اراتـدارة وتسويق عقإيرادات إ ٢,٧٥٧,٧٤٢

 ١١,٦٤٣,٦٨٦ رىـــخأة ــمقاولات وصيان ١٤,٠٣٨,٥٣٠

 ١١,٩١٥,٧٥٢ ي وترفيهياط سياحـيرادات نشإ ٨,٠٧٤,٨٤٥

 ٢,٢٣١,٣١٦ إيرادات الاستشارات والتدريب والدعاية -

 ١٠٩,٨٠٤,١٢٨ الإجمـــــــــــــالي ٩١,٨٥٦,٦٠٧
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 ٨٧ 

 :: ريال، بيانها كالتالي ريال، بيانها كالتالي٥٢,٣٧٣,٤٩٨٥٢,٣٧٣,٤٩٨بلغت تكاليف النشاط بلغت تكاليف النشاط ) ) ٣٨٣٨((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ــــــــــانـالبيــــ م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ١,٩٥٥,٦٩٩ مصاريف إدارية للنشاط العقاري ٢,٢٠٨,٩٦١

 ٨,٤٠٨,٠٠١ مصاريف خدمية للنشاط العقاري ٧,٢١٧,٨٩٤

 ٧,٩٣٠,١٩٢ مصاريف تســـــــــويق ٣,٠٦٨,٢٤٦

 ١٣,٥٣٥,٠٢٣ مصاريف صيانـــة وتشــغيل ١٠,٧٨٥,٧٥٦

 ٨,٦٦٠,٠٣٩ مصاريف اسـتهلاك أصول ثابتـة ٨,٥١٣,٦٧٨

 ٤,٠٦٧,٨٦٧ لاتواــــــف مقـــتكالي ٩,٧٧٩,٢٢٢

 ٦,١٦٦,٨٣٧ الســياحياط ف النشـــتكالي ٥,٤٨٧,٣٣٢

 ١,٦٤٩,٨٤٠ تكاليف الاستشارات والتدريب والدعاية -

 ٥٢,٣٧٣,٤٩٨ الإجمــــــــــــــالي ٤٧,٠٦١,٠٨٩

 :: ريال ، بيانها كالتالي ريال ، بيانها كالتالي١٣,٩٨٨,٤٣٣١٣,٩٨٨,٤٣٣بلغت المصاريف العمومية والإداريةبلغت المصاريف العمومية والإدارية) ) ٣٩٣٩((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ البيــــــــــــان م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٨,٢٩٣,١٨١  حكمهــاالأجـور وما في ٤,٨٨٠,٥٦٨

 ٤٠٧,٨٣١ خدمات فنيـة واستشـارات ٥٢٩,٢٤١

 ١,٣٢٠,٨٠٣ إهــلاك أصـول ثابتــة ٥٦١,٠٣٠

 ٨٤٢,٩١٩ مصــاريف خدميــــة ٧٥٨,٠٨٨

 ٤٦٩,٩٠٧ دعايـــة وإعــــلان ٧٧٣,٧٦١

 ٣٢٨,٥٤٥ تأمينــات اجتماعيـــة ٢٦٠,٣٦١

 ٤٢٢,٢٢٢ مكافأة نهاية الخدمة وأخرى ٣٣٧,٨٢٦

 ٣١١,١٩٣ بـدلات حضور اجتماعـات ٢٢٤,٩٨٠

 ٢٩٦,١٤٣ عــــــــــــلاج ٢٤٩,٧٩٢

 ٤٠٤,٤٧٦ إيجــــــــــارات ١٩٤,١٢٣

 ٢٧٣,٦٥٠ مكتبيـــة ومطبوعــات ٢٥٠,٢٨٥

 ١٩٦,٢٠٥ صـيانـــة وقطع غيـار ٨٨,٧٧٣

 ٤٢١,٣٥٨ مصــاريف أخــــرى ٣٣٦,٢٧٧

 ١٣,٩٨٨,٤٣٣ الإجمـــــــــــالي ٩,٤٤٥,١٠٥
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 ٨٨ 

 ::  ريال ، بيانها كالتالي  ريال ، بيانها كالتالي٦٢,٧١٢,٧٤٦٦٢,٧١٢,٧٤٦خرى خرى بلغت الإيرادات الأبلغت الإيرادات الأ) ) ٤٠٤٠((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥
 ــــــــــانـالبيـــ م٣٠/٩/٢٠٠٤

 كلى جزئي

   إيرادات استثمارات قصيرة الأجل 

  ٤,٠٣٩,٥١٠ صندوق الاستثمار التجاري والعقاري ٥٥٠,٠٩٨

  ٣٣,١٩٩,٧٨٤ استثمارات اسهم محلية محققة ٦٣٤,٧٠٤

  ٢٢,٨٦٩,٦٤١ استثمارات اسهم محلية غير محققة ٧,٩٥٩,١٤٠

 ٦٠,١٠٨,٩٣٥  إجمالي إيرادات استثمارات قصيرة الأجل ٩,١٤٣,٩٤٢

 ١,٩٨٤,٧٠٠  في شـركاتتثمارات ـ اسصافى ٨٨٨,٠٩٧

 ٣٨٠,٠٠٤  إيرادات دراسات وبرامج تسويقية -

 ٢٨,٣١٦  صافي الأربــاح الرأس مالية -

 ٢١٠,٤٣٩  ادات متنوعـــــةإيــــر ٢٦٩,٤٢٨

 ٣٥٢  إيرادات سنــوات سابقـــة -

 ٦٢,٧١٢,٧٤٦  الإجمـــــــــــــالي ١٠,٣٠١,٤٦٧

 ::تيتيالآالآ ريال ، وهي عبارة عن  ريال ، وهي عبارة عن ٢,٣٨٤,٥٧٩٢,٣٨٤,٥٧٩بلغت المصروفات الأخرى بلغت المصروفات الأخرى ) ) ٤١٤١((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ ــــــانـالبيـــ م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ١,٨٥٠,٥٥٤ خسائــر أنشطــة مستبعــدة -

 ٥٣٤,٠٢٥ ف دراسات وبرامج تسويقيةمصاري -

 - مصاريف سنوات سابقة ٢٧,٠٠٢

 - مصاريف العيادات الطبية ٢٣,٥٨٨

 - صافي الخسائر الرأس مالية ١٣٧,١٥٩

 - مصاريف متنـــوعة ٤٩,٩٩١

 ٢,٣٨٤,٥٧٩ الإجمـــــــــالي ٢٣٧,٧٤٠
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 ٨٩ 

 
 ::ل  بيانها كالتاليل  بيانها كالتالي ريا ريا١,١٨٢,٨٤٥١,١٨٢,٨٤٥بلغ صافى نصيب الأقلية في صافى الربح مبلغ بلغ صافى نصيب الأقلية في صافى الربح مبلغ ) ) ٤٢٤٢((

 م٣٠/٩/٢٠٠٥ البيــــــــــــان م٣٠/٩/٢٠٠٤

 ٧٢١,٢٥٣ شركة العقيق للتنمية العقارية ٥٤٢,٩١٤

 ١,٤٦٨,٤٣٩ الشركة العربية للمناطق السياحية ١٦١,٩٠٢

 ١٢١,٦٠١ )تاكوما( شركة طيبة للمقاولات والصيانة المحدودة  )١٥٠,٨٧٨(

 ١٢,٢٤٥ عقارشركة طود لادارة وتسويق ال ٥,٢٨٤

 )١,١٤٠,٦٩٣( شركة آفاق الجودة -

 ١,١٨٢,٨٤٥ صافـــى نصيــب الأقلـيــــــة ٥٥٩,٢٢٢

 

  



 

  

 هذه الصفحة فارغة عن عمد


